TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VONG TAU Poc Lap-Tu do-Hanh phiic

Bén 4an sb 151/2023/DS-PT
Ngay 05/09/2023 ‘ ,
“VIv: Tranh chap Quyén su dung dat”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh
Cac Tham phan: Ba Dao Thi Hué
Ong Cao Xuén Long
-Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thi La —Thu ky T0a an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau. .
-Dgi di¢n Vién kiem sdat nhén déan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.
~ Ngay 5/9/2023, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Ba Ria-Viing Tau, xét xt phuc
tham cong khai vu én déan sy thu Iy so 155/2023/TLPT-DS ngay 26 thang 7 nam
2023, vé tranh chap Quyén sur dung dat.
Do ban an dan sy so tham s6 43/2023/DS-ST ngay 13 thang 6 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc bi khang céo.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham s6 189/2023/QPPT-DS ngay 9
thang 8 nam 2023;Gitra cac duong su:
1.Nguyén don: Ong Vii Dic T, sinh 1949 va ba Nguyén Thi Chung, sinh 1956;
bia chi: T6 2, khlrl pho Phudce Hoa, thi tran Phudce Buu, huyén Xuyén Moc, tinh Ba
Ria-Viing Tau. (vdng mat)
+Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Vii Dtic Son, sinh 1981;

Dia chi: T6 2, khu phd Phudc Hoa, thi tran Phudc Biru, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba
Ria-Viing Tau. (Vin ban uy quyén ngay 05/6/2023) (C6 mit)

2. Bi do‘n:v()ng Nguyér} Quang H, sinh 1945 va ba Nguyén Thi Dién, sinh
1950; Pia chi: T6 11, khu ,phé Phudc Tién, thi tran Phudc Buu, huyén Xuyén Moc,
tinh ba Ria — Viing Tau.(Vang mat)

+Nguoi dai dién theo uy quyen ctia bi don: Ong Truong Québc Duc, sinh 1986;

Dia chi: khu phd Phudc Tlen thi trin Phuéc Btru, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria-
Viing Tau. (Vin ban Gy quyén ngay 9/5/2022). (c6 mat).



+Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Ng,uyén Hoang
Trung Hiéu, sinh 1979; Dia chi: S6 L7-16 chung cu Richmond City s6 207 dudng
Nguyén Xi, phuong 26, Quan Binh Thanh, thanh phd H6 Chi Minh. (c6 mat)

3.Nguoi lam chung:

3.1. Pinh Xuan DAn, sinh 1950; Pia chi:,Khu phé Phudc Loc, TT Phudce Brru,
huyén Xuyén Mdc, tinh ba Ria — Viing Tau. (Vang mat)

3.2. Hoang Thi Luong, sinh 1965; Dia chi: Khu phé Phudce Tién, TT Phudc
Btru, huyén Xuyén MQc, tinh ba Ria — Viing Tau. (vang mat)

4. Nguoi khang céo: Bi don Ong Nguyén Quang H va ba Nguyén Thi Dién.
NOI DUNG VU AN:

*/Theo don khdi kién, tai cdc ban khai nguyén don 6ng Vii Pirc T va ba Nguyén
Thi Chung trinh bay: Nam 2014 vo chdng ong Truong, ba Chung nhan chuyén
nhuong cua ba Lé Thi Héng hét 02 thira dat sb 233, 98 t& ban do dia chinh sb 81 Toa
lac tai thi tran Phuéc Biru, v6i tong dién tich 1a 10.725m2. Vo chong 6ng Trudng, ba
Chung d3 duoc cap Gidy chimg nhian QSD dit. Sau d6 6ng Trudong lam tha tuc hop
hai thira 233, 98 thanh mét thira 1a 1590. Qua trinh st dung dat thi ong Trudng cé
tién hanh do v& lai thira dat dé cap lai gidy chiig nhan quyén sir dung dat theo to ban
d6 moi thi phat hién vo chong 6ng Hai da 1an chiém khoang 600 m?

Tir khi nhan chuyén nhuong thira dat trén dén nay 6ng Truong khdng canh tac
trén dat, dat dé trong nén giira dat ong Truong va dat ong Hai giap nhau khdng co
ranh gidi rd rang. Ong Truong gip 6ng Hai dé 1ay lai dat nhung 6ng Hai khong dong
¥ va Uy ban x4 hoa giai nhung khong thanh.

*/ Tai cac bdn khai bi don 6ng Nguyén Quang H va ba Nguyén Thi Dién trinh
bay: Thira dat 605 to ban d6 sd 82 thi tran Phudc Biru ciia 6ng Hai giap ranh voi thira
dat 1590 cua 6ng Truong. Phan dat ma 6ng Truong cho rang ong Hai lan chiém st
dung 14 phan dit vo chong 6ng Hai khai hoang tir ndm 1982.

Tir khi khai hoang dén nay gia dinh 6ng Hai trong cac cdy diéu va dio mot cai
giéng trén phan dat giap ranh véi thira dat ong Truong.

Phan dat ma hién nay 6ng Truong cho rang 6ng Hai lan chiém st dung la
khong c6 co sé, boi vi ong Hai s dung phan dat nay tor d6 dén nay ¢ dia phuong
cling nhu cac hd dan lan can ai ai cling biét.

. Con ong Truong chi moi nhan chuyén nhuong thira dat 1590 cua ba Lé Thi
Hang ky hgp dong chuyén nhugng vao ndm 2014.

Khi nhéan chuyen nhuong ong Trudng chi xudng thuc dia nhan dat theo thuc té
su dung chir khong tién hanh do v& dé cim méc ranh gidi véi cac thira dat giap ranh
lién ké.

Thira dit 605 (duoc tach ra tir thira 30 to ban do sé 82) ong Hai da lam thu tyc
cap doi va da dugc so Tai nguyén Moi truong tinh Ba Ria-Ving Tau cap gidy ching
nhan quyén st dung dit ngay 24/01/2019 mang tén Nguyén Quang H, Nguyén Thi
Dién dién tich 1a 8.858m?.



Ranh gi6i gitra hai thura dat cua ong Hai va ctia ong Truong 1a hang cay tram
do 6ng Hai trong va hang rao ludi B40 ctia 6ng Truong.

Thang 02/2021 gia dinh 6ng Trudng co dén gip va noi voi 6ng Hai cua cay
tram dé€ cho gia dinh 6ng Truong xay lai tuong bao quanh khu dat dé hai bén déu dep,
do d6 6ng Hai mai chat tram cho xay.

Nam 2005, sb hoa ban do sai ddn dén dit cua ong Hai, ba Dién bi thiéu hon
400m2 Ong Hai 1a ngudi tryc tiép dua Gidy ching nhan QSD dat di 1am thu tuc s6
hoa sé liéu diéu chinh lai trong Giéy chimg nhan QSD dat, nhung thiéu hiéu biét
phap luat nén 6ng Hai, ba Dién thdy dién tich dat bi thiéu so véi trudce khi tién hanh
viéc s6 héa nhung ciing khong c6 ¥ kién thic méc, khiéu nai gi.

Nay o6ng Truong yéu ciu 6ng Hai tra lai phan dat trén thi 6ng Hai, ba Dién
khong dong ¥; Ong Hai co ¥ kién yéu cau cong nhan dién tich dat trén cho vo chong
ong Hai va yéu cau Toa an huy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat ma S&
Tai nguyén Mai truong tinh di cap cho 6ng Truong dbi vai thira dat 1590.

*|Tai bdn dn ddn si so tham sé 43/2023/DS-ST ngay 13/6/2023 cia Tda an

nhan ddan huyén Xuyén Moc;, Pa ap dung cac quy dinh cia phép luat. Tuyén xtr:
, Chap nhén yéu cau khoi kién cua vo ch§ng ong Vii Puc T, Nguyén Thi Chung

doi voi vo chong ong Nguyeén Quang H, Nguyén Thi Dién.

+Budc vo ch(k)ng~ ong Nguyén Quang H, Nguyén Thi Dién tra lai cho vo chéng
ong Vi bac T, Nguyen Thi Chung 556,1m? thudc thtra dat so 1590, t& ban do dia
chinh s6 81 TT Phudc Buu. Ong Truong, ba Chung duoc quyén so hitu 01 céy diéu
trén dat.

+Ong Truong, ba Chung c6 trach nhiém hoan tra gia tri cay diéu cho 6ng Hai,
ba Dién la 449.000 dong. (Theo mang trich do dia chinh ngay 26/5/2021).

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo.

*/Ngay 21/6/2023 bi don ong Hai, ba Dién co don khdang cdo ban an, voi ngi
dung: Yéu cau Toa an cap phic tham huy an so tham, gidi quyét lai vu dn.

*|Tai phién toa phiic tham:

Mot s6 duong sy vang mit Toa an di tong dat Quyét dinh dua vy an ra xeét xu;
va glay triéu tap tham gia phién toa hop I¢, Can cur Diéu 296 Bo luat t6 tung dan su,
Hoi déng xét xtr tién hanh xét xtr vu 4n.

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi don van gilr nguyén yéu cau
khang cao. Cac bén duong sy khong thoa thuén duge viée gidi quyet vu an va khong
cung cap tai li¢u, chiing cit méi.

*|Kiém sdt vién phat biéu y kién:

Vé, t tung: Hoi dong xét xtr va duong su da thuc hién ding trinh ty tha tuc ma
B luat to tung dén su quy dinh.

V& noi dung: Cin cur cac tai liéu chung cu c6 trong hé so Vu an va xét xu cong
khai tai phién toa nhin thay: Dat tranh chap c6 dién tich 556,1m? nam trong tong dién



tich dé‘g 10.725m? thudc thira 1590 c6 ngudn goc 14 do nha nude cong nhan quyen sir
dung dat tir nam 1997.

Cin ctr Diéu 304 Bo luat t6 tung dan su; Pé nghi Hoi ddng xét xir tam ngimg
phién toa dé xac minh, thim dinh lai dat va tai san trén dit tranh chap.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an duogc thim tra tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Don khang céo cua bi don 6ng Hai ba Dién trong han lut dinh va dung trinh
tu thil tuc ma B luat t tung dan sy quy dinh nén Hoi dong xét xir chap nhan xem
xét lai ban an so tham theo trinh tu phuc tham.

[2.] Xét noi dung khang cao; Hoi dong xét xir thay:

Theo hd so gép gié}{ Ching nhén Quyén sir dung dat (Viét tat 1a gily CNQSDD)
ma co quan ¢ tham quyén cung cap thi:

Pit ciia nguyén don ong Truong, ba Chung dugc cap gidy CNQSDD voi dién
tich 1a: 10.725m? thudc thira 1590, to ban dd dia chinh s6 81 toa lac tai thi tran Phudc
Biru, huyén Xuyén Mdc, tinh BRVT, c6 ngudn goc 1a mua cua gia dinh 6ng Em, ba
Hang nam 2014, khi mua dat da duoc cap gidy CNQSDD niam 1997.

Pit cta bi don dng Hai, ba Dién dugc cap Gidy chimg nhan QSD dét véi dién
tich 8.858m? thudc thira dat sb 605 td ban dd s 81 toa lac tai thi trin Phudc B,
huyén Xuyén Mdc, tinh BRVT; Cé ngudn gbc 1a khai pha nam 1982 véi dién tich
10.939m? dugc cap gidy CNQSDP niam 2018. Nam 2019 tach ra dién tich dat
8.858m? thudc thira 605 to ban d6 81.

Thira dat 1590 cua ong Truong, ba Chung giap thira dat 605 cta 6ng Hai, ba
Dién.

Qua xem Xét ho so cip gidy CNQSDD va két qua do v& so dd vi tri dat tranh
chap 1ap ngay 26/5/2021 thi thdy: Dién tich dit tranh chap do thuc té 1a 556,1m?
thudc thira dat s6 1590, to ban d6 s 81 da duoc cap trong Gidy chimg nhan QSD dat
ctia ong Truong, ba Chung. Vé dat duoc nha nudc cong nhan QSD dat hop phap thi
dat cua nguyén don 6 ong Truong ba Chung (cép nam 1997) la cép trudce dat cua bi don
ong Hai, ba Dién (Cap nam 2018). Tai thoi diém nha nude cap giay CNQSDD khong
ai khiéu nai thic mac gi.

Nhu vay, dién tich dat tranh chap ma ong Hai, ba Dién dang st dung la dién
tich dat sir dung l4n sang phan dat cia 6ng Trudng, ba Chung da duoc nha nude cong
nhan QSD dat va cap gidy ching nhan QSD dat; Nén 6ng Hai ba Dién c6 nghia vu tra
lai 556,1m? cho dng Trudng ba Chung nhu Tda an cdp so tham di tuyén 1a c¢6 cin cir
va phu hop vo1 quy dinh cta phap luét.

Theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san ngay
21/12/2021 cua Hoi dong dinh gia huyén Xuyén Mdc thi trén phan dién tich dat tranh
chap co 01 cay diéu tri gid 449.000 dong. Cay diéu do ong Hai, ba Dién trong; Néu di
doi thi cly s& chét lam mat gia tri sir dung, Nén giao ciy diéu cho 6ng Trudng, ba



Chung duoc s¢ hiru va ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Hai, ba Dién gia tri cua cay
diéu bang tién 1a 449.000 dong.

[3]. V& chi phi thim dinh, do v&, dinh gia: Can ct Diéu 157, 165 Bo luét t6
tung dan su.

Chi phi hét 4.000.000 dong (Bén triéu déng), vo chong 6 6ng Hai, ba Dién phai
chiu. Do ong Truong, ba Chung di ndp tién tam tmg nén vo chong ong Hai, ba Dién
c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Trudng, ba Chung.

[4]. V& 4n phi dan sy so tham, Phuc tham: Piéu 12, 26, 27, 29 Nghi quyét so
326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé an phi,
I€ phi Toa an.

+An phi so tham: 300. 000 dong; Ong Hai, ba Dién phai chiu nhung 1a nguoi
cao tudi xin mién nén duoc mién an phi. Hoan tra lai tién tam tng an phi cho 6ng

Truong ba Chung sd tién 1.500.000 dong theo bién lai thu s6 0009196 ngay
15/3/2021 cua Chi cyc thi hanh &4n dan sy huyén Xuyén Moc.

+An phi phuc tham: 300.000 dong; Ong Hai ba Dién phai chiu nhung la nguoi
cao tudi xin mién nén dugc mién an phi. Hoan lai tién tam Ung 4n phi cho 6ng Hai ba

Dién 300.000 dong theo bién lai thu s6 0011980 ngay 29/6/2023 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Xuyén Moc.
Tu ph&ng phan tich va nhan dinh trén, Ho1 d@)ng )gét xtr ¢6 du can ctr két luan:
Khong chap nhan khang cdo va gitt nguyén ban an so tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén ctr khoan 1 Dicu 308 Bo ludt t6 tung dan sy; Khong chap nhan khang céo
cua ong Nguyeén Quang H, ba Nguyén Thi Dién. Gilr nguyén ban an dan su so tham
s0 43/2023/DS-ST ngay 13/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, nhu sau:

Ap dung: Bicu 26; Dicu 35; 157, 165, 228, 296 B luat t0 tung dan su; Dicu
468 B0 luat dan su. Diéu 12, 105; Diéu 166, 170, 203 Luat dat dai; biéu 12, 26 , 27,
29 Nghi quyet so 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1.Chip nhan don khoi kién cta ong Vii Ptc T, ba Nguyén Thi Chung.

+Budc 0ng Nguyén Quang H, ba Nguyén Thi Dién tra lai cho 0ng Vi buc T,
ba Nguyen Thi Chung dién tich dat 556,1m? thudc thira dat so 1590, to ban do dia
chinh s0 81 toa lac tai thi tran Phuéce Bilru, huyén Xuyén Mdc, tinh BRVT.

Ong Truong, ba Chung dugc quyén sé hiru 01 (mot) cay dleu trén dat. Ong

Truong, ba Chung c6 nghia vu hoan tra lai gia tri cay diéu bang tién cho ong Hai, ba
Dién véi s tién 1a 449.000 dong (Bon tram bdn muoi chin ngan dong).

(Kém theo bdn dn la so do vi tri dat Idp ngay 26/5/2021)



2. Vé chi phi do v&, dinh gia: Oqg Hai, ba Dién c¢6 nghia vy hoan tra cho 6ng
Truong ba Chung so tién la 4.000.000 dong (Bon tri¢u dong),

3.Vé an phi dan su so thim:

+Hoan tra lai tién tam Ung 4n phi cho ong Truong ba Chung voi sd tién 1a
1.500.000 dong (Mot tri¢u nam tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0009196 ngay
15/3/2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Xuyén Mdc.

4.V& an phi dan sy phtc thim:

_ tHoan tra lai tié‘n tam mg an phi cho 6ng Hai ba Dién voi sO tién 1a 300.000
dong (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0011980 ngay 29/6/2023 ctua Chi cuc
thi hanh an dan sy huy¢n Xuyén Moc.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh néu bén phai thi
hanh 4n cham thyc hién nghia vu tra tién thi con phai chiu tién 13i theo mirc 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su, twong Ung véi sb tién va thoi gian
cham thi hanh an.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su co quyén thoéa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

5.Ban an co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay 5/9/2023.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh BR-VT,;
- VKSND tinh BR-VT;
- VKSND h. Xuyén Mdc (Pi k)
- THADS h. Xuyén Moc
- Duong su
- Luu hd so vu 4n.

Trinh Hoang Anh



] HOI PONG XET XU PHUC THAM
Cac tham phan Tham phan-Chu toa phién toa

Pao Thi Hué Cao Xuan Long Trinh Hoang Anh






