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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU, TINH BA RIA-VONG TAU

Thanh phin hi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa : Ba Binh Thi Cham

Cdc Hoi tham nhén dan : 1. Ong Nguyén Pic Liét

2.0ng Vii Xuan Mién

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Luong - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Ving
Tau.

Dai dién Vign kiém sdat nhéan dan thanh phé Viing Tau tham gia phién tda: Ba
Trinh Thi Hanh — Kiém sat vién

Ngay 28 thang 02 nam 2018, tai tru s Toa an nhan dan thanh phb Viing Tau xét
XU so tham cong khai vy an dan sy so tham thy 1y sé 179/2017/TLST — DS ngay 05
thang 06 nam 2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 02/2018/QDXX ngay 02 thang 01 nim 2018;
Quyét dinh hoan phién toa s6 05/2018/QDST-DS ngay 30 thang 01 nam 2018 gitra:

1. Nguyén don: Ba Ngd TT, sinh nim 1977; Dia chi: sé6 dudong L, phuong B,
thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau (C6 mit tai phién toa)

2. Bidon.

2.1. B4 Nguyén TTH, sinh ndm 1979; Dia chi: s6 duong C, phuong H, thanh ph
PleiKu, tinh Gia Lai (Vang mat tai phién toa)

2.2 .0Ong Tao VT, sinh naim 1977; Dia chi: T, ap , xa H, thanh phd Ba Ria, tinh
Ba Ria — Viing Tau (Vang mit tai phién toa)

’ 3. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong La TK, sinh nam 1974; Dia chi:
so duong L, phuong B, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau (C6 mat tai phién
toa)

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién dé ngay 12 thang 5 ndm 2017 va qud trinh t6 tung, ba Ngd TT
trinh bay:

Thang 4 nam 2011, vo chong ba Nguyén TTH va 6ng Tao VT ndi can tién dé xay
nha nén ban cho ba 16 dat & phuong 11, thanh phé Viing Tau. Do chua cé thoi gian dé ra
van phong cong ching dé xac nhan viéc chuyén nhuong nén ngay 11/4/2011, ba H da
lap “Gidy ban dat” viét tay voi ndi dung 6ng T, bd H chuyén nhuong cho ba toan b
130,2m’ dt tai duong hém D6 Luong, to ban d6 sb 40, thira dat s6 26539.40.157 theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s AL 598349 do Uy ban nhan dan thanh phé Viing
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Tau cap ngay 12/5/2008 thudc quyén sir dung cua 6ng T va ba H voi gia tri chuyén
nhuong 1a 500.000.000 doéng (Nam trim triéu dong). Ba di giao du so tién cho 6ng T va
ba H va ho di giao gidy chung nhan quyen str dung dat ban chinh cho ba giit. Sau d6 ba
nhiéu 1an lién lac nhung do 6ng T va ba H da di khoi dia phuong nén chua lam thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat cho ba.

Pé dam bao quyen loi ich hop phap cua minh, ba dé nghi Toa an cong nhan tinh
hop phap ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba va ba H, 6ng T.

Tai phién toa:

Ba Ngd TT phat biéu y kién: Tai thoi diém ba H, 6ng T viét “Gidy ban dat” cho
ba, do chong ba 1a La TK di ving nén dd khong ky vao gidy ban dat nhung tién ba dung
dé mua dat 1a tai san chung trong thoi ky hon nhan giita ba va 6ng La TK. Vi vay, ba dé
nghi Toa 4n cong nhan dng La TK va ba cung dugc quyén sir dung, dinh doat d6i voi 16
dat thudc to ban do s 40, thia dat s6 26539.40.157 theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AL 598349 do UBND thanh phé Viing Tau cip ngay 12/5/2008 .

Nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan- ong La TK phat biéu ¥ kién: Ong dong v
v6i ¥ kién ctia ba T vé viée dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat gitra ba T vai 6ng T, ba H. Do s6 tién 500 triéu dong ba T tra cho dng T, ba
H 1a tién chung ctia ong va ba T trong thoi ky hon nhan nén 6ng dong ¥ véi viée ba T
yéu cau dé 6ng va ba T dong st dung, dinh doat 16 dat thudc to ban d6 s6 40, thira dat sd
26539.40.157 theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat sb AL 598349 do UBND thanh
phé Viing Tau cip ngay 12/5/2008 .

Y kién ciia Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén thanh phd Viing Tau:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Vé Tham phan, Hoi ddng xét xir va Thu ky da

tuan thu dng quy dinh phap luat, ding quyén han.

Vé noi dung Yéu cau vé viéc cong nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat

gittaba Ngo TT Va ba Nguyén TTH, 6ng Tao VT la c6 can cir. Dé nghi Hoi dong xét xur
chép nhén yéu cau ctia ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe y kién phat biéu cua Kiém
sat vién tham gia phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé to tung

- Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyen giai quyét vu an: Tranh chap veé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Ngo TT va ba Nguyen TTH, 6ng Tao
VT duoc x4c dinh 1a “Tranh chap hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat”, dat toa
lac tai thanh phé Viing Tau nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh
phd Viing Tau theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Diéu 35 va khoan 1 Biéu 39 Bo luat
t6 tung dan su.

- V& sy vang mat cua cac duong su: Bi don da duoc triéu tap hop 1& dén lan tha
2 nhung van ving mit khdng c6 1y do nén Toa &n xét Xt vang mit ho theo quy dinh tai
Diéu 227, Biéu 228 B luat t6 tung dan su.



[2].Vé néi dung: Ba Ngd TT yéu cau Toa an cong nhan tinh hop phap cua hop
dong chuyén nhuong quyen str dung dat dbi vai 16 dat c6 dién tich 130, 2m° thudc to ban
d6 s6 40, thiaa dat s6 26539.40.157 theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AL
598349 do UBND thanh phd Viing Tau cép ngay 12/5/2008 giira 6ng Tao VT, ba
Nguyén TTH véiba T.

[2.1] Xét tai lidu, chitng cir dirong sw cung cap va Toa an thu thdp thi thdy:

Vé chitng cir do Toa &n thu thap: Ban sao “Bién ban ghi 1i khai” cua ba Nguyén
TTH; ban sao “Ban xac nhan” cta 6ng Tao VT tai Cong an thanh phd Viing Tau; cac
Bién ban do v&, dinh gia, xem xét tham dinh tai san; Bién ban xac minh tinh trang cu tra
cua duong su; Loi khai cia nguyén don. Viéc thu thap céac tai liéu, ching cir da thuc
hién theo ding quy dinh cua phap luat, do d6, xac dinh nhiing tai liéu trén la ching cir
ctia Vu an theo quy dinh tai Diéu 95 B6 luat té tung dan su.

Vé chiing cit do dwong sir cung cap: Ba T cung cdp ban sao “Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat s6 AL 598349 do UBND thanh phé Viing Tau cip ngay 12/5/2008”;
ban chinh “Gidy ban dat” cua 6ng Tao VT, ba Nguyén TTH cho ba T. Theo loi khai cua
ba H ciing nhu x4c nhan cta dng T tai co quan cong an thi ba H va éng T c6 viét Giay
ban 16 dét trén cho ba T, da giao ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AL
598349 cho ba T. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh tai lidu ba T cung cép 1a chimg cr
cua vu an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 va Diéu 95 B luat to tung dan su.

[2.2] Xét vé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat:

Vé hinh thic hop dong chuyén nhwong: Khi chuyén nhuong quyén sir dung dat,
cac bén da khong lap thanh van ban cé cong chung, ching thuc va dang ky tai co quan
dang ky quyén st dung dat theo qui dinh phép luat ma chi lap “Giay ban dat” viét tay
khong ghi ngay thang nam, nén vé hinh thuc 13 khong ding voi quy dinh ctia phap luat
vé hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat theo quy dinh tai Diéu 689, 692 Bo luat
dan sy nim 2005 va Diéu 167 Luat dat dai nim 2013.

Vé ngi dung hop dong chuyén nhirong: Trong “Gidy ban dat” cac bén khdng ghi
rd loai dat, vi tri dat, ranh gidi, tinh trang dat, khong quy dinh vé quyén, nghia vu cua
cac bén ciing nhu trach nhiém cua cac bén khi vi pham hop dong theo quy dinh tai Biéu
698 Bo luat dan su nam 2005.

Vé viéc thyc hién nghia vu cua cac bén: Ba Nguyén TTH xéac nhan vao ngay
11/4/2011 ba va 6ng Tao VT di ban 16 dat trén cho ba Ngd TT voi gia tién
500.000.000d (Nam tram triéu déng), da nhan du tién, di giao s6 do cho ba T gir (Loi
khai ngay 06 thang 10 nam 2016 cua ba H do Cong an thanh phé Viing Tau thyc hién).
Ong T ciing thira nhan viéc 6ng va ba H ban 16 dat tai duong D6 Luong cho ba T vai gia
tién 500.000.000d (Nam tram triéu dong).

Theo két qua dinh gia ngay 28 thang 11 nam 2017 Hoi ddng dinh gia xac dinh
gia thi truong cua 16 dat 1a 1.800.000d/m? x 130,2m? = 234.360.000d (Hai trim ba muoi
bon triéu, ba trim sau muoi ngan dong) Tai phién toa, ba T va 6ng K cung xac dinh
mac du da tra tién cao hon rat nhiéu so véi gia tri thyuc té caa 16 dat nhung do da thoa
thuan mua ban véi gia 500.000.000d (Nam tram triéu dong) nén khong yéu cau Hoi
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ddng xét xir xem xét vé gia dat da chuyén nhuong. Do d6, Hoi dong xét xir khong xem
xét vé gia dat céc bén da thoa thuan.

[2.3].Xét vé yéu cau cong nhan hop dong Chuyen nhwrong quyén si dung dat:
Giao dich vé viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat gitabaTvabaH, ong T dién ra
vao nam 2011, Tuy nhién, “do sau khi viét gidy ban dat cho ba T, ba H 1am an thua 15 bi
cht ng dén xiét no nén da phai vé Pleiku sinh song, tir do téi nay chua gap lai ba T nén
cling chua thé lam thu tuc sang tén manh dat néu trén” — 101 khai cia ba H ngay
06/11/2016, 151 khai cua 6ng T ciing xac nhan vé viéc ndy. Hoi dong xét xir thay co du
can ctr dé xac dinh cac duong su cung cho rﬁng giao dich nay chua dugc thuc hi¢n hoan
tat. Piém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh “Giao dich din sw chira
duoc thuc hién hodac dang thuc hién ma noi dung hinh thurc phu hop voi quy dinh cua
Bo ludt nay thi ap dung quy dinh cua Bo ludt nay”.

Can cur theo khoan 2 Diéu 129 Bo luat dan sy 2015 quy dinh “giao dich dan su
da duoc xé4c 1ap bang van ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong chang, chang
thurc ma mot bén hoic cac bén da thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich
thi theo yéu cau caa mot hoic cac bén, Toa an ra quyét dinh cdng nhan hiéu luc cua giao
dich d6. Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chiang, ching
thuc”.

Trong vu 4n nay, cac duong su déu xac nhan hai bén c6 ky hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat, bén ban da nhan du so tién ban dat 500.000.000 dong (nim
tram triéu dong) nhung vi gap kho khan trong qua trinh lam an nén khoéng con ¢ Viing
Tau dé lam tha tuc chuyén nhuong thira dat trén cho bén mua. Nhu vay, c6 du co so dé
chap nhan yéu cau caa ba T vé viéc cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat viét tay giira ba Ngd TT va ba Nguyén TTH, 6ng Tao VT ddi véi thira dat dién tich
130,2 m® thudc to ban do s 40, thira dét sb 26539.40.157 theo Gidy chimg nhén quyén
sir dung dat s6 AL 598349 do UBND thanh phd Viing Tau cap ngay 12/5/2008.

Do s6 tién mua dat 13 tai san chung trong thoi ky hon nhan cta vo chong theo
quy dinh tai Piéu 33 Luat Hon nhan va Gia dinh nén 6ng La TK va ba Ngo TT lién hé
Vi cac co quan cd tham quyén dé thuc hién viéc sang tén theo quy dinh.

[3]. Vé chi phi tham dinh, dinh gid: 1.850.000d (mot triéu, tdm trim nim muoi
ngan dong, ba T tu nguyén chiu.

[4]. Vé dn phi déin sw khong cé gid ngach: Ba Ngd TT tu nguyén chiu 300.0004d (ba
tram ngan doéng) an phi.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; biéu 35; biéu 39; Piéu 227, Piéu 228 Bo luat T tung
dan su;

Ap dung: cac Piéu 129; biéu 688 B luat Dan su 2015; Diéu 167 Luat Dat dai
2013; Piéu 33 Luat Hon nhan va Gia dinh; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi vé mire thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



[1]. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién caa ba Ngo TT:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung déat giita ba Ngbé TT va ba
Nguyén TTH, dng Tao VT ddi voi thira dat dién tich 130,2 m? thudc to ban dd sb 40,
thira dat sb 26539.40.157 theo Gidy chuing nhan quyén sir dung dat s6 AL 598349 do
UBND thanh phd Viing Tau cap ngay 12/5/2008.

Ba Ngd TT va 6ng La TK ty lién hé véi co quan c6 thim quyén lam thi tuc sang
tén theo quy dinh ctia phap luat. (Kém theo 1a Xir 1y ndi nghiép ban d6 dia chinh do Chi
nhanh Vian phong Piang ky dét dai thanh phd Viing Tau thuc hién ngay 04/01/2018).

[2]. V& chi phi thim dinh, dinh gia: 1.850.000d (mot triéu, tAm trim nim muoi
ngan dong, ba T tu nguyén chiu.

[3].Vé 4an phi dan su so tham khong co gia ngach: Ba Ngd TT tu nguyén chiu
300.000d (ba tram ngan d6ng), dugc khiu trir vao so tién tam ung an phi d nop theo
bién lai thu tién s6 0006616 ngay 02 thang 6 nam 2017 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phé Viing Tau. Hoan lai cho ba T sé tién 11.700.000 ddng (Mudi mot triéu bay
tram ngan déng) tam tng &n phi da nop.

Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa thoi han khang céo 15 ngay tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy co quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TOa dn nhdn dan tinh Ba Ria-Viing Tau,
- Vién kiém sdt nhén dan Tp.Viing Tau;
- Thi hanh an dan sy Tp.Viing Tau;
- Duong su;
- Luu ho so.

Pinh Thi Cham



