TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EAKAR Poc lap - Tw do - Hanh phuc

TINH PAK LAK

Ban an sb: 47/2019/DS-ST.

Ngay: 29/11/2019.

V/v:Tranh chdp quyén si dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EAKAR - TINH PAK LAK
Thanh phdan Hpi dong xét xuwr so' tham gom co:

- Tham phan, cht toa phién toa: Ba Tran Thi Nhi Phuong.
- Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Tuyét va 6ng Nguyén Thé Hang.
Thu ky phién tda: Ong Y Kin Nié — Can bd Toa 4n nhan dan huyén EaKar.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén EaKar tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tat Tai — Chire vu: Kiém sat vién.
Ngay 29/11/2018, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén EaKar m¢ phién toa xét
xu s0' thdm cong khai vu an dan sy thu Iy s6:17/2019/TLST — DS, ngay 21 thang 01
nam 2018. V& viéc “Tranh chap quyén su dung dat ”;theo quyét dinh dwa vu an ra xét
Xt $0:39/2019/QDST-DS, ngay 10/10/2019 va quyét dinh hodn phién toa so:
38/2019/QDST-DS, ngay 08/11/2019.Gitra cac duong su:
*Nguyén don: Ba Lé Thi Th, sinh ndm 1967.
Dia chi: Thon T, xa C, huyén K, tinh Pak Lik.(C6 mdit).
*Bi don: Ong Pham Vin L, sinh nam 1971.
Dia chi: Thon 1A, xa N, huyén K, tinh Pak Lik.(C6 mdit).
* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:
1/ Ba Tram L& Ph, sinh nam 1975. Dia chi: Thén 1A, xi N, huyén K, tinh Pik
Lak.(C6 mat).
2/ Ong Nguyén Van Th. Dia chi: Thon T, xa C, huyén K, tinh Pak Lak.(Vang
mat).
3/ Ba Hoang Thi Ph. Pia chi: Thon T, x4 C, huyén K, tinh Pak Lak.(C6 mat).
* Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Vian Th.1, sinh ndm: 1962. Dja chi: Thén T, xa
C, huyén K, tinh Bik Lak.(C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién, ban tw khai va quéa trinh té tung nguyén don ba Lé Thi
Th trinh bay:



Vao khoang thang 9/2008, t61 ¢6 mua ctia ba Hoang Thi Ph, tra tai: Thon Tan
Tién, x4 C, 01 thira dat theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 AB 485382 thira
dét sb 139, to ban do sb 04 co dién tich 383Om2, dugc UBND huyén Ea Kar cép cho
ho ong Nguyén Vin Th, ngudn gdc thira dit nay 1a ba Ph mua lai ctia ong Th. Giira
t6i va ba Ph chi mua ban miéng véi nhau chir khong 1ap bién ban gidy to gi, t6i da
giao tién cho ba Ph va ba Ph da giao dat va giao bia cho toi tir thang 9/2008 cho dén
nay. Trén dt tai thoi diém mua ban c6 trong ca phé. Pt c6 tr can nhu sau, phia
Pong Nam gidp 6ng H va mot phan duong di, phia dat giap 6ng H c6 mot hang cay
mit 1am ranh gi¢i. Phia Nam giap dat ong L, hai phia con lai 14 phia Bic va phia Tay
giap duong lién thon.

Do thira dat nay di c6 Gidy chimg nhan quyen str dung dat va dung tén 6ng
Nguyen Vian Th nén toi di sang nhd 6ng Th viét Glay sang nhuong quyén sir dung
dat vao ngay 01/12/2008 dé toi lam thu tuc sang tén Gidy chimg nhan quyén st dung
dat c6 xac nhan ctia ban ty quan thon T lic bay gio.

Tir nam 2008 dén nam 2012 t6i str dung on dinh khong tranh chap véi ai, dén
nam 2012 toi pha ca phé dé trong cay Tiéu thi 6ng L, ba Ph ¢6 hanh vi 1an chiém cua
t6i dién tich dit c6 chiéu dai 1a 7,5m va chiéu rong 1a 3,5m, ¢ dién tich 1a 25,5m*
giap ranh giita t61 va 6ng H. Hién tai phan dat cta 6ng L, ba Ph 1an chiém cta t6i thi
6ng L, ba Ph c¢6 lam mot nha xe cot g6, mai lop ton co dién tich khoang 18m? Tbi da
noi dng L, ba Ph tra phan dién tich dat trén cho t6i nhung 6ng L, ba Ph khéng tra.

Vi vay, t6i yéu cau Tda an nhan dan huyén EaKar xem xét va giai quyét theo
quy dinh ctia phap luat budc 6ng Pham Vin L, ba TrAm Lé Ph tra lai cho t6i dién tich
1an chiém 1 25,5m” Ngoai ra, t6i khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi thém.

* QUa trinh té tung va tai phién toa bi don éng Pham Vin L trinh bay:

Vao nam 1989, 6ng Ngo Vin Q khai hoang thira dat st dung khoang
10.000m°. Sau d6 6ng Q chuyén nhuong phan dién tich 4000m* cho con la éng T, ba
H. Dién tich con lai 1a 6000m®, gia dinh ong Q tiép tuc sir dung. Nam 1995 éng Q
chuyén nhugng phan dién tich 6000m2 cho 6ng Nguyén Vian Th.1. Nam 1998 gia
dinh 6ng Th.1 ké khai dang ky quyén st dung dat duoc UBND huyén Ea Kar cip
Gidy chung nhan quyén s6 O 348221, ngay 14/11/1998, thira dat s6 04, dién tich
5725m?. Nam 2006 6ng Th.1 chuyén nhuong toan bo dién tich dit trén cho gia dinh
t61, dd dugc sang tén Gidy ching nhan quyén st dung dét cho gia dinh t6i. Thoi diém
6ng Q sir dung da co cai cong di d6 roi, nén khi t6i mua lai ctia ong Th.1 thi da ¢ c6
phan dit ma ba Th dang tranh chép, cai phan dat d6 1a cai cong vao dat nha t6i. Nay
ba Th kién toi dé 1ay lai dién tich dat 25,5m2 toi khong ddng ¥, vi phan dat do 1a cua
gia dinh t61 st dung tir trude to1 nay.

* QUa trinh té tung va tai phién toa bi don ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan ba Tram L& Ph trinh bay:

TA6i hoan toan thong nhat véi y kién trinh bay cia chong to1, ngoai ra t6i khong
bd sung v kién gi thém. Dé nghi Toa an xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh cia
phép luat.

* QUa trinh té tung va tgi phién tdangwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Hoang Thi Ph trinh bay:Vao khoang thang 10/2005, t6i ¢ mua cua 6ng Nguyén
Vin Th 01 thira dat theo Gidy chimg nhan QSD dit s6 AB 485382, ngay 29/01/2005,
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thira dat s6 139, to ban dd sb 04, dién tich 3830m2, dat tré)ng cay lau nam, dia chi dat
thon Tan Tién, x4 Cu Hué cap chd 6ng Nguyén Vin Th.

Va0 niam 2008, tdi chuyén nhuong toan b dién tich dit cho ba Lé Thi Th, tai
thoi diém chuyén nhuong t6i voi ba Th khong 1ap Gidy to chuyén nhugng ma chi trao
Gidy ching nhan QSD dat s6 AB 48538 mang tén 6ng Th va ban giao dat cho nhau,
ba Th quan 1y, st dung dién tich dat cho dén nay va ba Th co trach nhiém lam thu tuc
chuyén nhuong, sang tén vaoi ong Th.

Phan dat giap dudng di vao thira dat cua 6ng L, tai canh phia Pong bic da c6
tir thoi 6ng Th st dung, khi t6i ban dat cho ba Th t6i khdng ban phan dat nay, vi phan
dat nay giap duong di vao thira dit cua ong L, 6ng L sir dung dit trude khi ba Th
nhan chuyén nhugng dat. Vi vay, khong thé cho rang 6ng L lan dat ciia ba Th dugc.
Ngoai ra, toi khong ¢ y kién hay yéu cau gi thém.

*Tai phién toa ngwoi 1am ching 6ng Nguyén Vin Th.1 trinh bay:Toi mua
manh vuon cua 6ng Q vao nam 1995, dién tich 1a hon 06 sao. Khi tdi mua cta ong Q
thi da c6 ngd di nay, t6i sir dung dugc mot thoi gian sau d6 vao nam 2016 toi chuyén
nhuong toan bo thira dét lai cho gia dinh 6ng L, qua trinh t6i sir dung khong hé ¢ ai
tranh chap. Toi cam doan 10i khai 1a ding sy that, ngoai ra t6i khong c6 y kién gi
thém.

Sau khi thy Iy vu an, Toa 4n nhan dan huy(:en EaKar da ban hanh thong bao thu
Iy vu an cho nguyén don, bi don, ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan. Triéu tap
cac duong sy ghi ban ty khai, mo phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong
khai chl'r,ng cir va hoa giai qhung cac bén khéng’ thoa thuan duogc vo1 nhau vé viéc
gidi quyét vu an. Can ctr Biéu 203 cua B luat to tung dan sy, Toa an dua vu an ra
x€t XU,

~ Tai phién toa cac duong sy gitr nguyén y kién va dé nghi Hoi dong xét xir giai
quyét vu an theo quy dinh cua phap luét.

Quan diém cia Kiém sat vién tai phién toa:

* Ve t6 tung: Trong qua trinh thuy ly, giai quyét vu an Tham phan di ban hanh
cac quyét dinh, viéc Cap tong dat cac van ban cho duong su theo dung quy dinh cua
phap luat. Thanh phan Hoi dong xét xar dam bao theo dung quy dinh cua phap luat.
QUa trinh giai quy€t vy an va tai phién toa, nguyén don, bi don chap hanh dung theo
quy dinh cua B¢ luat to tung dan su.

* \/é ngi dung vu an:

_ Cén cir khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39;
bicu 147; bieu 163; bieu 164; bicu 203; bieu 271 va biéu 273cua Bo luat to tung
dan sy nam 2015;

- Cén ctr Diéu 166 B0 lut dan sy 2015; khoan 1, khoan 10 Bicu 12; biéu 166
Luat dat dai nam 2013.



Pé _nghi Hoi dong xét Xu’Chap nhanyéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé
Thi Th vé VIeC yéu cau Toa &n giai quyét budc 6ng L, ba Ph tra lai cho ba Th dién
tich dat 25.5m?.
V& chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san va an phi: D& nghi Hoi dong xét xu giai
quyet theo quy dinh caa phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac chizng cir, tai lieu 6 trong ho so vu dn diroc tham tra
tai phién toa, can cir ket qua tranh lugn tgi phién toa, y kién cua cdc dwong su, Kiéem
sat vién, Hoi dong xét xu thay rang:

[1] Ve td tung: Nguyén don ba Lé Thi Th khi kién yéu cau Toa an giai quyét
tranh chap quyen su dung dat d6i véi Pham Vian L, cac duong su déu trd tai huyén
EaKar, tinh Pak Lak. Déi tuong tranh chap trong vu an la quyen su dung dat toa lac
tai: Thén T, x4 C, huyén K, tinh Pak Lik; can ctt vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan
1 biéu 35; khoan 1 Biéu 39 B¢ luat T tung dan sy, vu an thuoc thAm quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan huyén EaKar, tinh Dak Lik.

[2] Vé ndi dung:
Xét yéu cau khai kién cua ba Lé Thi Th, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Vé ngudn gdc dat ba Lé Thi Th dang str dung: Vao niam 2004 gia dinh 6ng
Nguyén Vin Th ké khai, dang ky dd dugc UBND huyén Ea Kar cép Gidy chiing nhan
QSD dit s6 AB 485382, ngay 29/01/2005, thira dat s6 139, to ban do sé 04, dién tich
3830m?, dét trong cdy lau nam, dia chi dit thon T, x4 C. Nam 2005, gia dinh 6ng Th
chuyén nhuong toan bo di¢n tich dét cho ong Phan DPinh T, ba Hoang Thi Ph. Nam
2008, dng T, ba Ph chuyén nhuong toan bd dién tich dat cho ba Lé Thi Th, tai thoi
diém chuyen nhuong 6ng T, ba Ph khong lap Gidy to chuyén nhuong ma chi giao dat
va trao Gidy chung nhan QSD dat s6 AB 485382, ngay 29/01/2005, ghi tén ho 6ng
Nguyen Van Th cho ba Lé Thi Th. Sau d6, ba Lé Thi Th gap 6ng Th dé 1am Giay to
ChUyen nhugng viét tay tir 6ng Th sang ba Th, ba Th quan 1y va sir dung tir d6 cho
dén nay.

Vé ngudn goc thira dat cia ong Pham Vin L dang sir dung: Nam 1998, gia
dinh 6ng Nguyén Van Th.1 ké khai, dang ky d& dugc UBND huyén Ea Kar cip Gidy
chung nhan QSD dat s6 O 348121, ngay 14/11/1998, thira dat sé 140, to ban d6 s 04,
dién tich 5725m? trong d6 400m” ONT va 5325m?* dét trong cy lau nim, dia chi dét
thon Tan Tién, x4 C. Nam 2007, gia dinh 6ng Th.1 chuyén nhuong toan bd dién tich
dat va nha ¢ cho ong Pham Vin L, ba Tram Lé Ph, duoc Vin phong dang ky quyén sir
dung dat xac nhan thay do1 co s& phap ly ngay 17/04/2007, theo Glay ching nhén
QSD dat s6 O 348121, cip ngay 14/11/1998. Trén so d thira dét, cap Gidy ching
nhan khong ké& thé hién phan dat giap voi duong di tai canh Pong béc, ong L, ba Ph
quan 1y va st dung tir d6 cho dén nay.

, Vé dién tich dat dang tranh chép: Dién tich 25,5m2,’ cO tir can nhu sau: Phia
Bac giap duong lién thon, canh dai 3m; phia Nam giép dat ong L, canh dai 3,2m;
phia Bong giap dat 6ng H, canh dai 7,5m; phia Tay giap dat ba Th, canh dai 9m. Vi
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tri dat tranh chép nam tai canh phia Bong nam thura d4t ciia ba Th va nam tai canh
phia Dong bic thira dat cua 6ng L. Phan dién tich dat ndy ndm trén trich luc thira dét
s6 139, Gidy chting nhan QSD dat s6 AB 485382, cap ngay 29/01/2005 cho ho ong
Nguyén Vin Th, hién nay ba Lé Thi Th dang st dung. Cin ctr Diéul66 Bo luat dan
su 2015 Hoi dong xét xu xét thay yéu cau khoi kién cua ba L& Thi Th 1a hoan toan
thoa dang va phu hop nén can chap nhan.

Pbi v6i viec 6ng Pham Vian L, ba Tram Lé Ph cho rang, thoi diém 6ng ba
mua lai dat ciia 6ng Th.1 di c6 ngd di nay va c6 phan dat ma ba Th dang tranh chép,
phan dat nay c6 trudc khi ba Th nhan chuyen nhuong dat ciia ba Ph nén gia dinh 6ng
L, ba Ph str dung tir trude t6i nay 1am cai cong dé di vao dat. Xét thay ngudn gdc cia
02 thira dat gia dinh ba Lé Thi Th va thira dat gia dlnh ong Pham Van L dang stir dung
la do dng Ngd Van Q khai hoang khoang 10. 000m’ vao nim 1989, sau do tach ra lam
d6i chuyén nhuong qua tay nhiéu nguoi. Pén nay, ong L st dung mot phan va ba Th
sit dung mot phan. Hon nira, xét vé can cir phap ly, qua xac minh tai ban d6 dia chinh
cling nhu xac minh trén thuc dia Va trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi
khong cé phan dat dién tich 25,5m? 1am ngd di tai canh phia Dong Bic vao thira dét
140 ma 6ng L dang sir dung. Mt khéc, thira dat 140 ma 6ng L dang quan 1y st dung
c6 mdt mit phia Tay giap duong lién thén nén phan dién tich 25,5m” ma 6ng L lam
ngd di vao 1a khong hop 1y vi day khong phai 12 ngd di duy nhat vao thira dat 140 cua
ong va trén thuc té ong L ciling khong dung dién tich nay 1am ngd di ma da dung 1am
nha dé xe may Cay. Khi 6ng Th chuyén nhuong cho gia dinh ba Ph thi ciing chuyén
nhuong toan b thira 139 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat ma ong Th da
duoc cip, phan dién tich chuyén nhuong ndy da bao ham ca phan dat ma cac bén
dang tranh chip (dién tich 25,5m?), nén Hoi dong xét xir xac dinh phan dién tich ma
cac bén dang tranh chip 25,5m” 14 phan dit nam trong tong dién tich cua thira dat 139
ma ba Th nhan chuyén nhuong nén khong chap nhan 16i trinh bay cta 6ng L, ba Ph.

Pbi voi tai san trén di¢n tich dat tranh chap gom 01 mai che lam bang gb tap
da myc va 07 tam ton da muc, hién nay mai che dd muc nat d6 sup khong c6 gia tri
str dung nén gia dinh 6ng Pham Vian L, ba Tram Lé Ph phai ¢6 trach nhiém thao do,
di do1 céc tai san nay.

Vi vay, viéc ba Lé Thi Th khoi kién yéu cau Toa én bugc ong Pham Van L tra
lai dién tich dat 1an chiém 25,5m? 12 c6 can ctr nén Hoi ddng xét xur can chap nhan.

Xét quan diém cuaa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén EaKar tai phién toa
la c6 can cir nén Hoi dong xét xir xét thay can chap nhan .

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gi4 tai san: Do yéu cau khoi kién
cua nguyén don duogc chap nhan nén 6ng L, ba Ph phai chiu toan b chi phi xem xét
tham dinh tai cho va chi phi dinh gia tai san véi so tién la 2.200.000 dong. Hoan tra
cho ba Lé Thi Th so tién 2.200.000 dong, tam tng chi phi tham dinh, dinh gia tai san
da ndp, sau khi thu dugc cua 6ng Pham Van L, ba Tram Lé Ph .

3. Vé an phi dan sy so tham:

~ Budc 6ng Pham Van L, ba Tram L& Ph phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) an phi dan su so tham.



Hoan tra cho ba L& Thi Th sb tién 300.000 ddng theo bién lai thu sb
AA/2017/00012760, ngay 14 thang 01 ndm 2018 cia Chi cuc thi hanh an dan su
huyén EaKar.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH
- Ap dung khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39;
bicu 147; biéu 163; bieu 164; bicu 203; bieu 271 va biéu 273cua Bo luat to tung
dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 166 B luat dan sy 2015; khoan 1, khoan 10 Diéu 12; bicu
166 Luat dat dai nam 2013.

- Ap dung iéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhanyéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi Th ve viéc yéu cau
6ng Pham Vin L, ba Tram L& Ph tra lai dién tich dét Ian chiém 25,5m?’.

Buoc 6ng Pham Van L, ba Tram Lé Ph phai giao tra cho ba L& Thi Th dién
tich dat 1an chiém 1a 25,5m?, thudc thira dat s6 139, to ban do sé 04, theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AB 485382 (dat toa lac tai: Thon T, xa C, huyén K, tinh
Dik Lik), 6 tir can cy thé:

+ Phia Bac giap duong lién thon c6 canh dai 03 mét.

+ Phia Nam giap dat 6ng Pham Vin L ¢6 canh dai 03 mét.
+ Phia Pong giap dat 6ng H c6 canh dai 7,5 mét.

+ Phia Tay giap dat ba Th c6 canh dai 09 mét.

Dbi v6i tai san trén dién tich dat tranh chap gom 01 méi che 1am bang gd tap
da muc va 07 tim ton di muc, hién nay mai che da muc nat db sup khong co gia tri
st dung nén gia dinh 6ng Pham Vin L, ba Tram Lé Ph phai c6 trach nhiém thao do,
di doi cac tai san trén.

2. V& chi phi xem xét thim dinh va dinh gié tai san: Ong Pham Vin L, ba
Tram L& Ph phai chiu 2.200.000 dong (Hai triéu hai trim nghin dng) chi phi xem
xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gi4 tai san.Hoan tra cho ba L& Thi Th s6 tién
2.200.000 dong, tam ang chi phi tham dinh, dinh gia tai san da ndp, sau khi thu dugc
cta 6ng Pham Van L,ba Tram Lé Ph.

3. Vé an phi dan sy so tham:

~ Budc 6ng Pham Van L, ba Tram L& Ph phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) an phi dan su so tham.



Hoan tra cho ba L& Thi Th sb tién 300.000 ddng theo bién lai thu sb
AA/2017/00012760, ngay 14 thang 01 ndm 2018 cia Chi cuc thi hanh an dan su
huyén EaKar.

Nguyén don; bi don; ngudi €6 qvuyén loi, nghia vu lién quan c6 mat tai phién
toa dugc quyen khang cao ban an so tham trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mat tai phién toa duoc quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tr ngay nhan dugc ban an hoac ké tu
ni€m yét tai dia phuong noi cu tra.

“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo cdc quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan su.”

Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh P4k Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén EaKar;
- Chi cyc THADS huyén EaKar; (Paky)
- C4c duong su;
- Luu HS, VP.
Tran Thi Nha Phuong



