TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n sb: 17/2024/DS-PT
Ngay 08/01/2024
V/v tranh chap quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Thédm phén - Chu toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Diing
Céac Tham phén: Ong Lé Van Phan
Ba Nguyén Thi Rén
- Thu ky phién toa: Ong V6 Tan Vii - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén Tre.
- Dgi dign Vign kiem sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Ngoc Phan - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 01 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phuc tham cong khai vu an thu ly so: 322/2023/TLPT-DS ngay 12 thiang 10 nim
2023 vé viéc tranh chap quyeén str dung dat.

Do Ban &n dan su so tham so: 42/2023/DS-ST ngay 13 thang 7 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sb: 3888/2023/QDPT-DS
ngay 20 thang 11 nam 2023, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi P, sinh nam 1969
Pia chi: S6 nha C, Puong L, Phuong F, thanh phé M, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Lé Vin S, sinh nim
1965

Dia chi: S nha D, Puong N, Phuong F, thanh phd M, tinh Tién Giang.
2. Bi don: Ba DO Thi Thu H, sinh nam 1971
Dia chi: S5 nha C, 4p P, x4 A, huyén C, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Anh Nguyén Vin T, sinh nim
1991

Pia chi: Ap Q, x& N, huyén B, tinh Pak Nong.

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang N1

Dia chi: S6 B, duong L, phuong T, quan B, Thanh phé Ha Noi.



3.2. Ong Nguyén Van L, sinh nam 1967

Dia chi: S6 nha C, Puong L, Phuong F, thanh phé M, tinh Tién Giang.
3.3. Ba Nguyén Thi Thach N, sinh nim 1996

Dia chi: S nha C, 4p P, xd A, huyén C, tinh Bén Tre.
4. Nguoi lam chueng (do bi don moi):

4.1. Ong Vo Vin Bé T1, sinh ndm 1963

Dia chi: Ap C, xa A, huyén C, tinh Bén Tre.

4.2. Ong Pham Huynh V, sinh nim 1955

Dia chi: Ap P, x4 P, huyén C, tinh Bén Tre.

4.3. Ong B4 Vian M, sinh nam 1961

Dia chi: Ap P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

5. Ngwoi khang céo: Bi don ba P Thi Thu H.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién cia nguyén don ba Phan Thi P va trong qua trinh to
tung, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 03/11/2016, ba P dugc Uy ban nhan dan huyén C Cap gidy chung nhan
quyén str dung dat d6i voi thira 115, to ban d6 s6 11, loai dat trong cdy lau nam,
toa lac tai 4p P, x4 A, huyén C, tinh Bén Tre. Ngudn géc dat duoc tang cho tir cha
ruot. Giap ranh huéng Tay la thira 408, to ban d6 11 (thaa cii 1764, to ban d6 s6
01) do ba B Thi Thu H dting tén quyén str dung dat.

Trudc day, khi cha caa ba P con quan ly, st dung dét, c6 dio muong thoat
nuéc trén thira dat cia minh (muong thoat nudc khong phai 1a muong ranh). Khi
ba P nhan quan 1y dat thi nghi con muong 13 ranh. Khoang thang 03/2021, ba P yéu
cau do dac lai thi phéat hién con muong thoat nudc nam hoan toan trén thira dat
115, to ban do sb6 11. Ba P c6 trao ddi dé hai bén sir dung dung dién tich dat theo
gidy chung nhan da cap nhung ba H khong dong y.

Ba P khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba B4 Thi Thu H tra lai dién
tich dat Ian chiém theo do dac thuc té 12 97,2 m?, thuoc thira 115, to ban db s6 11,
toa lac tai 4p P, xa A, huyén C, tinh Bén Tre.

Trong qua trinh té tung, bi don ba B Thi Thu H trinh bay:

Giap ranh dat cua ba I thira 115, to ban d6 s6 11 cta ba P. Nguon goc dat
cua ba dang quan ly, str dung 1a do 6ng ba dé lai, giita cac thira dat c6 méc ranh
giéi duoc st dung 6n dinh gan 100 nam. Phan dét tiép giap 16 va cudi ranh thi nho
hon binh thuong nén khong thé nao ranh 1a duong thang ma 1a duong gap khic
gom 08 diém ranh. Tur trudc thang 03/2021, cac bén khéng xay ra tranh chap. Khi
ba P lam hang rao, ba 13 nguoi cd yéu cau dinh vi lai ranh dat thi ba P mai phét
hién phan ba quan ly, sa dung nam trong gidy chiing nhan quyén st dung dat thira
115, to ban d6 11. Néu khéng c6 viéc dinh vi lai thi ba P van c6ng nhan phan st



dung hién trang 1a ranh gitta hai bén. Do d6, ba khong ddng y véi yéu cau khoi
kién cua ba P.

~ Thira dat 1764, to ban d6 s6 01 (nay la thira 408, to ban do s6 11) ba dang
thé chap Ngan hang N1 chi nhanh huyén C dé vay so tién 500.000.000 dong nam
2021,

Phan dién tich 85 m? ba sir dung lién ranh voi thira dat 108, to ban d6 s6 11
thi ba khong yéu cau giai quyét trong vu kién ndy, sau nay c6 tranh chap ba s& yéu
cau giai quyét bang vu kién khac véi dng Phan Quang D.

Trong qua trinh té tung, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
N1 trinh bay:

Ngay 22/6/2021, ba B3 Thi Thu H c6 ky hop dong vay tai Ngan hang N1 chi
nhanh huyén C sé tién 500.000.000 dong theo hop ddng tin dung s6 7108-LAV-
202103531, thoi han vay 05 nam. Dén ngay 04/07/2023, tién ng goc con lai
300.000.000 dong, 13i 180.822 dong. Tai san dam bao khoan vay trén Ia thira dat so
1764, to ban do sb 01, toa lac tai xa A, huyén C, tinh Bén Tre. Ngan hang khéng
yéu cau giai quyét so ng vay ma ba H con ng trong vu &n nay. Viéc giai quyet
tranh chap quyén sir dung. dat (ranh dat) giita ba Phan Thi P va ba B Thi Thu H
khong anh huong dén quyén loi cia Ngan hang.

Trong qué trinh té tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén
Van L trinh bay:

‘Ong 1a chong ba P, 6ng thong nhét véi loi trinh bay ciia ba P va khong c6
yéu cau hay y kien gi khéc.

Trong qué trinh giai quyet vi dn, nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Thach N trinh bay:

Ba thdng nhat véi 1oi trinh bay cia ba H va khong cé yéu cau hay y kién gi
khac.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh da dua vu 4n
ra xét xir.

Tai Ban an dan sy so tham sb: 42/2023/DS-ST ngay 13 thang 7 nam 2023
ctiia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh di ap dung Diéu 166, 170, 203 Luat Dat
dai nam 2013, Piéu 166, 175,176 BS luat Dan sy ndm 2015; Diéu 26, 35, 147 Bo
luat T6 tung Dén sy; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va 1€ phi Toa &n tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don ba Phan Thi P.

Budc ba B3 Thi Thu H va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan & trén dat
la ba Nguyén Thi Thach N ¢6 trach nhiém tra lai phan dat c6 dién tich 97,2 m? ky
hiéu 115-2, thudc mot phan thira 115, to ban do s6 11, toa lac tai xa A, huyén C,
tinh Bén Tre.

Budc ba Phan Thi P phai c6 trach nhiém tra lai toan by gia tri cay tréng trén



dét tranh chdp cho ba DS Thi Thu H 6 tién 14.025.000d (Mudi bon triéu khong
tram hai muoi lam nghin doéng) bao gém 15 cay budi da xanh 03 ndm tudi. Ba
Phan Thi P duoc s¢ hitu cac cay trong trén.

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ an phi, chi phi t6 tung, nghia vu cham thi
hanh an, quyén khang cdo ban an ctia cac duong su.

Ngay 24/7/2023, bi don ba D§ Thi Thu H khang cao ban én so tham, noi
dung khang cao yéu cau cap phuc tham stra ban an so tham, khong chap nhéan yéu
cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién tda phic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don thay doi
ndi dung khang cdo, dé nghi huy ban an so tham, anh T trinh bay: Cép so thAm can
ctr gidy chu:ng nhan quyen su dung dat @é glal quyét vu an 1a khong khach quan,
khong c6 viéc ong L1 con chira dat bén ngoai muong nudc, ba P cho rang ranh dat
thang 1a khong dang thuc té st dung. Tranh Chap chi phat sinh khi ba H yéu cau do
dac lai, khi ap ranh thi ba P mai biét thiéu dat. Khi ba H duoc Cap glay nam 1997,
ca 6ng L1 va ba H déu théng nhat chi ranh 1a muong nudc. Vé cay trdng, cip so
tham nhan dinh cay trong khong qua 05 nam tudi 1a khong ding vi dat nay da duoc
ba A st dung trong dira, tréng ca cao, trong budi tir 1au nhung cac cdy trong trudc
day da bi don. Ngoai ra, ba H ¢6 yéu cau hiy gidy chung nhan quyen sir dung dat
nhung khong dugc cap so tham hudéng dan dé thuc hién tha tuc, déng thoi can xac
minh thém mot s ngu’m trong d6 c6 ong V& Hoai L2 1a nguoi truc tiép do dac
thira dat dé 1am rd cac noi dung c6 lién quan. Tur d6, dé nghi Hoi dong xét xir xem
xét hay ban 4n so tham.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don khong dong y vei khang céo
cua bi don, dé nghi Hoi dong xet xtir khong chap nhan khang céo cua bi don, gitr
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:
Vé th tung: Nhing nguoi tién hanh t6 tung da tuan theo dung cac quy dinh

ctia phéap luat t6 tung, nguoi tham gia t tung da thuc hién dung cac quyén va nghia
vu theo quy dinh ctia phap luat té tung;

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6
tung Dan sy nam 2015, khong chap nhan khang céo cua ba BS Thi Thu H, giir
nguyén Ban an so tham s6: 42/2023/DS-ST ngay 13/7/2023 ciia Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ¢l vao céc tai lidu, chimg cir ¢ trong hd so da dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi ctia Kiém sat vién; xet
khang cao cta ba Do Thi Thu H, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Phan dat tranh chap qua do dac thuc té c6 dién tich 97,2 m? ¢ ky hiéu
115-2, thudc mot phan thua 115, to ban d6 s6 11, toa lac tai xa A, huyén C, tinh

Bén Tre. Phan dét trén da du:0’c cap g1ay chu’ng nhan quyén sir dung dat cho
nguyén don ba Phan Thi P, bi don ba D& Thi Thu H va ngudi ¢é quyén loi, nghia



vu lién quan ba Nguyén Thi Thach N 1a ngudi dang quan 1y, str dung dt.

Ba P 1a chu st dung thira dat 115, to ban dd 11, lién ké véi thua 115 13 thia
408, to ban do s6 11 cua ba H. Qué trinh st dung dat hai bén khéng thong nhat
ranh nén yéu cau do dac xac dinh lai ranh dat, két qua do dac thé hién phan dién
tich 97,2 m? ma ba H dang sir dung nam trong thira 155 caa ba P nén ba P khai
kién yéu cau ba H phai giao tra lai. Trong khi d6, ba H cho rémg gia dinh ba st
dung dat dung theo ranh gioi gitta cac thua dat, khong co viéc 1an chiém dt nén
khong dong ¥ véi yéu cau ciia nguyén don.

[2] Ba H cho rang ranh gidi gitra hai thira dat 1a mot duong gap khic gom 08
tru ranh dugc ki hiéu 1a 08 diém K, L, Z, X, C, V, B, N, duong ranh nay di duoc
nhitng chu dat cii thong nhat str dung tir hon 100 nam, trude khi cha cua ba P ding
tén quyén sir dung dat. Tuy nhién, can ci hd so cip gidy chung nhan quyén sir
dung dat thi thira dat 115, to ban d6 s6 11 (thira cii 1a thia 472, to ban dd sé 01)
nguoi ké khai va duoc cp gidy chung nhan quyén st dung dét lan dau 1a 6ng Phan
Van L3 (cha rudt cua ba P). Theo trich luc hoa d6 vi tri thira dat sé 472, to ban dd
s6 01 thé hién trong gidy chang nhan quyén sir dung dat cap cho dng Phan Vin L3
vao nam 1994 thi hinh thé ranh dat giira hai thira 472, to ban do s6 01 va thua 408,
to ban do s6 11 1a duong thang. Pén nim 2005, ba P dugc cap gidy chung nhan
quyén st dung dat doi véi thira dat 472, to ban d6 s6 01. Nam 2016, ba P duoc cap
lai gidy chiing nhan quyén st dung dat thira 115, to ban d6 s6 11 thi hinh thé ranh
dat véi thira 1764, to ban d6 s6 01 van khong thay d6i 1a mot duong thang. Nhu
vay, viéc ba H cho rang ranh dat dugc st dung 6n dinh nhu hién trang da hon 100
nam la khong c6 co so, khdng phu hop véi hinh thé hai thia dat da duoc xac dinh
tai hoa do vi tri thira dat naim 1994, khong phu hop véi hd so dia chinh qua cac thoi
ky khi cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat. Trong khi do6, ba P cho rang ranh
dat giita hai thira dat 1a mot duong thang tir diém R dén diém T 1a ¢6 can cu, phi
hop Vi hinh thé cua cac thira dat.

[3] Bén canh d6, trong qua trinh t6 tung, ba H ciing xac dinh ba 1a nguoi
yéu cau ba P moi co quan do dac khoi phuc ranh dat theo ho so dia chinh khi ba P
c6 y dinh 1am hang rao gitra hai thira dat. Nhung khi khéi phuc ranh theo hé so dia
chinh khong dang véi hién trang ba dang str dung nén ba khong dong y. Nhu vay,
ca ba H va ba P déu khdng biét chinh xac ranh dét gitta hai thira cu thé tai vi tri
nao, trong khi tru ranh giira hai thira hién tai déu khong con. Do d6, cap so tham
cin ctr vao hoa do hién trang sir dung dat do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
cung cap dé xac dinh phan dat tranh chap theo két qua do dac thuc té ¢ ky hiéu
115-2 dién tich 97,2 m? thugc thira 115, to ban d6 s6 11 do ba P dtng tén dé chap
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ¢é cin ci.

[4] Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 29/12/2022, bién ban
dinh gia ngay 24/02/2023 thi trén phan dat tranh chap c6 15 ciy budi 03 nim tudi
do ba H trong, 01 cdy bon bon 05 nam tudi da chét cac bén khéng yéu cau dinh
gia, tong gia tri cay trong 1a 14.025.000 dong (935 000 dong x 15). Trong qua trinh
tb tung, ba P khdng co6 chung ctr ching minh ¢6 viéc ngén can ba H trdng cay trén
phan dat tranh chap nén dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac bén duong
su thi ba P phai c6 trach nhiém hoan tra lai gia tri cay trong trén dat cho ba H véi
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s6 tién 14.025.000 ddng 1a ph hop.

Tt nhitng nhan dinh trén, Toa an so tham chép nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don la phu hop, khang cao cua bi don khong c6 can ctr nén khong dugc
chap nhan.

[5] Dé nghi cta Vién kiém ,sélt nhan dan tinh Bén Tre phu hop v61 nhan dinh
cua Hdi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[6] Vé an phi phuc thim: Do khang c4o khong duoc chap nhan nén ba D
Thi Thu H phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat Té tung Dan su nam 2015;
Khéng chap nhan khang céo caa ba B3 Thi Thu H;

Giit nguyén Ban &n dan su so tham sé: 42/2023/DS-ST ngay 13 thang 7 ndm
2023 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Ben Tre.

Can ct Diéu 166, 170, 203 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 166, 175,176 Bo
luat Dan su nam 2015; Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
[1] Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Phan Thi P.

Budc bi don ba DS Thi Thu H va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Thach N co trach nhiém tra lai cho ba Phan Thi P phﬁn dat c6 dién
tich 97,2 m? duoc ky hiéu 115-2, thudc mot phan thira 115, to ban d6 sb 11, toa lac
tai xa A, huyén C, tinh Bén Tre (c6 hoa dd kém theo).

Budc ba Phan Thi P phai c¢6 trach nhi¢ém tra lai toan bg gia tri cay tréng trén
dat tranh chap cho ba BS Thi Thu H véi sé tién 14.025.000d (Mudi bon triéu
khong tram hai muoi lam nghin ddng) bao gom 15 cay budi da xanh 03 nim tudi.
Ba Phan Thi P dugc quyén s& hitu cac cdy trong trén.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duoc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh
an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 14i cia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

[2] V& chi phi t6 tung: Budc ba P Thi Thu H phai ¢o trach nhiém hoan tra
cho ba Phan Thi P s6 tién 10.785.000d (Muoi triéu bay trim tm muoi ldm nghin
dong).

[3] V& an phi:
[3.1] An phi so tham:



Budc ba B Thi Thu H phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong).

Budc ba Phan Thi P phai chiu &an phi dan su so tham co gid ngach 701.000d
(Bay tram 1¢ mot nghin dong) nhung duoc khau trir vao sd tién tam Gng an phi da
ndp 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa
an s6 0010492 ngay 21 thang 10 nim 2022 cta Chi cyc thi hanh dan sy huyén C,
tinh Bén Tre. Ba Phan Thi P con phai nop tiép sd tién 401.000d (Bén tram 1é mot
nghin dong).

[3.2] An phi phic tham: Budc ba B Thi Thu H phai chiu 300.000d (Ba trim
nghin déng) nhung dugc khau trir vao sb tién tam tmg an phi da nop 1a 300.000d
(Ba tram nghin ddng) theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s 0004009
ngéy 27 thang 7 nam 2023 cua Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén Chau Thanh, tinh
Bén Tre.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan su thi
nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoéa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n, hoic bi cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; X iN > A .
- TAND huyén Chau Thanh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so vu 4n.

Huynh Ngoc Diing



