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VIv Tranh chip hop déng thué lai
quyén khai thac va bdi thuong thiét hai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét it so' tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Hong Yén.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Thanh Lac.

2. BaL& Thi Ty.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Tric — Thu ky Toa &n nhan dén
Khu vuc 9 - Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Khuviec 9 - Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phiéntoa: Ba Ho Thi Van - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 02 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 9 -
Thanh pho Ho Chi Minh xét xu so thdm cdng khai vy an dan sy thu ly so
127/2025/TLST-DS ngay 20/02/2025 vé tranh chip “Hop dong thué lai quyen
khai thac va bdi thuong thiét hai” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xuo SO

1476/2025/QDXXST-DS ngay 18/12/2025 va Quyét dinh hodn phién toa s
13/2026/QDST-DS ngay 14/01/2026 gitra cac dwong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Lam P, sinh ndm 1986; dia chi: phuong Binh
P, Thanh pho Ho6 Chi Minh (dia chi cii: Phuong Y, Quan X, Thanh pho Ho Chi
Minh).

Bi don: Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu H; dia chi:phuong BT, Thanh
phd Ho Chi Minh (dia chi cti: phuong T, quén B, Thanh phd HO Chi Minh). Nguoi

dai dién theo ty quyén: Ba V, sinh nim 1984 (theo vin ban uy quyén sé
01/2025/GT lap ngay 06/5/2025 cua Giam d6c).

Nguoi c6 quyen loi, nghia v lién quan:

1/. Ong Tran Anh Q, sinh nam 1986; dia chi: Phuong B, Thanh pho HoO Chi
Minh (dia chi c¢ti: Phuong A, Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh).



2/. Cong ty TNHH Quan ly bat dong san P; dia chi: 123 Ly Chinh Thang,
phuong X, Thanh pho H6 Chi Minh (dia chi ¢t 123 Ly Chinh Thang, phuong S,
Quan N, Thanh pho Ho Chi Minh).

(tit ca duong su déu cO mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 31/12/2024, don sira doi bé sung don kién ngay
22/01/2025 céc ban tu khai, nguyén don la Ba P trinh bay: Ba la cu dan va la
chu sé hitu can hd B2.17.10 tai chung cu The Western Captital va 1a bén thué
chd dau xe 6 t6 bién kiem soét s6 51K-303.31 (do 6ng Tran Anh Q la chong ba
dtng tén so hitu gidy to xe) tir Cong ty TNHH Dich Vu Thuong Mai H (sau day
goi la Cong ty H) 1a don vi cung cip dich vu béi xe & t6 tai him xe chung cu
The Western Capital noi gia dinh ba dang sinh song. Tir thang 8/2023, ba da ky
hop dong thué chd dau xe voi Cong ty, hop dong cé hiéu luc dén ngay
30/7/2024. Sau thdi han ndy, ba va Cong ty khéng ky két gia han hop dong
chinh thac, nhung tir ngay 30/7/2024 dén khi Cong ty thdng bao cham dat hop
dong ngay 28/12/2024, Cong ty H van tiép tuc gui thong bao dong phi hang
thang va ba van thuc hién day du nghia vu thanh toan dé tiep tuc str dung dich
vu. (Binh kém bang sao ké tai khoan Ngan hang va mét sé tin nhan nhic dong
phi xe qua zalo cua Cong ty).

Ngay 28/12/2024, vao lic 17 gio 20 phdt, khi chong ba a 6ng Tran Anh
Q dua xe 0 to vao bai xe, thiét bi nhan dang xe ty dong ctia Cong ty khdng hoat
dong, chong ba da phai chay ra vo lign tuc 03 (ba) vong dé mong thiét bi nhan
dang nhung thiét bi van khong duoc diéu chinh hay xir Iy, sau d6 chdng ba co
lien hé dai dién Cong ty qua zalo dé xir Iy nhung khong dugc giai quyét thoa
dang, huong dan tur Cong ty van la phdi nhan the vang lai, néu khong kip thoi
tim lai dugc thé trong vong 15 phut bét budc gia dinh ba phai chiu phi gui xe
nhu khach vang lai thong thuong, vi qua buc xic véi cach xur ly cua bén cung
cap dich vu Cong ty H, chong ba la 6ng Tran Anh Q da 1én nhom Zalo gui xe
noi vé nhiing birc x0c minh gap phai va hoan toan khong dé cap chi trich mot ca
nhan cu thé ndo ma chi buc xuc vé dich vu cua Cong ty, thoi diém chong ba guri
tin nhan trén group Zalo 1a 17 gio 55 phuat va dung 03 (ba) phut sau 17 gio 58
phut dai dién dai dign Cong ty H da tuyén bd trén nhdm Zalo sé cat dich vu cung
cap cho ba ngay lap tuc, tuyén b khdng cho ba guri xe véi tu cach la khach vang
lai va x6a chong ba khoi nhdm ma khéng hé cé dong thai trao d6i dé dong thuan
trén quyét dinh chdm dut cung cap dich vu.

Sau do, Cong ty H nhan tin riéng cho ba, don phuong thong béo cham dut
cung cap dich vu vao lic 19 gio 05 phut va thuc hién cat dich vu vao lic 0 gio
00 phut sau do, kém theo yéu cau chi giai quyét khiéu nai vao glor hanh chinh
(tha Hai tudn sau ngay 30/12/2024), c6 nghia 1a bat cir khiéu nai hay thic mac
can giai dap cua ba s& hoan toan khong duoc gia quyet trong thoi diém do.
Hanh dong nay gay anh huong nghiém trong dén quyén lgi, hoat dong sinh hoat
va dic biét anh huong dén suc khoe, tam ly cla gia dinh ba. (Dinh kem ban
chup hinh cac doan tin nhin trong Zalo dé tham khao).
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Vao lic 9 gio 05 phdt sang ngay 30/12/2024, ba c6 cung Tru:éng ban quan
Iy chung cu la anh Hoang Anh T xudng gép dai dién Cong ty H, chi nay tu xung
la chi Van - quan ly ham xe. Qua trao d6i ba mong mudn Cong ty H gidi thich
theo cac diéu khoan trong hop dong da thoa thuan vé hanh dong cat tc thoi dich
vu va khong tiép nhan khiéu nai cua ba, nhung trong sudt cude doi thoai, Cong
ty H van gitr lap tru:cmg va khong c6 y dinh thay d6i quyét dinh cua minh, thé
hién qué nhiéu cam xUc ca nhan, thé hién su thiéu chuyén nghi¢p va minh bach
trong hoat dong cung cap dich vu ctia Coéng ty H. Do khdng thé thoa thuan duoc
v6i Cong ty nén ngay 31/12/2024, ba nop don khai kién va theo ban tuong trinh
ngay 09/4/2025, ba yéu cau Toaén giai quyét nhu sau:

Buoc Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu H tiép tuc hop dong gui xe voi
batai bai xe tang ham chung cu;

I?:éi thuong chi phi gui xe tam udce tinh la 1.400.000d/thang, dugc tinh tur
thoi diem xay ra su viéc den khi giai quyét xong vu Viéc;

Boi thuong thiét hai do anh huong cong viéc tam tinh theo muc thu nhap hién
tai 2.000.000d/ngay, so tien nay sé dugc xac dinh cu thé khi vu viéc ket thic;

Boi thuong ton that vé tinh than tuong duong 02 thang tién lwong co ban
1a 4.680.000d (bontriéu sau tram tdm muoi nghin dong).

Quatrinh lam vi¢c va hoagiai, tai ban tu khai ngay 18/7/2025 va tai bién ban
hoagiai khong thanh ngay 10/12/2025, ba xac dinh yéu cau khai kién nhur sau:

Buoc Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy H tiép tuc hop dong cho thué
lai quyén khai thac sé: HDBX/NH/050 ngay 27/8/2023 tai badi xe tang ham
chung cu, thot han thuc hién th dong 14 01 nam, tinh tir thoi diém hai bén Ky
lai hop dong hoac theo phan quyét ctia Toa an;

Vé yéu cau boi thuong chi phi gui xe bén ngoai do hién tai ba chua c6
ching tr hay hoa don ching minh chi phi phat sinh thuc te, ba Xin rat yéu cau
nay dé dam bao phu hop vai quy dinh phap luat.

Vé yéu cau boi thuong thiét hai do gian doan cong viéc voi sb tién
2.354.200 dong/ngay, chi tiét: sang ngay 30/12/2024 1a 0,5 ngay dé gap dai dién
Coéng ty H va Ban Quan Iy chung cu; ngay 31/12/2024 la 01 ngay nop don khoi
kién; ngay 17/01/2025 1a 01 ngay nhan thdng bao bd sung don khoi kién; sang
ngay 22/01/2025 la 0,5 ngay nop don sira d6i, bo sung; sang ngay 20/02/2025 la
0,5 ngay nhan thu ly vu én va dong an phi; ngay 01/04/2025 la 01 ngay lam viéc
voi Toa theo glay triéu tap va chuan bi hd so va sang ngay 09/04/2025 1a 0,5
ngay lam viéc bo sung chiing ctr véi Toa.

Tong cong, cong viéc ba bi anh hudng va bi mat thu nhap thuc té tinh
dugc la 05 ngay x 2.354.200d/ngay = 11.771.000d (mudi mot tricu bay tram bay
muoi mot nghin dong), day la s0 ngay phép ba dugc Cong ty cho nghi, nhu’ng
néu ba di lam thi Cong ty van sé& tra thém cho ba, do tham gia giai quyét vu &n
nén ba phai xin nghi vao ngay phép nén ba khong dugc Cong ty tra thém tién
thu nhap nay (dinh kém bang luong cua Cong ty TNHH A dé Toa xem xét).
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Vé yéu cau bdi thuong ton that tinh than ba van giir nguyén yéu cau boi
thuong tuong duong 02 (hai) thang tién lvong co ban 1a 4.680.000d (bén triu
séu trdm tam muoi nghin dong) Ba da cung cap toa thudc tir bénh vién cé chan
doan réi loan gidc nga va roi loan lo &u, 1a hau qua tir cang thang kéo dai do
tranh chap.

Tmong hop, Cbng ty dong y hoa giai va chap nhan yéu cau cua ba thi hai
bén s& cung soan thao lai hop dong thué mai, voi mot 30 ndi dung diéu chinh lai
s0 Véi hop dong thué cii. Bong thoi, ba dong y giam s tién boi thu:ong thiét hai
do phai nghi viéc con lai la 9.416.800d (chin triéu bén tram muoi sau nghin tam
traim dong), Cung Vi boi thuong ton that tinh than 1a 4.680.000d (bdn triéu sau
tram tdm muoi nghin dong), tong cong sé tién boi thuong con lai 1a 14.096.800d
(mudi bén tri¢u khong trdm chin muoi sau nghln tam tram dong) Trén day la
toan bo yéu cau cua ba. Ngoai ra, ba khdng cony kién hay yéu cau nao khac.

Theo bdn tir khai, cac bién ban hoa gidi dai dién theo wy quyén cua bi don
la Cong ty TNHH Djch Vu Thuong MaiH trinh bay:

Cong ty H 1a don vi duoc nhuong quyen khai thac 12.872,62m? dién tich
dau xe 0 t0 thuoc s& hiru rieng cua Chu dau tu tai Dy &n Khu nha ¢ xa hoi-Khu
nha ¢ thuong mai Van Gia Phtc (Chung cu The Western Capital) 116 Ly Chiéu
Hoang, Phuong 10, Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh theo hgp ddng nhugng
quyen khai thac $b: 01/HDNQKT/HP-HL ky ngay 15 thang 6 nam 2023. Theo
diéu khoan hop dong da ky két, Cong ty H duogc thira huong toan bo quyen
chiém giit, st dung, dinh doat, quan ly va khai thac toan bo dién tich dau xe 6 to
ctia du an. Cong ty H da thyc hién dang ky dia diém kinh doanh va duoc cap
gidy chang nhan dang ky kinh doanh ngay 29 thang 6 nam 2023, ma s6 dia diém
kinh doanh: 00001 tai dia chi 116 Ly Chiéu Hoang, Phuong Y, Quan X, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Cong ty H cho thué lai chd dau xe 6 t6 voi mic gia: 1.400.000d (mot trigu
bén traim nghin dong)/xe/thang. Cong ty cung cap cho chu xe d dang ky thué
cho dau 6 td theo thang 1 thé tir dé ra, vao cong. Ngoai ra, Cong ty H c6 cung
cap dich vu cho thué chd dau 6 td danh cho xe khéch véng lai. Cong ty H hd trg
khong thu phi xe ra, vao ham dudi 15 pht, xe vao ham qua 15 phit méi tra phi
vang lai.

V@ qua trinh dang ky st dung dich vu thué chd dau xe cia Ba P 1a chu ho
B2-17-10 tai Chung cu The Western Capital, dang ky thué lai chd dau xe 6 0 tur
ngay 14 thang 8 nam 2023 theo ndi dung hop dong cho thué lai chd dau xe sé
HPBX/NH/050. Thoi han hop dong 1a 12 thang tir thang 8 nam 2023 dén 30
thang 7 nam 2024. Chiéc xe ba Phuong dang ky trong thoi gian nay la xe 0 t0
mau do bién s6 51K — 303.31. Trong thoi gian hop déng, khéng xay ra van dé gi
gitta Cong ty va ba Phuong. Sau khi hét han hop déng thué chd dau xe, Cong ty
khong ky hop d¢dng méi véi ba Phuong ma chi gia han dich vy cho thué lai chd
dau xe 0 t0 theo tirng thang, dua trén sao ké thanh toan phi cta ba P (Pinh kém:
Bang ké céc ky thanh toan phi tir thang 8/2023 dén thang 12/2024).
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Vé chi tiét su viéc xay ra tranh chap gitta Cong ty H va ba Phuong: Tir
thang 10 ndm 2024, Cong ty H c6 cung cap thém tién ich The tu dong danh cho
cac xe ding ky thué chd dau tai Chung cu The Western Capital. Khi ding ky
tién ich ndy cac xe s& khdng can dung lai quet thé tir ma Barrie nhan dién xe da
dang ky va tu dong bat Ién cho xe qua chét bao vé dé xe ra vao ham. Pay la mot
tién ich tang thém ma Cong ty H khdng thu thém bat ky chi ph| nao. Tién ich
nay nham gitp xe nhanh chong qua chét, giam On tac xe trong c4c gio cao dlem
Tién ich nay cling ¢ diém han ché 1a: do cao d6 cua tem VETC cua moi xe
duoc gan & mdi vi tri khac nhau tly dong xe nén mat doc cua Barrie ddi véi
tang xe la khac nhau. Co xe nhan dién nhanh, c6 xe nhan di¢n cham... Piém han
ché nay, Cong ty H c6 kiém soét, c6 theo ddi va co thong bao cho chu xe khi
chu xe dang ky kich hoat tién ich nay. Cong ty H van khuyén céo chu xe giir thé
tir (dd cap trude do) trén xe dé khi tién ich The ty dong khdng hoat dong chi xe
dung thé tir dé ra vo ham.

Ngay 15 thang 11 nam 2024, chong ba P 1a 6ng Tran Anh Q dang ky kich
hoat st dung tién ich Thé tu dong cho chiéc xe 51K — 303.31. Nhan vién cua
Cong ty H da Iuu y va dan do 6ng Q gitr thé tur trén xe phong khi Thé tu dong bi
15i thi ding thé tir dé ra vao ham. T ngay kich hoat dén ngay 28 thang 12 nim
2024, xe 51K — 303.31 sir dung 6n dinh dich vu Thé ty dong. Lac 17 gio 47 phat
ngay 28 thang 12 niam 2024, 6ng Qudc (tai khoan zalo L) nhan tin vao sé dién
thoai hotline ctia Cong ty H noi dung Thé tu dong bi 16i khong tu dong mo cira
va 6ng Q khdng tim thiy thé tir nén bao vé giai quyét bang cach dua thé vang lai
cho 6ng Q dua xe vao tranh Un tic xe tai chdt xe vao. Nhan vién cé giai thich
v6i Ong Q thé vang lai c6 15 phat dau dwoc mién phi, 6ng Q kiém thé thang dé
st dung va tra thé vang lai chir sau 15 phdt phéat sinh phi thi Céng ty H khdng
chiu trach nhiém. Ong Q cho rang Céng ty H "gai" khach hang. Nhan vién da
hudng dan 6ng néu khdng hai long vai tién ich The tu dong co6 thé dung st dung
Thé tw dong va quay lai ding thé tir nhu trude. (Pinh kém: Hinh anh tin nhan
zalo tir s6 1-5).

Du ¢4 duoc giai thich nhung ldc 17 gio 55 phit cing ngay 6ng Q nhan tin
Ien group zalo chung cta nhitmg cu dan déng ky xe thang voi nol dung su viéc xay
ra 16i la do Congty H va Céngty H cung cap "dich vy in cudp”.

Ldc nay dng H - giam ddc Cong ty H cd khang dinh lai vé viéc cung cap
ddng thoi vira The tir vira Thé ty dong dé cha xe linh hoat sir dung. Vi thai d6 va
loi ndi ctia 6ng Q nhu vay, khéng mudn tiép tuc van dé tranh cdi trén nhoém
chung, 6ng H cho rang khong thé tiép tuc cung cap dich vu nén yéu cau nhan vién
thdng béo dirng cung cap dich vu cho thué chd dau xe cho chiéc xe 51K — 303.31
ctiavo chong dng Q, ba P tir 00 gid 00 ngay 29 thang 12 nim 2024 va hoan tra phi
du ctia thang 12 nam 2024 (du 03 ngay phi 29, 30, 31 thang 12 ndm 2024), ¢ong thoi
khong thu phi vang lai ctia thé vang lai ma ong Q da st dung. (Binhkem: Hinh anh
tin nhan Zalo tirs6 6 - 11).

Sau d6, vao lic 18 gio 03 phlt ba P st dung nick zalo P dang thong tin
khong day du vo Group Zalo Cu Dan Chinh Chu la Group cua nhém cu dan c6
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can ho tai Chung cu The Western c6 gan 300 thanh vién. Nhiing thong tin ba P
cung Cap khong day da noi dung su viéc va theo hudng cdng kich Congty H. Ba
P cho rang chong ba "néng qua con Cong ty H hanh xir kiéu "mat day". Lién
tlép cac tai khoan zalo khac clng cong kich va khuyen kh1ch ba Phuong "goi
cong an XUOng", "nd chi 1a thiang thué" "khéng c6 quyen . Tai khoan Cham
Cham viét: " Car chay Vo ham binh thuong... goi céng an XUong né chi la thang
thué n6 khong co quyen " Tai khoan zalo Nhnhat: "nd khdng phai la thang

thué... do CDT thué bang phi ctia cu dan..né khong cé quyén tir chdi gi ca".

Tur su viéc trén, Cong ty H cham dut hop dong v6i ba P 1a do vo chdng ba
da co loi I& xuc pham Cong ty trén group cong dong cu dan nén Cong ty khong
thé tiép tuc hop dong véi vo chdng ba. Cong ty khong dong y toan b yéu cau
khoi kign cua ba. Truong hop hoa giai, Cong ty H dong y tra lai sé tién thué
thang 12/2024 1a 1.400.000d (mot tricu bdn tram nghin dong) va dong y ky lai
hop d6ng thué méi véi mot sé noi dung duoc diéu chinh (hai bén da co soan
thao lai thoi gian qua), thoi han thué 1a 01 ndm tinh tir ngay ky. Néu ba P khéng
dong y thoa thuan nay thi Cong ty cling khong dong y tiép tuc hop dong cho
thué lai quyén khai thac s6: HDBX/NH/050 ngiay 27/8/2023 va ciing khong
ddngy ky lai véi ba bat ky hop dong thué nao.

Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Anh Q trinh bay:

Ong la chong ciia Ba P theo giay chimg nhan két hon s6 29/2012, Quyen
s6 01/2012 cap ngay 16/3/2012 cua Uy ban nhan dan Phuong S, Quan N, Thanh
phd H6 Chi Minh. Ong va ba P 1a dong cha so hitu chiéc xe 6 t6 bién kiém soat
51K- 303.31 do ba P ky hgp dong dé thué bai dau xe tai tang ham chung cu voi
Cong ty H, 6ng thong nhat y kién trinh bay cua ba P vé su viéc xay ra ngay
28/12/2024 véi Cong ty, 6ng thira nhan ban than khong kiém ché nén da c6 nhan
tin trén group cu dan. Tuy nhién, ngay khi su Viéc Xdy ra ong ciing c6 16i va
mong muén ndi chuyén véi Cong ty nhung ca hai bén khong tim duoc tiéng noi
chung, viéc Cong ty cit hop dong cho thué bai xe lic 0 gi> 00 phit ngay
29/12/2024 1a Cong ty khdng thuc hign dung nhu hop dong va gay thiét hai cho ba
P va 6ng. Do d6, 6ng théng nhat d6i véi cac y kién trinh bay cuabaP vakhéng c6 y
kién gi khéc.

Nguoi ¢6 quyen lgi nghia vy lién quan 1a Cong ty TNHH Quan Iy bat
dong san P ¢o dai dién theo uy quyén trinh bay:

Cong ty TNHH Quan ly Bat dong san P (sau day goi tat 1a Cong ty P) la
chu dau tu ciia dy 4n "Khu nha & xa hoi - Khu nha ¢ thuong mai Van Gia Phc,
dia chi 116 Ly Chiéu Hoang, Phuong Y, Quan X, Thanh pho Ho Chi Minh™ (sau
day goi tat 1a du 4n) theo: Quyét dinh sé 4919/QD-UBND ngay 05/10/2015 cua
Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh vé chap thuan dau tu dy an; Gidy
phép Xy dung sb: 86/GPXD ngay 12/5/2017; Giay phép xay dung sé:
184/GPXD ngay 08/9/2017; Phu luc Gidy phép xay dung sb: 227/PLGPXD
ngay 27/10/2017. Trong qua trinh trién khai xay dung du an, da ky hop dong
nhuong quyén khai thac véi Cong ty TNHH Dich Vu Thuong Mai H theo hop
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dong s6 01/HDNQKT/HP-HL vé viéc nhuong quyén khai thac dién tich dau xe
6 td (thudc so hiru riéng cua chu dau tu) tai dy 4n khu nha & xa hoi - khu nha &
thuong mai Van Gia Phlc - 116 Ly Chiéu Hoang, Phuong Y, Quan X, Thanh
phé Ho Chi Minh.

Theo d6, COng ty H duoc quyen khai thac, st dung, dinh doat, quan Iy on
dinh khu dau xe 6 t6 c6 dién tich 12.872,62 m? (bao gom mot phan dién tich
tang ham 1 14 5.287,69 m2 va mot phan dién tich tang ham 2 [a 7.584,93 m? tai
du an khu nha & x& hoi - khu nha ¢ thuong mai Van Gia Phuc - 116 Ly Chiéu
Hoang, Phuong Y, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh. DBéi véi don khai kién cua
ba P voi Cong ty H, Congty P ¢y kién nhu sau:

Cong ty P (chu dau tu) da ky két thuc hién nhuong quyén khai thac phan
dién tich dau xe 6 t6 cho Coéng ty H. Cong ty H c6 trach nhiém van hanh, quan
ly, khai thac, st dung ding muc dich cong ning cua phan dién tich duoc chi dau
tu nhuong quyén. Tuén thu ndi quy quan ly, st dung nha chung cu cua duy &n,
can cu tai diém 8.2 Diéu 8 cua hop déng 01/HDNQKT/HP-HL. Vi vy, dbi voi
viéc xay ra tranh chap hop dong thué lai quyén khai thac va bdi thuong thiét hai
gitta COng ty H va ba P thi Cong ty P khong c6 y kién. Cong ty P d ban giao
cho Cong ty H va Cong ty H c6 trach nhiém giai quyét khi xay ra tranh chap
trong quéa trinh khai théc dich vy d6i véi bén thir ba. Do d6, Cong ty P dé nghi
Toa an xem xét va giai quyét vu an theo quy dinh cta phép luat.

Tai phiéntoa:

Nguyén don giir nguyén cac yéu cau khoi kién. Bi don déng y ky lai hop
hop dong thué lai quyen khai thac s6: HDBX/NH/050 lap ngay 27/8/2023, thoi
han 1a 01 ndm, tinh tir ngay hai bén ky lai hop ddng. Bj ddng dong y tra lai sb
tien thué thang 12/2024 la 1.400.000d (mdt tricu bén trim nghin dong) cho
nguyén don, bi don khong déng y yéu cau boi thuong thiét hai do gian doan
cong vige la 05 ngay cong tuong du’O’ng 56 tlen la 11.771.000d (mudi mot tricu
bay trim bay muoi mbt nghin dong) va yéu cau boi thuong ton that tinh than

tuong duong hai thang tién lvong co ban 1 4.680.000d (bén triéu sau trim tam
muoi nghin dong).

Ngudi c6 quyen loi, nghia vy lién quan 1a 6ng Tran Anh Q va dai dién cta
Cong ty P gir nguyén y kien trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vic 9 — Thanh pho Hé Chi Minh
phatbiéu:

Ve t6 tung: Toa an nhan dan Khu vuc 9 — Thanh phé Ho Chi Minh thu Iy
vu an dang tham quyéen. Tham phan thu ly giai quyét ho so vu an da thuc hién
dung va day du cac thi tyc theo quy dinh cua Bo luat to tung dan sw. Thoi han
chuan bi xét xir chua dam bao theo quy dinh tai khoan 1 Bieu 203 Bo luat to

tung dan sy nam 2015. Hoi dong xét xtr tien hanh xét xir vu 4n dung theo trinh
tu thi tuc t6 tung dan su.



Vé noi dung: Tai phién toa, nguyén don yéu cau bi don tiép tuc hop dong
cho thué lai quyén khai thac sé HDBX/NH/050 lap ngay 27/8/2023, bi don
thong nhit tiép tuc Hop dong theo yéu cau cua nguyén don, déng thoi bi don tu
nguyén tra lai so tién phi gui xe thang 12/2024 la 1.400.000d (mot trigu bén
tram nghin dong). Xét thay, day 1a sy tu nguyén cua bi don, phu hop véi quy
dinh cua phép luat nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan su thoa thuan cua cac
duong su.

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi don bdi thuong thiet
hai do gidn doan cdng viéc d¢ tham gia giai quyét vy viéc, véi tong thoi gian 05
ngay nghi, twong du’ong s tlen 11.771.000d (muoi mot trieu bdy trdm bay muoi
mét nghin dong) va yéu cau bdi thuong thiét hai do ton thét tinh than tuong
duong 02 (hai) thang tién lwong co ban 1a 4.680.000d (bén triéu sau trim tam
muoi nghin déng). Xét cac yéu cau ndy cua nguyén don la chua phi hop voi quy
dinh tai cac Diéu 584, 585, 589 va 590 cua Bo luat Dan sy ndm 2015 va khoan 1
Diéu 2 Nghi quyét sé 02/2022/NQ-HDTP ngay 06/9/2022 cua Hoi ddng tham
phan Toa an nhan dan tbi cao hudng dan vé mot sé quy dinh vé trach nhiém boi
thuong thiét hai ngoai hop déng. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur khong chap
nhan céc yéu cau khoi kién nay cta nguyén don.

D6i voi yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don bdi thuong
chi phi gtri xe bén ngoai, tai cac phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai ching cir va hoa giai tai Toa an, nguyén don xac nhan rdt yéu cau trén do
chua cung cap duoc chang tu hay hoa don chang minh chi phi phat sinh thyc té.
Xét thay, viéc nguyén don rut yéu cau trén co s& tw nguyén nén cin cr theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 244 B luat t6 tung dan su nam 2015, & nghi Hoi dong
xét xtr dinh chi ddi véi yéu cau nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1].Vé quan hétranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Ba P khoi kién bi don la Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu H Vé viéc
tranh chap hop d6ng thué lai quyén khai thac va boi thuong thiét hai ngoai hop
dong. Pay la tranh chap thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an dugc quy dinh
tai khoan 3, 6 Diéu 26 Bo Luat t tung dan su 2015, dugc stra di bd sung 2025.
Bi don 1a Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu H dia chi tai: 36/46 Nguyén Triéu
Luat, phuong BT, Thanh phd H6 Chi Minh (dia chi cii: s6 36/46 Nguyén Triéu
Luat, phuong T, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh). Can ct diém a khoan 1 Diéu
35; diém a khoan 1 Bicu 39 cua Bo luat t6 tung déan sy nén vu an thugc tham
quyén giai quyét cua Toaan nhan dan khu vuc 9 - Thanh phd H6 Chi Minh.

[2]. Vé phéap lugtnéi dung:



[2.1] Theo don xin rat lai mot phan yéu cau khoi ki¢n ngay 06/8/2025 va
tai cac bién ban hoa giai, nguyén don Xin rt mot phan yéu cau khoi kién Ve viéc
buoc bi don bdi thuong thiét hai chi phi gui xe bén ngoal VGi moi thang la
1.400.000d (mat trieu bon trdm nghin dong). Xét thay, viéc rat mot phan yéu
yéu cau nay cua nguyén don la hoan toan tu nguyén, can cu diém ¢ khoan 1
Piéu 217, khoan 2 Diéu 244 Bo luat td tung dan su nén Hoi dong Xét X
dinh chi xét xir d6i voi yéu cau ndy cua nguyén don la phi hop.

[22] Cin ¢t hop ddong mua ban cin  ho s
1348/B2.17.10/2021/HDMB/HP ngay 04/5/2021 duoc ky két gitta Cong ty
TNHH quan Iy bat dong san P va Ba P thi Cong ty TNHH quan 1y bat dong san
Hoang Phc la Chi dau tu tai du an khu nha & xa hoi — khu nha ¢ thuong mai
Van Gia Phuc (tén thuong mai la The Western Capital) dia chi 116 Ly Chiéu
Hoang, Phuong Y, Quéan X, Thanh phé Ho Chi Minh.

Can ct vao diém 7.2 Piéu 7 cia Hop ddng nhugng quyén khai thac dién
tich dau xe 6 t6 (thudc s hitu riéng ctia Chu dau tu) du an khu nha & x3 hoi —
khu nha ¢ thwong mai Van Gia Phuc sé6 HD: 01/HDNQKT/HP-HL ngay
15/6/2023 duoc ky két gitta Chu dau tu 1a Céng ty TNHH quan Iy bat dong san
Hoang Phlc va Cong ty TNHH Dich Vu Thuong Mai H, thi Cong ty TNHH
Dich Vu Thuong Mai H dugc quyén khai thac khu du xe tai ting him chung cu
co dién tich 12.872.62m2 (thudc s& hiru riéng cua Chu dau tu). Do do, viée
Cong ty TNHH Dich Vu Thuong Mai H duoc quyén ky hop dong cho thué lat
quyén khai thac v6i Ba P tai chung cu Ia phu hop quy dinh.

[2.3]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don 1a Cong
ty TNHH Dich Vu Thuong Mai H tiép tuc hop dong cho thué lai quyén khai
thac s6: HDBX/NH/050 lap ngay 27/8/2023 tai bai xe ting ham chung cu, thoi
han thuc hién hop dong 1a 01 nam, tinh tir thoi diém hai bén ky lai hop dong.
Hoi déng xét xa nhan thay Nguyén don va bi don déu thira nhan, tir thang
8/2023, d6i bén da ky hop ddng cho thué lai quyén khai thac sé: HDBX/NH/050
ngay 27/8/2023, theo d6 nguyén don 1a bén thué chd dau xe 6 t6 bién kiém soét
$651K-303.31 (do 6ng Tran Anh Q la chong ba P déing tén s& hitu gidy to xe) tir
bi don 1a don vi cung cap dich vu bai xe & t6 tai ham chung cu The Western
Capital, hgp ddng cé thoi han 1a 12 thang, tir thang 8/2023 dén ngay 30/7/2024.
Sau khi hét han hop ddng, hai bén khéng ky két gia han hop ddng chinh thic,
nhung tir ngay 30/7/2024 dén khi bi don théng bao cham duat hop dong ngay
28/12/2024, bi don van tiép tuc gui thong bao dong phi hang thang va nguyén
don van thyc hién day dunghia vu thanh toan dé tiép tuc st dung dich vu.

Tr loi trinh bay trén cua cac bén, nhan thdy Hop dong cho thué lai quyén
khai thac s6: HDPBX/NH/050 ngdy 27/8/2023 di hét hiéu hec ké tir ngay
30/7/2024, vi hai bén khong c6 bat ctr thoa thuan nao gia han hop dong nay.
Viéc d6i bén van tiép tuc thuc hién tir ngdy 30/7/2024 nhung cac bén khong cé
thoa thuan vé thoi han thué va thoi han thué ciing khong xac dinh dugc theo muc
dich thué. Do d6, hop ddng thué trong truong nay Ia hop dong khong xac dinh
thoi han thué.
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Can ctr theo Piéu 474 Bo luat dan sy 2015 quy dinh: “Theai han thué do
cac bén théa thudn; néu khéng co théa thudn thi xdc dinh theo muc dich thué.
Truong hop cac bén khong co théa thudn vé thei han thué va thei han thué
khéng thé xdc dinh dwoc theo muc dich thué thi méi bén ¢ quyen cham dit hop
dong bat cit liic nao, nhing phdi théng bdo cho bén kia truéc métthoi gian hop Iy”.

Mac di, hai bén khdng cé thoa thuan vé thoi han thué, céc bén c6 quyén
cham dut hop df)ng bat ctr lic nao nhung phai thong bdo cho bén kia truéc mot
thoi gian hop 1y, viéc bi don thong bao cham dit hop déng véi nguyén don ngay
sau khi phéat sinh tranh chap trong clng ngay 28/12/2024 1a bi don vi pham vé
thoi han théng béo hop 1y cho nguyén don nén bi don phai chiu cac hau qua
phap ly do vi pham Ve thoi han thong bao truée. Qua trinh giai quyét vu én, bi
don khong ddng y tiép tuc ky lai hop dong cho thué lai quyén khai thac sé:
HDBX/NH/050 Iap ngay 27/8/2023, thoi han thué 1a 01 ndm, tinh ké tir ngay ky
lai hop dong Tuy nhién, tai phién toa, bi don dong y yéu cau nay cua nguyén
don, dong thoi bi don dong y tra lai s tién thué thang 12/2024 la 1.400.000d
(Mot tridu bdn trim nghm dong) cho nguyén don, Xét viec dong y nay cua bi don
la phui hop phap luat nén c6 cosé dé Hoi dong xét xir ghi nhan.

[2.4] Xét yéu cau cta nguyén don budc bi don bdi thuong thiét hai do
gian doan cong viéc la 05 ngay x 2.354. ZOOd/ngay tuong duong so tien
11.771.000d (muoi mot trieu bay trdm bdy muoi mét nghin dong) Hoi dong xét
xir nhan thiy: Can ctr vao cong vin s6 AVN-HR12/2025 ngay 09/12/2025 cua
Cong ty TNHH A xac nhan, trong thoi gian ba Phuong trinh bay 1a nghi 05 ngay
thi Cong ty ghi nhan ba Phuong chi nghi phép 3,5 ngay da duoc quan Iy chap
thuan va dugc Cong ty A ghi nhan la nghi hang nam nghi phep c6 huong luong,
Cong ty da thanh toan du tién Iwong bao gom ca 3,5 ngay nghi hang nam néu
trén. Ba Phuong cung cap phiéu lwvong thang 7/2025 do Céng ty TNHH A xac
nhan, va trinh bay tién lwong cua ba thi Cong ty TNHH A tra day du Ia pht hop
VGi cong van xac nhan cua Cong ty. Tuy nhién, sb tién ba bi trir ctia 05 ngay
phép la 11.771.000d (muoi mot triéu bay tram bay muol mot nghin dong), day
la s6 ngay phép ba duoc Cong ty cho ngh1 nhung neu ba dilam thi Cong ty van
s& tra thém cho ba sé tién nay, do tham gia giai quyet vu an nén ba phai xin nghi
vao ngdy phép nén ba khong duoc Cong ty tra thém tién thu nhap nay.

Can ctr theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 Nghi quyét s6 02/2022/NQ-HP TP
ngay 06/9/2022 ctia Hoi dong tham phéan Toa an nhan dan téi cao huéng dan vé
mot s6 quy dinh vé trach nhiém boi thuong thiét hai ngoai hop dong tai Biéu 584
ctia Bo luat Dan sy 2015 Vé can ctr phéat sinh trach nhiém boi thuong thiét hai la
khi c6 thiét hai thuc té xay ra, ¢ hanh vi xam pham truc tiép dén tinh mang, stc
khoe, danh du, nhan pham, uy tin, tai san, quyén, loi ich hop phap khéc ciia nguoi
khac, c6 mbi quan hé nhan qua gitra thiét hai xay ra va hanh vi xam pham.

Tir quy dinh ndi trén, trong truong hop nay nguyén don nghi viéc nhung
van dugc huong nguyén luong thi khong lam phat sinh thi€t hai thue t€ vé thu
nhadp. Hon nira, khi tham gia t0 tung, cac bén c6 quyén va nghia vu thuc hién cac
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thtl tuc can thiét. Viéc danh thoi gian cho cac thu tuc t6 tung la mdt nghia vu va
quyén loi cta cong dan va 1a mot hé qua tat yéu khi mot bén khoi kién hoic
tham gia vao mot vy kién. Do do, truong hop nay, phap luat khong quy dinh cac
bén tham gla t6 tung duong nh1en duge b01 thuong thu nhép bi mat do viéc bi
gian doan cong viéc. Ngoai ra, xét vé mbi quan hé nhén qua vé hanh vi vi pham
hop ddng cua bi don khong phai la nguyén nhén tryc tiép dan dén thiét hai thuc
té nén yéu cau boi thudng nay cua nguyén don 1a khdng phu hop theo quy dinh
tai cac Diéu 584, 585, 589 cuia BO luat dan su nén khong c6 ¢d sé chap nhan.

[2.5] Xét yéu cau ciia nguyén don budc bi don bdi thuong ton that tinh
than twong dwong 02 (hai) thang tién lwong co ban la 4.680.000d (bon triéu sau
trim tdm muoi nghin dong). Hoi dong xét xir nhan thay: Can ctr tai Piéu 592
cia Bo luat dan sw 2015 quy dinh thigt hai do danh dy, nhén pham, uy tin bi
Xam pham. Theo d6, ngudi c0 hanh vi xdm pham tinh mang, suc khoe, danh du,
nhan pham uy tin cua nguoi khac thi nguoi bi thigt hai c6 quyen yéu cau nguoi
co hanh vi xam pham boi thuong mot khoan tién dé bu dap ton that tinh than,
Trong trudng hop ndy, tranh chap phat sinh tir hop dong thué bai dau xe. Viéc
cham dut hop dong nay khong dugc xem Ia hanh vi xam pham nghiém trong dén
danhdw, nhan pham hay uy tinctiabanén yéu cau cianguyén don vé boi thuong
tén that tinh than trong duong 02 (hai) thang tién lwong co ban la 4.680.0004 (bén
triéu sau trim tam muoi nghin déng) 1a khong c6 co s& chap nhan.

[3] BGi voi y kien cua dai dién Vien kiem sét nhan dan Khu vuc 9 -
Thanh phd Ho Chi Minh vé viéc thu ly, giai quyét vu &n ctia Toa an da tuan tha
cac thu tuc té tung dan su. Xét cac dé nghi cua Vién kiém sat 1 co co so chap
nhan.

[4]. Vé &n phi dan sw so tham: Bi don tu nguyén chiu toan bg an phi Ve
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong cho thué lai quyen khai thac. Nguyén don
phai chiu an phi dan su so thim ddi Véi yéu cau boi thu:ong thit hai do gian
doan cong Vviéc. Nguyén don duoc mién nop tam ung an phi, an phi vé yéu cau
bdi thuong thiét hai vé ton that tinh than.

B Vé qyyén khang cao: buong su €0 quyén khang céo theo quy dinh tai
bicu 271 va biéu 273 cua Bo luat to tung dan su.

Vicac lé trén,
QUYET PINH:
Can cur vao:
- Khoan 3, 6 biéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;

khoan 1 Dicu 147; Diéu 271; bicu 273 va khoan 2 Dicu 244 B luat to tung dén
su 2015, dugc stra doi bo sung 2025.

- Didu 472; 474; 475; 584; 585; Diéu 592 cua Bo luat dan sy nim 2015;
- Luat Thi hanh &n Dan sy nam 2008, sira d6i nam 2014.
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- Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban
Thuong Vu Qubc Hoi quy dinh v& mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va s
dung an phi, I¢ phi Toaan;

- Ngh1 quyét sb 02/2022/NQ-HDTP ngay 06/9/2022 cua Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan tbi cao hudng dan vé mot sé quy dinh vé trach nhiém boi
thuong thiét hai ngoai hop dong.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a Ba P ddi voi
bidonla Congty TNHH Dich Vu Thuong Mai H.

Ghi nhan su thoa thuan gitra Ba P va Cong ty TNHH Dich Vu Thuong
Mai H vé viéc tiép tuc hop dong cho thué lai quyén khai thac sb:
HPBX/NH/050 Iap ngay 27/8/2023, thoi han thué 13 01 nam, tinh ké tir ngay hai
bén ky lai hop dong.

2. Ghi nhan sy tw nguyén cta Cong ty TNHH Dich Vu Thuong Mai H vé
viéc hoan lai s6 tién thué thang 12/2024 1 1.400.000d (mdt tri¢u bén trdm nghin
dong) cho Ba P.

3. Dinh chi yéu cau khoi kién cuia Ba P vé viéc buoc Cong ty TNHH Dich
Vu Thuong Mai H boi thuong thigt hai chi phit gai xe bén ngoai véi moi thang la
1.400.000d (Mot triéu bon tram nghin dong).

4. Khong chap nhan céac yéu cau khei kién ctia Ba P vé boi thuong thiét
hai do gian doan cong viéc la 05 ngay x 2.354. 200d/ngay tuong du’orng sO tlen la
11.771.000d (muoi mot trieu bay tram bay muoi mot nghin dong) va yéu cau vé
boi thuong ton that tinh than twong du(mg 02 (hai) thang tién luong co ban Ia
4.680.000d (bdn triéu sau trim tam muoi nghin dong).

5. Quyen va nghia vu cua duong sy duoc thuc hién tai Co quan thi hanh
an dan sy cd tham quyén.

6. Vé &n phi dan sy so tham: Hoan lai cho Ba P s6 tién tam ung an phi da
ndp 1a 300.000d (ba trim nghin ddng) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi sé
0076585 ngay 20/02/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan BT, Thanh phé
Hb Chi Minh (nay 1a Thi hanh &n dan su Thanh phé Ho Chi Minh).

Ba P phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 300.000d (ba trim nghin d6ng),
duoc can trir vao sb tien tam Gng an phi da ndp la 300.000d (ba trdm nghin
dong) theo Bién lai thu tam wng an phi, I& phi s6 0009035 ngay 13/8/2025 cua
Thi hanh &n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba P duoc mién nop tam ¢ng an phi, an phi d6i voi yéu cau bdi thuong
ton that tinh than theo quy dinh tai diém d khoan khoan 1 Diéu 12; Piéu 14 cua
Nghi quyét 326/202016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban cua Uy Ban
Thuong Vu Qubc Hoi quy dinh v& mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va s
dung an phi, I¢ phi Toaan.
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Cong ty TNHH Dich Vu Thuong Mai H tu nguyen chiu toan bo an phi
dan su so tham 14 300.000d (ba trim nghin dong) va ndp tai Thi hanh an dan sy
c6 tham quyeén.

7. An xtr so tham cong khai, cac duong sy duoc quyen khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, d6i véi duong sy khdng c6 mat tai phién toa
hoac khdng c6 mat khi tuyén an ma co6 Iy do chinh dang thi thoi han khang céo
duoc tinh tir ngay ho nhan duoc ban an hoic ké tir ngdy ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan su (Stra d6i, b sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thyc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su (sira doi, bo sung nam
2014).

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. H4 Chi Minh; h e S oAl
~VKSND TP. H3 Chi Minh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Khuvuc 9 — TP. HCM;
- Thi hanh andan su TP. HCM;

- Puong sy;

- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Hong Yén

13



