TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TATHA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 151/2023/DS-PT

Ngay: 30/03/2023 ’
V{V: Tranh chap chia di san thwa ké; yéu
cau huy GCNOSDD

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Hji dong xét xir phiic thim gom cé:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Tién;

Cdc Tham phdn: Ba Phan Thi Van Huong ;

Ong Tran Quang Minh.

Thuw ky Toa an: Ong Nguyén Hoang Long, Thu ky Toa 4n nhan dan cip cao
tai Ha NOi.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan cdp cao tai Ha Ngi: Ong Pham Quéc
Huy- Kiém sat vién cao cap tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 03 nam 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan cdp cao tai Ha Noi,
mé phién toa xét xtr phiic thim cong khai vu an déan sy thu 1y sé 371/2022/TLPT-DS
ngay 05 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chép chia di san thira ké; yéu cau huy
GCNQSDDb”.

Do Ban an dén sy so tham s6 38/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nim 2022 cua
Toa an nhan dén tinh T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 1132/2022/QDPT-DS ngay 13 thang
2 nam 2023, gitta cac duong su:

* Nguyén do'l:l.' Ba Phan Thi L, sinh nam 1974; dia chi: S6 nha 01, T,
phuong B, thanh pho B, tinh D.

C6 mat.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Cong ty luat TNHH E

Nguoi dai dién theo phap luat Luat su Phan Cong T- Giam déc

Nguwoi nhgn iy quyén lgi:

Ba Nguyén Thi H- Véang mit.

Ong Vii Céng Th- C6 mit.

Ong Nguyén Van P- Vang mit.



Cung c6 dia chi 1am viéc tai: Tang 5, Toa nha B, s6 200 Q, H, H.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Luat su Phan C- Cong ty luat TNHH E

C6 mat.

* Bi don: Ong Phan Vin T, sinh nim 1962 va ba Lé Thi L, sinh nim
1965; cung dia chi: Thon 4, thi tran S, huyén T, tinh T.

Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

Luat su Pham HOng Thang va Luat su L& Dodn L- Cong ty luat TNHH T -
boan luat su tinh T.

C6 mat.

* NgQuoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Phan Van T, sinh nam 1958- Vang mit.

- Ba Phan Thi H, sinh nam 1967- C6 mat.

Cung dia chi: Thon 4, thi trdn S, huyén T, tinh T.

- Ba Phan Thi T, sinh nim 1969; dia chi: Thon 3, thi trdn S, huyén T, tinh
T- C6 mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén gda ba T: Ba Tran Thi T,, sinh nam 1978;
dia chi: L6 202-203, duong B, khu pho N, phuong H, thanh pho B, tinh B- Véang
mat.

- Ba Phan Thi P, sinh nam 1960; dia chi: duong P, td6 38, khu phé 9,
phuong T, thanh pho B, tinh D- C6 mat.

- Chi Phan Thi Thuy L, sinh nam 1989; dia chi: t6 10, khu phd 5A,
phuong L, thanh pho B, tinh B- Vang mat.

- Chi Phan Thi Hu’O’ng, G, sinh nam 1991; dia chi: S6 134/81 duong D,
phuong T, quan X, Thanh pho H.

Ving mit.

- Uy ban nhan dan thi trdn S, huyén T, tinh T.

Ving mit.

- Uy ban nhan dan huyén T, tinh T - Vang mat.

* Nguwoi lam chikng: Ba Bui Thi N, sinh nam 1954, dia chi: Khu phé X,
thi tran S, huyén T, tinh T. C6 mat.

NOI DUNG VU AN
Theo don khéi kién ngay 12/8/2020, don khéi kién b6 sung ngay
05/10/2020 ciia nguyén don ba Phan Thi L, ban tw khai va cdc tai liéu cé trong ho
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so vu dn, Nguyén don va nguwoi dai dién theo uy quyén cho nguyén don trinh bay
nhu sau:

B6 me ba L 1a cu Phan Van T (SN 1922, chét ndam 1991) va cu Tran Thi C
(SN 1928, chét ndm 2005) sinh dugc 6 ngudi con 1a 6ng Phan Van T (SN 1958);
ong Phan Van T (SN 1962), ba Phan Thi P (SN 1960), ba Phan Thi H (SN 1967),
ba Phan Thi T (SN 1969) va ba Phan Thi L (SN 1974). Céc cu chét déu khong dé
lai di chtic. Cdc ngudi con ctia hai cy hién van con séng. Khi con séng cac cu da tao
dung duoc khdi tai san chung la thura dat s6 28 to BD s6 9 xa X do dac nim 1994 ¢6
dién tich 1a 2.500m? trong d6 c6 400m? dat & va 2.100m? cdy hang nim. Hién nay
khu dat trén dang do 6ng Phan Van T quan 1y s dung. Nam 1994 6ng T tu dung ra
ké khai va dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén T cép gidy chimg nhan quyén sir
dung dat (Gidy CNQSD dit) s6 E0284408 ngay 29/10/1994 tai thira s6 28 t& BD s6
9 dién tich 2500m? trong d6 c6 2.100m? dat cdy hang nim khac va 400m? dat ¢. Nam
2004 6ng T lam thu tuc ké khai cap d6i gidy CNQSD dét va duoc UBND huyén T
cap doi sang gidy CNQSD dat s& A1024051 tai thira s6 87 to ban dd s6 8 dién tich
2.944m? mang tén 6ng Phan Vin T va ba Lé Thi L.

Viéc 6ng T, ba L duogc cap gidy CNQSD dat di véi di san thira ké ctia bd
me, ba L va anh em trong gia dinh khéng ai duoc biét va dong y. Thira dat nay cé
ngudn gbc 13 cia bé me ba L khai hoang phuc héa, sir dung dé ¢, da xay dung nha
& 6n dinh, khong tranh chap voi ai, cling chua chia cho ai.

Thang 7 nam 2020, ba c6 don d& nghi UBND thi tran S t6 chirc hoa giai
tranh chip dat dai va chia thira ké, ngay 17/7/2020 va ngay 30/7/2020 di to chirc
hoa giai nhung khong thanh. Ba L 1am don yéu ciu Toa an giai quyét chia thira ké
theo phap luat ddi voi di san thira ké cua bé me ba dé lai 1a toan bd dién tich
2944m? dat & tai thon 4 xd X (nay 1a thon 4 thi trin S) cho 6 ngudi con, gia tri
quyén st dung dat 1a: 300.000.000d (sau d6 bd sung gia tri dat hién nay la
4.416.000.000d) va ba c6 nhu cau duoc hudng bang hién vat. Hiy gidy CNQSD dat
s6 AI024051 do UBND huyén T cdp ngdy 04/01/2007 mang tén 6ng Phan Vin T
va ba L& Thi L tai thira s6 87 to ban d6 s6 08 thi trdn S, huyén T.

* Theo ban tu khai, bién ban hoa gidi bi don ong Phan Van Tva ba Lé Thi L
trinh bay:

Niam 1988 6ng ba lap gia dinh va & vdi nhau noi khac. Nam 1991 bé ong la
cu Phan Vin T mat, nim 1992 me ong la cu Tran Thj C g01 vg chéng ong vé &
cung. Nam 1993 UBND xa X t6 chirc ké khai dang ky dat dai, cu C da yéu cau ong
dung ra ké khai va dd duoc UBND huyén T cap gidy CNQSD dat nim 1994. Nam
2003 thyc hién chi truong ké khai dit & d6i v6i nhitng ho gia dinh st dung dat tir
nam 1980 tr& vé trudc nén gia dinh 6ng di ra dang ky dat & ddi voi toan bo dién
tich dang sir dung. Thu tuc cong khai, niém yét tai UBND xa. Thang 01/2007 éng
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dugc UBND cép gidy CNQSD dét dién tich 2944m? dét ¢. Nay ba L khai kién chia
thira ké, 6ng ba khong dong ¥ voi yéu cau cta ba L vi dit da dugc me cho khi con
song, da ké khai dung quy dinh cua phap luat va da hai 1an duoc cap gidy CNQSD
dat.

* Quan diém cia nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Qud trinh gidi quyét tai cdp so tham, tai ban tw khai ngay 02/12/2020 va
tai Bién ban hoa gidi ngay 28/12/2020, éng Phan Vin T ¢6 quan diém: Ong
khong ddng y chia di san thira ké vi khi con séng me ong 14 cu C di cho gia dinh
hai con trai trong d6 c6 6ng T nén dng T c¢6 quyén st dung. Néu phai chia thira ké
thi 6ng nhan phan dugc hudng va ty nguyén dé lai cho 6ng T, ba L.

- Tai don twong trinh ngay 04/11/2020 va tai Bién ban hoa gidi ngay
28/12/2020, ba Phan Thi P ¢6 quan diém: Ngudi gbc dat 1a ctia bd me, bd me déu
chét, khong dé lai di chiic. Nam 1993 gia dinh 6ng T vé & cting me dé chim soc cu.
Cu C c6 dong ¥ dé lai dat cho dng T hay khong ba khong biét, khong dugc ban bac.
Niam 1996 ba L vao mién Nam lam in, gia dinh 6ng T ¢ trén dét tir 46 dén nay. Ba
khong dong ¥ chia thira ké, néu phai chia thi phan duoc hudng dé lai cho éng T.

- Quan diém ctia ba Phan Thi T: Nguon gbc dat 1a cia bd me, trén dat con co
nha mai bang, bép dn, ba ddng ¥ voi quan diém cua ba L, dé nghi Toa an chia thira
ké cho 6 anh chi em va ba ¢ nguyén vong nhan béng hién vat.

- Quan diém cia ba Phan Thi H: Nguén géc dat 1a cta bd me dé lai, chua
chia, gia dinh dng T ¢ dé chim so6c me gia, ba dong ¥ chia thira ké cho 6 anh em va
huy gidy CNQSD dat mang tén 6ng T, ba L, phan duoc huéng ba xin dugc nhin
béng hién vat.

- Tai cdc van ban y kién givi Toa an, UBND thi tran S, huyén T ¢ quan
diém:

Theo HO so 299, duoc duyét nam 1985, dat dang tranh chép thudc thira 28
(td ban dd tong toan xa X cii, nay 1a thi trin S), dién tich 117.200m?. H so giao dat
1993, giao cho 6ng Phan Vin T dién tich 2500m? va dugc cap gidy CNQSD dat
1994. Tai hd so do dac nam 2004 thi ngay 04/01/2007 ho 6ng T, ba L dugc UBND
huyén T cip gidy CNQSD dat sé6 H 00459, thira 87, to ban d6 sb 8, dién tich
2.944m?. Tir 46 dén nay 6ng T, ba L thuc hién cac nghia vu theo dung quy dinh cta
Nha nudc. Trén co sd cac tai liéu chimg cir d cung cap cho Toa an thi dé nghi giai
quyét theo quy dinh cta phap luat.

- Quan diém ciia UBND huyén T: HO so quan ly dat dai cua thira dat dang
tranh chép: Theo ban dd 299 va sd muc ké xa X thiét lap nam 1985 d4t thudc thua
s6 28 to ban dd sd 9 do bao toan khu dién tich 1a 117.200m? dat thd cu (dit 6),
khong do chi tiét dén tirng ho. Theo hd so giao rudng dat on dinh lau dai va cip
gidy CNQSD dat thi thira dat dung tén 6ng Phan Vian T, gidy CNQSD dét sb
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E0284408 ngay 29/10/1994 tai thira s6 28 to ban do sd 9 dién tich 1a 2500m? trong
d6 co 2.100m? dat cay hang nim khac va 400m? dat & mang tén 6ng Phan Vin T.
Hb so dia chinh ndm 2004 14 thira s6 87 t& ban d6 s6 8 dién tich la 2.944m?, myc
dich sir dung: D4t & ndng thon tén ho gia dinh 6ng Phan Vin T, ba L& Thi L. Ngay
04/01/2007 dugc UBND huyén cip dbi gidy CNQSD dit sé6 AI024051 mang tén
6ng T, ba L. Kém theo c4c tai liéu ching ctr, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Tai Ban an dan su so tham sd 38/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2022,
Toa an nhan dan tinh T da quyét dinh:

Can ct: Can ctr Dicu 26, Dicu 34, Dicu 37, Dicu 39, Dicu 147, Diéu 158,
biéu 165; Diéu 227; Diéu 228 Bo luat T6 tung dan suy; Piéu 32 Luat T tung Hanh
chinh; Dicu 609, Diéu 612, Dicu 613, Diéu 618, Diéu 649, Dicu 651, Dicu 660,
Diéu 357, Dicu 468 B0 luat Dan sy; Dicu 48 Luat dat dai ndm 2003, khoan 1 Dicu
44, Piéu 158 Nghi dinh sd 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu thi
hanh Luat dat dai; Khoan 24 Diéu 3; khoan 2 Diéu 24; khoan 2 Piéu 95, diém b
khoan 1, 3 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 1& phi Toa an:

Xir: Chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Phan Thj L:

1. Hay gidy chirg nhin quyén st dung dat s6 A1024051 do UBND huyén T
cap ngay 04/01/2007 mang tén ong Phan Van T va ba Lé Thi L tai thia dat s6 87 to
ban d6 s6 08 dién tich 13 2943,7m? (Pia chi: Thon 4 thi trAin S - 1a x& X cfi, huyén
T, tinh T).

2. Xac dinh di san thira ké ctia cu Phan Van T va cu Tran Thi C 1a quyén su
dung dat dién tich 2943,7m?, c6 gia tri = 4.415.550.000d (Bbn ty bdn trim muoi
lam tri¢u ndm tram nadm muoi nghin déng), tai thira s6 87 to ban d6 sb 8, ban dd
dia chinh thi tran S, huyén T, tinh T.

Chép nhan sy tu nguyén cua 6ng Phan Van T va ba Phan Thi P tang cho
phan di san dugce nhan cho 6ng Phan Van T va ba Lé Thi L.

Chép nhan su tu nguyén cia 6ng Phan Van T, ba Phan Thi P, ba Phan Thi H,
ba Phan Thi T va ba Phan Thi L vé viéc giao gia tri chénh 1éch cc cong trinh, ciy
cdi trén dat thudc ky phan minh duge hudong cho 6ng Phan Vian T va ba Lé Thi L.

- Chia cho ba Phan Thi L duoc quyén st dung 404m? dat ¢ (Vi tri s6 01 theo
so dd), co tir canh: Mat dudng giao théng hudng Tay Bic 1a 6,38m; phia Pong
Nam 1a canh 5,88m, giap dat nghia dia; Phia Tdy Nam 59,50 + 3,94m giap dat ho
ong Trinh Pang L, phia Pong Bic 1a 65,53m giap dat ong Phan Van T. Gia trj tai
san 13: 404m? x 1.500.000d/m? = 606.000.000d (S4u trim 1 sau triéu dong).



Ba L duoc nhan gid tri phan chénh léch tai san tir ba Phan Thi H I
24.707.000d (Hai bon triéu bay trim 1é bay nghin dong); nhan tir ba Phan Thi T s
tién la 86.000.000d (Tam muoi sau nghin dong).

Tong gia tri tai san ba L dwoc hudng 1a: 606.000.000d + 24.707.000d +
86.000.000d = 630.793.000d (Séu trim ba mwoi tri¢u bdy trim chin ba nghin dong).

- Chia cho ba Phan Thi H duoc quyén st dung 437,0m? dat & (Vi tri s 07
theo so dd), c6 tir canh: Mat dudng giao thong hudng Tay Bic 1a 6,00m; phia
Pong Nam 1a 6,00m, giap dat nghia dia; Phia Ty Nam 72,73m giap dat ba Phan
Thi T, phia Pong Bac 1a 73,39m giap dat ba Nguyén Thi S. Gia tri tai san la:
437,0m? x 1.500.000d/m? = 655.500.000d (Sau trim nim lim triéu nim trim
nghin dong).

Ba Phan Thi H phai giao lai gia tri chénh l¢ch tai sdn cho ba Phan Thi L )
tién 1a 24.707.000d (Hai bdn triéu bay tram 1¢ bay nghin dong).

Tong gid tri tai san ba H duoc hudng 1a: 655.500.000d4 - 24.707.000d =
630.793.000d (Sdu triam ba mwoi triéu bdy trdm chin ba nghin dong).

- Chia cho 6ng Phan Vin T duoc quyén st dung 851,4m? dat & (Vi tri s6 04
+ 05 theo so dd) va 02 ky phan do 6ng Thanh, ba P cho ting (Vi tri s6 02 + 03 theo
so d6) dién tich 818,3m? dat ¢. Tong cong 6ng T duoc quyén st dung 1.669,7m?
dat o (Tur vi tri 02 + 03 + 04 va 05 theo so dd), co cac canh: Mit dudng giao thong
huéng Tay Bic 13 24,16m; phia Pong Nam 13 24,53m, giap dat nghia dia; Phia Tay
Nam 65,53m giap dat ba Phan Thi L, phia Péng Bac 1a 72,07m giap dat ba Phan
Thi T. Gid tri tai san 1a: 1.669,7m? x 1.500.000d/m? = 2.504.550.000d (Hai ty nim
tram 1& bon triéu, ndm trim nim muoi nghin dong).

Ong Phan Vin T duoc nhin phan chénh léch tai san tir ba Phan Thi T la
18.621.000d (Mudi tam tri¢u sau trim hai mét nghin dong).

Tong gid tri tai san 6ng T duoc hudng 1a: 2.504.550.0004 + 18.621.000d =
2.523.171.000d (Hai ty, nim tram hai mwoi ba triéu mét tram bdy mét nghin
dong).

- Chia cho ba Phan Thi T dugc quyén st dung 433,0m? dat & (Vi tri s6 06
theo so dd), co tir canh: Mat duong giao thong hudng Tay Bic 1a 6,00m; phia
Pong Nam 1a 6,00m, giap dat nghia dia; Phia Tdy Nam 72,07m giap dat 6ng Phan
Vian T, phia Péng Bic 1a 72,73m giap dat ba Phan Thi H. Gia tri tai san la:
433,0m? x 1.500.000d/m? = 649.500.000d (Sau traim bén chin triéu, nim trim
nghin dong).

Ba Phan Thi T phai giao lai gia tri chénh léch tai san cho 6ng Phan Vin T sb
tién 13 18.621.000d (Muodi tdm triéu sau tram hai mét nghin ddng); giao lai cho ba
Phan Thi L s tién 86.000.000d (T4m sau nghin dong).



Tong gia tri tai san ba T dwoc hudng 1a: 649.500.000d - 18.621.000d — 86.000d
= 630.793.000d (Sdu tram ba muwoi trigu bay trim chin ba nghin dong).

3. Cac duong sy duge quyén so hitu d6i voi cac cong trinh, tai san trén phan
dat duoc chia va phai tra tién chénh 1éch gié tri cong trinh va gia tri cay cdi trén dat
cua minh dugc chia cho 6ng Phan Van T (Gié cu thé tung loai ddi chiéu theo Bién
ban dinh gia ngay 06/4/2021 kém theo).

Ngoai ra, Toa 4n cip so tham con quyét dinh vé chi phi td tung, an phi va
thong bao quyén khang céo theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 30/9/2022, bi don la 6ng Phan Van T c6 don khang cao toan b ban an
so tham dé nghi Toa an cap phiic thAm Sira ban 4n so tham theo hudng: xac dinh di
san thira ké chi 1a 2500m2 dat ¢ (chua tinh cong siic cai tao, lam tang gia tri quyén
str dung dat caa 6ng T va ba L). Phan dién tich dat con lai thudc quyén quan 1y, st
dung, s& hiru riéng ctia 6ng T ba L.

Tai phién toa phtic thAm:

Ong T va Luat su khong xuét trinh thém ching cr mdi, van giit nguyén yéu
cau nhu ndi dung khang c4o. Luat su dé nghi Toa 4n cap phiic tham hily ban 4n so
tham vi c&c ly do: Khong cé tai liéu ndo thé hién phan dat cu T, cu C dé lai 1a
2944m?, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dt nim 1994 thé hién thi dién tich
dat chi 1a 2500m? nén xac dinh phan 444m? ting thém 1a do cong stic ctia ong T, ba
L khai hoang va khong phai di san thira ké; Toa an cap so thAm chua xem xét day
du cong stic cua 6ng T, ba L trong viéc chim séc ba Can, ton tao, giir gin dat, 1am
thu tuc giéy to lién quan dén thira dat, thuc hién viée ddi dat khoang 200 m? cho
anh trai 12 6ng Thanh theo ti 1¢ 1:1 dé hinh thé thtra dat dugc vudng van (va ciing
khong con nguyén trang nhu khi bd me dé lai) sau khi 6ng T dugc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, chua trich cong strc cho ba L (vo 6ng T) trong viéc chim
soc, thd cang bd me va cung dng T ton tao, giir gin thira dat. Trén thua dat, 6ng T,
ba L co xdy dung mot sb cong trinh kién cd, cu C va cac duong su khac déu biét
nhung khong c6 y kién phan ddi nén can Ap dung An 1 s6 03 cong nhan quyén sir
dung dat cho 6ng T. Ong T, ba L cho rang ngudn gbc thira dat 13 ctia Nong truong
S, 6ng T, ba L da thuc hién viéc khai hoang, thuc hién viéc ké khai, UBND huyén
c6 Quyét dinh giao dat va dng T, ba L da duoc cap Gidy chiing nhan quyén st dung
dat, tat ca cac gidy to luu trit nhu Ban d6, s6 muc ké déu thé hién ngudi sir dung dat
ladng T.

Nguoi dai dién hop phap cho ba L va Luat su xuat trinh thém ching ctr X4c
nhan ctia Nong truong S. DE nghi Toa an xem xét: UBND cép gidy ching nhan cho
6ng T di khong dung hién trang vi tir nim 1994 da c6 nha ctia bd me ong T 1a 6ng
T, ba Can xay dung tir ndm 1988 trén dat, hién nay van con, ong T da thura nhan,
nén phai hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng T. Tai phién toa
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ngudi lam chimg ba Bui Thi N 1a hang xém 6ng T ciing khang dinh toan bo dién
tich 6ng T dang quan 1y 13 dit do b me 6ng T dé lai; bién ban xac minh tai UBND
cling khang dinh ngudn gbc do bd me 6ng T dé lai, dién tich 444m? khong phai 13
khai hoang dién tich doi 1én 13 do sai s trong do dac theo cac Bién ban xac minh
ctia Toa an. Khong nhitng vay khi ké khai cp gidy chimg nhan quyén st dung dat,
ong T ké khai la dat xua dé lai, tai Bién ban hoa giai tai Toa an cép so tham, ong T
cling thira nhan toan by dién tich 2944m? 1a di san thira ké do bd me dé lai. Viéc Bi
don d& nghi ap dung An 1& s6 03 1a khong c6 co sé vi khong du diéu kién vi cac
cong trinh do 6ng T, ba L xay dung khong phai cong trinh kién c¢d, con nha ¢, nha
bép trén dat 13 do cu T, cu C xay tir ndm 1988, khi dng T x4y dung thém mdt sb
cong trinh thi cu T di chét nén khong du diéu kién ap dung An 1& s6 03. Cong ty
TNHH L-S (tién than 1a Nong trudng Qudc doanh S) di c6 vin ban vé viée dién
tich dat dang tranh chap khong thudc Cong ty quan 1y qua cac thoi ki. Vé viée tinh
cong st ctia ba L (vo 6ng T) thi tai cAp so tham ba L khong c6 yéu cau, Toa an cip
so tham d3 nhan dinh c6 viéc t6n tao gilt gin di san ctia 6ng T va ba L, do d6 chia
cho dng T trong d6 ¢6 ba L 1a ¢3 dam bao quyén loi ba L. Viéc doi dat cua 6ng T la
thuc hi€n véi ti 1€ 1:1, khong thuoc pham vi khéi kién, khong thudc ndi dung khang
c4o nén dé nghi Hoi dong xét xir khong xem xét. Vi vay dé nghi Hoi dong xét xur
béac khang cdo, gilt nguyén Ban 4n so thim.

Ba L, ba T, ba P nhat tri v&i ¥ kién tranh ludn cta Luat su, khong bo sung gi
thém.

Luat su cua Bi don tranh ludn: Viéc Luat su ciia Nguyén don trinh bay vé
viéc dng T thé hién ¥ chi tai Bién ban hoa giai tai cdp so thim 13 khong dang, ma
d6 chi 1a P 4n do 6ng T dua ra dé hoa giai, trén thira dat c6 nhiéu céng trinh, c6 cac
cong trinh do 6ng T, ba L x4y dung luc cu C con séng nhung khong phan ddi, cac
duong su biét nhung khong phan ddi va dong y dé 6ng T, ba L xay dung va sir
dung, sinh séng trén thira dat, viéc ddi dat cua ong T thuc hién sau khi dugc cép
Gidy chung nhan quyén st dung dat nén cin céng nhin phan dién tich dbi duoc 1a
tai san riéng ctia 6ng T, khong phai di san thira ké.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi phat biéu y kién:

- Tham phan, thu ky phién toa, va cic duong su khi tién hanh t tung va tham
gia td tung da chip hanh dung céc quy dinh cua phap luat. Khang cdo trong han nén
can dugc chap nhin dé xem xét.

- Khang cdo ctia 6ng T trong thoi han luat dinh nén xem xét dé giai quyét.

- V& noi dung khang cdo: thu nhat, vé viéc dé nghi ap dung An 18 s6 03, vu 4n
nay khong ¢ cin ctr dé ap dung An 1 s6 03.

Thir 2, dién tich dat ting thém 444 m? néu khong thudc chua sé hitu cii thi chi
c6 thé 1a 14n ra dat cong hodc dat cua chu khac. Tuy nhién, thyc tién xem xét tham
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dinh, va khi ky cap gidy ching nhan quyén si dung dét, dién tich dat d6 khong co
tranh chip véi chu sé hiru xung quanh. UBND x3 ciling x4c dinh dat d6 ngudn gbc
ctia bd me ong T. Do @6 1y giai cia UBND xa vé viéc dién tich dat tang thém la sai
s6 do do dac 1a hoan toan chinh xac.

Thir 3 vé viéc trich cong stc ctia vo chong 6ng T ba L, Toa an cdp so tham da
nhan dinh cong strc ton tao gitr gin di san c6 cong strc cua ba L ciing nhu 6ng T, va
chia cho 6ng T thém 1 ky phan 1a phu hop. Tom lai toan bo dién tich dit ctia ong T
quan 1y 1 cta bd me dé lai nén Tda an cip so tham chia thira ké toan bo dién tich
d6 1a ¢ can ct, ky phan chia thém cho 6ng T trong d6 c6 ba L 1a dam bao quyén
loi. V& cac van dé khéac, Toa an cap so thAm quyét dinh da phu hop vai phap luat.

Can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su, dé nghi Toa an cép phtc
tham bac don khang cdo ciia 6ng T, giit nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chtng ctr ¢6 trong hd so vu an, nghe 101 trinh
bay cua duong su; ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha No1
tham gia phién toa; cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xur
nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Khang cao ctia nguoi khai kién trong thoi han luat dinh va hop 1€ nén dugc
xem xét, giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Mot s6 ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan ving mat du da duoc triéu tap
hop 1¢ 1an thir 02, nén Toa an xét X Véng mat ho theo quy dinh tai Piéu 296 B
luat té tung dén su.

[2] V& ndi dung khang cdo, dng T khang cio toan bd ban an, nén Hoi dong
xét XUt xem xét toan bd ban 4n so thAm:

[2.1] V& tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don ba Phan Thi L khoi kién
yéu cau Toa an hiy gidy CNQSD dat s Al1024051 do UBND huyén T cip ngay
04/01/2007 mang tén 6ng Phan Vin T va ba L& Thi L tai thira s6 87 t& ban dd s6 08
thi tran S (1a x4 X cii), huyén T, tinh T va chia di san thtra k& nén Toa 4n nhan dan
tinh T giai quyét 1a ding quy dinh.

Tai phién toa so tham, dai dién ctia UBND thi trin S, UBND huyén T, tinh T
c6 don xin Vrfmg mat. Ba Phan Thi P, chi Phan Thi Thuy Linh va chi Phan Thi
Huong G vang midt nhung di c6 vin ban Gy quyén cho 6ng Phan Van T nén Toa an
cAp so tham van tién hanh xét xtr theo thi tuc chung 13 dang.

[2.2] V& quyén khoi kién: Céc cu Phan Van T (chét nim 1991) va cu Tran
Thi C (chét nim 2005) sinh duoc 6 nguoi con 1a 6ng Phan Van T (SN 1958); 6ng
Phan Van T (SN 1962), ba Phan Thi P (SN 1960), ba Phan Thi H (SN 1967), ba
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Phan Thi T (SN 1969) va ba Phan Thi L (SN 1974). Cac cu chét déu khong dé lai
di chlc, nén Toa 4n cip so tham xac dinh ba Phan Thi L ¢6 quyén khoi kién 1a
ding.

[2.3] V& thoi hiéu khoi kién: Cu Phan Van T chét nam 1991; cu Tran Thi C
chét nim 2005. Ngay 12/8/2020, ba Phan Thi L c6 don khoi kién trong thoi hiéu
khoi kién, Toa an thy 1y giai quyét vu an 1a dung quy dinh tai Diéu 623 Bo luat Dan
su (BLDS).

[3]. Vé ngi dung va yéu cau chia di san thira ké:

[3.1] Vé di san thira ké: Tai phién toa ngudi 1am chimg do 6ng T dé nghi
trinh bay 1a ba Bui Thi N ciing van khang dinh toan bo dién tich 6ng T dang quan
1y 1a dat do bo me dng T dé lai; bién ban xac minh tai UBND ciing khiang dinh
ngudn goc do bé me dng T dé lai, dién tich 443,7m? khong phai 1a khai hoang, dién
tich doi 1én 14 do sai s6 trong do dac. Khi ké khai cdp gidy ching nhan quyén st
dung dat, 6ng T ké khai 1a dat xua dé lai. Toa 4n cap phiic thim chap nhan dé nghi
ctia Vi dai dién Vién kiém sat cép cao: Khong co6 co s¢ ap dung An 18 $6 03 vi An
1¢ s6 03 néu 16 nguoi duge cho dat xay nha kién cb ¢ trén dat d6 ma khong ai phan
dbi. Trong truong hop nay, nha & va nha bép, nha ngang cua bd me ong T x4y, 6ng
T chi lam nha vé sinh, chudng trai, nha kho tam, nén d6 khong phai can cr 4p dung
An 18 03. V& y kién 6ng T cho rang dat d6 cta Nong truong S, ong T khai hoang,
Nong trudong S c6 cong van tra 101 tr trudce tdi nay, Nong truong S khong quan 1y
dat do.

Trong qua trinh giai quyét vu n tai cac ban tu khai va trinh bay y kién cac
duong su 1a nguyén don, bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan va két qua
x4c minh tai UBND thi tran S déu thira nhan va thé hién thtra dét s6 87 to ban do
s6 8, dién tich thyc té 1 2943,7m? dung tén ho gia dinh 6ng Phan Van T, ba L& Thi
L theo gidy CNQSD dét s6 AI024051; c6 ngudn goc 14 cta cac cu Phan Van T va
cu Tran Thi C dé lai. Cac cu khi 14p gia dinh v6i nhau di khai hoang phuc hoa va
sinh séng trén thira dat nay cho dén lac chét, 1a di san thira ké ciacu Tvacu C. Y
kién cua cac duwong su phu hop véi tai liéu thu thap duge tir Co quan quan 1y Nha
nuéc vé dat dai & dia P, phu hop véi ho so xin cap gidy CNQSD dat ciia ong T
nén Toa an cép so tham x4c dinh di san thira ké 13 toan bd dién tich dat néu trén la
ding.

Gia tri quyén st dung dat 1a: 2943,7m? x 1.500.000d/m? = 4.415.550.0004d
(B6n ty bon traim mudi ldm triéu nim trim nim muoi nghin dong)

[3.2] Vé dién va hang thira ké: Cy Phan Vin T va cu Tran Thi C ¢6 6 nguoi
con gbm 6ng Thanh, dng T, ba P, bA H, ba T va ba L. Cu T, cu C khong c6 con
riéng, con nudi ndo khac. Cac cu chét déu khong dé lai di chic. Hang thira ké thu
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nhit cua hai cu gdm 6 nguoi con: Ong Phan Vian T, 6ng Phan Vin T, ba Phan Thi
P, ba Phan Thi H, ba Phan Thi T va ba Phan Thi L.

[3.3] V& chia di san thira ké va trich cong stc: Cac duong su déu xé4c dinh cu
T va cu C chét khong dé lai di chtic nén di san cua hai cu dugc chia theo phap luat
cho nhitng ngudi trong hang thira ké thir nhat. Trong qué trinh st dung dt, vo
chéng 6ng T va ba L di co thoi gian chung séng cung cu T va cu C, di ¢ cong
trong coi bao quan thira dat tir nim 1994 dén nay, 6ng T di nop ddy du 1¢ phi cho
nha nudc, nén can trich chia cong sitc mot phan trong khdi di san thira ké cho 6ng
T, ba L. Cu thé: Di san thira ké duoc chia lam 7 ky phan, mdi ky phan duoc hudng
la 4.415.550.0004d : 7 = 630.793.0004 (Iam tron), trich chia cong sttc cho 0ng T, ba
L bang 1 ky phan; con lai 6 ky phan dugc chia déu cho 6 ngudi con ciia cu T va cu
C. Ong Thanh, ba P dé lai ky phan cho 6ng T, nén 6ng T duoc chia 4 ky phan c6 tri
gia: 630.793.000d4 x 4 = 2.523.172.000d4 (Hai ty ndm tram hai ba tri¢u, mot tram
bay hai nghin d@)ng); ba Phan Thi H, Phan Thi T va Phan Thi L mdi ngudi duoc
chia 01 ky phan = 630.793.000d (Sau tram ba muoi triéu, bay trim chin ba nghin
dong).

Vé cong trinh trén dat va cdy cbi trong vuon: Cac duong su théng nhat toan
bd cac cong trinh, tai san trén dat hién nay 1a cta bd me dé lai va 6ng T, ba L da
xay dung va cai tao thém. Trén phan dat c6 01 ngdi nha chinh xiy dyng nim 1988,
01 ngdi nha ngang va bép xdy nam 1996, 01 bép, 01 khu tudng xay lop proxi
mang, 01 nha v€ sinh, 01 kho truéc nha dau céng Vao; chuéng, trai sau nha lgp mai
ton; 01 san gach, 01 san bé tong, cua sét, tru céng, tuong rao va ao xay gach (Puoc
théng ké cu thé theo Bién ban dinh gid ngay 06/4/2021, tong tri gia la
102.694.0004d). Trén thira dat trong nhiéu loai cay khac nhau (Théng ké cu thé theo
Bién ban dinh gia ngdy 06/4/2021, tong tri gia 13 49.900.0004). Cac duong sy trong
vu 4n déu thong nhit dé nghi Toa 4n xem xét chia cho 6ng T, ba L phan dat c6 cac
cdng trinh trén dat. Nhitng ngudi duoc hudng di san déu phai c¢6 trach nhiém thanh
toan phan gia tri cic cong trinh, cay cbi trén dat néu phan cong trinh khac cling nhu
cac loai cay cdi ndm trén phﬁn dét cua ai thi nguoi do s€ tu quan 1y, dinh doat va tra
tién gia tri cong trinh, cdy cbi cho dng T, ba L (Theo Bién ban dinh gia ngay
06/4/2021) va 6ng Thanh, ba P khong phai tra phan gia tri cong trinh nay.

Vé viéc trich cong st cuia vo chong 6ng T, ba L, Toa an cap so thim di
nhan dinh cong strc ton tao gitr gin di san c6 cong strc cua ba L ciing nhu 6ng T, va
chia cho dng T trong d6 c6 phan cta ba L, thém 1 ky phan 1a phu hop.

Theo Diéu 650, Diéu 651, khoan 3 Piéu 658 BLDS, Toa an cip so thim di
chia nhu trén 1a c6 can cu.

[4] Déi véi yéu cdau hiy gidy CNOSD ddt sé A1024051 do UBND huyén T
cdp ngay 04/01/2007 mang tén ong Phan Vin Tva ba L8 Thi L:
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[4.1] vé nguén géc thira dat sd 87, to ban do sb 8, dién tich 2943,7m? dimg
tén ho gia dinh ong Phan Vian T, ba L& Thi L ¢6 ngudn gdc 1a do cu Phan Van T va
cu Tran Thi C dé lai. Céc cu khi 1ap gia dinh v&1 nhau da khai hoang phuc hoa va
sinh sdng trén thira dat nay cho dén lic chét. Py 1a tai san chung ctia hai cu (cu T
va cu C).

[4.2] V& thim quyén cép gidy CNQSD dét: Chu tich UBND huyén T, tinh T
cip gidy chimg nhan cho ho gia dinh c4 nhan 1 dung thAim quyén.

[4.3] V& trinh ty, thi tuc cap gidy CNQSD dit: Trong qua trinh st dung dat
6ng Phan Vian T, ba L& Thi L dugc cap gidy CNQSD dat dbi voi thira dét trén.
Trong ho so cap gidy CNQSD dat khong c6 gidy to, vin ban nao thé hién viéc ting
cho, chuyén nhuong quyén sir dung dat giira hai cu (Cu T va cu C) hoic cac dong
thira ké cua hai cu cho 6ng T, ba L. Khi chét hai cu cling khong dé lai di chic thé
hién ting quyén st dung dat cho 6ng T. Nam 1994 khi UBND x4 X (nay 1a thi trin
S) 1ap ho so xét duyét dé nghi cip gidy CNQSD dat thi 6ng T ding ra ké khai. Nhur
vay, UBND xa X (nay la thi trin S) lap hd so, xét duyét dé nghi cép giéy CNQSD
dat cho 6ng Phan Vin T chi cin ¢ vao don xin cp gidy CNQSD dit ctia 6ng T ma
khong c6 tai liéu thé hién viéc ting cho, chuyén nhuong giita hai cu cho 6ng T ma
lam thu tyc cap gidy CNQSD dét 1a chua dung vé trinh tu thu tuc theo quy dinh cua
Luat dit dai va Bo luat Dan su. Viéc UBND huyén T, tinh T cép giéy CNQSD dat
cho 6ng Phan Vin T 1a khong hop phap, khong ding ddi twong. Mit khéc, sau khi
phan chia di san thira ké, quyén sir dung dét s& co sy thay d6i vé chu str dung dit.
Do vay, Toa an cap so tham hay gidy CNQSD dat do UBND huyén T cip cho ong
Phan Van T, ba Lé Thi L 1a ¢4 can cu.

[5] Chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san, &n phi Toa &n cap so thaim d3
quyét dinh 14 c6 can cu.

[6] Vi nhitng cdn ctr néu trén, Hoi dong xét xir can chdp nhan dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai phién toa bac khang céo cua 6ng T, giir
nguyén ban an so tham.

[7] V& an phi: 6ng T 1a nguoi gia va xin mién an phi, nén khong phai chiu an
phi phtic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ luat t6 tung dan su; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé& an phi va 1& phi Toa an.

Xir:
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[1]. Khong chdp nhan khang céo cua 6ng Phan Van T, giit nguyén toan bo
quyét dinh ctia Ban an dan sy so thim sé 38/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nim
2022 cua Toa &n nhan dan tinh T.

[2]. V& an phi: 6ng Phan Van T 14 ngudi gia c6 don xin mién an phi, nén
khéng phai chiu an phi phac tham.

[3]. Ban an phtc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh T;

- VKSND tinh T;

- Cuc thi hanh an dan su tinh T;
- Céc duong sy (theo dia chi);
- Luu: HSVA, P.HCTP./.

Nguyén Manh Tién
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