TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK NONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s: 15/2023/DS-PT
Ngay 16-3-2023 ,
V/v tranh chap quyén sir dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung.

Cac Tham phdan: Ong Bui Danh Pai va 6ng Nguyén Hong Chuong.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Trang, 1a Thu ky vién ctia Toa 4n
nhan dan tinh Pak Nong.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan din tinh Dak Néong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Tam — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 3 nam 2023, tai tru s¢ T0a an nhén dan tinh Pik Néng xét
xu phuc thdm cong khai vy an dan sy thu ly so: 92/2022/TLPT-DS ngay 02
thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”,

Do Ban 4n dan sy so thim s6: 37/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén Pak R’lap, tinh Dak Nong bi khang cao,

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6: 10/2023/QDb-PT ngay
01 thang 02 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham so:
20/2023/QD-PT ngay 28 thang 02 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Mai Pirc C; dia chi: TDP 05, thi tran K, huyén D, tinh
bak Nong — Vang mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

Ba Ngyyén Thi T; dia chi: Ap V, xa T, huyén V, tinh Pong Nai (theo vin
ban uy quyén ngay 09-8-2022) — Coé mat.

- Bi don: Ong HO Minh L; dia chi: TDP 05, thi trin K, huyén D, tinh bk
Nong — Co6 mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: Anh Nguyén Vin K; dia chi: 86
1132 L, phuong 13, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh (theo van ban uy quyén
ngay 06-4-2022) — Vang mdt.

Nguoi bao vé cho quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ba Pham Thi
Bach T; dia chi: C,éng ty Luat TNHH MTV Hang luat B, thi tran V, huyén V,
tinh BDong Nai — Vang mat.

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T; dia chi: Ap V, xa T, huyén V, tinh Dong Nai — C6 mdit.



2. Ba Nguyén Thi Th; dia chi: TDP 05, thi trdn K, huyén D, tinh Dak Nong
— Co mat.
, 3. Anh H6 Minh T}r va chi Nguyén Thi‘ Anh Th; cfmg dia chi: TDP 05, thi
tran K, huyén D, tinh Bak Nong — Co don dé nghi xét xur vang mat.
4. Anh Mai Anh T1; dia chi: S6 04, T4, phuong B, quan X, Thanh ph6 Ho
Chi Minh — C6 don dé nghi xét xir vang mat.
5. Anh Mai Anh T2; dia chi: S0 04, T4, phuong B, quan X, Thanh pho Ho
Chi Minh — Cé don dé nghi xét xur vang mat.
6. C)ng b6 Thgmh H va ba Lé Thi ‘M(f)ng T; cfmg’ dia chi: TDP 05, thi trn
K, huyén B, tinh Dak Nong — Co don dé nghi xét xir vang mat.
’ 7. Ba Lé Thi H; dia chi: TDP 05, thi trin K, huyén D, tinh Pik Nong —
Vang mat.
’ 8. Uy ban nhan dan huyén D; dia chi: TDP 03, thi tran K, huyén b, tinh
bak Nong.
Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Quang T, chtrc vy: Chu tich.
Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Pham Van H; chirc vu: Pho Truong
phong Tai nguyén va Méi truong — Co don dé nghi xét xur vang mat.
9. Cong ty Co phan Phat trién San xuat Thuong mai S; dia chi: 200Bis L,
phuong C, quan D, Thanh pho H6 Chi Minh.
Nguwoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Qudc M, chic vu: Chu tich Hoi
ddng Quan tri — C6 don dé nghi xét xir vang mdt.
- Ngwoi lam chirng:
1. C)ng Phg}m Minh Th va ba Mai Thi H; cf}ng dia chi: Thon 05, xa K,
huyén D, tinh Bak Nong — Co don dé nghi xét xu vang mat.
2. Ong Lé Van L va bé} bang Thi V; cung dia chi: TDP 05, thi tran K,
huyén D, tinh Bak Nong — Vang mat.
3. Ong Lé Pinh Ph; dia chi: TDP 05, thi tran K, huyén b, tinh Pik Nong —
Co mat.
4. Ong Doan Huy L; dia chi: TDP 05, thi tran K, huyén b, tinh Pik Nong —
Co mat.
5. Ba Nguyén Thi L; dia chi: TDP 05, thi tran K, huyén D, tinh Pk Nong —
Co mat.
6. Ba Nguyén Thi Ph; dia chi: TDP 05, thi tran K, huyén B, tinh Pik Nong
— Co mat.
7. Ba Nguyén Thi Th; dia chi: TDP 05, thi tran K, huyén b, tinh Pik Nong
— Co mat.
8. Ong L& Duy Ng; dia chi: TDP 05, thi tran K, huyén D, tinh Pak Nong —
Co mat.
9. Ong Doér} Trung D; dig chi: TDP 05, thi trin K, huyén D, tinh Pk
NOng — C6 don dé nghi xét xir vang mat.
10.Ba Nguyén Thi L; dia chi: TDP 05, thi trdn K, huyén D, tinh Dak Nong
— Vang mat.



11. Ong L& Trong Th; dia chi: TDP 05, thi tran K, huyén D, tinh Pik Nong
— Ving mdt.

12. Ong BUi Q; dia chi: TDP 05, thj tran K, huyén D, tinh Ddk Néng — C6 mdt.

13. Ong Lai Cao B; dia chi: TDP 05, thi trin K, huyén D, tinh Pk Nong —
chng mat.

14. Ong Kiéu Thanh C; dia chi: Thén Q, xd P, huyén D, tinh Pak Nong —
Ving mat.

15. Ong Ho T; dia chi: Thon 07, xa K, huyén D, tinh Dék Néong — Véng mt.

- Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng HO Minh L.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 18-3-2019 va qua trinh gidi quyét vu an,
nguyén don 6ng Mai Durc C trinh bay:

Ong 14 can bd S¢ Z Thanh phé HO6 Chi Minh, dugc diéu dong dén Xi
nghiép khai thac ché bién 1am san 04, sau ndy doi tén thanh Chi nhanh Cong ty
Co phan S, tru so tai thi trAn K, huyén D 1am ké toan. Nam 1987 - 1988, dng va
vo 1a ba Nguyén Thi T khai hoang, sir _dung mot phan dién tich dat phia sau
Cong ty S. Vg chong ong da lam nha gd dé ¢, cho gia dinh 6ng Lé Pinh Ph ¢
nhd va trong cdy ngan ngay, nudi heo, sau d6 ong Phuong tra lai dat cho ong.
Khoang ndm 2011 nha bi muc nat nén 6ng pha dd, hién nay 1a dat trong. Ciing
trong nam 2011, Uy ban nhan dan (viét tat la UBND) huyén D c6 chu truong do
dac lai ban dd dia chinh s, ong chi ranh dét cho doan do dac, ky gidp ranh céc
h¢ sir dung dat lién ke, ké khai str dung dién tich dat 1.408m?.

Qua trinh sir dung dét, 6ng c6 chuyén nhuong cho 6ng Lé Vian N va 6ng
Tran Van Nh, sau do6 6 ong N, 6ng Nh khdng nhan chuyén nhuong nira va tra lai
dat cho 6ng nén ong tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng Pham Minh Th di¢n tich
240m?2. Viéc chuyén nhuong da hoan tat, ong Th da thuc hién xong nghia vu
thué, tuy nhién do 6ng H6 Minh L khiéu nai nén 6ng Th tra lai dat cho 6ng; 6ng
tra lai tién chuyén nhuong Va ca tién muc dat cho ong Th. Ngoai ra, 6ng con
chuyén nhugng cho ong P& Thanh H dién tich dat 191,3m? giap ranh véi thia
dat sb 71; con 6ng L st dung 16 dat d6i dién dat cta ong (cach nhau 01 con
duwong dat).

Nam 2018, 6ng lam thu tuc xin cap giéy chu’ng nhéan quyén st dung dat
(vzet tat Ia GCNOSDP). Ong L tiép tuc khiéu nai va dung k&m gai rao dat thude
quyén st dung cua ong. Do d6, ong khai kién yéu cau Toa an budc vo chong
6ng H6 Minh L, ba Nguyén Thi Th phai tra lai dién tich dat 1an chiém theo két
qua do dac 1a 348,7m2, toa lac tai to dan phd 5, thi trin K, huyén D, tinh Pak
Nong, c6 tir can: Phia Nam giap duong dat; Phia Bic giap tuong da do Cong ty
S x4y dung; phia Pong glap dat ong DS Thanh H; phia Ty giap dat cia 6ng.

Qua trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Hé Minh L va ngwoi dgi dién theo
iy quyén trinh bay:

Khoang nam 1990 - 1991, gia dinh 6ng nhan chuyén nhuong cua dng Lé
Trong T mot thira dat, hai bén chi ranh gi6i chu khong nod1 1o dién tich, co tir
can: Phia Pong giap dat ong Lé Trong T; phia Nam giap dat ba LA; phia Bic
giap dat sau lung xuong Cua sé 02; phia Tay giap rdy ong Bui Q. Chiéu ngang
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dugc x4c dinh tir cdy me giap bd ranh dit 6ng Q cho dén cay sur trude Ho1
truong khoi 05 (hién nay cay cay me va cay si khéng con). Hai bén c6 lap glay
viét tay nhung hién nay ong khong con luu giit. Gia dinh 6ng nhan chuyén
nhuong nguyén thira, sau mot thoi gian nguoi dan di lai moi hinh thanh dudng
cit ngang nén hién tai gia dinh 6ng ¢ phia dudi. Phan dat phia trén do mun cua
tur xuong cua chay xubng va ciing chua c6 nhu ciu nén ong chua stir dung. Nam
2000, 6ng trong khoang 40 tru tiéu trén dat giap dién tich dat tranh chip (hién do
ong Bé~ Thanh H sir dung) nhung bi mot s6 can bd xa ngdn can, cho rang 1a dat
cong nén dng khong tiép tuc canh tac, trong cdy nira.

Nam 1996, 6ng dugc UBND huyén D cap GCNQSDD nhung chi dugc Cép
Y phan dat tir _duodng di xubng phia duéi, khéng Cap phan dién tich tranh chap.
Déi vai yéu cau khoi kién cia 6ng C thi ong khong dong .

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

- Ba Nguyén Thi Th dong ¥ v6i ndi dung trinh bay ctia chong ba 1a ong L,
khong dong ¥ voi yéu cau khéi kién cia ong C.

- Anh Mai Anh T1, anh Mai Anh T2 (con trai ciia éng C): Cac anh khdng
c6 cong stc dong gop gi dbi véi thira dat cua ong C nén khong co yéu cau gi doi
v6i dién tich dat tranh chép.

- Anh Hé Minh Tr va chi Nguyén Thi Anh Th (con trai va con dau cua
ong L): Anh chi khong c6 cong strc dong gop, khong lién quan va khong yéu cau
gi d6i voi dién tich dat tranh chap.

- Ong P6 Thanh H va ba Lé Thi Mpng T: Ong ba c6 nhan chuyén nhuong
ctia 6ng C 01 16 dat toa lac tai t6 dan phd 05, thi tran K, huyén B c6 chiéu rong
10m mat dudng, chiéu dai dén dat cua Cong ty S, mot canh giap dat 6ng Poan
Huy L, mot canh giap dat ong C véi gia 70.000.000 dong. Khi nhan chuyén
nhuong, trén dat c¢6 01 cin nha gd xay lung. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng
sir dung dat va khong ¢ tranh chap gi véi ong C, dng L.

- Uy ban nhén ddn huyén D: Dién tich dét tranh chap giita 6ng C véi 6ng
L khong lién quan dén cac thira dat dd giao vé cho UBND huyén P quan 1y theo
cac Quyét dinh s0: 1345/QD-CTUBND ngady 27-10-2006 ciia Chu tich UBND
tinh Dik Noéng va Quyét dinh sd: 1462/QD UBND ngay 30-9-2020 cua UBND
tinh Pk Nong. Dién tich dat tranh chdp ndm ngoai dién tich 5.230 m? (thira ddt
$6 61, toban do 40 do dac nam 2011) trude day 1a dat cuia Cong ty S thué va co
ranh giéi 1a Bo ké da do Cong ty S xay dung. Do d6, mic du c6 chong lan véi
thira dat s6 61, to ban d6 40 dién tich 14,8m? theo két qua do dac nhung trén
thuc té khong co tranh chap vi da co ranh gidi rd rang. Poi v6i yéu cau khai
kién cta ong C, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Cong ty S: Cong ty dugc UBND tinh Pak Lik cho thué dat dién tich
7.400m? theo Quyét dinh sd: 2173/QD-UBND ngay 18-10-1997 ciia UBND tinh
Pik Lik, sau ndy Cong ty bi UBND tinh Pak Nong thu hoi toan bo dién tich dat
d3 thué néu trén, cuy thé: Ngay 27-10-2006, UBND tinh Pik Noéng thu hdi
2.170m?clia Cong ty kinh doanh san xuat S — Pak Lak giao cho UBND huyén B
quan 1y (theo Quyét dinh sé: 1345/0P-CTUBND ngay 27-10-2006 ciia Chii tich
UBND tinh Pdk Néng); ngay 30-9-2020, UBND tinh Dik Néng thu hdi 5.230m?
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ctia Cong ty C6 phan San xuat Thuong mai S thug, giao vé cho UBND huyen b
quan 1y va bd tri sir dung (theo Quyét dinh sé: 1462/00P-UBND ngay 30-9-
2020 ciia UBND tinh Bdk Nong). Mac du S6 muc ké co tén Cong ty la chu st
dung dat ddi véi cac thira dat sb 69, 70, 71, 72, nhung thuc t& Cong ty khong
con lién quan, va khong cé yéu cau gi déi Vé’i cac thira dat néu trén.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguwoi lam chirng trinh bay:

- Ong Nguyé~n Th: Khoang nam 1987 — 1988, 6ng c6 khai hoang 01 thura
dat toa lac tai t6 dan phé 05, thi tran K, huyen b, tinh bak Nong co tir can: Phia
Dong giap dat ong Thach D; phla Tay giap ray ba T; phia Nam giap dat ba LA;
phia Bac giap duong be. Chiéu ngang thira dét theo mat duong khoang 40m, da1
qua sudi. Nam 1988, ong lap gia dinh va chuyen vao xa P sinh séng nhung van
str dung dét va thu hoach ca phé. Khoang nam 1991 hay 1992 (khong nhd chinh
Xac), 6ng c6 nho 6ng Lé Trong T chuyen nhuong d4t d3 khai hoang noi trén cho
6ng L, ba Th, dién tich, gia chuyén nhuong do di 1au nén 6ng khong nhé 1d. Khi
ong khai hoang st dung dat, xuong Cua s6 02 (thuoc Cong ty S) da hoat dong,
qua trinh san xuat c6 d6 mun cua ra phia sau. Xi nghiep da ui mdt con du’O‘ng
(goi la duong chong chay, nay goi la duong be). Ong chi khai hoang dat tir
duong be xuong qua suoi chir khong khai hoang va str dung dat tir duong be 18n
trén xudng cua. Viéc chuyen nhuong lap gidy viét tay, hién tai khong con gitr.
Pbi v6i phan dién tich tranh chap, ong L, ba Th cho rang dat gia dinh 6ng L
nhan chuyén nhuong cua 6ng T la khong dung. Thoi diém ong va ong T khai
hoang thi khéng khai hoang dat phia sau Cong ty S dén dudng be, ciing khong
chuyén nhuong cho 6ng L, ba Th phan dién tich dat nay nhu éng L, ba Th trinh
bay. Dat 6ng nhd ong T dung ra chuyén nhuong cho 6ng L, ba Th chi tir dudng
be Xuéng phia dudi, kéo dai dén Subi. Ong kh'fmg dinh t&r can thura dt nhu ong
L khai bao 1a khong dang.

- Ba Nguyén Thi L (la vo 6ng Lé Trong T): Ong T hién dang bi tai bién
nén khong thé khai bao duoc, ba biét duge su viée va khai bao thay cho ong T:
Ba va éng T sinh sdng tai to dan phd 05, thi trdn K, huyén D tir naim 1987 dén
nay. Khoang nam 1987 - 1988, éng T va 6ng Th khai hoang 02 thira dat tir
duong be phia sau Cong ty S, trong do dat 6ng Th khai hoang c6 chiéu ngang
mat duong khoang 40m, dai qua sudi; dat ba va ong T khai hoang ¢ bén kia sudi
phia duong be, déu toa lac tai to dan pho 05, thi tran K. Nam 1988, ong Th lap
gia dinh chuyén vao x4 P sinh séng c¢6 nho 6ng T chuyén nhuong cho 6ng L, ba
Th thira dat ma ong Th khai hoang véi gia khodng 02 chi vang, dién tich khoang
1,2ha, c6 tir can: Phia Pong giap dat ciia vo chong ba; phia Tay giap ray ong Bui
Q; phia Nam giap dat ba LA; phia Bac giap duong be, phia sau xudng cua s6 02.
Chiéu ngang thura dat theo mat duong be dai khoang 40m, tinh tir cay me glap
b ranh dat ong Q dén cay sau (déu nam bén dwdi duwong be), phia dudi gan subi
trong ca phé, 6ng Th nho 6ng T ban h, co nghe ong T noi viét gidy to tay. Ong
L va ba Th trinh bay tr cén thira dat tranh chap khong dung, 6ng T va 6ng Th
khong khai hoang dat trén duong be. Ong T va dng Th chi chuyen nhuong cho
6ng L, ba Th dat tir dudng be xuong phia dudi, kéo dai qua sudi. Dbi véi viée str
dung dat cta 6ng C theo ba biét, khi xudng cua hét hoat dong, ong C tan dung
b 1am nha kho, c6 cho ong Ph, bd H ¢ nhd khoang 03 nim va trong hoa mau
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trén dat. Ong L cho rang do nguoi dan di lai mai hinh thanh duong be 1a khéng
dung, dudng Be da co tir trude khi 6ng T va 6ng Th khai hoang dat.

- Ong Lé Van L, ba Déing Thi V: Trudc day ong co lam cong nhan xuong
diia, 6ng C lam Quan déc. Ong théy ong C ¢6 01 can nha trén dat sat dudng be,
rao ludi B40, ngoai ra 6ng C con c6 01 can nha cho 6ng Lé Dinh Ph muon &
nudi heo. Lic nay 6ng L ¢ bén kia duong be ddi dién v6i dat cua éng C. Trude
day ong c6 y dinh nhan chuyen nhugng cta ong C 01 16 dét, khi d6 6ng C nodi
vo1 doan do dac 1a chuyen nhuong cho 6ng nén co thé c6 tén Ong trén ban dd
giai thura nhung thuc té chua chuyen nhuong. Sau nay 6ng moi nghe 6ng C noi
dat giai thira co tén ong, 6ng C tiép tuc chuyén nhugng cho 6ng Pham Minh Th
nhung bi 6ng L khiéu nai va tranh chip.

- Ong Trin Vin Nh (ngwoi da nhén chuyen nhwong quyen sit dung dit
ctia 6ng C): Két qua xac minh tai UBND thi tran K, huyén D thé hién dng Nh
da chét ngay 21-11-2013, tai phan ghi chii ngudi khai tir 1a ba Lé Thi H ¢6 mdi
quan hé 1a vo 6ng Nh. Tuy nhién, két qua xac minh tai Cong an thi tran K thé
hién 6ng Nh va ba H khong c6 trong ho so luu vé viée diang ky ho khau thuong
tra tai thi tran K. Do 6ng C, ba T khong cung cip dugc dia chi clia vo va con
6ng Nh nén ba T yéu cau Toa an thuc hién viéc thong bao trén phuong tién
thong tin dai chung d6i voi ba H.

- Ong Pham Minh Th va ba Mai Thi H: Nam 2013 gia dinh 6ng nhéan
chuyén nhugng cia ong C thua dat co tr can: Phia Bac giap duong xom dai
12m; phia Nam giap dat S; phia Tay giap dat con lai cua ong C; phia Dong giap
dat 6ng H, toa lac tai TDP 05, thi trdn K, huyén D, tinh Dak Nong. Nam 2014
6ng thué nguoi muc dat, sau khi muc dat xong thi 6ng L tranh chép, cho rang dat
thugc quyén st dung cua 6ng L, mac du 6ng dé thyc hién xong nghia vu dong
thué nhung do dat tranh chap nén 6ng tra lai dat cho 6ng C va nhan lai tién d tra
cling tién muc dat.

- Ong Lé Pinh Ph: Khi dng dén thi tran K tir nhimg nam 1991 -1992 thi da
thay 6ng C khai hoang 01 16 dat, vo chong 6ng duoc 6ng C cho & nho trén dat
d6 dé trong trot, chan nudi, 16 dat ciia dng C co tir can: 01 canh giap dat ong TL;
mot canh giap dat 6ng Bui Q; mdt canh giap dat xudng diia, mot canh gidp
duong be can lira. Thoi diém nay trén dat caa 6ng C ¢6 01 cin nha, sau nay ban
cho 6ng D6 Thanh H, va sau ndy c6 nha vé sinh. Hang coc bé tong rao day thép
gai 1a ranh gidi dat gitta dng C véi duong Be (dwong Be thi khi ong dén da c6).
Pat cua ong L tir bén kia dudng be kéo xuong dén sudi. Gia dinh 6ng ¢ dén nim
2008-2009 thi chuyén di noi khéc, 6ng cho rang 6ng L trinh bay khong c6 co sd
va khong dung thuc té.

- Ong Lé Duy Ng: Ong dén & gan dat tranh chap tir naim 1994, 6ng 1a ngudi
lam hang rao day thép gai cho 6ng C tir giap dat nha ong T, ba L dén hét phan
dat ciia 6ng C sir dung cho dén dat nha ba K. Ong thiy 6ng C str dung dét va cho
6ng Ph ¢ nhd nudi heo, phan dat 6ng C st dung c6 tr cin: Mot canh giap dat
nha dng T ba L, sau nay 13 6ng Poan Huy L; mot canh gidp dat ba K; mot canh
giap duong dat va mot canh giap dat Cong ty S.

- Ong Poan Huy L1: Ong L trinh bay khong dtng, khi ong con lam Chu
tich UBND thi tran K thi khdng cing Cong an thi trin K 1ap bién ban d6i véi
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ong L nhu 6ng L trinh bay. Ong thay ong L chi st dung dat tir duong be xudng
dén giap sudi, con phia tir duong be 1én sat bo ke da ciia Cong ty S do gia dinh
6ng C sir dung. Ong biét viéc ong C rao tir dat nha ong T dén dét cua 6ng Q va
lam 01 nha vé sinh, 01 can nha xay limg trén dat, sau d6 chuyén nhuong lai cho
6ng H str dung cho dén nay. Sau nay con trai 6ng 1a ong Poan Trung D c6 khai
hoang phan dét tir nha ong T dén sat d¢at nha 6ng H.

- Ong Poan Trung D: Ong c6 khai hoang 16 dat c6 tir can: Phia Tay giap
6ng H nhan chuyén nhuong cua éng C; phia Dong giap dat 6ng H6 Quang T da
chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vin H; phia Nam giap duong lién x6m; phia
Bic giap dat 6ng L1 da chuyén nhuong cho dng T. Tir naim 2000 dng da thay
6ng C 1am hang rao bao vé theo duodng lién xom, xay nha gb dung gach va xay
nha vé sinh trén dat tranh chap. Ong C sir dung dét tir phia trén duong lién x6m
hat 1én dat Cong ty S va ong L sir dung dat tir phia dudi dudng lién xém hat
xudng phia dudi sudi.

- Ba Nguyén Thi Th: Ba thué dat & Cay xing S dé ban com thoi gian tir
1999 dén 2012 c6 thay 6ng C su dung dat tai vi tri dat tranh chap, con 6ng L thi
sir dung dat tir duong be trd xudng phia sudi.

- Ba Nguyén Thi Ph: Gia dinh ba truéc day c6 thué nha cta ong C tai khu
vuc tranh chip véi gid thué 500.000d0ng/thang, thoi gian thué khoang 03 nam
thi tra lai cho 6ng C. Ba co thay ong C str dung dat tranh chap, dat cua éng C
ngan cach véi dat ong L boi con dudng lién xom.

- Ong Bui Q: Ong L co dat gidp ranh véi dat cua ong, ong L trong tiéu tur
dat ong TL dén sat dat nha ong Q. Sau nay nha ong chuyén di chd khac khong
biét duoc sy viéc tranh chap gifta hai bén.

- Ong Lé Trong Th: Ong va ong L 1a hang x6m, khi 6ng L chi ranh do dac co
chi sang phan dat cia ong 1a khong c6 co so, ong da dugc cap gidy chig nhan
quyén st dung dat ddi voi 16 dat nhan chuyén nhuong ctia ba Lé Thi Th, dng khong
d6ng ¥ voi viée chi ranh dat ca 6ng L. Ngoai ra 6ng khong c¢6 ¥ kién gi khac.

- Ong Lgi Cao B: Ong nhan chuyén nhuong quyen sir dung dét cua ong L,
vé ngudn gbe dat gitra 6ng C véi ong L thi 6ng khong nam duoc.

- Ong Kiéu Thanh C: Ong c6 nghe n6i 6ng L nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat cua ong Nguyen Th vao nam 1987. Nam 1999-2000 khi con 0ng tro
hoc ¢ thi tran K, ong c6 thay 6ng L canh tac ¢ khu vuc dat tranh chap, trén dat
cd mun cua.

Bdn dn ddn sw so tham sé: 37/2022/DS-ST ngay 23-9-2022 cua Toa dn
nhdn ddn huyén Pdk R’ldp, tinh Ddk Nong da quyét dinh: Can cir diém a khodn
1 Diéu 35, diém a, ¢ khodn 1 Diéu 39, cac Diéu 91, 92, 95, 147, 157, 158, khodn
[ Diéu 228 cia Bé ludt Té tung Dan sw; Piéu 203 ciia Ludt ddt dai 2013; Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVOH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thieong vu Quoc
héi vé mirc thu, mién, gidm thu ndp, quan 1y va sit dung dn phi, 1é phi Toa dn,
tuyén xir: Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia 6ng Mai Pirc C.

Buéc éng L, ba Th phdi trd lai va tam giao cho éng C, ba T 348,7m?, tai cdc
thira ddt s6 70, 71 va mét phc”in thira dat s6 69, 10 ban do s6 40, toa lac tai 16 dén
phé 05, thi tran K, huyén B, tinh Dk Nong, cé tir can: Phia Péng gidp dit 6ng H
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dai 21,42m; phia Tay giap ddt éng C, ba Th dai 23,30m; phia Nam gidp dwong
ddt rong 15,80m; phia Bac gidp bo ke da (do Cong ty S xay) rong 15,80m (Co so
do kem theo). Tai san gan lién trén dat gom cé: 01 nha vé sinh xdy té trat 02 mdt
khéng son, khong mdi lop, (b6 hoang) dién tich (3mx1,7m) =5m?; 01 cay tram.

Buéc ong L phdi thdo do hang rao kém gai dai 15,80m, 05 tru bé téng
(10cmx10cm), cao 1,6m, 03 tru g6 tap cao 1,2m.

Ong C, ba T ¢6 quyén lién hé Véi co quan Nha nuéc cb tham quyén dé thuc
hién thai tuc cdp gidy chiing nhan quyén si dung dat theo quy dinh cia phap lugt.

Ngodi ra, Toa dn cdp so tham con quyét dinh vé &n phi, chi phi t6 tung
kh&c va théng bdo quyén khdng cdo ciia céc dwong sur.

Ngay 03-10-2022, bj don 6ng H6 Minh L khang c&o toan bo ban an so
tham, dé nghi khong chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phtc tham, cac duong su da tu nguyén thoa thuan véi nhau
vé viéc giai quyét vu 4n, cu thé nhu sau:

Két quda do dac xac dinh di¢n tich dat tranh chcip la 348, 7m? thuéc cdc thira
dat s6 70, 71 va mét phdn thira dat sé 69, to ban do sé 40, toa lac tai t6 dén pho
05, thi tran K, huyén D, tinh Pk Nong, co tir can: Phia Dong gidp dat 6ng D6
Thanh H dai 21,42m; phia Tay giap dat éng Mai Pirc C, ba Nguyén Thi T dai
23,30m; phia Nam gidp dwong ddt (con goi la dwong be) dai 15,80m; phia Bac
gidp Bo ké da (do Céng ty S xay) dai 15,80m. Cdc dwong sw thong nhat phan
chia dién tich dat tranh chdp néu trén thanh hai phan:

- Phan thir nhat: Ong Hé Minh L dwoc quyén sir dung dién tich 137,6m?, co
tir cén: Phia Nam gidp dwong dat (con goi la dwong be) dai 6,02m; phia Bdc gidp
bo ke da (do Céng ty S xay) dai 6,13m; phia Tdy gidp dat ciia 6ng Mai Pirc C, ba
Nguyén Thi T dai 23,30m; phia Déng gidp phan dat tranh chdp con lai phan chia
cho ong Mai Purc C st dung dai 22,56m (cO Mdnh trich do dia chinh kem theo).

- Phdn thit hai: Ong Mai Birc C dwrgc quyén sir dung dién tich 211,1m?, ¢O
tir can: Phia Nam giap duwong ddt (con goi la dwong be) dai 9,78m; phia Bic
gidp bo ke da (do Cong ty S xay) dai 9,67m; phia Bong gidp ddt 6ng Nguyén
Thanh H dai 21,42m; phia Tay gidp phan ddt tranh chdp con lai phdn chia cho
ong Ho Minh L sir dung dai 22,56m (6 Mdnh trich do dia chinh kém theo), trén
ddt €6 01 nha vé sinh xdy t6 trat 02 mdt khéng son, khong lop mai (b6 hoang).

Sau khi ban dn c6 hiéu e phdp ludt, cdc dwong sy dwoc xdc ldp quyén siv
dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt.

Vé chi phi t6 tung: Tong sé tién chi phi xem xét, tham dinh tai ché va tham
dinh gid tai san 1a 41.796.000 dong. Hai bén théa thudn méi bén chiu chi phi té
tung twong ung voi gia tri tai san minh dwoc nhdn, cu thé: Ong Mai Dure C chiu
60%, éng Ho Minh L chiu 40%, do 6ng Mai Pirc C dd ndp tam irng nén 6ng Ho
Minh L hodn trd lai cho dng Mai Pirc C sé tién 16.718.400 dong.

Vé an phi dan su so tham: Hai bén théa thudn chiu én phi dan sy so tham
nhir bdn dn so tham da tuyén.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong:



-Vétd tung: Tham phan Chu toa phién toa, cac Tham phan tham gia, Thu
ky Toa an dd chap hanh dung cac quy dinh cua B luat T tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cip phiic tham.

- Vé ndi dung: pé nghi Hoi déng xét xr can ¢t Piéu 300 cua B luat T
tung dan sy, stra ban an so tham, cong nhan su thdéa thuan ctua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Don khang céo cia ong H6 Minh L ndp trong thoi han luat dinh, da
ndp tién tam tmg an phi phic thim theo quy dinh.

[2]. Xét thdy, viéc thoa thuan ciia cac duong su tai phién toa phic tham 13
hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cim cua luat va khong trai dao dirc xa
héi nén can sira ban an so tham, cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su.

[3]. Xét quan diém dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 1a c6 can cir nén Hoi
dong xét xir chap nhan.

[4]. V& an phi dan sy phuc tham: Do tai phién toa phuc tham, cac duong su
thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyet vu 4n nén 6ng HO Minh L 13 ngudi
khang cdo phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ¢t Diéu 300 cua Bo luat TH tung dan syu; ap dung khoan 5 biéu 29
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban Thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an, tuyén xu:

1. Stra Ban an dan su so tham sé: 37/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén Pik R’lép, tinh Pak Nong, cong nhan su thoa
thuan cta cac duong su, cu thé nhu sau:

Dién tich dat tranh chap 1a 348,7m? (thudc cdc thira ddt sé 70, 71 va mét
phan thira ddt s6 69, to ban dé sé 40, toa lac tai t6 ddn phé 05, thi tran K, huyén
b, tinh Dk Nong, €6 tir can: Phia Dong gidap ddt éng B6é Thanh H dai 21,42m;
phia Tay giap ddt éng Mai Pirc C, ba Nguyén Thi T dai 23,30m; phia Nam giap
dwong dat (con goi la dwong be) dai 15,80m; phia Bdc gidp Bo ké dd (do Cong
ty S xay) dai 15,80m) dugc chia thanh hai phan:

- Phan tht nhat: Ong HO6 Minh L duoc quyén s dung dién tich dat
137,6m?, c6 tir can: Phia Nam giap duong dét (con goi la duwong be) dai 6,02m;
phia Bic giap bo ke da (do Cong ty S xay) dai 6,13m; phia Tay giap dat cta ong
Mai P C, ba Nguyén Thi T dai 23,30m; phia Pong giap phan dat tranh chip
con lai phan chia cho 6ng Mai Burc C sur dung dai 22,56m (¢cO0 Mdnh trich do dia
chinh kém theo).

- Phan thit hai: Ong Mai Puc C duoc quyén sir dung dién tich dat 211,1m?,
c6 tir can: Phia Nam gidp duong dét (con goi la dwong be) dai 9,78m; phia Bac
giap bo ké da (do Cong ty S xay) dai 9,67m; phia bong giap dat ong Nguyén
Thanh H dai 21,42m; phia T4y giap phan dat tranh chap con lai phan chia cho
6ng H6 Minh L sir dung dai 22,56m (c6 Mdnh trich do dia chinh kém theo), trén
dat c6 01 nha vé sinh xay to trat 02 mat khong son, khong lop mai (b6 hoang).
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Sau khi ban an c¢6 hi€u luc phap luat, cac duong sy dugc xac lap quyén su
dung dét theo quy dinh cua phap lut.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Hé Minh L hoan tra cho 6ng Mai bue C 40%
chi phi té tung, tuong g voi sO tién 16.718.400d (muoi sdu triéu bay tram
mudi tam nghin bon tram dong)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B¢ luat Dan su.

3. Vé an phi:

3.1. An phi dan sr so tham: Budc 6ng Ho Minh L phai chiu 300.0004d (ba
tram ngan dong) an phi dan su so tham. Tra lai cho ong Mai Pic C sb tién
300.000d (ba tram ngan dong) tam tmg an phi so tham da ndp theo Bién lai thu
tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 X ngay 01-4-2019 ctia Chi cyc Thi hanh an dén
su huyén D, tinh Pak Nong.

3.2. An phi dén sy phiic thim: Budc ong Ho6 Minh L phai chiu 300.000d
(ba tram ngan dong) an phi dan su phac tham, dugc trir vao sb tién 300.000d
(ba tram ngan dong) tam ung an phi phic tham da ndp theo Bién lai thu tam
ung an phi, 1€ phi Toa an s6 Y ngay 17-10-2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén B, tinh Dak Nong.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trweong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh dn
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén
thi hanh an hodc cwéng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a va 9
cua Ludt Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh én dan sw.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dé}( Nong;

- TAND huyén Bak R’lap;

- VKSND huyén Pik R’lap; Dé kv tén. do 5

- Chi cuc THADS huyén D; (Bd ky tén, dong dau)

- Cac duong su;
- Luu: TDS, THCTP, HSVA. . ,
Nguyén Anh Ung
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