TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 49/2025/DS-PT
Ngay: 15-01-2025
V/v tranh chap “Hop dong dat
coc, Hop dong chuyén nhwong
quyén sit dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién tdoa:Ba P Thi Minh Nguyét.

Céac Tham phan:Ong Nguyén Thanh Triéu.

Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

- Thu ky phién toa: Ba Bui Vi T6 Trang - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Tién Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh T ién Giang tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va 15 thang 01 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan
tinh Tién Giang xét xir phiic tham cong khai vy an thy ly sO: 367/2024/TLPT-
DS ngay 01 thang 10 nam 2024 vé vi€c tranh chap “Hop dong dit coc; Hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dar”.

Do Ban an dan su so thglm 5O 75/2024/DS-ST ngay 17 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc thAm sb: 439/2024/QD-PT
ngay 10 thang 10 nam 2024 gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1986;
Dia chi: Ap A, G, xa B, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguweoi dai dién theo uy qyyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh
nam 1978 (theo van ban uy quyén ngay 22/4/2021) (cd mdt);

Dia chi: Ap L, xa L, thi x G, tinh Tién Giang.
- Bi don: Ba Nguyén Thi K, sinh nam 1950 (c6 mat);
Dia chi: S6 A t6 G, 4p B, xa T, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Duong Thanh C, sinh nim
1991 (theo van ban tty quyén ngay 26/4/2022) (c6 mat);

Dia chi: Ap C, xa T, thanh phé M.tinh Tién Giang.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1.BaLlLé Thi Huyén T1, sinh nam 1973 (c6 mat);
DPia chi: Ap B, xa T, thanh phé M, tinh Tién Giang.
Tam tra: S6 374 ép B, xa T, thanh phé M, tinh Tién Giang.
2. Ba Ly Thi Huynh C1, sinh ndm 1966 (c6 mat);
DPia chi: Ap B, xa T, thanh phé M, tinh Tién Giang.
- Nguwoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi Kiéu .
NOI DUNG VU AN:
Theo an so thcfm;

Nguyén don ba Nguyén Thi T va nguoi dai dién theo 1wy quyén la ong
Nguyén Van H trinh bay:

Ngay 19/02/2021 tai Vin phong C2, ba Nguyén Thi K va Nguyén Thi T
1ap Vin ban thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat, sé cong chimg 1993,
quyén sd 01/2021TP/CC-SCC/HPGD véi ndi dung: Ba Nguyén Thi K dong y
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T phan dién tich dat khoang 74m® (chiéu
ngang 3,5m x chiéu dai 21m) thudc thira 177, t& ban d6 s6 5B, dién tich 835,7m°
tai ép B, xa T, thanh phé M, tinh Tién Giang vi tri do hai bén ty xac dinh. Theo
Glay chimg nhéan quyén st dung dat, quyén soé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat s6 vao so cap gidy chimg nhan CH07296 do Uy ban nhan déan thanh
phb M, tinh Tién Giang cap ngay 08/12/2014 cho ba Nguyén Thi K dtng tén.
Gia chuyén nhuong 150.000.000 dong, ba Nguyén Thi T di dit coc giao du cho
ba Nguyén Thi K sé tién 150.000.000 dong, sau cong chimg vin ban thoa thuan
ba Nguyén Thi K phai c6 nghia vu do dac, tach thira ddi v6i phan dat chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi T dé hai bén 1ap hop ddng chuyén nhuong. Sau khi
ky van ban thoéa thuan dat coc chuyén nhuong dat ba K d3 viét bién nhan nhan
du cua ba T s6 tién 150.000.000 dong nhung ba K khong thuc hién viéc 1am hod
so do dac, tach thira dat dé lam thi tuc chuyén nhugng cho ba T va ¢6 tinh né
tranh.

Nay ba Nguyén Thi T khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi K phai tra cho ba
T s6 tién dit coc chuyén nhuong dat 150.000.000 dong va bdi thuong so tién
300.000.000 dong tuong duwong gip 02 lan sb tién dd nhan dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat d3 thoa thudn theo Vin ban thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 19/02/2021 tai Vian phong C2, s6 cong chung
1993, quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD. Téng cong sb tién 450.000.000
dong, tra mot 1an ngay khi an c6 hiéu lyc phap luat.

Bi don ba Nguyén Thi K va nguwoi dai dién theo ity quyén la éng Duong
Thanh C trinh bay:

Nam 2017 ba Nguyén Thi K c¢6 chuyén nhuong cho ba Lé Thi Huyén T1



dién tich dat 66, 5m dat tr(‘)ng cay lau nam (chiéu ngang 3,5m x chiéu dai
khoang 19m), tai t6 G, ap B, xa T, thanh phd M, tinh Tién Giang voi gia
40.000.000 dong. Sau d6, ba T1 tu di 1am thu tuc cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, nhung dén ngay 01/3/2021 ba T1 ndi 1a khong lam dugc nén nhugng
lai cho con gai ba K la ba Ly Thi Huynh C1 véi gia 60.000.000 dong c6 lam hop
ddng viét tay. Ba K chi ky gidy to chuyen nhuong quyén st dung dat véi ba T1
ma thoi. Ngoai ra khong co ky gidy to chuyén nhuong dat va bién nhan nhan
tién ctia ba T. Nay ba T khai kién yéu cau ba K tra lai sb tién dit coc chuyén
nhuong dit di nhan 150.000.000 dong va tién boi thuong gip 02 lan tuong
duong s6 tién 300.000.000 dong. Yéu cau cia ba T 1a vo 1y ba K khong chap
nhan.

Ba K ¢6 yéu cau phan t6 yéu cau Toa an giai quyet tuyén bd Vin ban thoa
thuan chuyén nhuong quyén str dung dat gilta ba Nguyén Thi K vOi ba Nguyén
Thi T v6 hiéu 1y do: Trong thoi gian ban dat cho ba T1, theo yéu cau va hudng
dan cta ba T1 vao ngay 19/02/2021 ba T1 yéu cau ba K dén Vin phong C2 dé
ky Hop dong chuyén nhuong cho ba T1 dién tich dat néu trén. Khi dén Vin
phong C2 lap hop dong chuyén nhuong thi ba K khong doc lai ndi dung hop
dong, khong duge cong ching vién giai thich ndi dung hop dong va nghi rang
hop dong chuyén nhuong 13 chuyén nhugng cho ba T1 véi gia 40.000.000 dong
nén ba K ky vao van ban thoa thuan ngay 19/02/2021, ba T1 né1 ba K ky truéde,
ba T1 ky sau. Sau khi ky xong ba K khong giit bat ky gidy to gi. Pén khi nhan
dugc van ban caa Toa an thi ba K méi biét Vian ban thoa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 19/02/2021 bén nhén chuyén nhuong 14 ba Nguyén Thi
T trong khi ba K hoan toan khong c6 bét ky thoa thuan va giao dich nao véi ba
T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Thi Hupnh CI trinh bay:

Niam 2017 me ba 1a ba Nguyén Thi K ¢6 chuyén nhuong cho ba Lé Thi
Huyén T1 dién tich d4t khoang 66,5m” (ngang 3,5m x dai khoang 19m) tai t6 G,
ap B, xa T, thanh phd M, tinh Tién _Giang véi gia 40.000.000 dong. Thoa thuan
ba T1 tu di lam thu tuc chuyén quyen su dung dat nhung dén ngay 01/3/2021 ba
T1 noi 1a khong lam thu tuc chuyen quyen dugc nén nhuong lai cho ba C1 gia
60.000.000 dong. Hai bén c6 lam gidy tay.

Trong thoi gian mua ban dat véi ba T1, theo yéu cau va hudng dan cua ba
T1, ba K chi ky gidy to mua ban voi ba T1 ma thoi. Ba K khong hé ky glay to
nao mua ban va bién nhan nhén tién cua ba T. Ty nhién ba T lai c6 Hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat cho rang ba K ky, diém chi vao hop dong va
bién nhan nhan tién cua ba T s6 tién 150.000.000 dong nén ba T doi lai sd tién
150.000.000 dong va sd tién bdi thuong 300.000.000 dong 13 vo 1y. Ba C1 théng
nhat 161 trinh bay va yéu cau phan t6 cta ba K.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Huyén T1 ving mdt.
Ban 4n dan sy so tham sd 75/2024/DS-ST ngay 17 thang 5 nim 2024 cta

3



To6a an nhén dan thanh phé M, tinh Iien Giang da can cu diém b khoan 2 Piéu
227, khoén 1 biéu 2‘28, khoan ‘1 biéu 244, khoém‘4 biéu 161 Bo lué}t To tung
dan sy; Diu 328, Diéu 423, Diéu 427, khoan 1 Di€u 357, khoan 2 Diéu 468 By
lust Dan sy nim 2015; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghj quyet sO
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi Toa
an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi T.

Huy Van ban thoa thuén chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba
Nguyén Thi T véi ba Nguyen Thi K dugc coéng ching tai Vin phong C2, sd
cong ching 1993, quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/02/2021

Budc ba Nguyén Thi K c¢6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Thi T sb tién
150.000.000 (mdt tram muoi triéu) dong da nhan tién dit coc chuyén nhugng
quyén st dung dat va tién phat vi pham hop dong s6 tién 300.000.000 (ba trim
triéu) dong. Tong cong s6 tién 450.000.000 (bdn trim nam muoi tridu) dong.

Buoc ba Nguyén Thi K thuc hién nghia vu hoan tra chi phi t6 tung (chi
phi giam dinh) cho ba Nguyén Thi T s6 tién 7.900.000 (bay tri€u, chin tram
nghin) dong. Thoi gian thyc hién mot 1an khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat.

2. Khong chip nhan yéu cau phan t6 cia bi don ba Nguyen Thi K yéu cau
tuyén b Vin ban thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén
Thi T voi ba Nguyen Thi K duogc cong ching tai Van phong C2, s6 cong chirng
1993, quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/02/2021 1a v hiéu.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh an, quyén
khang cao va quyén, nghia vu thi hanh an ctia cac duong su theo quy dinh phap
luat.

Ngay 30/5/2024, bi don ba Nguyen Thi K ¢6 don khang c4o toan bd ban
an so tham, yéu cau Toa an cap phiic tham huy toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic thim;

Dai dién nguyén don Van gilr nguyén yéu cau khoi kién; dai dién bi don
van gifr nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau khang cao la huy an so tharn trong
truong hop khong hay an so tham thi y€u cau khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctua nguyén don, chip nhan _yéu cau phan t6 cua bi don; cac duong su
khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét toan bd vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

V& tb tung: viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyet vu
an cua Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung tir
khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an di tuan thu
ding cac quy dinh cia Bo luat T tung dan su.
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Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat
T tung dan su, stra mot phﬁn ban an so thAm d6i véi an phi va khoan tién budc
ba K tra cho ba T, chi budc ba K tra cho ba T 150.000.000 ddng tién dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va chip nhin yéu cau phan t cua ba K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chung cu da dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiem sat, Hoi dong
xét xu nhan dinh:

[1] V& td tung:

Ba Nguyén Thi K thuc hién thu tuc khang céo hop 18, trong thoi han luat
dinh nén duoc xem xét giai quyét theo trinh ty phic tham.

V& quan hé phap luat phat sinh tranh chip: Toa an cép SO thém xac dinh
quan hé tranh chap “Hop dong ddt coc” 1a phi hop voi phan yéu cau khai kién
cua nguyén don, dong thoi nguyén don con yéu cau huy van ban thoa thuan
chuyen nhuong quyén sur dung dat ngay 19/02/2021 va bi don co6 yéu cau phan
t6 tuyén bd Van ban thoa thuan chuyen nhuong quyén st dung dat 19/02/2021
12 vo6 hiéu, nén xac dinh tranh chip “Hop dong dit coc; Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat” 13 phu hop, vi vay can diéu chinh bd sung quan hé
tranh chap cho day du theo quy dinh. Cac tranh chap dugc Bo luat dan su diéu
chinh va thudc tham quyen giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung xét yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Thi K, Hoi dong
xét XU xét thay:

[2.1] Ba Nguyen Thi T khoi kién yéu cau Toa an huy Vin ban thoa thuén
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/02/2021 tai Vian phong C2, sO cong
chtng 1993, quyén sé 01/2021TP/CC-SCC/HPGD duoc ky két giita ba Nguyén
Thi T vo1 ba Nguyén Thi K (sau day goi tat la Van ban thoa thuén ngay
19/02/2021); dong thot yéu cau ba K trachoba T s6 tién dat coc chuyén nhuong
dat 150. 000.000 ddng va bdi thuong s6 tién 300. 000.000 déng tuong duong gap
02 1an sb tién da nhan dat coc chuyén nhuong quyén s dung dat da thoa thuan
theo vén ban trén. Tai liéu chimg clr chimg minh cho yéu cau khoi kién cua ba T
l1a Van ban thoa thuan chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 19/02/2021 (bat
luc 77) va Bién nhan nhan tién ngay 19/02/2021 (but luc 88).

Ba Nguyén Thi K khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi
T vi cho ring ba khong co6 ky gidy t& chuyén nhugng quyén sir dung dat voi ba
T, cling khong nhan tién tir ba T ma ba chi thoa thuan chuyén nhuong quyén st
dung dat v6i ba T1; déng thoi dién tich chuyén nhuong khong du diéu kién tach
thra theo quy dinh tai Piéu 3 Quyét dinh sb 08/2020/Qb- UBND ngay
04/5/2020 cta Uy ban nhéan dan tinh T. Ba K ¢ yéu cau phan t6 yéu cau Toa an
tuyén bd Vian ban thoa thuan ngay 19/02/2021 vé hiéu. Tai liéu chiung ctr ching
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minh cho yéu cau phan t cta ba K 1a Pon nhuong lai dat ngay 01/3/2021 (bat
luc 192).

[2.2] Xét Vian ban thoa thuan ngay 19/02/2021, nhan thay:

No6i dung van ban thé hién thoa thuan gitta ba T véi ba K vé viee: BaT
dit coc sb tién 150.000.000 déng dé nhan chuyén nhuong quyén st dung phan
dat co di¢n tich khoang 74m? (ngang khoang 3,5m x dai khoang 21m) thudc
thira dat s6 177, to ban d6 5B tai 4p B, x4 T, thanh phd M, tinh Tién Giang; vi tri
dat do hai bén tu xac dinh. Ngoai ra, ba T v6i ba K con thoa thuan mot s6 noi
dung khac lién quan dén thoi diém ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, quyén va nghia vu cia cac bén, phuong thirc giai quyét tranh chip va
cam doan cua cac bén.

Theo quy dinh tai Diéu 328 B luat Dan sy 2015 thi:

“I. Dat coc la viec mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia
(sau ddy goi la bén nhdn dit coc) mét khodn tién hodc kim khi quy, da quy hodc
Vit ¢é gid tri khdc (sau ddy goi chung la tai san dét coc) trong mét thoi han dé
bdo dam giao két hodc thire hién hop dong.

2. Truong hop hop ddng duoc giao két, thwe hién thi tai san dat coc dwoc
trd lai cho bén dat coc hodc dwoc triv dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén dat
coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop déng thi tai san dat coc thuéc vé bén
nhdn dat coc; néu bén nhdan dat coc tir choi viée giao két, thue hién hop déng thi
phdi tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tién twong dwong gia tri
tai san dat coc, true truong hop co thoa thudn khac’.

Péi chiéu v6i quy dinh trén xac dinh gilta ba T va ba K da thyc hién giao
dich dit coc nham dam bao cho viéc chuyén nhugng quyén st dung . dat. Ba Kla
chu sir dung thua dat 177 duogc co quan Nha nude co tham quyen cap Gidy
chtng nhén quyén str dung dt, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BX 379588. Pong thoi, viéc thuc hién hop dong chi dimg lai ¢ viéc ba T
giao tién dat coc cho ba K, con ba K van chua lam thu tuc do dac, tich thira theo
thoa thuan trong hop dong.

[2.3] Xét Bién nhan nhan tién ngay 19/02/2021:

Ba K cho rang chit ky trén bién nhan nay khong phai ciia ba va ba khong
nhan tién tir ba T. Tuy nhién, két qua giam dinh chit ky va du van tay trén bién
nhén cho thay:

(i) Tai Két luan sé 5013/KL-KTHS ngay 16/8/2023 ctia Phan vién Khoa
hoc hinh su tai Thanh phé H6 Chi Minh — B6 C3: 02 (hai) dau van tay dwéi muc
“Bén B” ghi ho tén Nguyén Thi K trén “Bién nhdn tién” ngay 19/02/2021 (ky

hiéu A) véi ddu véin tay ghi ho tén Nguyén Thi K trén cdc mdu so sanh (ky hiéu
M1, M2) la ddu dan tay cia ciing mét ngudi.

(ii) Tai Két luan s6 5013/1/KL-KTHS ngdy 25/10/2023 cua Phan vién
Khoa hoc hinh sy tai Thanh pho H6 Chi Minh — B C3: Chir ky dung tén
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Nguyén Thi K trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A so véi chir ky tén Nguyén Thi
K trén cdc tai lieu mau so sanh ky hiéu tw M1 téi M9 la do cung mot nguoi ky
ra.

Tai phién toa so thAm va phién toa phuc thim, ba K khong phan dbi két
luan giam dinh. Do d6, c6 co s& xac dinh ba K da ky tén va lan tay vao bién
nhan nhan tién ngay 19/02/2021, tir 6 khéng dinh ba K d3 nhan sb tién dit coc
150.000.000 dong tir ba T.

[2.4] Xet trach nhiém cua cac bén trong viéc thuc hi¢n Van ban thoa
thuén ngay 19/02/2021, nhan thay:

Tai phién toa phuc th:fu‘n ngay 08/01/2025, c6 mit ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan Lé Thi Huyén T1.

Ba T1 khai: Ba khong c6 ky tén ghi ho tén trong bién nhan tién ngay
19/02/2021. Va ba ¢ chd ba K dén van phong cong chimg ky hop dong tach 16i
di mdi lam thi tuc chuyén nhuong dat cho ba T1 nhu thoa thuan, khi dén cong
chung khong cé matba T.

Nhu vay, viéc ba T1 khong cé ky tén xac nhan vdi tu cach nguoi ching
kién khong 1am anh hudng dén noi dung bién nhan tién ngay 19/02/2021; béi 18,
trong ndi dung bién nhan tién thé hién: “bén B (bén nhan tién — ba K) co nhan
ciia bén A (bén giao tién — ba T) sé tién la 150.000.000 dong nham muc dich dat
coc chuyén nhwong thira ddt s6 177 — to bdan do sé 5B — dia chi dp B thanh phé
M..”.

Ba T1, ba K khong c6 tai liéu chimg minh ¢ viée chuyén nhuong dat
gitta ba T1 va ba K, né€u c6 viéc ky hop dong chuyén nhuong dat @é tach 16i di
moi thi khong lién quan gi dé thoa thuin chuyen nhuong quyén st dung dat giira
ba T va ba K dbi voi mot phan thira dat sb 177.

Tuy nhién trong giao dich dat coc gitra ba K va ba T thi hai bén cung c6
16i va mirc d0 16i 1a nhu nhau vi ca hai khong thoa thuan thoi gian thyc hién hop
dong chuyen nhuong quyén su’ dung dat; déng thoi dién tich dat hai bén thoa
thuan chuyén nhugng 1a 74m’ cdy lau nim khong dam bao dién tich t6i thiéu
tach thua theo quy dinh tai Piéu 3 Quyet dinh s6 08/2020/QD-UB cua Uy ban
nhan déan tinh T quy dinh vé dién tich t6i thiéu duoc phép tach thira doi véi tung
loai dat trén dia ban tinh Tién Giang, do d6 giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat dat d6i vai thira 177 gitta ba T va ba K khong thuc hién duogc. Do hai
bén cung co 16i nén khong phat coc theo quy dinh tai Diéu 328 cua Bo luat dan
su.

Tai phién toa phuc thérp, ba K dong y theo yéu Cél} ciaba T vé yéu cau
huy Van ban thoa thuan chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ba Nguyén Thi
T v&i ba Nguyén Thi K ngay 19/02/2021 nén dugc ghi nhén.

Tur phan tich trén, H)i QSng xét xtr chap nhan mot phz‘in‘ yeu céq khéng
cao cua ba K, stra ban an so tham theo hudng chap nhan mét phan yéu cau khai

7



kién cua nguyén don, chap nhan mot phan yéu cau phan to cia bi don, ba K ¢6
nghia vu tra lai sO tién nhan coc 12 150.000.000 dong cho ba T, khong chap nhan
yéu cau phat coc 1a 300.000.000 dong ciaba T.

[2.5] Xét Don nhuong lai dat ngay 01/3/2021 va 161 trinh bay cua ba K,
ba C1 vé giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba T1, nhan thay:

DPon nhuong lai dat ngay 01/3/2021 duogc ky két gitra ba L¢ Thi Huyén T1
voi ba Ly Thi Huynh C1, nguoi ding tén chu quyen dat Nguyén Thi Kiéu chi
thé hién nim 2017 ba T1 c¢6 mua cta ba K phan dat dai 19m x ngang 3,5m
nhung do trong thoi gian 04 nam ba T1 khong lam gidy chu quyén dugc nén nay
ba T1 nhugng phan dét nay cho ba C1 véi gia 60.000.000 dong. Tuy nhién, phan
dat duoc dé cap trong Don nhuong lai dat ngay 01/3/2021 khong thé hién rd cac
thong tin dat cu thé nhu s thira dét, s6 to ban d6, dia chi thia dét, cac gidy to
phap 1y lién quan thira dét..., dong thoi kich thudc phan dét nay ciing khong phu
hop voi kich thudc phan dét chuyén nhuong thé hién tai Vin ban thoa thuan
ngay 19/02/2021.

Ba K va ba C1 thong nhét y kién rang ba K chi giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat voi ba T1, khong giao dich véi ba T nhung ngoai Pon
nhuong lai dat ngay 01/3/2021 thi ba K khong c6 tai liéu ching cr ndo khac
chting minh, Pon nhuong lai dat ngay 01/3/2021 lai khong thé hién giao dich
chuyén nhuong giita ba K v6i ba T va giao dich chuyén nhuong giita ba K véi
ba T1 c6 cung dbi tuong.

Do do, 101 trinh bay cua ba K, cling nhu ba C1 néu trén khong c6 can cu
chap nhén. Truong hop ba C1, ba K phat sinh tranh chap s6 tién va phan dat ba
T1 nhuong lai cho ba C1 thi c¢6 thé khoi kién bang vu kién khéc.

[3] Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét so tham, ba T da tam ing
7.900.000 dong la chi phi giam dinh chir ky va dau van tay trén “Bién nhan tién”
ngay 19/02/2012‘du’qc két luan la cua ba K, nép ba K c6 nghia vu hoan lai cho
ba T 7.900.000 dong 1a phu hop quy dinh tai Bicu 161 B9 luat To tung dan suy.

[4] V& an phi:

‘ An phi so thé;n: Cén ctt Diéu 147 B6 luat TH tung dan su; diém d khoan 1
biéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi:

Ba Nguyén Thi T phai chiu 15 .000.000 dong an phi dan sy so tham dbi
v6i1 phan yéu cau khéi kién khong duge chap nhan.

_ Ba Nguyén Thi K 13 nguoi cao tudi va c¢6 don xin mién an phi nén duoc
mién toan bo an phi dan su so tham.

An phi phuc thépq: Do sira an so thAm nén céc duong sy khong phai chiu
an phi dan sy phtc tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 B0 luat To6 tung
dan su.



[5] Xét v kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién
Giang la ¢6 can cu, phu hop nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén dugc chap
nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin cr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309; Diéu 313 B6 luat T6 tung dén su;

Chap nhan mot pnﬁn yéu ciu khang cdo cua ba Nguyén Thi Kiéu . Stra
Ban an dan sy so tham s6 75/2024/DS-ST ngay 17 thang 5 nam 2024 cua Toa an
nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang.

Cian clr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 1 Diéu 244,
khoan 4 Piéu 161, cac Diéu 147, 148 va 296 ctua Bo luat T tung dan su; cac
Piéu 117, 328, 407, 408, 423, 427, khoan 1 Piéu 357, khoan 2 Dicu 468 clia B
luat Dan su; diém ¢ khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xr:
1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T.

Huy Van ban thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba
Nguyén Thi T voi ba Nguyeén Thi K duge cong chimg tai Van phong C2, so
cong chimg 1993, quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HDPGD ngay 19/02/2021

Buoc ba Nguyén Thi K c6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyen Thi T
150.000.000 dong (mdt trim ndm muoi triéu dong) tién dat coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Buoc ba Nguyén Thi I~( thuc hién nghia vu hoan tra qhi phi td tung (chi
phi giam dinh) cho ba Nguyén Thi T s6 tién la 7.900.000 dong (bay tri¢u chin
tram nghin dong).

Thuc hién khi &n ¢6 hi€u lyc phap luat.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia
B4 luat Dan su.

2. Chap nhan mot phén yéu cau phan t6 cuia ba Nguyén Thi K: Tuyén b
Vin ban thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba Nguyén Thi T
v0i ba Nguyen Thi K dugc cong chirng tai Van phong C2, s6 cong chung 1993,
quyén sd 01/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/02/2021 1a v6 hiéu.

3. V& an phi:



Ba Nguyén Thi T phai chiu 15.000.000 dong 4n phi dan sy so thim, dugc
trir vao sb tién 7.500.000 dong tam Gmg an phi ma ba di ndp theo bién lai sb
0005670 ngay 26/4/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd M, tinh Tién
Giang, ba T con phai ndp tiép s6 tién 7.500.000 dong an phi.

Mién toan bd an phi dan su so tham cho ba Nguyén Thi Kiéu .

~ Ba Nguyén Thi K, ba Nguyén Thi T khong phai chiu 4n phi dan su phuc
tham.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
hodc bj cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

(An tuyén vao luc 15 gid ngay 15/01/2025 vang mit ba T1, cac duong sy
khac c6 mat).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thanh phé M;

- CCTHADS thanh phé M;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

P6 Thi Minh Nguyét
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