TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 24/2019/DS-ST
Ngay: 25-6-2019

VIV Tranh chap hop dong chuyen
nhuong, hop dong tang cho quyén
sir dung dat, hay Glay chung nhan
quyén st dung dat, hay chinh Iy
bién dong trong Giéy chung nhan
quyén sir dung dat va phan chia di
san thira ké

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii tog phién tod: Ba Lé Thi My Giang
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Ngoc Chau
Ong Bui Trung.

Thuw ky phién toa: Ong Phan Tan Thinh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang
Ngaéi.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Quing Ngdi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Pao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 25 thang 6 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Quang Ngii xét xtr so tham cong khai vu &n thu ly s6 58/2017/TLST-DS ngay 27
thang 7 nam 2017, vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong, hop dong ting
cho quyén sir dung dat, hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, hity chinh 1y bién
déng trong Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt va phdn chia di san thira ké” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir sb 68/2019/QDXXST-DS ngay 10/5/2019 va Quyét
dinh hodn phién toa sb 50/2019/QDST-DS ngay 28/5/2019, giita cac dwong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1959;

Dia chi: S6 nha 90/4 duong PVD, thanh phd QN, tinh Quang Ngii.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén Thi
Thuy L, sinh ndam 1971;

Pia chi: S6 33 dudng LDC, phuong NN, thanh phd QN, tinh Quang Ngi.

- Bi don: Ong Nguyén Ngoc S, sinh nim 1943;

Dia chi: T6 14, phuong QP, thanh phd QN, tinh Quang Ngai.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. S& Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai;

Pia chi: S6 163 dudong HV, phuong TP, thanh phd QN, tinh Quang Ngai.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong DS Minh H, chire vu: Giam ddc.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Van H1, chirc vu: Giam d¢ Vin phong
dang ky dat dai tinh Quang Ngii - Chi nhanh thanh phd QN.

2. Uy ban nhan dan thanh phé Quang Ngii, tinh Quang Ngai;

Dia chi: S6 48 dudng HV, phuong THPD, thanh phd QN, tinh Quang Ngii.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Pham Téan H2, chtrc vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Thanh H3, chirc vu: Trudng phong
Tai nguyén va Moi truong thanh phé Quang Ngii.

3. Ba Cao Thi Hong H4, sinh nam 1952;

4. Cu Nguyén Thi N, sinh nim 1916;

5. Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1970;

6. Anh Nguyén Minh X, sinh nim 1971;

7. Anh Nguyén Tuéan H5, sinh nim 1974;

Cung dia chi: T6 14, phuong QP, thanh phd QN, tinh Quang Ngai.

8. Anh Pham Ngoc S1, sinh nam 1978;

9. Chi Phan Thi Cam V, sinh nam 1983;

Cung dang ky ho khau thuong tra: Xa TD, huyén ST, tinh Quang Ngai.

Cung dia chi: T6 14, phuong QP, thanh phd QN, tinh Quang Ngii.

10. Ba Nguyén Thi H6, sinh nim 1952;

Dia chi: Xo6m BM, thon DA, xa ND, huyén TN, tinh Quang Ngai.

11. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1955;

Dia chi: Thon AP, xa HD, huyén NH, tinh Quang Ngai.

12. Anh Nguyén Thanh H7, sinh nim 1968;

Dia chi: S6 24/15/62 dudng TPK, phuong BTD, quan BT, Thanh phd Ho Chi
Minh.

13. Chi Nguyén Thi M¥ L, sinh nim 1980;

Dia chi: T6 4, phuong NL, thanh phd QN, tinh Quang Ngai.

14. Anh Nguyén Ngoc H8, sinh nim 1982;

Dia chi: T6 14, phuong QP, thanh phd QN, tinh Quang Ngai.

15. Van phong Cong ching TT

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ba Lé Thi Thanh T2 - Truéng van phong.

Dia chi: S6 17, duong PVD, phuong NN, thanh phd QN, tinh Quang Ngai.

16. Van phong cong chirg TN;
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Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén N1 - Truéng van phong.
Dia chi: T6 dan phé 2, thi trin LH, huyén TN, tinh Quang Ngai.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién, cdc tai lidu c6 tai hé so vu dn va tai phién toa so tham,
nguyén don 1a ba Nguyén Thi C trinh bay:

Nguyén cha me ba 1a cu Nguyén T3 (Chét ngay 13/6/2015) va cu Nguyén Thi
N c6 tao 1ap dugc thira dat s6 573, to ban d6 s6 6, dién tich 3030,5m?, tai to 14, phuong
QP, thanh phd QN, tinh Quang Ngii; thira dat trén dugc Uy ban nhan dan (Sau ddy
dwoc viét tat la UBND) thanh phd Quang Ngai cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat (Sau day dwoc viét tit la GCNOSDD) s6 vao s6 H00626 ngay 30/12/2005. Sau
d6 cha me ba di phan chia mot phan thtra dat trén cho ba va cac anh chi em cia ba.
Con lai dién tich 1.175,2m% duoc UBND thanh phd Quang Ngii cap gidy ching
nhan quyén st dung dét s6 vao s6 H02452 ngay 06/5/2008 cho cha me ba. Cha me
ba 13 nguoi quan 1y, str dung thira dat nay tir trude dén nay. Trén thira dat nay c6 01
ngdi nha cip IVA do cha me ba xdy dyng nam 2008.

Cha me ba c6 05 ngudi con chung 14 ong Nguyén Vin D (chét nam 2014),
6ng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi H6, ba Nguyén Thi T1; ong
D c6 05 nguoi con 1a anh Nguyén Thanh H7, anh Nguyén Thanh T, anh Nguyén
Minh X, anh Nguyén Tuan H5, chi Nguyén Thi My L.

Ngay 13/6/2015 cha ba 1a cu Nguyén T3 chét. Tai san 1a quyén sir dung dat
ctia cha ba trong khoi tai san chung véi me ba tai thira dat nay da tré thanh di san va
chua duogc phan chia. Me ba 13 nguoi tiép tuc quan 1y va st dung thira dét trén.

Sau khi cha ba mat, ong Nguyén Ngoc S loi dung me ba 13 cu Nguyén Thi N
tudi cao, mat kém, da lra doi 1am tha tuc tdng cho thira d4t trén cho minh, theo hop
dong tang cho duoc Vin phong cong chimg TN cong chimg ngay 23/8/2016 giita
bén ting cho 1a cu Nguyén T3, cu Nguyén Thi N véi bén duogc ting cho 1a 6ng
Nguyén Ngoc S, trong hop dong nay cu N ap chi ngodn tré phai va cu Nguyén T3 ky
tén, hop dong khong c6 ngudi 1am ching. Tai thoi diém cong ching hop dong, cha
ba d3 chét nén khong thé ky vao hop dong, me ba khong biét chit, khong biét viét,
tudi da gia nén me ba khong thé biét ndi dung ctia hop ddng, do d6 hop dong trén 1a
gia tao, khong c6 thyc, viéc cong ching hop dong trén 1a lra ddi, vi pham diéu cdm
cua phap luat va trai véi dao dirc xa hoi.

Sau khi hoan tat thu tuc tang cho quyén su dung dat, ong S da lam thu tuc tach
thira dat s6 573, to ban d6 s6 06, phuong QP thanh 03 thira: 4223, 4224, 4225 cung
td ban dd sd 06, phuong QP (Sau ddy dwoc viét tdt la thira 4223, thira 4224, thira
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4225) va 1ap hop dong chuyén nhuong cho anh Pham Ngoc S1, chi Phan Thi Cam
V thtra 4223, anh Pham Ngoc S1 va chi V 1am thu tuc ding ky bién dong quyén st
dung dit va dugc Van phong Pang ky Dat dai tinh Quang Ngii — Chi nhanh thanh
phd Quang Ngii chinh 1y chinh 1y bién dong quyén str dung dat ngay 08/11/2016.
Ngay 03/5/2017 dng Nguyén Ngoc S d3 1am hop dong ting cho quyén sir dung thira
4225 cho anh Nguyén Ngoc HS8 1 con trai ctia 6ng, hop dong dugc cong ching tai
Van phong cong chimg TT ngay 03/5/2017. Ngay 22/5/2017, Van phong DPang ky
Dét dai tinh Quang Ngai — Chi nhanh thanh phé Quang Ngii da chinh 1y bién dong
thtra 4225 sang tén anh Nguyén Ngoc HS.

Viéc 6ng S lap hop dong tang cho gia mao giita cu T3, cu N cho 6ng 1a khong
dung quy dinh phép ludt, trude day ba yéu cau huy cac hop déng chuyén nhuong, ting
cho quyén str dung dét, tai phién toa ba thay d6i mot phan yéu cau:

1. Tuyén b v6 hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dat, sé cong ching 1403,
quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/8/2016 duoc ky két gitta bén ting cho 13 cu
Nguyén T3 va cu Nguyén Thi N, bén duogc ting cho 1a 6ng Nguyén Ngoc S.

2. Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén
chuyén nhuong ong Nguyén Ngoc S, ba Cao Thi Hong H4 va bén nhan chuyén nhuong
anh Pham Ngoc S1, chi Phan Thi Cam V ddi véi thira 4223.

3. Tuyén b v6 hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dat giira bén ting cho
la 6ng Nguyén Ngoc S, ba Cao Thi Hong H4 véi bén duoc tang cho 1a anh Nguyén
Ngoc HS8, doi véi thira 4225, duge cong chung tai Van phong cong ching TT ngay
03/5/2017, sb cong chung 2143, quyén sd 03/TP/CC-SCC/HPGD.

4. Hity GCNQSDD s6 BS 627017, s6 vao s6 CS10966 do S¢ Tai nguyén va Moi
trueong tinh Quang Ngii cip cho ong Nguyén Ngoc S ngay 12/10/2016, d duoc chinh
Iy trang 4: Chuyén nhuong cho 6ng Pham Ngoc S1, sinh nim 1978, CMND sd
212132402 va ba Phan Thi Cam V, sinh ndm 1983, CMND s6 212189667, dia chi tai
xa TP, huyén ST, tinh Quang Ngai theo hd so s6 063515CN0011.

5. Hay GCNQSDD s6 BS 627018, s6 vao s6 CS10967 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Quang Ngii cip cho dong Nguyén Ngoc S ngay 12/10/2016.

6. Hily GCNQSDP quyén sé hitu nha ¢ va tai san khic gan lién véi dat sd
BS627019, s6 vao s6 CS10965, do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Quang Ngii cip
cho dng Nguyén Ngoc S ngay 12/10/2016 va hily ndi dung chinh 1y bién dong tai muc
IV ting cho anh Nguyén Ngoc HS.

7. Phan chia di san thira ké theo phap luat d6i véi phan dét 13 di san ca cu
Nguyén T3 tai C4c thira 4223, 4224 va 4225 (Trudc day la thira dat s6 573, to ban
d6 s6 06, phuong QP, thanh phd QN, tinh Quang Ngii), dién tich trong GCNQSDD



1175,2 m?, dién tich do dac thuc t€ 1.214,8m2 Phan dién tich dat 1a di san ciia cu
Nguyén T3 trong khdi tai san chung véi cu Nguyén Thi N tai cac thira 4223, 4224
va 4225 theo dién tich do dac thuc té 1a 607,4m?2, khong yéu cau chia % gia tri nha
va tai san gan lién trén dat 1a tai san chung cta cu T3, cu N.

8. Yéu cau chia di san thira ké cua cu T3 bang hién vat. Ba va c4c con 6ng D,
ba T1 c6 thé nhan chung mot khdi hién vat va s& thanh toan gia tri tai san cua cu T3,
cu N trén dat cho cu N.

Tai ban tw khai dé ngdy 28/7/2017, bién ban ldy 16 khai dwong s ngdy
17/8/2017, ngay 20/10/2017, bién ban lam viéc ngay 27/11/2018, cac tai liéu co tai
hé so va tai phién tda so tham, bi don la éng Nguyén Ngoc S trinh bay:

Cha 6ng 1a cu Nguyén T3 (chét nam 2015) va me ong 1a cu Nguyén Thi N,
cha me ong c6 07 ngudi con 1a dng Nguyén Van D (chét nim 2014), 6ng D ¢6 05
ngudi con 1a anh Nguyén Thanh H7, anh Nguyén Thanh T, anh Nguyén Minh X,
anh Nguyén Tuan H5, chi Nguyén Thi My L; ba Nguyén Thi H6; ba Nguyén Thi
T1; ba Nguyén Thi C; ong Nguyén Thé E (chét nim 1968) chua c6 vo con; 01 nguoi
em chét luc con nho va 6ng. Lic con song thi cha me 6ng c6 chia dat cho céc anh
chi em cta 6ng dé xay dung nha cira.

Nha hién me 6ng dang ¢ tai cac thira 4223, 4224, 4225 (Trudc day la thira dat
50 573, t ban d6 s 6, phuong QP) 1a nha thd va khi con séng cha me dng di thong
nhat ting cho 6ng phan dién tich nay. Thang 4 niam 2015 ong c6 dua cha me 6ng
dén Vin phong cong ching TN dé 1ap hop dong ting cho nhung vi cha me 6ng chua
c6 gidy chimg nhan stc khoe va khong ¢6 GCNQSDD cua thira dat sé 573 nén
khong thé 1ap hop dong ting cho. Ngay 10/4/2015 cha me ong va dng mang theo
ban pho t6 GCNQSDP thira dét sb 573 va gidy ching nhén strc khoe cua Bénh vién
tam than nhung vi em 6ng 1a ba C giit ban gbc GCNQSDD thira dat s6 573 nén
khong thé cong ching duge. Cong ching vién 1a 6ng Nguyén N1 khi d6 néi 1a s&
ghi nhan lai su viéc va y nguyén cia cha me 6ng, cho cha me 6ng va 6ng soan thao
hop dong trude va ky vao hop dong nay, khi nao c6 day du gidy to thi van phong s&
dbi chiéu va cong chimg hop dong.

Ngay 13/6/2015 cha 6ng chét, ba Nguyén Thi C méi mang GCNQSDD thira
dat s6 573 giao lai cho cha me 6ng, cha me 6ng giao lai cho ong.

Ngay 23/8/2016, 6ng caim GCNQSDD, gidy chimg minh nhan dan va s6 ho
khau dén Vin phong cong ching huyén TN, dng Nguyén N1 di dbi chiéu va cong
chtng hop dong tang cho ma liic cha 6ng con sdng ciing me dng da lap dé ting cho
ong thira dat s6 573.



Viéc ba C khoi kién 1a khong ¢o can ci, dé nghi Toa an khong chép nhan toan
bd yéu cau khai kién cta ba C, cac con 6ng P va ba Nguyén Thi T1.

Tai phién toa so tham, 6ng S trinh bay trudng hop Toa an chip nhan yéu cau
chia di san thira ké ctia cu Nguyén T3 tai thira dat 573, to ban dd sd 6 (Nay 1a céc
thira 4223, 4224, 4225, cuing t& ban d6 sé 6) phuong QP thi 6ng khéng yéu cau Toa
an chia di san thira ké ctia cha ong cho 6ng, ong dé nguyén trong khdi tai san c6 nha
ctia cha, me 6ng dé 1am noi tho cung.

Tai don xin y kién dé ngay 04/8/2017, don trinh bay va yéu cau dé ngdy
15/8/2017, bién ban ldy loi khai ciia dwrong sw ngay 15/8/2017, don yéu cau va trinh
bay ¥ kién dé ngay 18/9/2017, cdc tai lidu cé tai hé so vu dn, ngueoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T1 trinh bay:

Vé di san va quan hé huyét théng, ba thong nhat nhu nguyén don trinh bay.
Trudce day cha me ba da tach thia ting cho cac con: Cho 6ng Nguyén Vin D 03 16
dat, 6ng Nguyén Ngoc S 05 16 dat, ba Nguyén Thi C 01 16 dat, ba Nguyén Thi H6
01 16 dat, ba Nguyén Thi T1 01 16 dat. Ngoai ra cha me ba con ban 3 16 dat dé lay
tién xay nha tho. Nam 2015 cha ba chét, naim 2016 6ng Nguyén Ngoc S lai ¢6 hop
ddng tang cho quyén sir dung dat ddi voi toan bo dién dat con lai cua thira dat sb
573, to ban dd sd 6, dién tich 1175,2m?tai to 14, phuong QP, thanh phdé QN, tinh
Quang Ngii. Viéc 1ap hop dong ting cho nay 1a trai phap luét vi thoi diém ting cho
cha ba da chét, viéc ting cho lam anh huéng dén quyén, loi ich hop phép cta céac
con, chau cu T3. Cu N di noi voi ba rang cu chua bao gio ting cho, 1ap di chuc hay
chuyén nhuong thira dat s6 573 cho 6ng Pham Ngoc S1. Ong S di Itra d6i cu N dé
lam hop ddng tang cho chir cu khong hé hay biét. Sau d6 6ng S di tach thira dat
thanh 3 thira 4223, 4224, 4225 t& ban d6 s6 6 phuong QP, thanh phd QN, tinh Quéang
Ngidi va chuyén nhuong cho anh Pham Ngoc S1 thtra 4223, di duoc chinh 1y bién
dong sang tén anh Pham Ngoc S1 va chi Phan Thi Cam V, hién nay anh S1, chi V
dang xay dung nha.

Vi vay, ba T1 yéu cau Toa an:

- Hay hop dong tang cho quyén sir dung dat, so cong chimg 1403, quyén sb
03TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/8/2016 duoc ky két gitta bén ting cho 13 cu Nguyén
T3vacu Nguyén Thi N, bén dugc tang cho 1a ong Nguyén Ngoc S.

- Hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra bén chuyén nhuong ong
Nguyén Ngoc S, ba Cao Thi Hong H4 va bén nhan chuyén nhuong anh Pham Ngoc
S1, chi Phan Thi Cam V.

- Hay GCNQSDD 56 BS 627017, 56 vao s6 CS10966 do S& Tai nguyén va Moi
trueong tinh Quang Ngii cdp cho ong Nguyén Ngoc S ngay 12/10/2016, da duoc chinh



Iy trang 4: Chuyén nhuong cho 6ng Pham Ngoc S1, sinh nim 1978, CMND s
212132402 va ba Phan Thi Cam V, sinh nam 1983, CMND s6 212189667 dia chi tai
xa TP, huyén ST, tinh Quang Ngi theo hd so s6 063515CN0011.

- Hay GCNQSDD s6 BS 627018, sb vao s6 CS10967 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Quang Ngii cip cho dng Nguyén Ngoc S ngay 12/10/2016.

- Hily GCNQSDD quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat so
BS627019, s6 vao s6 CS10965, do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai cip
cho dng Nguyén Ngoc S ngay 12/10/2016.

Tai véin ban trinh bay ¥ kién ngday 28/7/2017, ngay 28/8/2017; don yéu cau
va trinh bay y kién dé ngay 16/8/2017; ban trinh bay y kién ngay 05/3/2019, ngay
10/3/2019; bién ban ldy 1oi khai ciia dwong sw ngay 15/8/2017, cdc tai liéu c6 tai
hé so, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la cdc anh chi Nguyén Thanh H7, anh
Nguyén Thanh T, anh Nguyén Minh X, anh Nguyén Tudn HS, chi Nguyén Thi My L
trinh bay:

Ca4c anh chi théng nhat nhu 10i trinh bay ciia nguyén don va yéu cau cia
nguyén don.

Tai C4C ban trinh bay dé ngay 01/8/2017 va 01/4/2019; bién ban ldy loi khai
ciia dwong sw ngay 17/8/2017, ngay 20/10/2017 cdc tdi liéu ¢ tai ho so va tai phién
toa so tham nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi H6 trinh bay:

Vé ngudn gdc, qua trinh quan 1y, st dung dbi véi thira dat s6 573 (Nay 1a céc
thira 4223, 4224, 4225) t& ban d6 sd 6, phuong QP va quan hé huyét thong thi ba
théng nhat nhu 16i trinh bay cua bi don 14 6ng Nguyén Ngoc S.

Ba khong dong ¥ voi yéu cau cua nguyén don, ctia ba Nguyén Thi T1 va cac
con éng P. Tai phién toa so tham, ba H trinh bay truong hop Toa an chap nhan yéu
cau chia di san thira ké ctia ba C, ba T1 va c4c con 6ng D thi ba ciing thong nhat ¥
kién nhur ong Nguyén Ngoc S, khong yéu cau Toa an chia di san thira ké ctia cha ba
cho ba, ba dé nguyén trong khoi tai san c6 nha cia cha, me ba dé lam noi tho clng.

Tai C&c Bién ban ldy loi khai ciia dwong sir ngay 15/8/2017, ngay 27/10/2017;
cdc tai lidu ¢6 tai ho so, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la cu Nguyén Thi N
trinh bay:

Cu Nguyén Thi N di déng ¥ 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét
va giao nha cira, tai san trén dat cho 6ng Nguyén Ngoc S 1a con trai duy nhit con
song st dung dé tho cting dng ba, cha me va cac anh chi em da chét. Cu khong dong
Y yéu cau khai kién ctia nguyén don.



Cu dong ¥ cho 6ng Nguyén Ngoc S chuyén nhuong mot 16 dat cho anh Pham
Ngoc S1, chi Phan Thi Cam V dé 14y tién sira sang md ma cho nhirmg ngudi con cia
cu di chét, xay dung tudng rao cong ngd va chi tra tién thude cho cu.

Tai don trinh bay dé ngay 15/8/2017, cdc tai lidu c6 tai hé so, nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan la anh Pham Ngoc S1 trinh bay:

Thang 10 nim 2016, anh va vo 1a chi Phan Thi Cam V ¢6 thdng nhat véi vo
chdng ong Nguyén Ngoc S vé viéc nhan chuyén nhuong thira 4223 do 6ng Nguyén
Ngoc S dimg tén quyén st dung dat. Hai bén da tién hanh thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dit va dugc Vian phong ding ky dat dai chinh 1y bién dong
thira 4223 cho vg chong anh ngay 08/11/2016. Gia chuyén nhugng 1a 100.000.000
dong.

Viéc nguyén don 14 ba Nguyén Thi C khai kién thi anh khong déng y vi anh
nhan chuyén nhugng thira 4223 1a hop phéap va da dugc co quan chirc ning thong
qua, dé nghi Toa an khong chap nhan don khai kién cua ba C.

Tai ban trinh bay dé ngay 22/3/2019, cdc tai lidu cé tai ho so, ngwoi dai dién
theo 1y quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan UBND thanh phé Qudng
Ngai 1& 6ng Tran Thanh H3 trinh bay:

Nguyén thira dat s6 573, t& ban d6 s 6, phudng QP, dién tich 1175,2m? duoc
UBND thanh phé Quang Ngii cap GCNQSDPD ngay 06/5/2008 cho 6ng Nguyén
T3, ba Nguyén Thi N.

Céc ho so diang ky bién dong cua dng Nguyén Ngoc S, ho so tach thira va hd
so dang ky bién dong cua anh Pham Ngoc S1, chi Phan Thi Cam V 1a du diéu kién
va duogc Vin phong Ping ky Dat dai chi nhanh thanh phd Quang Ngii tham dinh
hd so va thuc hién theo quy dinh phap luat. Dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Quang
Ngii xem xét giai quyét theo quy dinh cta phép luat vé dan su.

Tai ban trinh bay dé ngay 14/8/2017, cdc tai liéu cé tai ho so, nguoi dai dién
theo 1y quyén cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan So Tdi nguyén va Moi
truong tinh Quang Ngai, ong Lé Van H1 trinh bay:

Viéc Van phong Pang ky Dat dai chi nhanh thanh phé Quang Ngii thyc hién
tht tuc diang ky bién dong cho 6ng Nguyén Ngoc S va 6ng Pham Ngoc S1 13 dam
bao theo quy dinh phap lut. D& nghi Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngai xem xét,
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban trinh bay dé ngay 12/8/2017, cdc tai liéu cé tai ho so, nguoi dai dién
theo phdp ludt ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chimg
TN, 6ng Nguyén N1 trinh bay:



Théang 4 nim 2015 cu Nguyén T3 va cu Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Ngoc S
c6 dén Vin phong cong chimg TN dé yéu cau lam hop dong ting cho quyén sir dung
dat. Vi cu N, cu T3 d3 gia nén 6ng yéu cau phai c6 gidy xac nhan vé hanh vi dan su
ctia bénh vién tAm than thi méi 1ap hop ddng ting cho duge nén cu T3, cu N, 6ng S
vé va néi s& dén bénh vién tam than kham.

Khoang thang 4/2015 thi 6ng S dua cu N, cu T3 dén dé lap hop dong ting
cho, xudt trinh 03 gidy chimg minh nhéan dan, 02 s6 ho khau, 01 GCNQSDBP phé to,
02 gidy ching nhan sirc khoe vé tAm than.

Qua kiém tra dng thiy du diéu kién lam hop dong ting cho nén 6ng di 1ap
hop ddng va cho cu Nguyén T3 ky vao hop dong nhung khi ndo 6ng S mang gidy
td gobc GCNQSDD, ching minh nhan dén, s6 ho khau va Vin phong d6i chiéu lai
thi méi thyc hién viéc cong chimg hop dong tang cho trén.

Pén nam 2016 6ng S méi mang gidy to goc dén. Ong S ndi cu T3 di chét va
éng yéu cau chuyén vién kiém tra lai hd so tang cho ctia cu T3, cu N cho con trai 1a
6ng Nguyén Ngoc S.

Tai cong van s6 05/VPCC dé ngay 28/02/2019, cdc tai liéu c6 tai ho so, nguoi
dai dién theo phdp ludt ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng
chitng TT, ba Lé Thi Thanh T2 trinh bay:

Ngay 03/5/2017, Vian phong cong chimg TT cd Ky cong ching Hop dong ting
cho quyén sir dung dat s6 2143, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Nguyén
Ngoc S ting cho anh Nguyén Ngoc H8 ddi véi thira 4225. Tai thoi diém ky két Hop
ddng ting cho quyén st dung dat thira dat néu trén, Van phong cong ching TT da
xem xét hd so 1a hoan toan hop phép, tai san khong bi ké bién, bao thu hay ngin
chin. Vi vy, Van phong cdng ching hop dong ting cho quyén sir dung dét thira dat
néu trén 1a hoan toan phu hgp véi phap luat.

Y kién ciia nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don tai phién
toa so tham:

Nhitng ngudi thira ké ciia cu T3 déu thira nhan cac thira 4223, 4224, 4225, ¢6
dién tich do dac thuc té 1.214,8m? 14 tai san chung cua cu T3, cu N; sau khi cu T3
chét thi cu N 1a ngudi truc tiép quan 1y. Hop ddng ting cho quyén sir dung dat ddi
voi thira dat sd 573, to ban dd sd 6, phuong QP gitta cu T3, cu N va dng S duoc lap
khi cu T3 di chét, cu N khong c6 mit tai Vin phong cong chimg khi cong chimg
hop dong 14 vi pham diéu cAm cua luat, trai dao dirc xa hoi; hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat thira 4223 gitta ong Nguyén Ngoc S, ba Cao Thi Hong H4 voi
anh Pham Ngoc S1, chi Phan Thi Cam V va hop dong ting cho quyén sir dung dat
giita 6ng Nguyén Ngoc S, ba H4 véi anh Nguyén Ngoc H8 1a vi pham diéu cAm cia



luat vi khong phai 13 tai san cua 6ng Nguyén Ngoc S va ba H4. Vi cac hop dong déu
v6 hiéu nén cac GCNQSDD va ndi dung chinh 1y bién dong trong cac GCNQSDD
da cap d6i véi cac thira 4223, 4224, 4225 déu trai phap luat. Ba C yéu cau duge
huong di san thira ké cua cu T3 13 phu hop voi quy dinh phap luat. Dé nghi Toa an
chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Y kién cuia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Quang Ngdi tqi phién toa so
tham: V& viéc tuan theo phap luat t tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Thdm
phan, Ho1 déng xét xur, Thu ky phién toa, cac duong su ké tir khi thy Iy vu an cho
dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an déu thyc hién dung theo quy dinh cia
ctia B luat tb tung dan su.

- V& noi dung: Nhiing nguoi thira ké cta cu T3, cu N déu thira nhan thira dat
s6 573, dién tich 1175,2m?1a tai san chung ctia cu T3, cu N nén day 1a tinh tiét khong
can phai chimg minh theo khoan 2 Diéu 92 Bo luat t6 tung dén su.

Hop dong ting cho quyén st dung thira dat s6 573 lap ngay 23/8/2016 la sau
khi cu T3 chét, tai phién toa 6ng S thtra nhan cu N khong cé mat lic cong chung
hop dong. Nhu vay hop dong tang cho quyén sir dung dat nay vi pham diéu cam cua
luat nén vo hiéu. Trén co s& hop dong ting cho trai phap luat 6ng Nguyén Ngoc S
dang ky chinh 1y bién dong va lam thu tuc tach dién tich dat nay ra thanh cac thua
4223, 4224, 4225 va lam thu tuc chuyén nhuong thira 4223 cho anh Pham Ngoc S1,
chi V; ting cho thira 4225 cho anh Nguyén Ngoc HS. Do hop dong tang cho ban dau
da vi pham diéu cam cua lut nén viéc tang cho, chuyén nhuong cua 6ng S sang tén
anh H8 va anh Pham Ngoc S1, chi V cling khong dang phap luét, nguyén don va
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan yéu cau tuyén bd vo hiéu cac hop dong nay
va hity cac GCNQSDD da cap dbi véi cac thira 4223,4224, 4225 va ndi dung chinh
ly bién dong la c¢o6 co so. Tuy nhién, anh Pham Ngoc S1, chi V nhéan chuyén nhuong
thira 4223 ngay tinh nén khong can thiét phai hity hop dong chuyén nhuong va
GCNQSDD da chinh Iy cho anh S1, chi V.

Trong vu 4n ndy nguyén don va nguoi cb quyén loi nghia vu lién quan chi khai
kién y€u cau chia thira ké ph?m di san cua cu T3 dé lai 1a % dién tich cua thira 573
theo do dac thuc té 13 607,4m? va khong yéu cau chia di san ctia cu T3 1a ¥ ngoi
nha ma vo chdong cu tao 1ap 1a pht hop véi quy dinh tai Piéu 614, 623 BLDS va di
san ctia cu T3 duogc chia theo quy dinh cta phap luat cho nhitng nguoi thira ké cua
cu T3. C6 thé chia hién vat cho 6ng Nguyén Ngoc S 1a thira 4224 nén khong can
phai hiy Gidy chtng nhan quyén st dung dat di cip cho 6ng Nguyén Ngoc S dbi
voi thira 4224,
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Tu nhing phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 3, 5, 11 Piéu
26; Piéu 34, khoan 1 Piéu 147, khoan 2 Diéu 157, khoan 1 Diéu 161 Bo luat to tung
dan su; cac Piéu 123, 128, 129, khoan 2 DPiéu 133, 611, 612, 613, 623, 629, khoan 5
Diéu 630, 650, 651, 652 Bo luat dan su 2015: Tuyén bd vo hiéu cac hop dong ting
cho quyén st dung dit giira bén ting cho 13 cu T3 va cu N, bén dugc ting cho 13 dng
Nguyén Ngoc S va hop dong tang cho giita ong Nguyén Ngoc S, ba H4 véi anh HS;
hay GCNQSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat do So Tai nguyén
va Moi trudng tinh Quang Ngai cap cho 6ng Nguyén Ngoc S ddi voi thira 4225 va da
chinh Iy bién dong cho anh Nguyén Ngoc HS; phan chia di san thira ké cua cu T3 theo

phap luat cho nhitng ngudi thira ké cua cu T3.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé t6 tung: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND thanh phd
Quang Ngii, Vin phong cong chimg TN, ba Nguyén Thi T1, anh Nguyén Thanh
H7, anh Nguyén Ngoc HS, ving mit tai phién toa nhung c6 dé nghi Toa an xét xur
vang mat; S& Tai nguyén va Mai truong tinh Quang Ngii, ba Cao Thi Hong H4,
anh Nguyén Tuan H5, anh Pham Ngoc S1, chi Phan Thi Cam V, Vin phong cong
chting TT da dugc triéu tap hop 1& dén lan thtr hai ma van vang mit nén Toa an xét
XU ving mit nhitng ngudi nay 1a pht hop véi quy dinh tai khoan 1, diém b khoan 2
Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 B luat t6 tung dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 651 va Diéu 652 Bo luat dan sy nim
2015, nguoi thira ké theo phap luat ciia cu 6ng Nguyén T3 (Chét ngay 13/6/2015)
g6m c¢6 vo 1a cu Nguyén Thi N va 05 nguoi con dé 1a 6ng Nguyén Vin P (Chét nam
2014), 6ng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi H6, ba Nguyén Thi
T1; ong b chét trude cu T3 nén cac con ong P 1a anh Nguyén Thanh H7, anh Nguyén
Thanh T, anh Nguyén Minh X, anh Nguyén Tuan H5, chi Nguyén Thi My L 13 nguoi
thira ké thé vi caa cu T3. Cu T3, cu N ¢On ¢d mot ngudi con 1a 6ng Nguyén Thé E
da chét vao nam 1968, ong Thé E chua c6 vo, con. Ngoai ra, cu T3 khong con ngudi
thira ké theo phap luat ndo khac vi cha, me cua cu T3 da chét tir lau, cu T3 khong
c6 con nudi, con riéng.

[2.2] Nhitng nguoi thira ké theo phéap ludt caa cy T3 déu thira nhan cu T3 va
cu N ¢0 tao lap duoc thira dét s 573, to ban dd sb 6, dién tich 3030,5m?, tai to 14,
phuong QP, thanh phd QN, tinh Quang Ngii, di dugc UBND thanh phé Quang
Ngii cdp GCNQSD cho cu T3, cu N. Khi cu T3 con séng, cu T3 va cu N d3 phan
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chia mot phﬁn thtra dat trén cho cac con. Con lai dién tich 1.175,2m? cu T3, cu N
quan 1y, st dung va dugc UBND thanh phd Quang Ngii cap GCNQSDD s vao sb
H02452 ngay 06/5/2008. Hién nay thtra dat s6 573, to ban do sé 6, phuong QP da
tach thanh 03 thtra co téng dién tich do dac thuc té 1a 1.214,8m?, trong do thira 4223
la 235,9m?, thira 4224 1a 175,6m?, thira 4225 la 803,3m2 Trén dién tich dat
1.214,8m? ¢6 01 ngdi nha cip IVA do cu T3, cu N x4y dung nim 2008, c4c cong
trinh phu va cay tréng la tai san chung cua hai cu, ba C, ba T1, anh H7, anh T, anh
X, anh H5, chi L x4c dinh % dién tich cac thira 4223, 4224, 4225 theo do dac thuc té
607,4m? 1a di san cta cu T3, co gia tri 1.969.332.675 ddng hoan toan phu hop véi
quy dinh tai Diéu 231 B luat dan sy nam 2015 va khoan 2 Piéu 66 Luat Hon nhan
va Gia dinh nam 2014, cac tai san g:fm lién trén d4t ba C, ba T1, anh H7, anh T, anh
X, anh HS, chi L khong yéu cau chia nén cu N tiép tuc quan ly, st dung. Cu T3 chét
khong dé lai di chac, nén ba C, ba T1, anh H7, anh T, anh X, anh H5, chi L khai
kién yéu cau chia di san thira ké cia cu T3 theo phéap luat 1a phu hop véi quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 650 B6 luat dan sy nim 2015.

[2.3] Hop dong ting cho quyén st dung thira dat 573, to ban do sb 6, phudng
QP gitra bén dugc tang cho la cu Nguyén T3, cu Nguyén Thi N véi bén dugc tang
cho 1a 6ng Nguyén Ngoc S duoc Vin phong cong ching TN cong chung ngay
23/8/2016 (But luc sO 288-291), hop dong duoc
1ap sau khi cu T3 d3 chét nén cu T3 khong thé c6 mat va ky tén vao hop dong trude
mit cong ching vién, cu N 1a ngudi khong biét chit nhung khi 1ap hop dong khong
c6 ngudi lam chimg, tai phién toa 6ng Nguyén Ngoc S thtra nhan khi cong chimg
hop ddng cu N khong c6 mit tai phong cong chiung. Nhu vay, viée cong chimg hop
ddng tang cho nay trai quy dinh tai khoan 2 Piéu 47, Diéu 48 Luat cong ching. Vi
vay, ba C, ba T1, anh H7, anh T, anh X, anh H5, chi L yéu cau tuyén bd hop dong
nay vo hiéu 1a phit hop véi quy dinh tai Diéu 123, khoan 1 Piéu 407 B luat dan sy
nam 2015 nén dugc chap nhén.

[2.4] Trén co so hop dong ting cho di dugc cong ching trai phap luat, ngay
15/9/2016 Vin phong Pang ky Dat dai tinh Quang Ngai - Chi nhanh thanh phd
Quang Ngii xac nhin ndi dung thay doi vao muc IV GCNQSDD d cap cho cu T3,
cu N d6i véi thira 573, to ban dd sé 06, phudng QP. Ong Nguyén Ngoc S di lam
thil tuc tach thira dat s6 573, to ban d6 s6 06, phudng QP thanh 03 thira 4223, 4224,
4225 va dugc cap 03 GCNQSDD. Ngay 18/10/2016 6ng Nguyén Ngoc S va vo 1a
ba Cao Thi Hong H4 da lap hop dong chuyén nhuong thira 4223 cho vo chong anh
Pham Ngoc S1, chi Phan Thi Cam V; ngay 08/11/2016 Vin phong Dang ky Dét dai
tinh Quang Ngii - Chi nhanh thanh phd Quang Ngai da xac nhan ndi dung thay doi
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vao muc IV GCNQSDD di céap cho dng Nguyén Ngoc S ddi véi thira 4223. Ngay
03/5/2017 6ng Nguyén Ngoc S, ba H4 da 1am hop ddng ting cho quyén sir dung
thira 4225 cho anh H8; ngay 28/5/2017 Vin phong DPang ky Dat dai tinh Quang
Ngai — Chi nhanh thanh phd Quang Ngii da xac nhan ndi dung thay d6i vao muc IV
GCNQSDBD di cap cho ong Nguyén Ngoc S dbi voi thira 4225. Viée céap lai cac
GCNQSDBD cho 6ng Nguyén Ngoc S d6i voi cac thira 4223, 4224, 4225 va c4c ndi
dung xac nhéan thay d6i tai muc IV cac GCNQSDP trong truong hop thuc hién hop
ddng 1a thu tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khong mang tinh chat cia quyét
dinh hanh chinh ca biét nén khong dugc xem xét trong vu an dan su theo quy dinh
tai Diéu 34 Bo luat t6 tung dan su. Vi vy, Toa an khong xem xét ndi dung nay.

[2.5] Tuy Hop ddng ting cho quyén st dung dét giira cu T3, cu N véi ong
Nguyén Ngoc S vo hiéu, nhung 6ng Nguyén Ngoc S da ding ky tai co quan nha
nudce cd tham quyén, di 1am thi tuc tach thira va duoc cadp GCNQSDD d6i voi thia
4223, 6ng Nguyén Ngoc S, ba H4 da chuyén nhuong thira dat nay cho anh Pham
Ngoc S1, chi V, viéc lap hop dong chuyén nhugng dung quy dinh phap luat. Bén canh
d6, cu N thira nhan da dong ¥ dé 6ng Nguyén Ngoc S chuyén nhuong thira 4223 cho
anh Pham Ngoc S1 va chi V dé 1y tién sira sang md ma cho nhimg nguoi con cta
cu d3 chét, xay dung tudng rao cong ngd va chi tra tién thudc cho cu, viéc cu N dong
¥ chuyén nhuong thira 4223 van trong pham vi quyén tai san cta cu trong khoi tai
san chung véi cu T3, anh Pham Ngoc S1 va chi V d tra du tién, nhin dat va xay
dung nha ¢ trén dat. Nhu vay, anh Pham Ngoc S1 va chi V 1a nguoi thir ba ngay
tinh duogc phap luat bao vé theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 B luat dan su 2015
nén yéu cau ctia ba C, ba T1, anh H7, anh T, anh X, anh H5, chi L vé viéc tuyén bd
hop ddng nay vo hiéu khong duoc chap nhan.

[2.6] Ddi véi hop dong ting cho quyén sir dung dat thira 4225 gitta bén ting
cho 14 6ng Nguyén Ngoc S, ba H4 voi bén duge ting cho 1a anh Nguyén Ngoc HS,
tai thoi diém tang cho trén dAt c6 tai san ctia cu T3, cu N, cu N dang o trén dat, viéc
ting cho khong c6 ¥ kién cta cu N 1a xAm pham dén quyén, loi ich hop phap cua cu
N, hop dong vi pham diéu cAm ctia phap luat nén yéu cau cua ba C, ba T1, anh H7,
anh T, anh X, anh H5, chi L vé viéc tuyén bd hgp dong nay vo hiéu 1a phu hop véi
quy dinh tai Diéu 123, khoan 1 Diéu 407 B luat dan sy nam 2015 nén dugc chap
nhan; anh H8 chua nhan va st dung tai san dugc tang cho la thira 4225 nén khong
phai thuc hién nghia vu hoan tra. Toa an da thong bao dé anh H8 thuc hién quyén
yéu cdu giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu (But luc s6 384), nhung anh H8
khong c6 yéu cau nén khong xét.
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[2.7] Nhu da nhan dinh tai tiéu muc [2.5] muc [2] phﬁn nhan dinh cua Toa an
tai ban an nay, thtra 4223 c6 gia tr1 823.510.600 déng, sau khi trur di gia tr1 thua
4223, gia tri quyén su dung dat 13 tai san cta cu N con lai duge 1am tron sd 1a
1.145.822.000 dong tuong dwong véi 300m? dat & d6 thi va 44,6m? dat trong cay
hang nam khac thudc thira 4225, budc 6ng Nguyén Ngoc S phai hoan tra cho cu N
1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 B6 luat dan sy.

[2.8] Nhu vdy, di san ctia cu T3 dugc xac dinh 12 quyén st dung thira 4224
c6 gia tri 620.789.000 dong; 300m? dat ¢ d6 thi va 158,7 m? dat trong cdy hang nim
khac cua thira 4225 c6 gia tri twong duong 1.348.543.675 dong.

[2.9] Chi phi xay dung tuong rao, cong ngd trén thira 4224 va 4225 tir tién
chuyén nhuong thira 4223 nén 36,29m tuong rao tru bé tong cot thép, chan xay gach
t6 trat, kéo ludi B40 trén cac thira 4224 va 4225 c6 gia tri 22.528.832 dong 14 tai san
riéng ctia cu N; cac tai san khac gan lién trén thira 4224 va 4225 1 tai san chung cua
cu T3 vacuN.

[2.10] B4 C, ba T1, anh H7, anh T, anh X, anh H5, chi L yéu cau dugc hudng
di san thira ké cta cu T3 theo phap luat, yéu cau duoc chia hién vat 1a quyén st dung
dat va nhan chung thanh mot khéi; 6ng Nguyén Ngoc S, cu N va ba H khong dong
¥ voi yéu cu khai kién ctia ba C, trudng hop Tda an chip nhan yéu cau khoi kién
ctia ba C thi dng S, ba H khong yéu cau chia di san thira ké caa cu T3 cho minh ma
dé phan di san nay trong khéi tai san c6 nha cua cu T3, cu N dé tho cung. Yéu cau
ctia ba C, ba T1, anh H7, anh T, anh X, anh H5, chi L phu hop v6i quy dinh tai Diéu
651 B luat dan su ndm 2015 nén duoc chap nhan, di san cua cu T3 dugce chia thanh
06 ky phan, mdi ky phan c6 gia tri 1am tron 1a 328.222.000 dong (1.969.332.675
ddng : 6), ba C va ba T1 mdi ngudi duoc hudng mot ky phén, cac anh, chi T, X, H5,
H7, L duoc huong mot ky phan; 03 ky phan ma cu N, 6ng Nguyén Ngoc S, ba H
khong yéu cau chia do cu N tiép tuc quan 1y. Chia hién vat cu thé nhu sau: Chia cho
ba C, ba T1 va céc anh, chi T, X, H5, H7, L dién tich dat dugc 1am tron 13 277m?,
loai dat & d6 thi & phia Pong thira 4225 c6 gia tri tuong duong 984.666.000 dong
(277m? x 3.555.000 ddng) du so voi 03 ky phan thira ké.

[2.11] Trén dién tich dat chia cho ba C, ba T1 va cac anh, chi T, X, H5, H7,
L c6 18,65m tudng rao 13 tai san riéng cua cu N tri gia twong duong 4.631.000 dong
(620.800 dong x 18,65m x 40%); 01 giéng dao tri gia 2.476.000 ddng, 03 cay xoai
cho qua tri gia 1.050.000 dong va 51 cay cau cho qua tri gia 12.750.000 dong 14 tai
san chung cua cu T3, cu N. Budc ba C, ba T1 va cac anh, chi T, X, H5, H7, L phai
hoan tra cho cu N gia tri cac tai san gan lién trén dat 1a 20.907.000 dong, trong d6

14



ba C va ba T1 mdi nguoi tra cho cu N 6.969.000 déng, cac anh chi T, X, H5, H7, L
phai cung tra cho cu N 6.969.000 dong.

[2.12] Sau khi trir di 300m? dat ¢ d6 thi va 44,6m? dat trong cAy hang nim
khac thudc thira 4225 1a tai san cia cu N, 277m? dat ¢ d6 thi chia cho ba C, ba T1
va cac anh chi T, X, H5, H7, L thi cac ky phén thira ké di san cta cu T3 ma cu N,
6ng Nguyén Ngoc S, ba H chua yéu cau chia gdm thira 4224 va 23m? dat & do thi,
158,7m? dét trong cay hang nam khac thudc thira 4225, cu N tiép tuc quan 1y phan
di san nay.

[2.13] Cac dwong su c6 nghia vu dang ky quyén str dung dat duogc chia theo
quy dinh phap luat

[3] V& 4n phi dan su so thim: Ong Nguyén Ngoc S phai chiu 300.000 dong
d6i véi yéu cau tuyén bd hop ddng ting cho quyén sir dung dat cia nguyén don dugce
Tda 4n chap nhan; ba C 1a nguoi cao tudi va co don xin mién an phi nén duoc mién
toan bo an phi; ba T1 phai chiu 16.411.000 déng va cac anh, chi T, X, H5, H7, L
phai cuing chiu 16.411.000 déng d6i voi phan di san duoc huong 1a phi hop véi quy
dinh tai khoan 2 Diéu 147 B6 luat to tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 4
Diéu 26, diém a khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 4.

[4] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd (Bao gdm ca chi phi do dac) va
tham dinh gia tai san 1a 10.500.000 déng, d6i v6i yéu cau khai kién ciia ba C vé viée
tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat 14 tai san ciia cu N vo hiéu duge chap
nhan, dng Nguyén Ngoc S phai chiu % 13 5.250.000 dong; % con lai 1a dé giai quyét
yéu cau chia di san thira ké caa cu T3 nén ba C, ba T1 mdi ngudi phai chiu twong
duong véi phﬁn di san dugc huong la 1.750.000 déng; cacanh, chi T, X, H5, H7, L
phai cing chiu 1.750.000 d6ng 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 157 va
khoan 1, 2 Piéu 165 Bo luat t6 tung dan su. Ba C di nop tam tng da nén dng S, ba
T1, céc anh, chi T, X, H5, H7, L phai hoan tra s tién phai chiu cho ba C.

[5] Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba C va y kién cia
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai tai phién tda c6 mot phan phi hop
v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan mot phan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu biéu 122, Piéu 123, Diéu 131, khoan 2 Diéu 133, khoan 1 Piéu
407, diém a khoan 1 DBiéu 650, diém a khoan 1, khoan 2 Diéu 651, Diéu 652 Bo luat
dan sy nam 2015; khoan 1, 2 Diéu 147, khoan 1, 2 Diéu 157 va khoan 1, 2 Piéu
165, khoan 1 va diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 B6 luat té tung dan
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su; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 4 Diéu 26, diém a khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mét phan yéu cau cua ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thj T1,
anh Nguyén Thanh T, anh Nguyén Minh X, anh Nguyén Tuan H5, anh Nguyén
Thanh H7, chi Nguyén Thi My L.

1.1. Tuyén b6 v hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dt giita bén ting cho
la cu Nguyén T3 va cu Nguyén Thi N, bén duoc tang cho 1a ong Nguyén Ngoc S ddi
v6i thira dét s6 573, to ban d6 s6 6 phuong QP, thanh phd QN, tinh Quang Ngii duoc
cong chimg tai Van phong cong chimg TN, sb cong chimg 1403, quyén s6 03TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 23/8/2016.

1.2. Tuyén bb v hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dt gitra bén ting cho
la 6ng Nguyén Ngoc S, ba Cao Thi Hong H4 véi bén duoc tang cho 1a anh Nguyén
Ngoc HS8, dbi vai thira dat s6 4225, to ban d6 s6 6, phudng QP, thanh phd QN, tinh
Quang Ngii, dugc cong chung tai Vin phong cong ching TT sb cong ching 2143,
quyén sb 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/5/2017.

1.3. Buoc 6ng Nguyén Ngoc S hoan tra cho cu Nguyén Thi N dién tich 300m?
dat & d6 thi va 44,6m? dat trong cay hang nam khac thudc thira dat s6 4225, to ban
d6 s6 6, phuong QP, thanh phé QN, tinh Quang Ngai.

1.4. Xac dinh di san thira ké ctia cu 6ng Nguyén T3 (Chét ngay 13/6/2015)
la thira dat s6 4224; 300m? dat ¢ do thi va 158,7m? dat trong cay hang nam khac
thudc thira dat s6 4225 cling to ban do sd 6 phuong QP, thanh phd QN, tinh Quang
Ngai co gia tri 1.969.332.675 dong.

1.5. Xac dinh nhitng nguoi thira ké theo phap ludt & hang thira ké thir nhét cua
cu T3 la cy Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi
H6, ba Nguyén Thi T1 va nhiing nguoi thira ké thé vi caa cu T3 la anh Nguyén
Thanh T, anh Nguyén Minh X, anh Nguyén Tuan H5, anh Nguyén Thanh H7, chi
Nguyén Thi My L.

1.6. Chia cho ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi T1, anh Nguyén Thanh T,
anh Nguyén Minh X, anh Nguyén Tuan H5, anh Nguyén Thanh H7, chi Nguyén Thi
My L dién tich 277m? loai dat ¢ d thi thudc thtra dat sb 4225, to ban d6 sé 6 phudng
QP, thanh phé QN, tinh Quang Ngii cé gia tri twong duong 984.666.000 dong.
Trong dé, ba C, ba T1 mdi ngudi duoc hudng 1/3; cac anh chi T, X, H5, H7, L duoc
huong 1/3. (Dién tich dat chia cho ba C, ba T1, anh T, anh X, anh H5, anh H7, chi
L la phan ddt c6 ky hiéu A (277.0) thudc thira dat sé 4225, to ban do sé 6, phirong
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QP trong so do6 keém theo ban an, kich thudc cac canh va gioi cdn theo so do, so do
la mot bo phan khong tach roi ban an).

Ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi T1, anh Nguyén Thanh T, anh Nguyén
Minh X, anh Nguyén Tuan H5, anh Nguyén Thanh H7, chi Nguyén Thi My L c6
nghia vy dang ky quyén st dung dién tich dat dugc chia theo quy dinh phép luat.

1.7. Ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi T1 va anh Nguyén Thanh T, anh
Nguyén Minh X, anh Nguyén Tuin H5, anh Nguyén Thanh H7, chi Nguyén Thi My
L dugc tron quyén sé hitu 18,65m tuong rao, 01 giéng dao, 03 ciy xoai cho qua va
51 cay cau cho qua gén lién trén dién tich dat dwoc chia; ba C, ba T1, anh T, anh X,
anh H5, anh H7, chi L phai hoan tra cho cu Nguyén Thi N gia tri cac tai san gan lién
trén dat 1a 20.907.000 déng, trong d6 ba C va ba T1 mdi nguoi tra cho cu N
6.969.000 déng, cac anh chi T, X, H5, H7, L phai cung tra cho cu N 6.969.000 déng.

1.8. Ba ky phan thira ké di san cua cu Nguyén T3 ma cu Nguyén Thi N, 6ng
Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi H6 chua yéu cau chia la quyén st dung thira dat s6
4224; 23m? dat o d6 thi va 158,7m? dat trong cAy hang nim khac thudc thira dat sd
4225, déu thudc to ban do s6 6 phudng QP, thanh phd QN, tinh Quang Ngii do cu
N tiép tuc quan 1y. Trén dién tich dét 1a di san thira ké ctia cu T3 chua chia va dién
tich dit ma ong S phai tra lai cho cu N tai tiéu muc 1.3, muc 1 phén Quyét dinh cua
ban an ndy co tuong rao, cong ngd 1a tai san riéng cua cu N va cac tai san khéc 1a
tai san chung cta cu Nguyén T3 va cu N (Phdn dién tich ddt la di san thira ké ciia
cu T3 chira chia va dién tich dat ong S phadi tra lai cho cu N tai tiéu muc 1.3, muc 1
phdn Quyét dinh ciia ban én nay c6 ky hiéu thira dit % va phan dat c¢é ky hiéu B
(526,3) thudc thira ddt sé 4225, cung thudc to ban do sé 6, phwong QP trong so do
kem theo ban an, kich thuoc cdc canh va gioi can theo so do, so do la mét bo phan
khong tach roi ban an).

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau ctua ba Nguyén Thi C, ba Nguyén
Thi T1, anh Nguyén Thanh T, anh Nguyén Minh X, anh Nguyén Tuan H5, anh
Nguyén Thanh H7, chi Nguyén Thi My L vé viéc tuyén bd v hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita bén chuyén nhuong dng Nguyén Ngoc S, ba Cao Thi
Héng H4 va bén nhan chuyén nhuong anh Pham Ngoc S1, chi Phan Thi Cam V dbi voi
thira dat s6 4223, to ban do s6 6 phuong QP, thanh phd QN, tinh Quang Ngai duoc
cong chimg tai Van phong cong chimg TN, sb cong chimg 1795, quyén s6 03TP/CC-
SCC/HbGD ngay 18/10/2016.

3. V& an phi dan su so tham:

3.1. Ong Nguyén Ngoc S phai chiu 300.000 dong;
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3.2. Ba Nguyén Thi C 1a ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén dugc
mién toan bd an phi; hoan tra cho ba Nguyén Thi C 2.683.500 dong tién tam mg an
phi dd ndp theo cac bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa an s
AA/2016/0000199 ngay 26/7/2017, sb AA/2016/0001382 ngay 25/9/2017 va s
AA/2018/0001028 ngay 22/02/2019;

3.3. Ba Nguyén Thi T1 phai chiu 16.411.000 dong, khau trir 2.083.500 dong
tién tam Gng an phi b Nguyén Thi T1 d ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi, 18
phi Toa an s6 AA/2016/0001383 ngay 25/9/2017 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh
Quang Ngii vao s tién an phi phai chiu.

3.4. Anh Nguyén Thanh T, anh Nguyén Minh X, anh Nguyén Tuén HS5, anh
Nguyén Thanh H7, chi Nguyén Thi My L phai cing chiu 16.411.000 déng an phi
dan su so tham, khau trir 2.083.500 dong tién tam Gng an phi anh T, anh X, anh H5,
anh H7, chi L da ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi Toa an )
AA/2016/0001385 ngay 28/9/2017 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Ngai
vao sb tién an phi phai chiu.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd (Bao gém ca chi phi do dac) va tham
dinh gia tai san: Ong Nguyén Ngoc S phai chju 5.250.000 dng; ba Nguyén Thi C,
ba Nguyén Thi T1 mdi ngudi phai chiu 1.750.000 dong; anh Nguyén Thanh T, anh
Nguyén Minh X, anh Nguyén Tuan H5, anh Nguyén Thanh H7, chi Nguyén Thi M¥
L phai cung chiu 1.750.000 dong. Ba C da nop tam tng di nén 6ng Nguyén Ngoc
S phai hoan tra cho ba C 5.250.000 dong; ba T1 phai hoan tra cho ba C 1.750.000
dong; cac anh, chi T, X, H5, H7, L phai cing hoan tra cho ba C 1.750.000 dong.

5. K& tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac trudong
hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4an) hoic ké tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat
quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015, trir trudng hop phap
luat c6 quy dinh khéc.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
&n dan su, thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su.
Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

7. Cac duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyen khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; cac duong sy vang mit tai phién toa dugc quyén
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khang c4o ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an
duoc niém yét./.

Noi nhdn:

- VKSND tinh Quang Ngéi;

- Cuc THADS tinh Quang Ngai;
- Céc duong su;

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Luu ho so vu an.

(Da ky)

Lé Thi My Giang
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