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Ban 4n s6: 06/2020/DSST
Ngay 21-5-2020 ’
VIV tranh chap quyén su dung dat

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN N}}AN DAN THANH PHO VUNG TAU
TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién tod: Ba Pham Thanh Mai

CAc Hoéi tham nhdn dén:

1. Ong Nguyén Vin Hai

2. Ong V& Vin Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Quynh - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin din thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria —
Viing Tau tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau
X€ét XU 8O tham cong khai vy an thy ly s6 187/2018/TLST-DS ngay 01 thang 6 nam
2018, vé tranh chp quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0
02/2020/QDXXST-DS ngay 20 thang 02 nam 2020; Quyét dinh hoan phién toa sd
05/2020/QDST-DS ngay 18 thang 3 nam 2020; Thong bao mdp hién toa sd
10/2020/TB-MPT ngay 16 thang 4 nam 2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1947 va 6ng Hoang Xuan N,
sinh nam 1948;

Cung dia chi: duong Pinh Tién Hoang , Phuong 2, thanh phé Viing Tau,
tinh Ba Ria - Viing Tau;

Nguoi dai dién hop phap ctua ba Nguyén Thi  H: Ong Tran Qudc C , sinh
nam 1965; Tra tai  duong Nguyén Hoi, phudong Nguyén An Ninh, thanh phd Viing
Tau 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba H (van ban uy quyén ngay 11-4-2019)
cO mat;

Nguoi dai dién hop phap ciua 6ng Hoang Xuan N: Ong Vii Anh T , sinh nim
1982; Tratai duong Lé Hong Phong, Phuong 4, thanh phd Viing Tau 12 nguoi dai
dién theo uy quyén cua ong N (vin ban ty quyén ngay 08-5-2020) c¢6 mat;

2. Bi don: Ong Nguyén Huy V, sinh nim 1964

bia chi: Trung tdm d6 thi Chi Linh, Phuong 10, thanh phé Viing Tau, tinh
Ba Ria — Viing Tau;



3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Hoang Tién C, sinh nim 1973 va ba Tran Thi CAm L ;

Cung dia chi: duong Binh Gia, phudng Nguyén An Ninh, thanh phd Viing
Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau;

3.2.BaVo Thi T, sinh nam 1972;

bia chi: Trung tdm d6 thi Chi Linh, Phuong 10, thanh phé Viing Tau, tinh
Ba Ria — Viing Tau;

3.3. BaLé Thi T, sinh nam 1947,

3.4. Ong Nguyén Trong H , sinh nim 1981;

3.5. Ong Nguyén Trong N , sinh nam 1979;

3.6. Ba Nguyén Thi Phuong T , sinh nim 1976;

Cung dja chi: dudng Nguyén An Ninh , Phuong 8, thanh phd Ving Tau,
tinh Ba Ria — Viing Tau;

3.7. Ong Nguyén Trung H , sinh nam 1974;

Pia chi: duong Nguyén An Ninh, Phuong 8, thanh phd Viing Tau, tinh Ba
Ria — Viing Tau;

3.8.Ba Nguyén Thi Kim Q , sinh nam 1961,

Pia chi: duong Binh Gid, Phuong 10, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Rja —
Viing Tau;

4. Nguoi lam chirng: Ong Lé Hong Q , sinh ndm 1963;

Pia chi: 504 - B8 Khu 5 tang, Phuong 7, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

Tai don yéu cau phan t6 dé ngay 12-4-2019, qud trinh 16 tung va tai pH,t(‘)a
hoém nay, 6ng Hoang Xuan N ba Nguyén Thi H la nguyén don va éng Tran Quoc C
, ong Vi Anh T la nguoi dai dién hop phdp cua éng N ba H trinh bay nhu sau:

Nam 1992, ong Lé Héng Q c¢O6 mua cﬁa ong Nguyén Van D ba Lé Thi T
khu dit c6 dién tich 708,0m? (thuc té 12 730m?) thudc thira 145 (cii) to ban dd sb
04 (ct), phuong 8, thanh phd Viing Tau . Hop dong chuyén nhuong dat tai thoi
diém d6 1a theo mau “Pon xin chuyén, nhu"ong thanh qud lao dong, két qua dau T
c6 gan lién viéc sir dung ddt” giira ong Q va vo chong ong P ba T da lap ngay
27/01/1992 nhung chua xin Uy ban nhan dan phudng 8 chimg thuc.

Vi nguyén nhan 6ng Q khong du tién tra cho 6ng P ba T nén ong Q dit van
dé “nhuong” lal cho 6ng N ba H 10,0m ngang theo chiéu dai mat hém dién tich
khoang 230m? (nay dién tich do ve thuc téla 226,6m?) cung ngudi em trai cia ba
H la 6ng Nguyén Huy V (trong d6phanba H 6ng N va éng V mdinguodi 5m
ngang). Cac bén thong nhat thuc hién va ba H di giao cho 6ng Quang 23 chi vang
24K (cua 6ng N ba H va 6ng V) va éng Quang co 1ap bién nhan dé ngay
27/01/1992.

Theo yéu cau cia 6ng N ba H va éng V, ong Q va éng Pugc thay doi hop
ddéng chuyén nhuong nguyén thira dat ban dau giira ong Quang voi ong Pugc
thanh 02 hop dong méi (van ghi theo ngay cii 27/01/1992), gom:
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~ L.Hop dong (Pon xin chuyén, nhuong thanh qua lao dong, két qua dau T ¢6
gin lién viéc sir dung dat) giira ong Pugc ba T va éng Quang 500,0m”.

2. Hop dong (Pon xin chuyén, nhuong thanh qua lao dong, két qua dau T ¢
gan lién viée str dung dét) giita ong Puoc ba T va 6ng V 230,0m? (phan dit chung
gitra ong V vai 6ng N ba H).

Trén ho so dat dai, 6ng N ba H da dé cho em trai cua ba H 1a ong V dimg tén
tai hop dong véi 6ng Puoc ba T vi gitta 6ng N ba H va dng V thong nhat bang
miéng la dé 6ng V dung tén mot minh.

Sau khi 13p thanh 02 hop ddng, 6ng Q, dng V, 6ng P va éng N cung mang
02 b hop dong den Uy ban nhén dan phuong 8 xin xac nhan. Sau khi xac nhan
xong, 6ng N ba H gitr toan bo giay to dat, hop dong ban chinh.

Sau d6 vao nam 1993, 6ng N ba H, 6ng Q va 6ng V tién hanh phan chia dat,
mdi nguoi ty lam nha trén phan dat cia minh , phan 6ng N ba H chi 1am cin nha
tam bang ton k&m trén dat. Pén nim 2006, dng N ba H tién hanh x4y dung nha cip
4 trén mot phan dién tich 97,5m” hién nay va D cip sé nha 360/26/11C con nha cua
6ng V mang s6 360/26/11 duong Binh Gia.

Ngay 13-4-2011, 6ng Nguyén Vian P da xac nhan vao hop dong dau tién ban
cho ong L& Hong Q voi noi dung “Téi Nguyén Vin Puwoc hién tai ngu tai sé 370/5
Nguyén An Ninh, phuong 8, xdc nhan c6 ban thia ddt nay cho éng Quang va t0i
nhdn di tién. Sau nay ong Quang co nhwong lai cho ong N + ong V mét phan, nén
16i ¢6 1ap lai hai hop dong méi véi éng N va 6ng Qudng”.

Tir khi mua déat xong, dng N ba H 13 ngudi truc tiép st dung phan dién tich
dat trén va tién hanh stra chita nha nhiéu lan: nam 2006, thué 6ng Pham Xuan Lam
stra chira lai can nha; Nam 2009, thué 6ng Phan Van Dong xay dung lai can nha.
Ong V cung da xac nhan viéc nay va 6ng V sinh song ngay ké bén nhung khong
c6 ¥ kién gi.

Trén thuc té, 6ng V va Ong N ba H d3 phéan chia dat dé su’ dung ngay tur nam
1993. Theo két qua do veé thuc té, ba H dang str dung 112,1m? (thra B, C, D) theo
So dd vi tri thira dat ngdy 10-01-2020 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phd Viing Tau, trong d6 6ng Quang dé lai cho ba H bang gidy viét tay nim
2011 (dién tich 14,6m?), con lai dién tich 97,5m’ thudc trong hop dong mua dat
ctia 6ng Puogc ba T do 6ng V dimg tén. Ong V st dung 129,1m? trong d6 c6 mot
phan caa 6ng N ba H vi 6ng V sir dung vuot qua thoa thuan trude day (5,62m
ngang chtr khong phai S5Sm ngang).

Do ong V tuy lam thu tuc cap gidy chimg nhin quyén str dung dat dbi voi
toan bd phan dién tich, bao gém ca ctua dng N ba H ma khéng thdng bao cho ong N
ba H nén da phat sinh tranh chap. Sau d6, ba H gui don yéu cau co quan hanh
chinh ding viéc giai quyét hd so, tién hanh xu 1y tranh chip dét dai gitta hai bén.
Sau khi hoa giai khong thanh, chinh ba H cling da ndp don khoi kién to1 Toa an
nhan dan thanh phd Viing Tau, dugc tiép nhan va co gidy bao ndp tién tam timg 4n



phi ngdy 16/4/2012. Tuy nH, do suy nghi lai vé tinh chi em nén ba H lai rat ho so
khoi kién. Muc dich cling chi nham phia 6ng V suy nghi lai.

Ong V do khong thé 1am hd so dat dai duge nén di khoi kién dén Toa va yéu
cau ong N ba H thio d& nha di xdy dung dé tra lai cho 6ng V phan dién tich
97,5m? (thudc 16 B) thudc mdt phan thira 222-279-379, t& ban do sé 11 thude dia
chi 360/26/11C Binh Gid, phuong Nguyén An Ninh, TP. Viing Tau. Do khong
dong ¥ v6i yéu cau kh01 kién ctia 6ng V nén Ong N ba H ¢6 yéu cau phan t6 yeu
cau coéng nhan 112,1m? thudc (L6 Al, B, C va D) theo So dd vi tri thira dat ngay
10-01-2020 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dét dai thanh phd Viing Tau  cho
6ng N ba H va yéu cu 6ng V phai tra lai phan dién tich 15,1m?* thudc 16 A1 cho
ong N ba H. Tuy nH qua trinh kh("yi kién ong V rit toan bd yéu cau khoi kién vi
cho ring phan dién tich dat 97,5m? trén khong phai cta 6ng V, vi phan dat nay ong
V dtng tén mua dum vo chdng anh trai 1a ong Nguyén Huy Minh va ba Nguyen
Thi Kim Que Viéc ong V rut toan bd yéu cau khoi kién, 6ng N ba H khong co 'y
kién, con d6i vé6i viéc ong V cho rang mua dum ong Minh ba Qué 1 khéng dung
va 6ng N ba H xac dinh 6ng Minh ba Qué khong lién quan gi dén phan dién tich
dat tranh chap trén nén ong N ba H khong c6 yéu cau hay khong c6 bat cr ¥ kién gi
d6i véi ong Minh ba Qué. Ba H xéc dinh chi tranh chip phan dién tich 97,5m? trén
véi ong Nguyén Huy V.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng N ba H ¢ don xin rat yeu cau dbi vai 16 Al,
C, D va chi yéu cau Toa cong nhan phan dién tich dt 97,5m* thudc 16 B thudc mot
phan thtra 222-279-379, to ban d6 s6 11 toa lac tai dia chi 360/26/11C duong Binh
Gid, phuong Nguyén An Ninh, TP. Viing Tau theo So d6 vi tri thira dat ngay 10-
01-2020 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd Viing Tau cho éng N
ba H. Ngoai ra ong N ba H khong c6 yéu cau nao khac.

Tai pH tda dng N ba H van gitt nguyén yéu cu khoi kién.

Tai ban tw khai, qud trinh t6 tung va tai pH toa hém nay, éng Nguyén Huy V
trinh bay:

Nguon gdc phan dién tich dit sau khi do vé thuc t& 226,6m? thudc mot phan
thira 222-279-379, td ban d6 s6 11, toa lac tai phuong Nguyén An Ninh, thanh phd
Viing Tau la cua ong Nguyen Vin D vabaleé Th1 T. Nam 1992, ong V nhan
chuyén nhu’ong ctia vo chd ng 6ng b ba T 230m’® (nay do vé thuc té con lai
226,6m?) theo DPon xin chuyen nhuong thanh qua lao dong , két qua dau T co gan
lién viéc sir dung dat ngay 27-01-1992 da B Uy ban nhan dan phuong 8, thanh phd
Viing Tau xé&c nhan.

Sau khi nhan chuyén nhuong , nim 1993 6ng V x4y dung nha dé ¢ va c6
chira lai phan dién tich dat 97,5m’ dé trng. Nam 2006, 6ng V cho ba Nguyén Thi
H muon phan dién tich 97,5m? nay dé xay dung 01 phong cho me éng V ba H ¢,
tuy nH me 6ng V ba H khong 6 nénba H da cho nguoi khac thué va viéc cho
muon dat nay gitra hai bén khong 1am vin ban, chi théng nhat bang miéng.

Niam 2011, 6ng V tién hanh lam thi tyc xin cip gidy chimg nhan quyén su
dung dét v6i toan bo phan dién tich 230m? trén thi 6ng N ba H c¢6 don ngan chin.
Su viéc tranh chép gitra 6ng  V va 6ng N ba H da P Uy ban nhan dan phuong
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Nguyén An Ninh hoa giai nhung khong b. Thang 4 nam 2018, 6ng V tiép tuc nop
don xin cép gidy chimg nhan quyén str dung dét thi nhan P vin ban s6 335/UBND-
bC ngay 02-5-2018 cua Uy ban nhan dan phudng Nguyén An Ninh thong béo viéc
tam ngung ho so xin cdp gidy ctia éng V vi c6 don ngan chan ctia 6ng N ba H.

Cuing trong thang 4 nam 2018, 6ng N ba H sua chira can phong dang su
dung thanh nha cap 4 nhu hién nay va cho con trai 1a Hoang Tién C ¢. Ong V xéc
nhan, qua trinh tir ndm 2006 dén nay 6ng N ba H d xay dung, stra chira nha nhiéu
1an va ciing biét D viéc ba H cho ngudi khac thué nhung 6ng khong cé v kién vi ba
H 1a chi gai 6ng V. Do dng V va dng N ba H co tranh chap p han dién tich dat
97,5m? trén nén 6ng V da cé don khoikiénba H dng N va yéu cauba H 6ng N
thao d& cong trinh xay dung trén phan dién tich 97,5m? trén dé tra lai cho ca nhan
6ng V phan dién tich dat nay . Sau khi c6 yéu cau phan t6 ctia 6ng N bé H, 6ng V
rit toan bd yéu cau khéi kién vi cho rang phan dién tich dat 97,5m? trén khong
phai ctia 6ng V, vi phan dat nay ong V dung tén mua dum vg chdng anh trai la 6ng
Nguyén Huy Minh ba Nguyén Thi Kim Qué va cung cap cho Toa gidy Uy quyén
ngay 02 thang 10 khong ghi nam cua ong Nguyén Huy Minh. Ong V x4c dinh
khong co yéu cau gi trong vu an nay nira va viéc giai quyét tranh chap dé o ong N ba
H va ba Qué tur giai quyet vo1 nhau. Tuy nH ong V khong dong v VO’I yéu cau cua
6ng N ba H v& viéc yéu ciu Toa cong nhan phan dién tich dit 97,5m? trén cho 6ng
N ba H va dé nghi Toa xét xtr theo quy dinh.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi Kim Qué trinh bay:

Ba Qué 1a vo caa 6ng Nguyén Huy Minh, 6ng Minh 13 em rudt ctia ba H va
1a anh rudt cua 6ng V, hién nay 6ng Minh da chét nim 2018 va giita ba Qué va ong
Minh khéng cé con chung, con nuoi; Bé 6ng Minh tén Nguyén Huy Tac mat nam
1978 va me HO Thi Em méat nim 2010. Pdi voi viée tranh chap d4t 97,5m? trén
giita 6ng V va 6ng N ba H, vao thoi diém mua ban phan dién tich dat nay ba Qué
chua két hon véi ong Minh nén cu thé viéc mua ban nha dat trén nhu thé nao ba
Qué khong nam duoc, sau nay khi ldy 6ng Minh thi c6 nghe ong Minh néi toan b
phan dién tich dat 226,6m? thudc mot phan thira 222-279-379 to ban dd s6 11 theo
so d6 vi tri do chi nhanh van phong dang ky dat dai lap ngay 10-01-2020 la 6ng
Minh va ong V cung mua chung, phan ba H dang str dung 1a cua 6ng Minh, su viéc
nay ba Qué ciing chi nghe chong néi lai chur khong truc t1ep ching kién. Khi 6 ong
Minh dang bénh nang nam 2017 thi c6 viét gidy uy quyén ngay 02/10/2017 dé uy
quyén cho ong V giai quyet tranh chap dat vi ong V dung tén trén hop dong mua
ban. Do hién nay ba Qué khong coé gidy to gi chung minh phan dién tich dét
97,5m? trén 1a cua 6ng Minh va 6ng V ciing da rat don yéu cau khoi kién va dua ba
Qué vao tham gia t tung, tuy nH dbi véi phan dat 6ng N ba H yéu cau Toa cong
nhan, ba Que khong c6 tranh chap véi ong N ba H va ciing khong c6 yéu cau gi dbi
voi phan dat 97,5m’ nay, vi¢c tranh chap gitra 6ng V va éng N ba H, moi nguoi tu
gidi quyet v6i nhau. Néu dng N ba H ¢ du chimg ct tai liéu chirmg minh phan dét
tranh chap trén 1a ctia 6ng N ba H thi Toa cdng nhan cho éng N ba H.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan , ba V6 Thi Thiiy trinh bay:



Ba Thay 1a vo cia 6ng Nguyén Huy V, lién quan dén phan dién tich dat
tranh chip giita 6ng N ba H va ong V, ba Thay xéac dinh 6ng V mua dat vao nim
1992 trude thoi diém két hon voi ba Thuy, tuy nH viée xdy dung cong trinh vt
kién trac trén phan dat ong V dang sir dung dugc xay dung trong thoi ky hon nhan,
tién nop thué tir thoi diém két hon dén nay do vo chong ba Thuy st dung tir khoan
tién chung ciia vo chdng nhung hién nay thira dat 97,5m? c¢6 tranh chép giita 6ng V
va ong N ba H thi ba Thuy khong c6 ¥ kién va khong co yéu cau gi trong vu an
nay, trudng hop Toa céng nhan 97,5m” cho 6ng V thi ba Thuy ciing ddng ¥ tuyén
tra cho ca nhan 6ng V.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, éng Hoang Tién Cuong va va Tran
Thi Cam Lua trinh bay:

Ong Cuong la con trai cua ba H va éng N va la nguoi hién dang ¢ trén can
nha cap 4 tai dia chi 360/26/11C Binh Gia, phu:ong Nguyén An Ninh, TP. Viing
Tau, 1a phan dat dang tranh chip giita 6ng V va 6ng N ba H.

Vé nguodn gbc dat, qua trinh chuyén nhuong va hién trang st dung dét, ong
Cuong ba Lua trinh bay thong nhat vdi y kién trinh bay ctia ng N ba H.

Pén dau nam 2018, 6ng Cuong lap gia dinh nén ong N ba H da cho vo
chong 6 6ng Cuodng sur dung can nha tren dé 6. Viéc ong V khai kién ong N ba H dé
tranh chip quyén sir dung dat 97,5m’ trén 1a hoan toan khong dung, vi thuc té day
1a dat caa ong N ba H, do phan dién tich dat nay va tai san trén dat 1a ctia 6ng N ba
H nén 6ng Cudng ba Lua khong c6 yéu ciu gi trong vu an nay va dong y voi yéu
cau cta ong N ba H.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, ba Lé Thi T va éng Nguyén Trung
Hiéu trinh bay:

Ba T khong co y kién gi vé hop dong chuyén nhuong thira dat tranh chip
trén va dong ¥ v6i viée chuyén nhuong nay. Tuy nH thuc té viéc chuyén nhuong
nay cy thé nhu thénaoba T khong nam dugc vi ong Nguyén Van Dugc 1a nguoi
tryc tiép mua ban. Ba T va éng Hiéu xac nhan chir ky va chu viét tai xac nhan ngay
13-4-2011 1a cua 6ng Pugc, tuy nH ndi dung xac nhén do 6ng Puoc truc tiép mua
ban nén ba T khong biét va khong cé y kién voi ndi dung xac nhan ngay 13-4-
2011.

Ngueoi lam chimg, 6ng Lé Hong Quang trinh bay:

Ong Quang xac nhan ngay 27/01/1992, 6ng Nguyén Vin Puge va ba Le Thi
Tco chuyen nhuong bang gidy tay cho vo chong 6ng Quang dién tich 708m? (thuc
té 12 730m®) nhu ba H da trinh bay va hop dong gitta vo chdng ong Quang va vg
chong ong Pugc chua dugc xac nhan tai co quan nha nudc co tham quyen. Ong
Quang chua thanh toan du tién cho 6ng Puogc thi ong V ba H c¢6 dé nghi éng
Quang nhudng lai (khong phai ban) mot phan dién tich dit ma 6ng Quang nhan
chuyén nhuong tir ong Puogc ba T, trong d6 ctia 6ng V 1a ngang 5m, cta ba H Ia
ngang 5m. Ngay 27/01/1992, ba H, 6ng V da moi 6ng Quang va 6ng Puoc téi nha
ba H dé thuc hién viéc mua ban, ong Pugc ¢ hoi ¥ kién ong Quang c6 dong ¥
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nhuong lai phan dién tich dat nhu trén cho 6ng V ba H hay khong va 6ng Quang da
ddng y. Ba H c6 dua cho 6ng Quang 23 chi vang 24K va ngay sau d6 6ng Quang
d3 dua cho 6ng Puoc toan bd sb vang trén, vi vAy méi co gidy viét tay ngay
27/01/1992 giira 6ng Quang va ba H. Theo yéu cau cua ba H va 6ng Quang thi ong
Puoc dong ¥ diéu chinh hop dong chuyén nhuong dat ban déu gitra ong Pugc va
ong Quang, sau d6 6ng Dugc lap thanh hai horp ddéng méi van ghi ngay 27/01/1992
dé chuyen nhuong cho 6ng Quang 500m® va chuyén nhuong cho Ong V ba H
230m°. Puoc su dong ¥ cua ba H, 6ng V duge dimg tén trén hop ddng chuyén
nhuong (c6 moi nguoi lam chimg nhung sy viéc nay khong 1ap thanh van ban) ca
hai hop ddng trén da dugc UBND phuong 8 xac nhan. Ong Quang xac nhan phan
dién tich dat 6ng N ba H dang sir dung 1a ctia 6ng N ba H.

Pén thoi dlem mo pH toa, cac duong su khong tu thoa thuan duoc voi nhau
vé viéc giai quyét vu an va ciing khong cung cip duogc tai liéu chimg ctr gi méi vé
vu an.

Tai pH toa dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Viing Tau phat biéu
quan diém vé t6 tung : Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phén da thyc hién
dung nhiém vy, quyén han cia minh. Tai pH tda hém nay, Hoi dong xét xir va thu
ky toa an da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy vé pH toa so
tham.

Vé noi dung giai quyét vu an:

Can ct khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Diéu
39, Piéu 165; Diéu 217; Piéu 227, Diéu 228 va Piéu 273 Bo luat té tung Dan su;
Diéu 688 Bo luat Dan sy; Diéu 100, Diéu 166 va Diéu 203 Luat Dat dai. Cin cir
vao toan bd chirng cr co6 trong ho so vu an, da dugc tham tra tai pH toa, ddi chiéu
quy dinh phap luat, dé nghi Hoi dong xét xir:

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Hoang Xuan N va ba Nguyén
Thi H dbi voi 6ng Nguyén Huy V, vé viée tranh chap 15,1m* dét thudc 16 A 1,
8,4m’ dat thudc 16 C va 6,2m? dat thudc 16 D thé hién trén So db vi tri thira dét do
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Viing Tau lap ngay 10-01-2020 vi
qua trinh giai quyét vu 4n va t ai pH toa, 6ng Hoang Xuan N va ba Nguyén Thi H
rt yéu cau nay.

Chép nhan yéu cau khol kién cuia 6ng Hoang Xuan N va ba Nguyén Thi H
d6i voi 6ng Nguyén Huy V, vé viée tranh chap 97, 5m dat thuoc 16 B. Cong nhan
cho 6ng Hoang Xuan N va ba Nguyén Thi H B quyén st dung dién tich dat 97,5m?
thudc 16 B (toa d6 diém 7, 9, 10, 11, 8, 7) thudc mot phan thira 222-279-379, to
ban dd sb 11 toa lac tai phuong Nguyén An Ninh , thanh phé Viing Tau D thé hién
trén So d6 vi tri thira dat do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd Viing
Tau 1ap ngay 10-01-2020. Ong Hoang Xuan N vaba Nguyén Thi H c6 quyén va
nghia vu dén co quan c6 thdm quyén dé ding ky quyén st dung dat theo quy dinh
ctia phap luat dat dai.



Déi véi bi don 1a dng Nguyén Huy V va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an: khong c6 yéu cau gi trong vu an nay nén khong dé xuat xem
Xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi ngH ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai pH tod
va can cr vao két qua tranh tung tai pH toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé td tung:

Nguyén don 6ng Hoélng Xuan N va ba Nguyén Thi H c6 don yéu cau Toa
cong nhan dién tich dat 97,5m’ (thudc 16 B) thudc mot phan thira 222, 279, 379, to
ban d6 s6 11 toa lac tai dia chi 360/26/11C duong Binh Gid, phudng Nguyén An
Ninh, TP. Viing Tau cho 6ng N ba H. Dién tich dat tranh chap tai dia ban thanh
phd Vung Tau, tranh chdp dd duoc hoa giai co s tai Uy ban nhan ddn phudng
Nguyén An N1nh dung theo quy dinh cua phap luat . Nhu vay, tranh chap noi trén
dugc xac dinh 1a tranh chap quyén sir dung dat thudc thim quyén giai quyét cia
Toda 4n nhan dan thanh phd Viing Tau , tinh Ba Ria — Viing Tau theo quy dinh tai
khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 DPiéu 39 cta Bo luét
t6 tung DAan su.

Tai thoi diém thy 1y , ong Nguyén Huy V la nguyén don. Tuy nH, qua trinh
giai quyét vy an, 6ng V rat toan b yéu cau khai kién nhung khong dong ¥ véi yéu
cau phan to cua ong Hoang Xuan N va ba Nguyen Thi H. Bidonla ong Hoang
Xuan N ba Nguyén Thi H khong rit yéu cau phan t6 va xac dinh chi tranh chap voi
ong Nguyén Huy V. Can cr vao diém ¢ khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 217 BO luat
t6 tung Dan sy, Toa an nhan dan thanh phd Viing Tauda dinh chi yéu cau khoi
kién cua ong Nguyen Huy V va xéc dinh lai dia vi td tung cua cac duong su theo
Quyét dinh dinh chi giai quyét ddi voi yéu cau khai kién cua nguyén don sb
357/2019/QDST-DS ngay 17 thang 12 ndm 2019.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Tién C, ba Tran Thi Cam
L, balLé Thi T vaong Nguyen Trung Hiéu c6 don xin xét xir vang mat ~ ; Ong
Nguyén Trong Hau , Nguyén Trong Nghia va ba Nguyén Thi Phuong Thaoda D
Toa an triéu tap hop 1€ tham gia p H toa lan thr 2 nhung van vang mdt nén can cw
vao Diéu 227, 228 B9 luat t6 tung Dan sy, Hoi dong xét xr tién hanh xét xir vang
madt cac ong ba nay theo luat dinh.

[2] Xet yéu cau cua nguyén don 6ng Hoan g Xuan N va ba Nguyén Thi H
yéu cau cong nhén phan dién tich dat 97,5m* thudc mot phan thua 222-279-379, to
ban do s 11 toa lac tai phuong Nguyén An Ninh, thanh phd Viing Tau thi thay:

[2.1] V& ngudn gdc dit: Phan dién tich dat 97,5m” thudc mot phan thira 222-
279-379 moi (ciila 145), to ban dd sé6 11 moi (cii 1a 04) B 6ng Nguyén Van D
dang ky trong s6 ding ky rudng dat nim 1989 véi tong dién tich 708m®. Ngay 27-
01-1992, 6ng Nguyén Van DbalLé Thi T chuyén nhuong cho ong Nguyén Huy V
tong dién tich 230m?® (hién nay do vé thuc té con 226, 6m°) thong qua Pon xin
chuyen nhuong thanh qua lao dong, két qua dau T co gan lién viéc st dung dat da
P Uy ban nhan dan phuong 8, thanh phd Viing Tau x4c nhan va phan dién tich
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97,5m® dang tranh chip nam trong tong dién tich  226,6m’ nay. Sau khi nhan
chuyen nhuong, 6ng V da dang ky st dung va ndp thué ddi voi toan bo phan dién
tich dat nay.

[2.2] Xeét viée duing tén dang ky ké khai cua ong Nguyen Huy V: Ong V
nhan chuyén nhu:(mg phan dién tich dit 226,6m? trén cua ong Nguyen Van b ba Lé
Thi T theo Pon xin chuyen nhuong thanh qua lao dong, két qua dau T co gan lién
viée str dung dat ngay 27-01-1992 da P Uy ban nhan dan phuong 8, thanh phd
Viing Tau xac nhan. Ong N ba H cho rang, toan bd phan dién tich 226,6m2 dat trén
1a 6ng N ba H mua chung véi 6ng V va dét hién nay dang tranh chip 97,5m” 1a cia
ong N ba H nho 6ng V dung tén nén viéc 6ng V dung tén nhan chuyen nhuong tai
Pon xin chuyen nhuong thanh qua lao dong, két qua dau T c6 gin lién viée sur
dung dat ngay 27-01-1992 va viéc ong V di dang ky ké khai, Ong N ba H khong co
y kién va dong y viéc nay . Do d9, co quan nha nudc cidn ctir vao don xin dang ky
cia 6ng V dé éng V dimg tén dang ky st dung va nop thué dbi voi toan b phan
dién tich dat trén la phu hop.

[2.3] Xét yeu cau cua ong N ba H vé viéc xac dinh phan dién tich d4t 97,5m*
trén thudc quyén sur dung cia ong N ba H:

Pé chimg minh cho yéu cau cia minh , 6ng N ba H cung cip xac nhén cua
ong Nguyén Vin D ngay 13-4-2011 v6i ndi dung “Toi Nguyén Vian Pugc hién tai
ngu tai s6 370/5 Nguyén An Ninh, phudng 8, xac nhan c6 ban thira dat nay cho
6ng Quang va t6i nhan du tién. Sau nay 6ng Quang c6 nhuong lai cho ong N + 6ng
V mot phan, nén toi co lap lai hai hop dong mdi véi 6ng V va ong Quang”. Noi
dung xac nhan nay cua 6ng D phu hop vdi 10i khai cua ong N ba H va nguoi lam
chimg 1a ong Lé Hong Q. Do 6ng V cho rang ndi dung xac nhan trén khong biét c6
phai but tich cua 6ng Nguyen Van b hay khong nén Toa an thanh pho Viing Tau
da ra quyét dinh trung cau giam dinh va két qua thé hién tai Két luan giam dinh sb
906/PC09-D3 ngay 26-7-2019 la but tich ciia 6ng B. Hon nura, ba Lé Thi T la vo
6ng P cung con trai 13 ong Nguyén Trung Hiéu cling da xac nhan doi voi ndi dung
xac nhan ngay 13-4-2011 ding la bat tich cua ong D, phu hop voi Két luan giam
dinh trén.

Ong V cho ring ong truc tlep mua dét tir ong Puoc ba T toan bd phan dién
tich 230m? (hién nay do v& thuc té con  226,6m ) thé hién trong Pon xin chuyén
nhuong thanh qua lao dong , két qua dau T co gan lién viéc str dung dat ngay 27-
01-1992 da B Uy ban nhan dan phuong 8, thanh phd Viing Tau xac nhan, khong co
viéc 6ng cung Ong N ba H mua chung phan dién tich dét trén nhu 6 6ng NbaHda
trinh bay nhung ong V khong cung cap D chung cir thanh toan tién mua dét cho
ong Pugc ma chinh 6ng N ba H 1a ngudi cung cap gidy viét tay ngay 27/01/1992
gitta 6ng Quang va ba H thé hién ba H c6 dua cho 6ng Quang 23 chi vang 24K la
tién mua dd t va ong Quang giao lai cho ong P. Nhu vay, gidy viét tay ngdy
27/01/1992 gitra 6ng Quang va ba H phu hop véi ndi dung xac nhan ngay 13-4-
2011 cua 6ng Pugc va cling d@ B 6ng Q xac nhan ndi dung nay. Hon ntra, toan bd
gidy to ban chinh lién quan dén viéc nhan chuyén nhuong dat trén tir 6ng Nguyén
Vian D ba Lé Thi T do 6ng N ba H dang gitr, 6ng V khong gitr bat cir gidy to ndo.
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[2.4] Vé qua trinh sir dung phan dién tich tranh chap trén : Ong V ciing da
xéac nhan, 6ng N ba H str dung lién tuc phan dién tich dit 97,5m? trén tir nam 2006.
Qua trinh str dung thi tién hanh stra chita nha nhiéu 14n vao cac nim 2006, 2009 va
gén day nhit la nam 2018, 6ng N ba H x4y dung lai nha dé cho vo chong con trai
1a 6ng C ba L & va trudce khi vo chdng 6ng C ba L ¢ thi ong N ba H di cho ngudi
khac thué nhiéu lan nhung ong V khéng cé ¥ kién. Qua trinh giai quyét vu an, dng
V cho rang trude nam 2006, 6ng N ba H khong sir dung phan dién tich dat tranh
chap trén va thoi gian nay trén dat chua cd cong trinh xdy dung  (dat trong). Tuy
nH tai pH Toa, 6ng V ciing da xac nhan nam 1993 trén dat c¢6 01 cin nha tam bing
ton kém nhu 6ng N ba H trinh bay nhung 1a do 6ng V xay dung, tuy nH khong co
ching clr chimg minh . Ong N ba H cho rang chinh 6ng ba 1a nguoi xay dung cin
nha tam bang ton kém nay , tuy khong c6 chimg ctr ching minh nhung trén ban d6
dia chinh do v& 2001 c6 thé hién 02 cin nha trén thira dat s6 279 (mdt cua 6ng V
va mot hién gio ong Cuong con ba H dang &). Nhu vay, ca hai bén 6ng N ba H va
6ng V déu khong co ching cr chimg minh  viéc minh xay dung va st dung phan
dién tich dat 97,5m” vao nam 1993. Tuy nH, Hoi dong xét xtr nhén thiy, trong mot
thoi gian dai, 6ng N ba H chiém hiru dat dai, tién hanh sira chira nha nhiéu lan va
da cho ngudi khac thué , tryc tiép thu tién thué nhu ong V da xac nhan nhung ong
V khong c6 y kién gi va ciing khong c6 dong thai can trd khong cho 6ng N ba H
stra chira, xay dung va cting khong doi lai dat . Con viéc 6ng V cho rang, 6ng cho
6ng N ba H muon dat dé xdy dung nha cho me & nhung 6ng khéng cé chimg cir
ching minh va thyc té 6ng V ciing d3 x4c nhan me ong khong & trén can nha 6ng
N ba H xay dung nam 2006.[2.5] Bdi véi viéc ong V cho rang, 6ng V cung anh trai
1a 6ng Nguyén Huy Minh cting mua chung tong dién tich dat 226,6m?” trén va phan
dién tich dit 97,5m? trong tong dién tich dit nay, dng V chi dung tén mua dum vo
chdng anh trai la 6ng Nguyén Huy Minh va ba Nguyén Thi Kim Qué nhung ong V
khong co chimg cir chimg minh . Hién nay 6ng Minh da chét , con ba Qué khong
xac nhan ndi dung nay vi ba cho rang ba khong c6 gi 4y to ching minh va trudc
day cting chi nghe 6ng Minh ké lai chir khong truc tiép chimg kién , tham gia qua
trinh mua ban dat nén ba Qué khong co tranh chip phan dién tich dat nay véi ong
N ba H va ciing khong ¢ yéu cau gi trong vy an nay.

Tu nhu’ng phén tich tai myc 2.3, 2.4 va 2.5 trén cho thay viéc 6ng N ba H
cho rang c6 mua chung voi éng V tong dién tich dat 226,6m? 14 c¢6 co s0, phu hop
vOi xac nhan cua 6ng D ngay 13- -4-2011, phu hop véi 161 khai cua ngu’0’1 lam
ching 6ng Q va phu hop véi thyc té hién nay c6 02 hop dong 1a Pon xin chuyén,
nhuong thanh qua lao dong, két qua dau T co gan lién viée str dung dét giita 6ng

Puoc ba T va ong Quang 500, Om? va Pon xin chuyén, nhugng thanh qua lao dong,
két qua dau T c6 gén lién viéc sir dung dét gitta 6ng Puoc ba T va éng V 230,0m?.
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Hon nita phu hop voi hién trang, qua trinh st dung phan dién tich dit 97,5m’ cia
ong N ba H da b 6ng V xac nhan.

Do d6, Hoi ddng xét xir xét thay, yéu cau ciia 6ng N ba H yéu cau Toa cong
nhan phan dién tich dat 97,5m’ thudc mot phan thira 222-279-379, to ban dd sb 11
toa lac tai phuong Nguyén An Ninh , thanh phd Viing Tau cho 6ng N ba H 1a hoan
toan c6 co s& nén chap nhan.

[3] Qua trinh giai quyet vuanvat ai pH toa, Ong Hoémg Xuan N vaba
Nguyén Thi H rut mot phan yéu cau khoi klen d6i véi ong Nguyen Huy V, vé viée
tranh chap 15,1m? dat thudc 16 A 1, 8,4m? dat thudce 16 C va 6,2m? dit thude 16 D
thé hién trén So dd vi tri thira dat do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh
phé Viing Tau lap ngay 10-01-2020. Xét thay, viéc rat mot phan yéu cau khoi kién
cua 6ng Hoang Xuan N va ba Nguyen Thi H la phu hop véi quy dinh cua phap luat
nén can cu theo quy dlnh tai Diéu 217 cua Bo luat to tung Déan su, Hoi dong xét xtr
dinh chi di véi yéu cau nay.

Péi voi bi don 1 ong Nguyén Huy V va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an: khong c6 yéu cau gi trong vu an nay nén Hoi dong xét xur
khong xem xet.

[4] Vé chi phi tham dinh , do v&, dinh gi4 vasao lychdsola 12.935.000
dong. Ong V va 6ng N ba H tu nguyén ndp toan b va da nop xong.

[5] V& chi phi giam dinh: Chi phi giam dinh la 3.000.000 dong. Ong N ba H
tu nguyén ndp toan bg va da nop xong.

[6] V& an phi Dan su so tham:

Do yéu cau khoi kién cta ong N ba H dugc chip nhan toan bd nén 6ng V
phai chiu an phi Dan su so thim c6 gia ngach tinh trén dién tich tranh chip 1a
97,5m°. Nhu vay, 97,5m° x 10.500.000d¢/m*> = 1.023.750.000 dong, an phi la
42.712.500 dong.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Can citr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu
39, Piéu 165; Piéu 217; Piéu 227, Piéu 228 va Diéu 273 B luat t6 tung dan su;
Diéu 688 B¢ luat dan sy; Dicu 100, Dicu 166 va Diéu 203 Luat Dat dai; Diéu 26
ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé murc thu,
miém, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an, tuyén x1r;

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ong Hoang Xuan N vaba
Nguyén Thi H ddi véi 6ng Nguyén Huy V, vé viéc tranh chap 15,1m?* dat thudc 16
Al, 8,4m? dat thudc 16 C va 6,2m? dét thudc 16 D thé hién trén So dd vi tri thira dat
do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé ~ Viing Tau 1ap ngay 10-01-
2020.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Hoang Xuan N va ba Nguyén Thi H
d6i voi ong Nguyén Huy V, vé viée tranh chp 97,5m?* dat thudc 16 B.
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Cong nhan cho 6ng Hoang Xuan N va ba Nguyén Thi H P quyén su dung
dién tich dat 97,5m” thudc 10 B (toa do diém 7, 9, 10, 11, 8, 7) thudc mdt phan thira
222-279-379, to ban do s0 11 toa lac tai phuong Nguyén An Ninh, thanh ph6 Ving
Tau D the hién trén So' do vi tri thira dat do Chi nhanh Vén phong déng ky dat dai
thanh pho Viing Tau lap ngay 10-01-2020 (So d6 vi tri dat kem theo ban an).

7 Ong Hoang Xuan N va ba Nguyén Thi H co quyén va nghia vu dén co quan
c6 tham quyén dé dang ky quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat dat dai.

3. V& chi phi tham dinh, do v&, dinh gia va sao luc hd so la 12.935.000 dong.
Ong V va 6ng N ba H ty nguyén ndp toan bd va da ndp xong.

4. V& chi phi giam dinh 1a 3.000.000 dong. Ong N ba H tu nguyén ndp toan
b0 va da ndp xong.

5. Vé 4n phi Dan su so tham: Ong Nguyén Huy V c6 nghiavund p
42.712.500 dong (Bé6n muoi hai triéu, bay trim muoi hai ngan, nim trim dong).

Hoan tra lai toan bo sé tién tam @ng an phi 25.080.000d (Hai muoi ldm triéu,
khong trim tam muoi ngan  dong) di nop cho 6ng Hoang Xuan N va ba Nguyén
Thi H, theo bién lai thu tién tam ¢ng an phi s6 0007028 ngay 17 thang 5 nim 2019
cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Viing Tau.

Quyen khang cao: Duong sy c6 mat tai pH toa duoc khang cao trong han 15
ngay ké tir ngy tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Ving Tau xét
xtr theo thu tuc phiic thAm. Puong sy vang mit thoi han khang céo 1a 15 ngay dugc
tinh tir ngdy nhan duogc ban 4n hoic ban an dugc niém yét cong khai theo quy dinh
cua phap luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan

sw, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hidu
yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ba Rja-Viing Tau; THAM PHAN - CHU TOA PH TOA
- VKSND TP. Viing Tau; ‘

- Thi hanh an dan sy TP. Viing Tau;

- Buong su;

- Luu ho so.

Pham Thanh Mai
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