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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO NAM PINH, TINH NAM PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi Thu Hién

Cac Hdoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Quy

2. Ba Trinh Thi Lan.

- Thw ky phién toa: Ong L4 Ngoc Tién — Thu ky Toa 4n ctia Toa an nhan
dan thanh pho Nam Dinh, tinh Nam Dinh

- Dgi dién Vién kiém sat nhén dén thanh pho Nam Dinh tham gia phién
toa: Ong Tran Quang Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 N 2022 tai try s¢ Toa 4n nhén dén thanh phd Nam Pinh,
tinh Nam DPinh xet xtr so tham cong khai vu an thy ly s6 14/2021/TLST-DS ngay
07 thang 10 N 2021 v€ tranh chap doi lai quyén sir dung dat va di doi tai san trén
dat theo Quyet dinh dua vy an ra xét xtr s0 04/2022/QbXXST-DS ngay 01 thang
3 N 2022 va Quyet dinh hoan phién toa s6 02/2022/QDST-DS ngay 22 thang 3 N
2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi H1, sinh N 1982; Bia chi cw tra: Xém N
1, thon N, xa N, thanh pho N, tinh Nam Dinh.

- Bi don: Anh Tran Tét H2, sinh N 1972; Dia chi cu tra: Xém N 1, thon
N, xa N, thanh pho N, tinh Nam Dinh.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Anh Tran Tat H3, sinh N 1978; Dia chi cu tra: Xém N 1, thon N, x& N,
thanh pho N, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua anh Tran T4t H3: Chi Nguyén Thi H1,
sinh N 1982; bia chi cu tra: Xém N 1, thon N, x&@ N, thanh pho N, tinh Nam
binh. (Theo van ban uy quyén ngay 18-10-2021).

2. Chi Do Thi T, sinh N 1976; Dia chi cu tra: Xdm N 1, thon N, xa N,
thanh pho N, tinh Nam Dinh.



- Nguoi lam chung:

1. Bé Hoang Thi N, sinh N 1944; Dia chi cu tra: Xdm N 1, thdn N, x& N,
thanh pho N, tinh Nam Dinh.

2. Ong Tran Tat H3, sinh N 1949; Bia chi cu tra: X6m N 1, thon N, xa N,
thanh pho N, tinh Nam Dinh.

3. Qng Tran Tt D, sinh N 1966; Dia chi cu tra: Xém N 1, thon N, xa N,
thanh pho N, tinh Nam Dinh.

(Tai phién toa chi H1 c6 mat; anh H2, chi Thiy, 6ng D vang mit; ba N,
ong H3 c6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién dé ngay 13-8-2021 va trong qua trinh tham gia ¢
tung, nguyén don |la chi Nguyen Thi H1 trinh bay:

Chong chi 12 anh Tran Tat H3 c¢6 mua du gia quyén st dung dat thira dét s6
6/25 t ban d6 s6 7 (nay 1a thira dat s6 200 to ban d6 sé 30) c6 dién tich 120m?
tai thon Ngb6 Xa, xd Nam Phong, thanh phé Nam Dinh vao ngay 20-8-2004 véi
gia 14 43.200.000d. Vi tri thira dét c6 tir can cu thé 1a: Phia Nam giap duong truc
thon Ngd Xa kich thudc 1a 4m; Phia Bac gidp vuon nha anh Thang kich thudc 1a
4m; Phia Tay giap dat nha ong Tran Tat H3 kich thudc 1a 30m; Phia Dong glap
dat nha anh Poan Huy Tuan kich thude 13 30m. Ngudn goc s6 tién mua thira dat
trén 14 ctia b chong chi cho 1a 28. 000.000d, con lai la tién ctia v chong chi tich
gop duoc. Anh H3 1a ngudi truc tiép tham gia dau gia va di thing gia quyén sir
dung dat tai vong dau 9, UBND x& Nam Phong d 1ap bién ban cong nhan két
qua dau gia quyén str dung dat vao ngay 20-8-2004, trong d6 anh Tran Tat H2 (14
anh trai anh H3) da ky la nguoi lam chirng thir hai. Cung ngay anh H3 da dat coc
s6 tién 5.000.000d. Pén ngay 06-9-2004 vo chong chi did dugc UBND x4 Nam
Phong thong bao dén Kho bac nha nudc ndp s tién thiang gia dat va tién 18 phi
trudc ba tong cong 1a 38.652.000d. Tai thoi diém thang gia dat can bo dia chinh
xa Nam Phong d3 thong bao cho vo chong chi xuéng thira dat dé nhan moc gidi
cung cac ho lién ké, vo chong chi di dong cot bé tong dé nhan mdc gidi. Khi do
thira dat trén van con 1a thung triing nén vo chong chi cing voi cac chii dat lién
ké da thué ong Tran T4t H3 bom cat trén toan bo thira dat, chiéu sau khoang 1m,
anh H3 1a nguoi truc tiép tra tién cho ong H3.

Ngay 30- 11-2004 vo chong chi duoc UBND thanh phd Nam Pinh cép glay
ching nhan quyen sir dung dat doi voi thira dat trén s6 T661684 mang tén Tran
Tat H3 va Tran Thi H1. Ngay 16-6-2021 chi di dinh chinh tén trén gidy ching
nhan quyén sir dung dét tir “Tran Thi H1” thanh “Nguyén Thi H1”. Do vg chong
chi khong c6 nhu cau sir dung dat nén dén N 2010 bo chong chi 14 ong Tran Tat
Hoan c6 noi chuyén riéng voi vo chong chi 1a cho anh Tran Tat H2 mang cay ra
trong trén thira dat trén va vo chong chi da dong y dé anh Tran Tat H2 trong cay
trén thira dat cho dén nay. N 2021 do c¢6 nhu cau st dung dat nén vo chdng chi
yéu cau anh H2 di doi toan bo sb cay trén dat dé tra lai dat cho vo ché)ng chi



nhung anh H2 khong déng y. Anh H2 cho rang b chong chi 1a ong Tran Tat
Hoan di cho con trai anh H2 1 ch4u Tran Tat Tuyen thira dat trén nén khong tra.
Viéc cho dit nay bd chong chi 1a 6ng Tran T4t Hoan chua 1an ndo goi vo chong
chi v6i vo chong anh H2 dé théng nhét ban bac. Chi xac dinh thira dat sb 6/25 to
ban d6 sb 7 (nay 1a thira dat s6 200 to ban d6 sb 30) c6 dién tich 120m? tai thon
Ngé X4, xa Nam Phong, thanh phé Nam Dinh 1a cua vo ché)ng chi, hﬁng N vo
chdng chi van déng thué st dung dét phi néng nghiép. Do anh H2 khong chiu tra
lai dat cho vo chéng chi nén hai bén da xay ra x6 sat, sau do6 chi da lam don dé
UBND xi Nam Phong tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Tir khi anh H2 sir
dung thtra dat dé trong ciy thi anh H2 c¢6 xép hang gach bi quanh thira dat voi
chiéu cao khoang 60cm va d6 dat ai trén toan bo thira dat cao khoang 50cm.
Hién nay trén thira dat trén co khoang 8 cay 16c vimg va hang gach bi da bj d6
mdt phan.

Nay chi dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé Nam Pinh budc anh Tran Tét
H2 va chi B Thi T di chuyén toan bo s6 cdy trén thira dat sd 6/25 to ban d6 s6 7
(nay 1a thtra dat s6 200 to ban do s6 30) c6 dién tich 120m? tai thon Ngo X4, x4
Nam Phong, thanh phé Nam Dinh dé tra lai thua dat cho vo chéng chi. Trong
truong hop anh H2 va chi T khong dong y di doi cdy di thi chi nhét tri so hiru
toan bd sd cdy, hang gach bi trén dat va thanh toan cho anh H2 chi T gia tri cay,
hang gach bi cling nhu gia tri cong sirc vuot 1ap thira dat theo bién ban dinh gia
tai san cua Toa an.

- Toa an da téng dat hop ¢ cac van ban 16 tung nhung bi don la anh Tran

Tat H2 khéng dén lam viée nén khéng cé 101 khai tai Toa &n.

- Tai bién ban Zd'y’ 107 khai ngay 18-10-2021 nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan la anh Tran Tat H3 trinh bay:

Anh va anh Tran Tat H2 1a hai anh em ru6t, chi D& Thi Thuy 13 vo anh
H2. Ngudn gbc thira dat sd 6/25 to ban do sé 7 c6 dién tich 120 m? tai thon Ngb
X4, xa Nam Phong, thanh phé Nam Dinh Ia cua vo chéng anh mua diu gia tai
UBND x& Nam Phong vao ngay 20-8-2004 véi gia 43.200.000 ddng. Ngudn gdc
s6 tién nay 1a ciia bd dé anh 13 6ng Tran T4t Hoan cho 28.000.000 dong con lai
15.200.000 déng 1a tién cua vo chéng anh. Me¢ anh 1a ba Hoang Thi N c6 biét vé
viéc bd anh cho tién vo chdng anh dau gia dat va khong co y kién gi. Anh cung
v6i bd va anh trai 13 Tran Tat H2 dén budi ddu gia dat nhung chi ¢ minh anh
tham gia dau gia va thang gia o Vong dau 9, b6 anh va anh H2 l1a nguoi chung
kién. Anh da dat coc tai budi dau gia 1a 5.000.000 dong sau d6 da dén kho bac
nha nudc ndp ndt so tién thang gia va I¢ phi truge ba la 38.200.000 dong Vo
chdéng anh ‘dugc UBND thanh phé Nam Pinh cip gidy ching nhén quyén st
dung dat s T661684 ngay 30-11-2004. Anh 1a ngudi truc tiép dén thira dat dé
nhan mdc giGi, ranh gidi thira dat, ky vao bién ban xac dinh ranh gidi, moc gisi
thira dat. Anh d3 dong coc tre dé xac dinh mbc gi01, hién tai anh da thay thé 4
coc tre bang 4 cot bé tong. Khi vo chong anh du gia thi thira dat 1a thung triing,
anh d3 thué ch Tran T4t H3 bom cat san 14p mit bang.



N 2010 bo anh c6 noéi chuyén véi anh vé ¥ dinh cho con trai anh H2 thira
dat trén nhung anh chua dong ¥, sau nay bd anh khong néi chuyén voi vo chong
anh vé viéc nay nita. Cung N d6 bd anh noi chuyén véi anh 1a cho vo chdng anh
H2 dem cAy ra trong trén thira dat, do chua c6 nhu cau sir dung nén vo chong anh
ddng ¥ cho anh H2 chi Thiy trong ciy trén thira dat. Anh H2 chi Thiy c6 mua
gach bi xép thanh tudng rao cao 50cm va d6 dét ai khoang 60 cm dé trong cay.
Hién tai trén thira dat con khoang 7-8 cay 1oc ving. Pau N 2021 vo anh c6 yéu
cau anh H2 chi Thuy di doi s ciy 1oc vimg con lai trén thira dat dé tra lai dat
cho vo chdng anh nhung anh H2 va chi Thily khong dong ¥ nén anh chi da lam
don dé nghi UBND x& Nam Phong hoa giai nhung khong thanh. Nay anh thong
nhat quan diém véi chi H1 dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé Nam Dinh budc
anh Tran Tat H2 va chi DS Thi T di chuyén toan bo sb cdy trén thira dit s 6/25
td ban dd s6 7 (nay 1a thira dat s6 200 to ban dd s6 30) c6 dién tich 120m? tai
thon Ngd X&, x4 Nam Phong, thanh phd Nam Pinh dé tra lai thira dat cho vo
chong anh. Trong truong hop anh H2 va chi T khong dong y di doi cay di thi anh
nhat tri s¢ hitu toan bo sd cdy, hang gach bi trén dat va thanh toan cho anh H2
chi T gié tri tai san trén dat ciing nhu gia tri cong sttc vuot 1ap thira dat theo bién
ban dinh gia tai san cua Toa an.

- Tai bién ban xem xét tham dinh tai ché, bién ban dinh gia tai san ngay
07-01-2022 va tai don thu thdp dwoc tai liéu chirng cur ngay 20-01-2022 do chi
Pé Thi Thity giao ndp, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la chi D6 Thi
Thay trinh bay:

Chi 1y anh Tran T4t H2 vao N 2007, khi d6 gia dinh da c6 thira dét sb 6/25
td ban do s6 7 nhung chi khong biét ai 12 nguoi dting tén trén gidy ching nhan
quyén str dung dat. N 2009 bd chong chi 1a ong Tran Tat Hoan mua thém duogc
02 thira dat & xdm Nam Hung 1 va xay nha cho vo chong chi H1 anh H3 & va ¢6
no6i s& cho con trai chi 13 Tran Tat Tuyén thira dat s6 6/25 to ban do s6 7 khi chau
du 18 tudi. Khi bd chong chi noi thi c6 mit vo chong chi va vo chong anh H3,
chua kip 1am thu tuc phap 1y gi thi b chong chi chét. Trudc khi chét ong ciing
khong dé lai di chiic gi thé hién viéc cho chau Tuyén thira dat ma chi dan do ong
Tran Tat H3 khi nao chau Tuyén du 18 tudi thi 6ng H3 s& lam thi tuc sang tén
thira dat ctia chi H1, anh H3 cho chau Tuyén. Vi bd chong chi tuyén bd cho con
anh chi la chau Tuyén thira dat trén nén anh chi méi d6 dat, bom cat, mua gach
bi quay thira dat va N 2010 mang ciy ra trong. Dén N 2021 chi H1 dén nha chi
noi la chung t61 da ban cay roi thi dat 1a cta vo chbng chi H1 nhung vo chong t6i
khong dong y. Trong qua trinh sir dung dat thi bd chong chi 12 nguoi dong thué
dat, tir khi bd chong chi mét thi vo chong chi H1 c6 s6 do nén 1a nguoi dong thué
dat. V& viéc du gia thira dat: budi ddu gia dat co bd chong chi, chong chi 13 anh
H2 va anh H3 tham gia budi du gia.

Nay chi H1 yéu cdu vo chéng anh chi di doi cay tra lai thua dat cho vo
chdng chi H1, anh H3 quan diém ctia chi khong nhat tri, chi x4c dinh thia dat s6
6/25 t& ban d6 s6 7 1 cua bd chong chi 1a 6ng Tran Tat Hoan cho con trai anh
chi 14 chau Tran Tat Tuyén khi chau du 18 tudi nén chi khong dong v di doi cay
va cAc tai san trén dat.



- Tai bién ban ldy 161 khai ngdy 21-10-2022 nguwoi lam chirng 12 ba Hoang
Thi N trinh bay:

Bé la me chéng‘cﬁa chi Nguyén Thi Hl va la me dé g:ﬁa anh Tran Tat H2,
anh Tran Tat H3. Chéng ba la 6ng Trép Tat Hoan, vo chong ba sinh duogc hai
nguoi con trai la Tran Tat H2 va Tran Tat H3.

N 2004 UBND x& Nam Phong, thanh phé Nam Dinh c¢6 t6 chtc dau gia
dat, chong ba 1a 6ng Tran T4t Hoan c6 ban véi ba vé viée ddu gia mot thira dat
dé cho vo chong anh H3 chi H1 va ba hoan toan nhét tri. Tai thoi diém d6 ong
Hoan, anh H3 va anh H2 déu di téi budi ddu gia nhung chi c¢6 anh H3 1a nguoi
tryc tiép dau gia dat. Sau khi thang gia thira dat trén véi gia 43.200.000 dong thi
vo chong ba chi co 28.000.000 dong nén anh H3 chi H1 di gop thém vao
15.200.000 déng dé nop tién tai kho bac nha nudc. Sau khi hoan tat thu tuc dau
gia vo chong ba thong nhét cho anh H3 chi H1 thira dat nay va dé anh H3 chi H1
1a nguoi dung tén trén glay ching nhan quyen sir dung dat thira dat. Hién tai thira
dat nay da duogc cap gidy ching nhéan quyén su dung dat dimg tén anh H3 chi
H1. Tir thoi diém d6 cho dén cubi N 2019 dng Hoan chét thi chua bao gid 6ng
Hoan ban v&i ba vé viéc sau ndy cho con ciia anh Tran Tat H2 thia dat nay.
Ciing tai thoi diém vo chong ba cho anh H3, chi H1 tién d4u gia dat thi ciing
thong nhat cho vo chong anh H2 toan b s ciy canh ¢ vuon Noi vi lac do6 cay
canh co gia tri cao.

Déi véi viée ong Hoan, anh H2, anh H3 ban véi nhau vé viéc cho anh H2
trong ciy trén thira dat cia anh H3 chi H1 thi ba khong biét, tuy nhién khi anh
H2 dem cay, d6 dat, mang gach bi xép thanh tudng rao dé trong cdy tai thira dat
sO 6/25 to ban d6 s6 7 cuia anh H3 chi H1 thi ba ¢ biét, viéc nay anh H3 chi H1
cling tryc tiép ra 1am gitp anh H2 va ba tudng 13 hai anh em trong cdy chung véi
nhau.

Ong Hoan chét vao thdng 11-2019, truée khi chét ong Hoan khong dé lai
di chuc, khong dan do véi ba va cac con veé viée sau nay cho con anh H2 thira dat
cua anh H3 chi H1.

Ba xac dinh thira dat s6 6/25 to ban do s6 7 1a ciia vo chdng anh H3 chi H1
da duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat mang tén anh Tran Tat H3 va
chi Nguyén Thi H1. Chi H1 c6 quan diém dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd
Nam Dinh budc anh Tran Tat H2 va chi DS Thi Thuy di doi toan bo cay dé tra lai
thira dat cho vo chong anh H3 chi H1 ba khong c6 y kién gi va dé nghi Toa an
nhan dan thanh phé Nam Pinh giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 30-11-2021 nguoi lam chimg la 6ng Tran
Tat H3 trinh bay:

Ong la em trai rudt cua ong Tran TAt Hoan, 13 cht rudt cta anh Tran Tat
H2, anh Tran T4t H3. Chi Nguyén Thi H1 1a chau dau cua ong. N 2004, ong
Hoan, 6ng Tran Tat P (em trai 6ng Hoan) va ong di dau gla dat tai UBND x4
Nam PhOng Tai budi dau gia dat thi 6 ong va ong Hoan ng61 cung voi nhau, con
6ng P ngdi chd khac. Ong Hoan di dau thing gia 16 dat s6 6 to ban d6 sb 7 dién



tich 120m? ma chi H1 voi anh H2 dang tranh chap. Muc dich ctia 6ng Hoan dau
gia 16 dat nay 1a dé cho vo chdng chi H1 anh H3, con vo chong anh H2 thi dng
Hoan cho sinh séng trén thira dat cia vo chong 6ng Hoan dang O, sau nay ong
Hoan chét thi vo chong anh H2 tiép tuc sinh séng va thd cung trén thira dat do.
Tai thoi diém 6ng Hoan d4u gia dat thi 6ng Hoan c6 ru 6ng dau chung 1 16 dat
nhung 6ng khong dong ¥ nén chi H1 c6 gop tién véi 6ng Hoan 1a 14.000.000
dong dé ong Hoan dau gia thira dat trén. Sau khi thing gia dat thi 6ng Hoan va
6ng di ndp tién tai Kho bac Nha nudc tai duong Nguyén Du, thanh pho Nam
Dinh, nhung 6ng Hoan lai ghi tén cua chi H1 tai tat ca cac gidy to nop tién vi 6ng
Hoan xac dinh 1a cho vo chong chi H1 thira dat d6. Sau khi hoan tt cac thu tuc
dau gia dat thi ong Hoan dé cho vo chong chi H1 anh H3 dung tén trén gidy
chting nhan quyén st dung dét 16 dat s6 6 to ban d6 sd 7 dién tich 120m?2. Sau
khi thang gia dat thi 6ng Hoan va cac chu dat lién ké da thué ong phun cat dé san
lap mat béng toan b cac 16 dat thang gia. Trong do, 16 dat s6 6 to ban dd s6 7
ong san lap cat voi chleu sau khoang 60cm trén dién tich 120m? va éng Hoan la
nguoi truc tiép tra tién, sb tién bao nhiéu thi ong khong nhé.

Pén N 2006, ong Hoan mua thém 2 thira dat ciia ba Tuyét tai xom Nam
Hung 1, thon Ngo X4, xd Nam Phong va di xay nha cho vg chong chi H1 anh
H3 chuyén ra d6 ¢. Sau khi mua dugc thém 2 thira dat trén thi 6ng Hoan cd y
dinh cho con anh H2 1a chau Tran T4t Tuyén (hién nay chau dang H3 16p 6) 16
dat s6 6/25 to ban d6 s6 7 ma dang dung tén vo chong chi H1. Tir N 2006 dén N
2019 thi ong Hoan chi néi véi moi nguoi biét 1a ong Hoan ¢ ¥ dinh cho chau
Tran Tat Tuyén 16 dat s6 6 to ban dd s6 7 khi chau Tuyén du 18 tudi ma khong
1am cac thu tuc phap 1y gi nén hang x6m va anh em chi biét viéc 6ng Hoan ¢6 ¥
dinh nhu vay. Khoang N 2010 thi 6ng Hoan cho anh H2 trdng ciy trén thira dat
va anh H2 d3a d6 dét ai va xép gach bi quay quanh thira dat dé trong cay. Hién tai,
anh H2 d3 ban gan hét cic cdy trong trén thira dét trén, chi con khoang 10 ciy
Loc Vung.

Vao thang 11-2019 (lich 4m) 6ng Hoan 6m ning phai vao bénh vién va 6ng
c6 1én tham, khi d6 ong Hoan c6 dan do ong 1a 6ng Hoan c6 1 manh vuon ¢ gan
nha éng Hoan dang & thi chia lam ddi cho anh H3 va anh H2 mdi ngudi 1 nira,
tuy nhién anh H3 khong iy nén 6ng Hoan cho anh H2 toan bo manh vuon trén,
tri gia ca dat va cay la khoang 680.000.000 dong. Ngoai ra, 6ng Hoan con c6 nha
dat vo chong 6ng Hoan dang sinh sdng tri gia khoang 420.000.000 dong dé cho
anh H2 sinh sdng va tho cung. Hién nay vo chéng anh H2 cung cac con dang
sinh sdng tai nha dat va manh vuodn trén 6ng Hoan dé lai. Pong thoi, ong Hoan
con dan do ong khi chau Tran T4t Tuyén du 18 tudi thi nho ong dung 1én giai
quyét viéc chuyén tén cho chau Tuyén 16 dit sb 6 t& ban do s6 7. Khi ong Hoan
din do 6ng thi chi H1 c6 nghe thay, vi chi H1 _dang ¢ bénh vién cham soc ong
Hoan. Ngoai chi H1 va 0ng thi khong ai biét vé viéc dan do trén cua ong Hoan.
Sau khi 6ng Hoan chét thi ban than anh H3 ciing truc tlep noi chuyén vdi ong vé
viéc 6ng Hoan din do s& chuyén 16 dat s6 6 to ban d6 s6 7 cho chau Tuyén khi
chau Tuyén du 18 tudi. Ong Hoan khong 1ap di chiic bang vin ban hodc di chic
bang miéng c6 ngudi lam chimg thé hién nhitng ndi dung trén.



- Tai bién ban lam viéc ngay 23-11-2021 nguweoi lam chiing la 6ng Trdn Tat
D trinh bay:

Ong 14 em trai cia 6ng Tran T4t Hoan, N 2003 6ng Hoan c6 tham gia d4u
gia thira dat tai UBND x4 Nam Phong va di thing gia 16 dat s6 6/25 to ban do sb
7 tai dia chi Xom N 1, thon N, xa N, thanh phé N. Ong khong biét vé viéc gop
tién giita 6ng Hoan va vo chdng anh H3 nhung ¥ dinh cta 6ng Hoan 14 s& cho
anh H3 chj H1 thtra dat nay, tuy nhién dén N 2006 6ng Hoan lai mua thém dugc
hai thira ¢t va cho anh H3 chi H1 x4y nha ¢ hién tai nén c6 y dinh c¢6 chau Tran
Tat Tuyén con trai anh H2 chi Thuy thira dat dau gia N 2004 khi chau di 18 tudi.
Ong Hoan chi n6i miéng v&i moi ngudi ma khong ¢ van ban gi. Ong Hoan chét
N 2019 khong dé lai di chuc va khong din gi 6ng vé viée cho chau Tuyén thira
dat trén. Sau khi thing gia thira dt ong Hoan da thué 6ng H3 phun cat san lip
thira dat, sau ndy anh H2 da d6 dat ai dé trong cay.

- Két qua xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san:

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07-01-2021 x4c dinh: Thira dét
s6 6/25 to ban dd s6 7 (nay la thira s6 200 to ban do s6 30) tai xd Nam Phong,
thanh phé Nam Dinh c6 dién tich 1a 120m? khong cé tranh chap véi cac thia dat
lién ké va ¢ vi tri tr can nhu sau: Phia Nam giap mit duong truc xom Nam
Hung 1 ¢6 kich thudc 13 4m; Phia Bic giap ruong nha 6ng Thing co kich thudc
la 4m; Phia Pong giap thira dt ctia anh Poan Huy Tuén c6 kich thudc dai 30m;
Phia Tay giap thira dat ciia ong Tran Tat H3 c6 kich thudc dai 30m.

Hoi dong xem xét tham dinh tai chd da dao dat dé kiém tra chiéu sau dat ai:
Tai vi tri phia Nam giap mat duong truc xom Nam Hung 1 ¢6 d6 séu la 60cm.
Tai vi tri phia Bic giap rudng nha ong Thang c6 do sau la 50cm.

‘ Vé hang gach bi: Hang gach bi xép chong 1én nhau khong co sy lién két
bang voi, vita; mot phan b1 do khong con nguyén ven nén chi€u dai con lai cua
hang gach bi 1a 12,8m, chiéu cao 1a 75¢cm.

Trén thira dat co 8 cay 1oc ving trong d6 co 6 cay trong dang tu nhién va 02
cay co thé. Cuy thé: Cay s0 1, 4, 6 co duong kinh goc la 13cm, tan ty nhién; cay
s0 2 ¢o6 duong kinh goc 1a 18cm tan tu nhién; Cay sO 3 da bi cua gbc co mam
nho moc 1én ty nhién; Cay s6 5 c6 duong kinh gbc 1a 14cm, tan ty nhién; Cay sb
7 ¢6 duong kinh goc 1a 18cm di tao dang thé; Cay s6 8 co dudng kinh géc 17cm
da tao dang thé.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 07-01-2022 Hoi ddng dinh gid tai san xac
dinh gia tri quyén st dung thira dat s6 6/25 to ban do sé 7 14 9.000.000 dong/m?.
Gia tri dat ai va chi phi san l4p dat ai trong cay 1a 17.600.000 dong + 1.200.000
ddng = 18.800.000 dong. Tri gia 08 cdy 1oc vimg 13 4.400.000 ddng. Cu thé: Cay
s6 1 tri gia 12 200.000 dong; Cay sb 2 tri gia 1a 350.000 dong; Cay sb 3 tri gia 1a
150.000 dong; Cay sb 4 trj gia 1a 200.000 ddng; Cay sb 5 tri gid 1a 300.000 dong;
Cay s6 6 tri gia 1a 200.000 dong; Cay s6 7 tri gia 1a 1.500.000 dong; Cay sb 8 tri
gia 13 1.500.000 dong. Tri gia con lai cia hang gach bi 1a 504.000 dong.

Tai phién toa: Chi Nguyén Thi H1 van gitt nguyén quan diém dé nghi Toa



an nhan dan thanh phé Nam Dinh budc anh Tran Tat H2 va chi D Thi Thuy tra
lai thira dat trén. Chi nhén so hiru hang gach bi va 08 céy 16c vung trong trén dat
va thanh toan cho anh H2 chi Thuy gié tri theo bién ban dinh gia cua Toa én. V€
khoi lugng dat ai va gia tri cong strc san lap dat ai trong cay chi tu nguyén thanh
toan cho anh H2 chi Thiy theo bién ban dinh gia tai san ctia Toa an.
- Bai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Nam Binh phdt biéu y kién:
Tham phan da chap hanh dung quy dinh phép luét vé nhiém vy, quyen han

tai Dleu 48 Bo luat to tung dan sy. Trong qua trinh giai quyét vu an thim phan
da tién hanh x4c minh, thu thap chtng ctt theo Piéu 97 Bo luat t tung dan su.

Tai phién toa, Hoi dong xét xir da tuan theo dung quy dinh cta Bo luat t6
tung dan su vé viéc xét xur so tham vu an. Thu ky phién toa dé tuan thu ding
nhi€ém vu quyen han theo quy dinh tai B§ luat td tung dan su. Viéc chap hanh
phap luat cta nhitg ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don di thuc hién dang quy
dinh tai Diéu 70, 71 B0 luat T tung dan su. Bi don khong dén Toa an dé tham
gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai;
vang mat khong 1y do tai ca 02 phién toa mic du da duoc giao cac vin ban t6
tung theo quy dinh.

Vé viée giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xtr can cr vao Diéu 166
Luat dat dai N 2013 chap nhan yéu cau khai kién cta chi Nguyén Thi H1, budc
anh Tran Tt H2 va chi D6 Thi Thay di chuyén toan bd tai san trén dat dé tra lai
cho anh Tran Tat H3 va chi Nguyén Thi H1 thira dat s6 6/25, td ban dd s 7 tai
thon Ngb X4, xa Nam Phong, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh. Trudng hop
anh H2 va chi Thay khong di doi cac tai san trén dat thi giao s6 tai san nay cho
anh H3 va chi H1, anh H3 va chi H1 c6 trach nhiém thanh toan bang gia tri cho
anh H2 va chi Thay. Vé an phi: Puong sy phai ndp theo quy dinh cta phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an dugce tham tra tai
phién toa va can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phap luat:

Tai don khoi kién va trong qua trinh giai quyet vu an nguyén don la chi
Nguyén Thi H1 yéu cau Toa 4n budc anh Tran Tat H2 va chi D6 Thi Thiy di doi
toan bo tai san trén dat 1a cay, hang gach bi dé tra lai cho vo chong chi thira dat
sO 6/25 t& ban d6 sd 7 tai xom Nam Hung 1, thon Ngd Xa x4 Nam Phong, thanh
phé Nam Dinh nén can ctr vao khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai, Piéu 26 cia Bo
luat tb tung dan sy Hoi dong xét xur xac dinh quan h¢ tranh chép 1a tranh chap
doi lai quyén sir dung dat va yéu cau di doi tai san trén dat thude tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh.

[2] V& su co mit cua ngudi tham gia td tung:



Toa an da téng dat hop 1€ cac van ban t6 tung nhung anh Tran Tat H2 va
chi Pd Thi Thuy vang mat 1an thir hai khéng c6 1y do chinh dang nén cén ctr vao
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat tb tung dan sy Hoi ddng xét xur
tién hanh xét xr Vang mit anh Tran Tat H2 va chi D6 Thi Thuy.

Nguoi 1am ching 14 ba Hoang Thi N va ong Tran Tat H3 c6 don xin véng
mat tai phin toa. Nguoi lam ching 1a 6ng Tran Tat D d3 dugc Toa an tong dat
hop 1¢ gidy triéu tp tham gia phién toa nhung ong tur chdi, khong nhan vin ban
t6 tung. Ong B di co 1oi trinh bay tai hd so, su vang mit cta éng P khong lam
anh huong dén viéc giai quyét khach quan, toan dién vu an nén Hoi dong xét xu
can clr vao khoan 2 Didu 229 cira Bo luat t6 tung dan sy tién hanh xét xir vang
mat ba N, 6ng H3 va dng b.

[3] V& yéu cau khéi kién ctia nguyén don:
3.1 V& yéu cau doi lai quyén st dung dat:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so xac dinh: Ngudn goc thira
dat sb 6/25 to ban d6 s6 7 Xém N 1, thén N, xa N, thanh phé N la dét laa cua cac
ho dan xa Nam Phong dugc giao san xuat do UBND x3 Nam Phong quan ly. Bén
thang 11-2003 UBND tinh Nam Dinh c6 quyét dinh s6 3077/2003/QDUB ngay
13-11-2003 vé viéc thu hoi va chuyén muc dich sir dung dat cho dan xd Nam
Phong 1am nha & theo hinh thirc dau gid quyén sir dung dat va da c6 41 ho dan
trang gia quyén st dung dat trong d6 anh Tran Tat H3 da trang gid 16 dat s6 6 to
ban d6 s6 7 véi dién tich 120m2 Theo cung cip hd so dia chinh cta chi nhanh
Van phong Pang ky dat dai thanh phé Nam Dinh ciing nhu hd so dau gia quyén
st dung dat cia UBND xa Nam Phong thé hién anh Tran Tat H3 1a nguoi tryc
tiép tham gia dau gia, ky nhén vao bién ban cong nhén két qua dau gia quyén su
dung dat (BL91), nop tién thang gia dat (BL93) bién ban giao dat & nong thon tai
thue dia (BL92). Trén co so két qua ddu gia quyén sir dung dat tai xa Nam Phong
thi Uy ban nhan dan thanh pho Nam DPinh da ra Quyet dinh s6 2630B/2004/QD-
UB ngay 30-11-2004 cap gidy chung nhéan quyén su dung dat cho 41 ho trang
dau gia quyén st dung dat tai x3 Nam Phong, gidy ching nhén quyén st dung
dat s6 T661684 dimg tén anh Tran Tat H3 va chi Nguyén Thi H1. Nhu vay, cin
ctr vao khoan 20 Diéu 4, khoan 6 Diéu 49 Luat dat dai N 2003 thi anh H3 va chi
H1 1a chu str dung dat hop phap cua thira dat s6 6/25 to ban d6 s6 7 tai Xom N 1,
thon N, x& N, thanh phd N. N 2010 anh H3 chi H1 dong ¥ cho anh H2 chi Thuy
mang cdy ra trong trén thira dat, nay anh chi c6 nhu ciu sir dung dat nén yéu cau
anh H2 chi Thuy tra lai quyén str dung dat 1a chinh dang, pht hop véi quy dinh
tai Diéu 115, Diéu 164, Piéu 166 cua Bo luat dan su N 2015. Lo1 khai cua nhiing
nguoi lam chimg la 6ng Tran Tat H3, Tran Tat D vé viéc chi c6 minh 6ng Hoan
tham gia budi dau gia quyén sir dung dat 1a khong phu hop véi cac tai liéu chimg
ctr ¢ trong ho so cung nhur 101 trinh bay cua chinh nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a chi B Thi Thily nén khong c¢é co so chap nhan.

Vé sb tién dau gia thira dat: Hoi dong xét xir nhan thay‘léri khai cua chi
H1, anh H3, chi Thay ciing nhu 16i khai cua ong H3, ba N déu xac nhén 6ng
Hoan gop 28.000.000 dong voi anh Tran Tat H3 va chi Nguyen Thi H1 d¢€ anh



H3 déu gia thira dat tuy nhién vi¢c ong Hoan dé cho anh H3 truc tiép di dau gia,
nop tién thing gia, xuong thue dia xac nhan ranh gidi, mdc gidi thura dat thé hién
y chi cua 6ng Tran T4t Hoan cho vo chong anh H3 va chi H1 sd tién 28.000.000
ddng khi tham gia ddu gia thira dat trén. Diéu nay ciing phu hop véi 101 trinh bay
cua ba Hoang Thi N 1a vo 6ng Tran Tat Hoan tai bién ban ldy 10i khai ngay 21-
10-2021 xac dinh 6ng Hoan va ba N cho vo chc‘)ng anh H3 chi H1 thira dat trén
va anh chi di duoc cip gidy ching nhan quyén str dung dat, st dung 6 6n dinh tur
N 2004 dén N 2010 méi cho anh H2 va chi Thiy mang cay ra trong.

Theo 1061 trinh bay ctia chi Thiy thi N 2007 6ng Hoan da mua dugc thém
02 thira d4t va cho vo chong anh H3 chi H1 x4y nha & nhu hién tai nén 6ng Hoan
noéi voi vo chéng chi, vo chéng anh H3 va lang x6m la s€ cho con trai anh chi Ia
chau Tran Tt Tuyén thira dat s6 6/25 td ban do s6 7 dung tén anh H3 chi H1 khi
chau du 18 tudi tuy nhién anh H2 va chi Thay khong dua ra dugc tai liu, ching
clr nao chimg minh quan diém trén va ching minh dugc quyén sir dung dat hop
phéap cua 6ng Tran Tat Hoan 601 v6i thira dat trén nén khong co cin ctr chap
nhan 10i trinh bay ciia chi Thuy vé viéc 6ng Hoan cho con anh chi thira dat nay.
Mat khac theo quy dinh cua phap luat 6ng Tran Tat Hoan mudn cho chau Tuyén
thira dat trén thi phai co sy déng ¥ cua chi str dung dat hop phap la anh H3, chi
H1 ma khong thé nho ngudi khic 1am thi tuc sang tén s6 d6 cho chau Tuyén
dugc.

3.2 V& yéu cau di doi cay, tai san khac trén dat:

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07-01-2022 thi trén thira
dat co cac tai san gdbm 08 cay 16c ving trong tir N 2010, hang gach bi xép chong
|én nhau khong c6 két ciu voi vira, mot phan bi d6 khong con nguyén ven. Céc
duong su déu xac nhan dy 13 tai san chung cta vo chong anh H2 va chi Thay.
Chi B Thi Thay c6 10i trinh bay khong dong v di doi cay va tai san trén dat dé
tra lai quyén sir dung dat ctia anh H3, chi H1. Nhu vay anh H2 va chi Thay da vi
pham nghia vu cia ngudi hudng dung theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 262 cua
Bo6 luat dan sy N 2015 do d6 Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia
chi H1 dé nghi Toa an budc anh H2 va chi Thay di doi tai san trén dat va tra lai
quyén st dung dét cho vog chéng chi.

Trong qué trinh giai quyét vu an chi H1 trinh bay quan diém trong trudng
hop néu anh H2 chi Thily khong dong ¥ di doi tai san thi vo chong chi nhan s
hitu toan bd tai san trén dat va thanh toan gia tri tai san theo bién ban dinh gia tai
san. Xét thay, 08 cay 16c virng dugc anh H2 va chi Thuy trong tir N 2010 dén
nay, néu di doi cdy s& khong dam bao sdng; hang gach bi quiy quanh thira dat tir
N 2010 di bi d6 mot phﬁn khong con nguyén ven, gié tri st dung con lai khong
16n; mat khac dé dam bao cho viéc thi hanh ban an duogc hiéu qua Hoi dong xét
XU chép nhan yéu cAu cua chi Nguyén Thi H1, chi H1 va anh H3 duoc sé hiru, su
dung 08 cay loc virng, hang gach bi va thanh toan cho anh H2 va chi Thuy tr1 gia
08 cay 16c vung 1a 4.400.000 ddng va gia tri str dung con lai ctia hang gach bi 1a
504.000 dong theo bién ban dinh gia tai san ngay 07-01-2022 cua Toa an nhén
dan thanh phé Nam Dinh. Ngoai ra trudc khi trong cdy trén thira dat anh H2 va
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chi Thily ¢4 mua dat ai san lap mat bang. Chi H1 va anh H3 déu c6 10i khai tu
nguyén thanh toan cho anh H2 chi Thuy gia trj s6 lugng khéi dat ai, chi phi san
14p mit bang trén theo bién ban dinh gia tai san 1a 17.600.000 dong + 1.200.000
ddng = 18.800.000 dong. Xét sy tw nguyén cua chi H1 va anh H3 1a phu hop véi
quy dinh cua phap luit, dam bao quyén loi ctia anh H2 chi Thuy nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[4] V& chi phi td tung: Chi Nguyén Thi H1 d3 tam ung chi phi dinh gia,
xem xét tham dinh tai chd va tu nguyén thanh toan, khong yéu cau giai quyét nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5] V& an phi dan su so thim: Do yéu cau cla nguyén don dugc chap
nhan toan bé nén chi H1 khong phai chiu an phi dan su so tham. Anh H2 va chi
Thay phai chiu 4n phi dan sy so thim khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong theo
quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao Diéu 115, 164, 166, va khoan 5 Diéu 262, Piéu 357 cia B
luat dan su N 2015;
Can ctr vao Diéu 166, khoan 1 Diéu 203 cua Luat dat dai N 2013
Can ctr vao khoan 1 Diéu 147 ctua Bo luat T6 tung dan sy N 2015;
Can ctr vao Piéu 26, Piéu 27 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14

ngay 30 thang 12 N 2016 ctia Uy ban tH1 vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khi kién ctia chi Nguyén Thi H1, budc anh Tran
Tat H2 va chi Do Thi Thuay phai tra lai thira dat so 6/25 to ban d6 so 7 (nay la
thira 0 200, to ban d6 s6 30 1ap N 2006) c6 dién tich 120m? tai dia chi Xom N 1,
thfm N, xa N, thanh pho N, tinh Nam f)inh da du:qc‘UBND thanh pho Nam~ Pinh
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho anh Tran Tat H3 va chi Nguyen Thi
H1 s6 T661084 ngay 30 thang 11 N 2004. Thira dat c6 vi tri tir can nhu sau:

Phia Nam giap mat duong truc x6m Nam Hung 1 ¢6 kich thudc 1a 4m;

Phia Bac giap thira dat s6 115 to ban d6 s6 30 N 2006 ciia 6ng Tran Quang
Thang c6 kich thudce 1a 4m;

Phia Pong giap thira dat s6 201 to ban d6 s6 30 N 2006 ciia anh Poan Huy
Tuan co kich thudc 1a 30m;

Phia T4y giap thira dt s6 199 to ban dd s6 30 N 2006 cua ong Tran Tat H3
co kich thude 1a 30m.

2. Anh Tran Tat H3 va chi Nguyen Thi H1 dugc s& hitu, stt dung 08 cay 10c

vung, hang gach bi vay quanh thira dat, phan cai tao san lap dat ai trén toan bd
thira dat s6 6/25 td ban dd sb 7 (nay 1a thira sb 200, to ban d6 s6 30 1ap N 2006).

11



Anh Tran Tat H3 va chi Nguyén Thi H1 phai thanh toan cho anh Tran Tat
H2 va chi B4 Thi Thuy tri gia 08 cay loc virng 13 4.400.000 dong (Bén triéu bdn
tram nghin dong) va trj gia hang gach bi la 504.000 dong (N tram linh bén nghin
dong) va tri gia phan cai tao san 1ap dat ai va chi phi san lap dat 1a 18.800.000
ddng (Mudi tam triéu tim trim nghin ddng). Tong cong 1a 23.704.000 dong (Hai
muoi ba triéu bay tram linh bn nghin dong).

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6
don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong, hang thang ngudi phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién chwa thi hanh theo mirc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua BO luat Dan sy N 2015 tuong ung véi thoi
gian cham thi hanh an.

3. V& an phi déan sy so tham:

Chi Nguyén Thi H1 khong phai chiu an phi dan sy so tham. Tra lai chi
Nguyén Thi H1 s6 tién tam tng an phi da nop 1a 12.000.000 dong (Mudi hai
triéu dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0004990 ngay 07 thang 10 N
2021 tai1 Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Nam Dinh.

Anh Tran Tat H2 va chi D6 Thi Thily phai chiu 4n phi dan sy so tham la
300.000 dong (Ba tram nghin dong).

Chi Nguyén Thi H1, anh Tran Tat H3 c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Anh Tran Tat H2 va chi P Thi Thuay c6
quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay ban 4n duogc téng dat hop 18
theo quy dinh cua B§ luat td tung dan sy.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi chi Nguyén Thi H1, anh Tran Tat H3, anh Tran Tat
H2 va chi P Thi Thay c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén sy./

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Nam Dinh;

- VKSND tinh Nam Dinh;

- VKSND thanh phé Nam Binh

- Chi cuc THADS thanh phé Nam Dinh;
- Luu VT, ho so vu an.

Mai Thi Thu Hién
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CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Mai Thi Thu Hién
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