TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENTHO Poc lap - Ty do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI
S6: 09/2023/DS -ST
Ngay: 26/04/2023
VIv: “Tranh chdp hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TH O, THANH PHO HA NOI
Thanh phan Hi dong xét xir so' tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén B4 Thang;
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén B4 Tuin;
Ong Lé& Huy Trong;

Thu ky Toa éan ghi bién ban phién toa: Ba Pham Anh Bich — Thu ky toa an
nhén dan huyén Th O.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Th O: Ong Mai Luong Son - Kiém
sat vién.

Trong ngay 26 thang 04 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Th O,
Ha Noi xet xtr so tham cdng khai vu an dan sy thu ly so6 47/2023/TLST- DS ngay
12/10/2022 ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc”. Theo Quyet dinh dua vy an ra
xét xur s 13/2023/QDXX-ST ngay 28 thang 03 nam 2023 va Quyét dinh hodn
phién toa so6 47/2023/QDST- DS ngay 17/04/2023 gitta cac dwong Su:

Nguyén don: Anh Nguyén Xuin B, sinh nim 1981. C6 mit tai phién toa.
Tra tai: S6 nha 152, Téa M1C, khu d6 thi H1, phuong K, quan D, Thanh ph
Ha Noi
Bi don: Ong P Vin Q, sinh nam 1956.
Ba Ping Thi H, sinh nam 1964
Anh Pd Vin T, sinh nam 1990
Tré tai: Thon Quan Nhan, x& V, huyén Th O, Thanh ph6 Ha Noi. Tai phién
toa bi don déu vang mat.
NOQI DUNG VU AN
Tai don khai kign va bdn tu khai tai Toa, dai di¢n nguyén don trinh bay:

Do c6 nhu ciu mua dt, nén ngay 23/5/2021 toi c6 19'/ hop dong dit coc mua
100m? dat thudc thira 93, t& ban do 02 cua gia dinh 6ng B6 Van Q, sinh nam 1965;
Tra tai thon Quan Nhan, xa V, huyén Th O, Thanh pho Ha Noi.



Theo théa thuan hop dong t6i mua 100m? dat trén voi tong sd tién 1a
2.350.000.000 ddng; T6i da dit coc 100.000.000 déng ky hop dong dit coc. Ngay
13/10/2021 toi tlép tuc giao bang tién mat cho anh Pd Vian T, sinh nam 1990 (con
trai ong Q) so tién 13 28.000.000 dong, ngay 29/11/2021 toi chuyén tiép 10.000.000
ddng vao sd tai khoan cta anh T. Tong sb tién t6i da dat coc 1a 138.000.000 dong.
Hai bén théa thuan, bén ban di lam thu tuc cling nhu chiu tat ca céc loai phi sang
tén.

Tuy nhién dén nay bén ban khong thyuc hién cac diéu khoan théa thuan dat
coc va khong thuc hién ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ddi véi
thura dat co gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 P 395052 do UBND huyén Th O
cap ngay 30/5/2002.

bé dam bao quyén va lgi ich hgp phap cua toi. Bang don nay toi dé€ nghi Toa
an nhan dan huyén Th O dua vu an ra xét x@r voi cac yéu cau sau.

Buoc gia dinh 6ng D6 Vin Q thue hién theo cam két ctia hop dong dit coc
va budc ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén theo quy dinh cia
phap luat.

Vé an phi: Toi dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Bi don c6 quan diém: Déu vang mit tai tat ca cac budi tién hanh to tung cia
Toa &n ma khong co ly do.

‘ Tai phién toa hdm nay: Nguyén don c6 quan diém yéu c?tu bi don tra lai

tién dat coc 1a 138.000.000 dong va phai phat coc 1a 200.000.000 dong.

Tong sd tién yéu cau 1a 338.000.000 dong

Bi don: Vang mat khong c6 1y do.

Dai dién vién kiém sat co quan diém: Vé thy 1y va thoi han giai quyét dam
bao. Ve trinh tu t6 tung Ho1 dong xét xur thuc hién ding quy dinh.

Hoi dong xét xtr chap hanh dung trinh tu t tung.

Nguoi tham gia phién toa: Bj don khong chip hanh dung quy dinh t tung.

Vé noi dung: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don.

Budc bi don pnéi tra lai sb tién dat coc 1a 100.000.000 déng va s tién phat
coc 14 200.000.000 dong.

Khéng‘chép nhan s6 tién nguyén don khai la chnyén cho anh ’D(x) Vin T téng
38.000.000 dong chung ctr qua tin nhan c¢6 lién quan dén tién mua dat.

V& an phi: Bj don phai chju 4n phi theo quy dinh phap luét.
Hoan tra an phi cho Nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan h¢ phap luat: Quan h¢ phap luét can giai quyet trong vu an la
kién “Tranh chdp Hop dong dat coc chuyén nhieong quyén sir dung dat”.
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[2] V@ thoi higu khéi kién va quyén khéi kign: Thoi hiéu khéi kién con.
Nguoi khoi kién c6 quyén khoi kién.
[3] Xét ndi dung yéu cau khéi kién:

Ngay 23 thang 5 nim 2021 anh Nguyén Xuén B c6 ky hop dong dit coc
mua 100m? dat thudc thira 93, to ban dd 02 cua gia dinh 6ng D6 Vin Q, sinh nam
1956; ba Ping Thi H, sinh naim 1964; anh P Vian T, sinh nim 1990; Tru tai thon
Quan Nhan, xa V, huyén Th O, Thanh phé Ha Noi. Thura dat co giay ching nhan
quyén sir dung dat s6 P 395052 do UBND huyén Th O cap ngay 30/5/2002.

Theo thoa thuén hop dong mua 100m? dat trén voi tong sb tién 1a
2.350.000.000 dong;

Tong s tién dat coc 1a 138.000.000 dong. Hai bén thoa thudn, bén ban di
lam thu tuc cling nhu chiu tat ca cac loai phi sang tén.

Tuy nhién bén bén‘ khong tl}u’c hién cac djéu khoan th,(")a thuan dat coc va
khong thuc hién ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Xet tinh chat phap 1y ctua hop dong dit coc ngay 23/5/2021: Hop dong dit
coc dugc ky két gitra:

Bén nhén dat coc (bén A) la Ong b6 Vin Q, sinh nim 1956; ba Ping Thi
H, sinh nam 1964; anh’ b6 Van T, sinh nam 1990; Tra tai thon Quan Nhan, xa V,
huyén Th O, Thanh pho Ha Noi.

Bén diit coc (bén B) 1a anh Nguyén Xuan B.

Doi twgng giao dich: 12 100m? dat thudc thira 93, to ban d6 02 thén Quan
Nhan, xa V, huyén Th O, Thanh pho Ha Noi. Thura dat c6 giay chimg nhan quyén
st dung dat so P 395052 do UBND huyén Th O cap ngay 30/5/2002.

Xét cac bén tham gia giao dich ky hop dong dit coc ngay 23/5/2021 co du
nang lyc hanh vi dan su.
Giao dich dan su khong vi pham diéu cam ctia phap luét, khong trai dao dirc

~ o

xa hoi.

Vi€c bén nhan dat coc (bén B) khong thuc hién dung cam két nhu da thoa
thuan trong hop dong dat coc thi phai tra lai cho bén dat coc (bén A) so tién da
nhan dat coc.

Vé phat coc: Theo thoa thuan tai diém 4.2.1 Diéu 4 cua hop dong dat coc
ngay 23/5/2021. Bén nhan dat coc con phai chiu phat coc 80 tjén 1a 200.000.000
dong. Xét thoa thuan nay 1a phu hop phap ludt. Vi vy can chap nhan théa thuan
nay.

Cin ctr theo Diéu 328 B0 luat dan su.

Dbi voi chimg cir qua tin nhan Ngay 13/ 10/2021 anh B giao bang tién mat
cho anh Db Vian T, sinh nim 1990 (con trai 6ng Q) sO tlen 1a 28.000.000 ddng;
ngay 29/11/2021 anh B chuyén tiép 10.000.000 dong vao sd tai khoan cta anh T.
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Viéc nay anh B van luu chimg cu tai tin nhan dién thoai, viéc chuyen la thanh toan
tién mua dat theo hop ddng dit coc. Vi vay can chip nhan sb tién nay.

Vi vay can budc 6ng DS Vian Q, sinh nam 1956; ba bang Thi H, sinh nam
1964; anh Bd Vin T, sinh ndm 1990 phai tra lai cho anh Nguyén Xuan B s tién da

nhan dat coc la 138.000.000 ddng va phai chiu tién phat coc cho anh Nguyén Xuan
B s tién 13 200.000.000 dong.

‘ Téng s6 tién can budc phai tra lai cho anh Nguyén Xuan B 13 338.000.000
dong.

Phan ciia mdi ngudi phai tra cho anh Nguyén Xuén B 12:

Ong D5 Vin Q phai tra: 118.000.000 dong.

Ba Dang Thi H phai tra: 110.000.000 ddng.

Anh D5 Van T phéi tré: 110.000.000 déng.

Vé an phi: Mién an phi cho 6ng P& Vian Q do 1 ngudi cao tudi.

Ba Nguyén Thi H va anh B Van T mdi nguoi phai ndp 5.500.000 déng an
phi dan sy so tham.

Hoan tra cho anh Nguyén Xuén B s6 tién d3 ndp tam tmg an phi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Ap dung: Cin ct Piéu 116, Piéu 328 B6 luat dan sy nam 2015;
- Khoin 1 diéu 147, diém b khoan 2 Dicu 227; Bieu 271, Dieu 273 B¢ luat
to tung dan sy nam 2015;
- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quoc Hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.
X
oL Chép nhén yéu cau khdi kién cta nguyén don vé viéc “Tranh chdp hop
dong dat coc”.

2. Budc ong b6 Vin Q, sinh nim 1956; ba Dang Thi H, sinh ndm 1964; anh
D6 Vin T, sinh ndm 1990 phai tra lai cho anh Nguyén Xuan B s6 tién dd nhan dat
coc 1 138.000.000 dong va phai chiu tién phat coc cho anh Nguyén Xuan B sb tién
14 200.000.000 dong.

‘ Téng s6 tién can budc phai tra lai cho anh Nguyén Xuan B 14 338.000.000
dong.

Phan ctia mdi ngudi phai tra cho anh Nguyén Xuén B 1
Ong D Vin Q phai tra: 118.000.000 dong.
Ba Piang Thi H phai tra: 110.000.000 dong.
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Anh D3 Vin T phai tra: 110.000.000 dong.

3. V& an phi: Hoan tra cho anh Nguyén Xuan B sé tién 8.000.000 dong da
ndp tam g an phi theo bién lai s6 0053901 ngay 07/10/2022 cua Chi cuyc thi hanh
an dan sy huyén Th O.

Mién an phi cho 6ng B6 Van Q do 1a nguoi cao tuoi.

Ba Nguy?in Thi H va anh B3 Vian T mdi ngudi phai ndp 5.500.000 ddng an
phi dan sy so tham.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap ludt va ngudi duge thi hanh 4n ¢ don yéu
cau thi hanh 4n ma bén phai thi hanh 4n khong thi hanh 4n thi phai chiu khoan 14i suét
ctia sO tién gbc con phai thi hanh an theo mirc 14i suat khong vuot qua 10%/nam
tuong g véi thoi gian cham thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luat thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

An xir cong khai so tham, c6 mat Nguyén don. C6 quyén lam don khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don vang mit, c6 quyén lam don khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay
nhan duoc ban 4n hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét cong khai tai dia phuong
va tru s6 UBND x3, phuong noi cu trii cia bi don va Tai tru s& Toa an nhan dan
huyén Th O, Thanh ph Ha Noi.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh pho Ha Noi; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén Th O;
- Puong sy;
- Luu.
Nguyén Ba Thiing



