TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NINH KIEU Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban an sb: 129/2022/DS-ST

Ngay: 29/7/2022

V/v: “Tranh chap hop dong thué tai san,

Tranh chdp yéu cau hity Hop dong

chuyén nhwong OSDD va tai san gan lién véi dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Lai Ngoc Tri

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Phan Cong Ny

2. Ong Nguyén Tén Triéu

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thuy My — Thu ky Toa an nhan dan quan
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin din quan Ninh Kiéu, thanh pho Can Tho
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Bich Tram — Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 7 ndm 2022 tai tru s& Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6:167/2021/TLST-DS
ngay 19 thang 4 nam 2021 vé “Tranh chdp hop dong thué tai san, Tranh chép yéu
cau hity Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gdn lién voi dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 474/2022/QDXXST-DS ngay 29 thang 6
nam 2022, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Trung T, sinh nim 1986

Dia chi: Sé ..., khu dan cu ..., khu vuc ..., phuong An Khanh, quan Ninh
Kiéu, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo ty quyén ba Mai Thi Ngoc O, sinh nim 1994 — Vin ban
iy quyén ngay 17/3/2021.

Pia chi: S6 ..., ..., phudng Théi Binh, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.
(co mat)

* Bj don: Ba Ha Ngoc T, sinh nim 1981 (¢6 yéu cdu gidi quyét ving mt)

Dia chi: Sé..., duong ..., phuong Tan An, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can
Tho.



* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Ha D, sinh nim 1940 (chét ngay 26/12/2021)

Pia chi: S6..., ..., phuong An Cu, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

Nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Ha D: Ba Ha Ngoc TT
va ba Ha Ngoc H.

- B4 Pham Thi Ngoc H, sinh nam 1981 (vdng mdt)

Dia chi: S6 ..., duong ..., phuong Cai Khé, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can
Tho.

- Ong Duwong Tuén A, sinh nim 1978 (vang mdt)

Dia chi: S6 ..., khu vuc ..., phuong Long Hoa, quan Binh Thuy, thanh phé
Can Tho.

- Chi nhanh vin phong ding ky dat dai quan Ninh Kiéu, Thanh phd Can
Tho (c6 yéu cdu gidi quyét ving mdt)

Pia chi: SO ..., duong ..., phuong An Phd, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can
Tho.

- Viin phong cong chirng Ngo Hong T (c6 yéu cau gidi quyét vang mdt)

bia chi: ..., duong ..., khu vyc ..., khu dan cu ..., phuong Hung Pha, quan
Cai Rang, thanh phb Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén 6ng Bui Vin P - Vin ban Uy quyén ngiy
07/5/2022.

bia chi: ..., duong ..., khu vuc ..., khu dan cu ..., phuong Hung Pha, quan
Cai Rang, thanh phb Can Tho.

- Viin phong cong chig Ciru L(cé yéu cdu gidi quyét vang mdt)

Pia chi: S6 ..., duong ..., phuong ..., quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

- Viin phong cong chirng Trwong Vin T(ving mdt)

Pia chi: T6 ..., khu vuc ..., phuong Long Hoa, quan Binh Thily, thanh ph
Can Tho.

- Ong L& Hoang P, sinh nam 1978 (cé mdt)

- Ba Ha Ngoc H, sinh nam 1982 (c6 mat)

- Ha Gia K, sinh ngay 04/8/2010

- Lé Hoang P, sinh ngay 20/10/2017

Nguoi dai dién theo phap luat ciia chau K va chau P gom: 6ng Lé Hoang P va
ba Ha Ngoc H.

- Nguyén Lé Q (ving mdt)

Cung dia chi: SO ..., duong ..., phuong An Cu, quan Ninh Kiéu, thanh phd



Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cdc tai liéu chung cu co trong hé so dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don ba Mai Thi Ngoc O trinh bay va yéu cau: Ngay 25/9/2020
ong Nguyén Trung T va ba Ha Ngoc T ¢6 ky hop ddng thué nha d6i voi cin nha toa
lac tai dia chi sd ...,duong ..., Phuong An Cu, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho
v6i thoi han cho thué 13 06 thang va gia thué 1a 3.000.000 dong/thang. Tuy nhién tir
thoi diém thué phia ba T khong thanh toan tién thué nha cho 6ng Nguyén Trung T,
mic du ong T di nhiéu 1an nhic nho. Vi vay 6ng Nguyén Trung T khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét:

1. Huy hop dong thué nha ngay 25/09/2020, ddi v6i can nha toa lac tai sb
...duong ..., Phudng An Cu, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho, theo gidy chimg
nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BD
706480, s6 vao so6 cap GCN: CH00665 cap ngay 7/7/2011 bdi UBND Quan Ninh
Kiéu, Tp Can Tho, chinh 1y sau cing ngay 10/9/2019 ( thira dat s6 145, to ban do
s6 12).

2. Budc ba Ha Ngoc T thanh toan tién thué nha tir ngay 25/9/2020 dén ngay
01/3/2021 tam tinh 1a 12.000.000 dong.

3. Budc ba Ha Ngoc T va nhiing ngudi ¢ trén phan dat don di giao tra lai can
nha cho nguyén don.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Ngoc H trinh bay:

Nguén gdc cin nha trude day 1a cua cha me ba 1a 6ng Ha D va ba Nguyén
Thi Lai nhan chuyén nhuong tir nim 2008 sinh sdng cho dén nay. T truéc dén nay
cha me ba khong c6 chuyén nhuong cho ai, viéc chuyén nhuong 1a do ba Ha Ngoc
T tu ¥ thuc hién toan bd. Vi vay, bd yéu cau toa 4n giai quyét:

- Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi
dat sb: 634/2019/HPCN ngay 28/02/2019 duoc cong chimg tai Van phong cong
chimg Curu Lgifra 6ng Ha D, ba Nguyén Thi Lai v&i ba Pham Thi Ngoc H;

- Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi
dat s6: 4869/2019/HPCN ngay 06/08/2019 dugc cong ching tai Van phong cong
chung Truong Vian Tgitta ba Pham Thi Ngoc H va 6ng Duong Tuan A;

- Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san gan lién voi
dat sb cong chimg 3889, quyén sé 01/2020/TP/SCC-HPGD duogc cong chung tai
Vin phong cong ching Ngo Hong T ngay 25/09/2020 giita ong Duong Tuan A, ba
Lé Thi Bé Sau va 6ng Nguyén Trung T;



- Hay muc chinh 1y bién dong chuyén nhuong cho ba Pham Thi Ngoc H
CMND sb 077181000003 dia chi: S6 ..., duong ..., phudng Cai Khé quan Ninh
Kiéu, thanh phé Can Tho, theo hd so sb: 1763 — Téng dién tich: 23,4m? (ODT);
DTXD: 23,18m% DTSD: 23,18m* do Chi nhanh vin phong dang ky dét dai quan
Ninh Kiéu diéu chinh ngay 19/03/2019 tai trang 4 Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé BD 706480, s6 vao sd
cap GCN: CH 00665 do UBND quan Ninh Kiéu cap ngay 04/07/2011.

- Hay muc chinh 1y bién dong chuyén nhuong cho ong Duong Tuan A
CCCD sb 092078002066 dia chi ..., khu vuc ..., phuong Long Hoa, quan Binh
Thuy, thanh phd Can Tho, theo hd so sb: 8970 — Tong dién tich: 23,4m* (ODT);
DTXD: 23,18m? DTSD: 23,18m? do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai quan
Ninh Kiéu diéu chinh ngay 10/09/2019 tai trang 4 Giay chimg nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BD 706480, s vao sd
cap GCN: CH 00665 do UBND quéan Ninh Kiéu cap ngay 04/07/2011.

- Hay muc chinh 1y bién dong chuyén nhugng cho ong Nguyén Trung T
CCCD sb 095086000124 dia chi: S6 ..., Khu dan cu ..., khu vyc ..., phuong An
Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho, theo hd so s6: 8252 — Tong dién tich:
23,4m* (ODT); DTXD: 23,18m* DTSD: 23,18m?% do Chi nhanh vin phong ding
ky dat dai quan Ninh Kiéu diéu chinh ngay 23/11/2020 tai trang 4 Gidy chting nhan
quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BD
706480, sb vao sd cap GCN: CH 00665 do UBND quan Ninh Kiéu cip ngay
04/07/2011.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan éng Lé Hoang P trinh bay: Ong
& trén phan dat nay tir nim 2008 dén nay, viéc chuyén nhuong ong hoan toan
khong biét. Ong théng nhat vai y kién trinh bay va yéu cau cua ba Ha Ngoc H.

* Ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Chi nhdnh vin phong ding ky
dit dai qudn Ninh Kiéu: Tai ban tu khai ngay 04/5/2022 6ng Nguyén Vin Son
trinh bay: Chi nhanh vin phong dang ky dat dai quan Ninh Kiéu x4c nhan thay d6i
trén trang 4 Gidy chtirng nhan cho ba Pham Thi Ngoc H, 6ng Duong Tuan A va 6ng
Nguyén Trung T du diéu kién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 95 Luat Pat dai nim
2013. Thanh phan ho so tyc hién theo khoan 2 Piéu 9 Thong tu s6 24/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 cua B6 Tai nguyén va Moi truong. Trinh tu tha tuc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 79 Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh Phu. Xac nhan chinh 1y trang 04 thyc hién theo khoan 1 Piéu 17, Thong tu
23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B Tai nguyén va Moi truong. Vi vay,



viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong va hiy ndi dung chinh 1y trén trang 04
ciia Chi nhanh vin phong diang ky dat dai quan Ninh Kiéu gitta ong Ha D, ba
Nguyén Thi Lai véi ba Pham Thi Ngoc H; giita ba Pham Thi Ngoc H véi 6ng
Duong Tuén A; giita 6ng Duong Tuan A vé6i 6ng Nguyén Trung T dbi voi phan dat
toa lac tai sd ..., duong ..., phuong An Cu, quan Ninh Kiéu, thanh phé) Can Tho dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa:

* Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Mai Thi Ngoc O trinh bay:

- Rut lai yéu cau ba Ha Ngoc T thanh toan 12.000.000 dong tién thué nha tir
ngay 25/9/2020 dén ngay 01/3/2021.

- Yéu cau Toa an huy hop dong thué nha ngay 25/09/2020, dbi voi can nha
toa lac tai sd ...,duong ..., Phuong An Cu, quan Ninh Kiéu, Tp Can Tho va budc
ba Ha Ngoc T cling nhitng ngudi dang & trén phan dat don di giao tra lai cin nha
cho nguyén don. Nguyén don ty nguyén cho luu cu 02 thang ké tir ngay ban an co
hiéu luc phap luat.

- Khéng dong y véi yéu cau doc 1ap cua ba Ha Ngoc H vi 6ng T ky hop dong
chuyén nhuong dya trén co sé ké thira cac hop dong truée d6 ma cac hop dong
trude d6 déu dung theo quy dinh phap luat.

*Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Ha Ngoc H trinh bay:

Van gilt nguyén yéu cau doc lap, yéu ciu tuyén bd vb hiéu ciac hop dong
chuyén nhugng, yéu cau hity phan chinh 1y chu sé hitu trén Gidy ching nhan quyén
st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé BD 706480, sb
vao s6 cdp GCN: CH 00665 do UBND quan Ninh Kiéu cap ngay 04/07/2011, dong
thoi yéu cau duoc nhén lai nha dé ¢ on dinh.

* Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Lé Hoang P trinh bay: Thong
nhat v&i y kién va yéu cau cua ba H.

* Y kién cia dai dign Vién kiém sdt:

- V& tuan theo phap lut to tung: Thim phan, Hoi ddng xét xtr va Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu 4n tuan theo phap lut; nhiing nguoi tham
gia t6 tung da thyc hién day du quyén va nghia vu té tung ctia minh. Viéc thy 1y vu
an ciia Toa an 1a dung tham quyén, xac dinh dung quan hé phap luat tranh chap.
Viéc xac minh, thu thap chung ctr, giao nhan chimg ctr dung cac quy dinh tir Piéu
93 dén Piéu 97 BO luat TH tung dan sy. Tuy nhién, vu an chua dam bao thoi han
chuan bi xét xir theo quy dinh tai Piéu 203 B luat TH tung dan su.

- V€ giai quyét vu an: Tu cdc tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong ho so va qua tranh



luan tai phién toa dé nghi Ho1 déng xét XU

+ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don budc ong Lé
Hoang P, ba Ha Ngoc H, Ha Gia K, L& Hoang P va Nguyén Lé Q c6 nghia vu di
doi di tra lai can nha va dat toa lac tai sd ..., duong ..., phuong An Cu, quan Ninh
Kiéu, thanh phé Can Tho cho nguyén don 6ng Nguyén Trung T.

+ Ghi nhan su ty nguyén cua nguyén don cho 6ng Lé Hoang P, ba Ha Ngoc
H, Ha Gia K, L& Hoang P va Nguyén Lé Q luu cu tai nha s6 ..., dudng ..., phuong
An Cu, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho trong thoi han 02 thang ké tir ngay ban
an c6 hiéu luc phap luat.

+ Pinh chi yéu cau budc ba Ha Ngoc T thanh toan 12.000.000 dong tién thué
nha.

+ Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ctua ba Ha Ngoc H vé viée yéu ciu tuyén
bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
s6: 634/2019/HPCN ngay 28/02/2019 dugc cong chimg tai Van phong cong chimng
Ciru Lgiita 6ng Ha D, ba Nguyén Thi Lai v6i ba Pham Thi Ngoc H; Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s6: 4869/2019/HDCN
ngay 06/08/2019 dugc cong chung tai Van phong cong chiing Truong Van Tgiira
ba Pham Thi Ngoc H va 6ng Duong Tuin A; Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat s6 cong chung 3889, quyén sb
01/2020/TP/SCC-HPGD duoc cong chimg tai Vian phong cong chimg Ngbé Hong T
ngay 25/09/2020 giita ong Duong Tuin A, ba Lé Thi Bé Sau va ong Nguyén Trung
T.

Khong chip nhan yéu cau hily phan chinh 1y bién dong chuyén nhuong ddi
v6i ba Pham Thi Ngoc H CMND s6 077181000003 dia chi: S6 ..., duong ...,
phuong Cai Khé quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho, theo hd so sd: 1763 - Tong
dién tich: 23,4m* (ODT); DTXD: 23,18m% DTSD: 23,18m* ngay 19/03/2019;
Chinh 1y bién dong chuyén nhuong cho 6ng Duwong Tuin A CCCD s
092078002066 dia chi ..., khu vuc ..., phuong Long Hoa, quan Binh Thuy, thanh
phé Can Tho, theo hd so sb: 8970 — Téng dién tich: 23,4m* (ODT); DTXD:
23,18m* DTSD: 23,18m* ngay 10/09/2019; Chinh 1y bién dong chuyén nhugng
cho ong Nguyén Trung T CCCD s6 095086000124 dia chi: S6 ..., Khu dan cu ...,
khu vuc ..., phudng An Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho, theo hd so sd:
8252 — Téng dién tich: 23,4m* (ODT); DTXD: 23,18m?* DTSD: 23,18m’ ngay
23/11/2020. Cac chinh ly bién dong do Chi nhanh van phong ding ky dat dai quan
Ninh Kiéu diéu chinh tai trang 4 Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 706480, sb vao sd cip GCN: CH
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00665 do UBND quan Ninh Kiéu cap ngay 04/07/2011.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an da dugc xem
xét tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& quan hé phéap luat: Nguyén don dng Nguyén Trung T khai kién yéu
cau Huy hop dong thué nha va yéu cau bi don ba Ha Ngoc T clng v6i nhimg ngudi
dang & trén phﬁn dat don di noi khac, giao trd nha va dat tai sb ..., duong ...,
phudng An Cu, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho cho nguyén don. Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Ngoc H c6 yéu cau doc 1ap ba Ha Ngoc H yéu
cau tuyén bd vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong va hay phan chinh 1y sang tén
cho ba Pham Thi Ngoc H, cho dng Duong Tuan A, cho ong Nguyén Trung T tai
trang 4 Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 BB 706480, s6 vao sd cap GCN: CH 00665 do UBND quan Ninh
Kiéu cap ngay 04/07/2011.

Quan hé phap luat duoc xac dinh 1a Tranh chap hop dong thué tai sdn;
Tranh chdp yéu cau hiy Hop dong chuyén nhwong OSDP, tdi san gdn lién véi ddt
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu theo quy dinh tai
khoan 2, 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat
T tung dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung:

Bi don ba Ha Ngoc T va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho, Van phong
Cong ching Truong Van T, Van phong Cong ching Ctru L, Van phong Cong
chtimg Ngo Hong T ¢6 van ban dé nghi xét xtr vang mat. Vi vay, Hoi dong xét xtr
quyét dinh tiép tuc tién hanh xét xt vu an theo quy dinh tai Piéu 227 va Diéu 228
ctia Bo luat TH tung dan sy.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Xét yéu cau khoi kién ciia ba Ha Ngoc H yéu cau tuyén bé vé hiéu cdc
Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gdan lién véi ddt vi cho rang
day la nhitng hop dong gid tao nham che gidu quan hé cam co tdi san.

- V& hinh thitc hop dong: Céc Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat sb: 634/2019/HDCN ngay 28/02/2019 duge cong ching
tai Vin phong cong ching Ctru L giita 6ng Ha D, ba Nguyén Thi Lai véi ba Pham
Thi Ngoc H; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat s6: 4869/2019/HDCN ngay 06/08/2019 dugc cong ching tai Van phong cong
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ching Truong Vian Tgitta ba Pham Thi Ngoc H va 6ng Duong Tuan A va Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s cong chimg
3889, quyén sd 01/2020/TP/SCC-HPGD dugc cong ching tai Vin phong cong
ching Ngo Hong T ngay 25/09/2020 giira ong Duong Tuin A, ba Lé Thi Bé Sau va
ong Nguyén Trung T 1 phu hop voi diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam
2013; Piéu 64 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi; Piéu
502 B0 luat Dan sy nam 2015.

- V& ndi dung ctia hop dong:

+ Ddi v6i Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat sb: 634/2019/HPCN ngay 28/02/2019 dugc cong ching tai Van phong
cong chung Ciru Lgiita ong Ha D, ba Nguyén Thi Lai v6i ba Pham Thi Ngoc H.
Xét tai thoi diém cong chiung hop dong chuyén nhuwong thi 6ng Duong va ba Lai
déu co nang luc hanh vi dan sy dﬁy du theo quy dinh tai Piéu 19 Bo luat Dan su
nam 2015. Bén canh do, tai thoi diém cong chimg thi toan bo nha va quyén sir dung
dat déu thudc quyén so hitu va sir dung ctia dng Lai, ba D va di duoc Uy ban nhan
dan quan Ninh Kiéu cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san gan lién voi dat s6 BD 706480 (s6 vao so cap gidy chung nhan CH
00665) ngay 04/7/2011 khong tranh chap vai bat ky ai va khong bi ké bién dé dam
bao thi hanh 4n nén théa man cac diéu kién theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai
nam 2013. Vi vay, Hop dong chuyén nhuong nay 1a hoan toan hop phép.

Qua trinh 1am viéc tai Toa an ba Ha Ngoc T va ba Ha Ngoc H déu cho rang
Hop dong chuyén nhugng nay 1a nhing hop dong gia tao nham che gidu quan hé
cam cb tai san tuy nhién khong dua ra duoc chimg ctr nao dé ching minh. Vi vy,
yéu cau tuyén bd vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong cta ba H 1a khong c6 co so
chép nhén.

Hon ntra, sau khi ky hop déng chuyén nhuong, ba Pham Thi Ngoc H da thuc
hién thu tuc chinh 1y sang tén trén Gidy chtmg nhan quyén sir dung dat do Uy ban
nhan dan quan Ninh Kiéu da cép cho 6ng D, ba Lai duoc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai chinh 1y thay d6i tén ngudi st dung ngay 19/3/2019. Sau do6, ba H
chuyén nhuong sang cho 6ng Dwong Tuan A va d3 thuc hién tha tuc chinh 1y sang
tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 10/9/2019. Ong Tuin A chuyén
nhuong sang cho ong Nguyén Trung T va da thuc hién tha tuc chinh 1y sang tén
trén Gidy chting nhan quyén sir dung dat ngay 23/11/2020. Ddi cH véi quy dinh tai
khodn 3 Diéu 188 Luat Dat dai ndm 2013; Diéu 503 B¢ luat Dan sy nam 2015 thi
cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat néu
trén hoan toan phu hop va di tuan tha ding quy dinh phap luat. Vi vay, yéu cau
khoi kién cta ba Ha Ngoc H 13 khéng c6 co s dé chap nhan.

[3.2] Xét yéu cau hity C&c phan chinh Iy bién dong chii sé hitu do Chi nhanh



van phong déing ky ddt dai qudn Ninh Kiéu diéu chinh tai trang 4 Gidy chiing nhdn
quyén sit dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi ddt s6 BD
706480, s6 vao s6 cap GCN: CH 00665 do UBND qudn Ninh Kiéu cdp ngdy
04/07/2011 cho ba Pham Thi Ngoc H, 6ng Dwong Tudn A va 6ng Nguyén Trung T.

Nhan thiy, viéc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai quan Ninh Kiéu xac
nhan thay dbi trén trang 4 Gidy chimg nhan cho ba Pham Thi Ngoc H, 6ng Duong
Tuén A va ong Nguyén Trung T trén co sé cac hop dong di c6 hiéu luc phéap luat
va du diéu kién theo quy dinh tai khoan 4 Pidu 95 Luat Dat dai nam 2013. Xac
nhan chinh 1y trang 04 thuc hién dang theo khoan 1 DPiéu 17, Thong tu
23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia B6 Tai nguyén va Moi truong. Vi vay,
Viéc yéu cau huy noi dung chinh 1y trén trang 04 cta Chi nhanh vin phong ding ky
dat dai quan Ninh Kiéu giita 6ng Ha D, ba Nguyén Thi Lai voi ba Pham Thi Ngoc
H; gitta ba Pham Thi Ngoc H vé&i 6ng Duong Tuan A; giita ong Duong Tuén A véi
6ng Nguyén Trung T dbi véi phan dat toa lac tai s6..., dudng ..., phuong An Cu,
quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho 1a khong ¢ co s¢ chap nhan.

[3.3] Xét yéu cau hity hop dong thué nha ngay 25/09/2020; yéu cdau budc ba
T thanh todn tién thué nha tir ngay 25/9/2020 dén ngay 01/3/2021 tam tinh la
12.000.000 déng va yéu cdu budc ba T va ba Ha Ngoc H va nhitng nguoi & trén
phan dat don di giao trd lai cdn nha cho nguyén don.

Xét vé hinh thirc ctia hop dong: Mic du hop dong thué nha ¢ khong ¢ cong
chtng, tuy nhién cin cr vao khoan 2 Piéu 122 Luat nha ¢ nam 2014 thi hop dong
thué nha & cua cac bén phu hop véi quy dinh phép luat.

Xét vé ndi dung ctia hop dong:

Tai thoi diém ky hop dong thué nha 6ng T chua tién hanh thu tuc sang tén
trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén chua c6 dau du tu cach phap 1y cia
chu sir dung va chil s¢ hiru theo quy dinh. Vi vay, hop dong thué nha khdng phat
sinh hiéu lyc phép 1y giita cac bén. Pong thoi, hién tai thoi gian thué ctia hop dong
cling d3 hét vao ngay 26/3/2021 nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Nguyén don rat lai yéu cau bi don tra tién thué nha 12.000.000 dong. Xét
day 1a su ty nguyén ctia duong su va khong trai phap luat nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

Do nguyén don c6 nhu cau lay lai nha cho thué nén nhitng ngudi dang & trén
phan dit va nha cho thué gébm: ong Lé Hoang P, ba Ha Ngoc H, Ha Gia K, Lé
Hoang P va Nguyén Lé Q phai co nghia vu di doi di di noi khac tra lai nha cho
nguyén don.



Ghi nhén sy tu nguyén ctia nguyén don cho 6ng Lé Hoang P, ba Ha Ngoc H,
Ha Gia K, L& Hoang P va Nguyén Lé Q luu cu tai nha s ..., dudng ..., phuong An
Cu, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho trong thoi han 02 thang ké tir ngay ban an
c6 hi¢u luc phap luat.

[4] V& an phi dan su so thim:

Can ct khoan 1 Diéu 147 Bo luat T tung dan sy nam 2015 va khoan 1, 2
Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2017/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Qudc hdi, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Ngoc H phai chiu 4n phi
khong c6 gia ngach 300.000 dong.

[5] Dbi vé6i ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat: Xét dé nghi caa Vién kiém sat
1a phu hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao:

- Khoan 2, 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244, Diéu 271 va Diéu 273 ctia Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Diém a khoan 3 Diéu 167, Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013;

- Piéu 79 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu;

- Diéu 472, 473, 474, 481, 482 Bo luat Dan sy nim 2015;

-Piéu 117, 118, 121 Luat Nha & nam 2014;

- Khoan 1, 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Trung

T.

- Buoc 6ng L& Hoang P, ba Ha Ngoc H, Ha Gia K, L& Hoang P va Nguyén
Lé Q co6 nghia vu di doi tra lai quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai sb
..., dudng ..., phudng An Cu, quin Ninh Kiéu, thanh ph6é Can Tho cho nguyén don
6ng Nguyén Trung T theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat sd BD 706480, sé vao s6 cap GCN: CH 00665 do
UBND quén Ninh Kiéu cép ngay 04/07/2011 chinh 1y sang tén 6ng Nguyén Trung
T ngay 23/11/2020.

+ Ghi nhan su ty nguyén cia nguyén don cho 6ng Lé Hoang P, ba Ha Ngoc
H, Ha Gia K, Lé Hoang P va Nguyén Lé Q luu cu tai nha s6 ..., dudng ..., phuong
An Cu, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho trong thoi han 02 thang ké tir ngay ban
an c6 hiéu luc phap luat.
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2. Pinh chi yéu ciu budc ba Ha Ngoc T thanh toan 12.000.000 dong tién
thué nha.

3. Khong chap nhan yéu ciu doc 1ap cua ba Ha Ngoc H vé viéc yéu cau
tuyén bd vo hiéu cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién voi dat s6: 634/2019/HPCN ngay 28/02/2019 duoc cong ching tai Vin phong
cong chimg Ctru Lgiita 6ng Ha D, ba Nguyén Thi Lai véi ba Pham Thi Ngoc H;
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so:
4869/2019/HPCN ngay 06/08/2019 duoc cong chung tai Van phong cong chung
Truong Vian Tgiita ba Pham Thi Ngoc H va 6ng Duong Tuin A; Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sd cong chimg 3889, quyén sd
01/2020/TP/SCC-HPGD dugc cong chimg tai Van phong cong chimg Ngo Hong T
ngay 25/09/2020 gitta 6ng Duong Tudn A, ba Lé Thi Bé Sau va ong Nguyén Trung
T.

Khong chip nhan yéu ciu hily phan chinh 1y bién dong chuyén nhugng ddi
voi ba Pham Thi Ngoc H CMND s6 077181000003 dia chi: S6 ..., duong... ,
phuong Cai Khé quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho, theo hd so sd: 1763 - Tong
dién tich: 23,4m* (ODT); DTXD: 23,18m% DTSD: 23,18m* ngay 19/03/2019;
Chinh 1y bién dong chuyén nhuong cho 6ng Duwong Tuin A CCCD s
092078002066 dia chi ..., khu vuc ..., phuong Long Hoa, quan Binh Thuy, thanh
phé Céan Tho, theo hd so sb: 8970 — Téng dién tich: 23,4m* (ODT); DTXD:
23,18m?* DTSD: 23,18m’ ngay 10/09/2019; Chinh 1y bién dong chuyén nhuong
cho ong Nguyén Trung T CCCD s6 095086000124 dia chi: S6 ..., Khu dan cu ...,
khu vyc ..., phuong An Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho, theo hd so sd:
8252 — Téng dién tich: 23,4m* (ODT); DTXD: 23,18m?* DTSD: 23,18m’ ngay
23/11/2020. Cac chinh 1y bién dong do Chi nhanh van phong ding ky dat dai quan
Ninh Kiéu diéu chinh tai trang 4 Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 706480, s6 vao s cip GCN: CH
00665 do UBND quan Ninh Kiéu cap ngay 04/07/2011.

4. V& 4an phi dan sy so tham:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Ngoc H phai chiu an phi
khong co gia ngach 300.000 dong khau trir vao s tién tam tng an phi ba H da nop
theo bién lai thu tién s6 0001863 ngay 29/3/2022 tai Chi cuc thi hanh an déan su
quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho ba H d ndp xong. Nguyén don 6ng Nguyén
Trung T dugc nhan lai 600.000 dong tién tam tng an phi d& ndp theo bién lai thu
tién sé6 003888 ngay 06/4/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quin Ninh Kiéu,
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thanh phd Céan Tho.

5. V& quyén khang cdo: Cac duong sy duoc quyén khang cdo ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (duwong su vang mit duoc quyén khing
c4o ké tir ngay nhan duogc ban an hodc ban an dugc niém yét), dé yéu cau Toa 4n
nhan dan Thanh phé Can Tho giai quyét lai theo thu tuc phiic tham.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat

thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Q. Ninh Kiéu; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su; :
- Lyu hd so.
Lai Ngoc Tri
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