TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LONG XUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 118/2022/DS — ST

Ngay: 17 -8 —2022

V/v “Tranh chap yéu cau tuyén b

hop dong chuyén nhuong quyén sur

dung dat vo hiéu; tranh chap hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN
- Thanh phan Hpi dong xét xir gom co:
Thém phan — Chii toa phién toa: Ba Tran Pham Xuén Khanh
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Huynh Vin Nam
2. Ong Tran Thanh Viét
- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thu Thao — Thu ky Toa 4n.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhdn din thanh phé Long Xuyén tham gia phién
toa: Ong Lé Hoang Nhut — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 8 nam 2022, tai try s6 Toa an nhén dan thanh phd Long
Xuyen tinh An Giang tién hanh xét xir so thim cong khai vu an dan sy vé viée
“Tranh chdp yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu
va tranh chdp hop dong vay tai san” thu Iy s6 155/2022/TLST — DS ngay 26 thang
05 nam 2022 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 317/2022/QDXXST — DS
ngay 18 thang 7 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich T, sinh nim 1970
Dia chi: S6 A/B, t6 C, khom D, phuong E, thanh phé X, tinh An Giang.

- Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Tran Tién
V1 — Thudc Poan luat su tinh An Giang.

2. Bidon:

2.1. Ong Nguyén Thanh Q, sinh nam 1963

2.2. BaLé Kim V, sinh nam 1960

Cung dia chi: SO F, duong G, phuong H, thanh phd X, tinh An Giang.

Céc duong su c6 mat.

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khoi kién ngay 11/5/2022, cac bién ban lam vigc trong qua trinh
giai quyét vu an, nguyén don la ba Nguyén Thi Bich T trinh bay:

Do can tién dé bo sung v6n kinh doanh nén ba c6 vay cua Ong Nguyén Thanh
Q va ba L& Kim V sd tién 250.000.000 dong, 14i suat 3%/thang. Pé bao dam ng vay
cho ong Q, ba V, ba da thé chap tai san 1a ban chinh Glay ching nhan quyén st
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb CN 025923
(CS02618) ngay 16/8/2018, do S¢ Tai nguyén va Moéi truong An Giang cap mang
tén ba. Hai bén khong ky két ‘hop dong thé chap tai san ma ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit, s ching nhan 1181, quyén s6 03TP/CC-SCC- HDGD
ngay 23/8/2018. Hién nay, 6ng Q, ba V dang gitr ban chinh Gidy chtng nhan quyén
str dung dat cua ba.

Sau khi nhan du tién vay 250.000.000 dong, tinh dén thang 01/2020, ba thyc
hién dong 1ai cho ong Q, ba V tong so tién 508.500.000 dong. Ba khong nh¢ 16 moi
thang ndp bao nhi€u tién 1ai ma chi nh¢ thang dau tién ndp 1a 7.500.000 dong.

Sau do, do tinh hinh dich bénh Covid 19 kéo dai, gady anh hudng dén viéc
kinh doanh va can nha cta ba bi hoa hoan, chay toan bo tai san nén ba khong co
kha ning déng 13i dung han. Ba nhiéu 1an dén nha 6ng Q, ba V xin giam 13 nhung
ho khong dong ¥ va ho théng bao sb tién von 1di ba con no 1a 1.243.435.000 dong.

Nay, ba yéu cau:

- Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 23/8/2018
gitra ba voi ong Nguyén Thanh Q va ba L€ Kim V v0 hiéu do gia tao. Ly do, viéc
ky hop dong chuyén nay chi dé bao dam no vay, che day hop dong vay, gia thuc té
nha va dat cua ba 1a khoang 3.000.000.000 dong. Ngoai ra, Hop dong chuyen
quyen str dung dat chua hoan thanh, bén nhan chuyen nhuong chua giao tién theo
hop ddong, bén chuyén quyen chua giao dat va Hop dong chuyen quyén sir dung dat
ngay 23/8/2018 khong chuyén quyén vé tai san gan lién v6i dat 1a can nha co két
cau 1a khung tuong, nén gach, gac ling khung tién ché, mai tole.

- Yéu cau 6ng Q vaba Vv tra ban chinh Glay chtng nhan quyén sir dung dat
quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin hen v6i dat s CN 025923 (CS02618) do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng An Giang, cip ngay 16/8/2018 mang tén Nguyén Thi Bich T.

- Ba ddng ¥ tra lai tién von 250.000.000 dong va 1i theo quy dinh cua phap
luat. Yéu cau duoc khau trir tién 13i dd dong cho ong Q, ba V 1a 508.500.000 dong
(1ai nop tir thang 8/2018 dén thang 01/2020). Qua trinh ndp 1ai cho ba V va 6ng Q
khong ky nhan tién 13i nén ba khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr. Dbi véi cac
bién nhan ma ba V, ong Q cung cap vdi so tién vay 1a 650.000.000 dong thi ba
khong nhé vi sao minh lai viét va ky tén nhu vay.

Vé héu qua cua hop d6ng chuyén nhuong vo hiéu thi ba khong yéu cau Toa
an giai quyet.

* Trong qud trinh gidi quyét vu an, bi don la éng Nguyén Thanh O va ba Lé
Kim V trinh bay:

Sau nhiéu 1an khan cau cua ba Nguyen Thi Bich T, vo chong ong ba thong
nhat cho ba T vay 400.000.000 dong. Dé bao dam tién vay, ba T phai thé chap
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quyén st dung dat dang quan 1y, st dung theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat
s CS 02618, cap ngay 16/8/2018, thira sd 199, t ban do sb 10, dién tich 65,3m?,
toa lac tai phuong E, thanh phé X, tinh An Giang. Hai bén théng nhét thé chép tai
san bang hinh thirc 13 ky hop dong chuyén nhugng va hop dong nay dugc Cong
ching s6 1181 ngay 23/8/2018. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, 6ng ba giao
truc tiép 400.000.000 dong tai nha ba T. Lai suét thoa thuan 1a 3%/thang, 13i nay
khong cao hon cac tiém cam d6 bén ngoai. Qua trinh vay va ndp ldi cia ba T nhu
sau:

- Ngay 23/8/2018, ba T nhan 400.000.000 d6ng. Ba T nop 14i 03 thang (thang
9-10-11/2018), mo1 thang 12.000.000 dong.

- Ngay 03/11/2018, ba T nhn thém 100.000.000 dong. Ba T np lai duge 04
thang (thang 12/2018 dén thang 01,02,03/2019), m&i thang la 15.000.000 déng.

- Ngay 08/3/2019, ba T nhan 50.000.000 dé)pg. Ba T nop lai dugc 02 thang
(thang 4, thang 5/2019), moi thang 1a 16.500.000 dong.

- Ngay 07/5/2019, ba T nhan thém 30.000.000 dépg. Ba T ndp lai duoc 04
thang (thang 7, 8, 9, 10/2019), mdi thang 1a 17.400.000 dong.

Ba T khong ndp 1ai cua thang 11/2019.

- Ngay 19/11/2019, ba T nhén thém 70.000.000 dong, tong cong
650.000.000 dong. Ba T tra 1ai khong ding dinh ky tir thang 12/2019.

Sau do, hai bén co ngéi ]ai, tinh toan 14i con no bét dﬁu tur thang 12/2919 dén
thang 3/2020 la 81.588.000 dong, ba T tra 30.000.000 dong con no lai tién lai la
51.588.000 dong.

Tir thang 4/2020, tién von cta 650.000.000 dong. Cong tién 13i con no cia
thang 12/2019 dén thang 3/2020 1a 51.580.000 dong va cong don dén ngay
01/7/2010 1a 139.676.000 dong. Ba T ddéng y cong 100.000.000 dong no 14i vao
vbn va sau d6 tra 02 1an dugc 40.000.000 dong. Pén thang 11/2021, ba T nop lai
ctia sb tién 750.000.000 dong 1a 22.500.000 dong (13i cua thang 01/8/2020) thi
ngung cho dén nay. Nhu vy, téng s6 tién 13i thuc nhan 1a 291.000.000 déng.

K& tir thoi diém thang 11/2021, ba T khong c6 tré thém 13i, khong tra von.
Ong, ba c6 lién h¢ ba T d€ thuong lugng tra tién, giao tra gidy chimg nhan quyén
st dung dat nhung khong c6 két qua.

Trude ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, cac bén co thoa
thuan truong hop khong dong lai 06 thang thi s€ sang tén gidy quyén sir dung dat.
Tuy nhién, dén nay da hon 23 thang, ba T khong tra 13i va nghi hoan canh ctia ba T
kho khin nén 6ng ba van chua lam thi tuc sang tén chu stir dung dat. Qua yéu cau
khoi kién cua ba T, ong ba ddng ¥ vo hiéu hop dong chuyén nhuong va tra lai ban
chinh gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba T. Ong ba yéu cu ba T tra tién
vbn 650.000.000 dong va 13i sudt 1,67% caa 650.000.000 dong tinh tir 9/2019 dén
khi vu an dugc xét xir xong. Khong yéu cau xem xét hau qua cua hop dong chuyén
nhugng vo hi¢u.

Taqi phién toa:



Ba T trinh bay: Ba van giit nguyén yéu cau khoi kién. Do can tién dé kinh
doanh va dang con ng ba V, dng Q nén ba co dong ¥ viét va ky nhiéu bién nhan
cho ba V, ong Q. Sau khi vay tién, ba nop 1ai day du den ngay 19/01/2019 thi ba
ngung tra 1i cho dén nay. Ba xac dinh khéng cung cap duoc tai lidu, chimg clr
chtng minh ba vay ctia ba V, éng Q s tién vén 250.000.000 ddng, khong cung cap
duge ching cir chimg minh viéc ba da nop 13i tir thang 8/2018 dén thang 01/2020
v6i s6 tién 14 508.500.000 dong. B4i véi sb tién 100.000.000 dong ma dng Q va ba
V yéu cdu ba tra thém thi ba khong thong nhit vi ba khong c6 thoa thuan muon va
khong ddng ¥ cong 13i vao von. Ba xac dinh khong yéu cau tam nglmg phién toa dé
dua 6ng Huynh Chan H 13 Truong Vin phong Cong ching G vao tham gia vu 4n
v6i tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Ba V va 6ng Q trinh bay: V& qua trinh tra tién 1ai cua ba T thi ong ba V::ln gitr
¥ kién nhu d4 trinh bay trudc day. Tuy nhién, Ve phan tién von, 6ng ba yéu cau ba
T tra them 100.000.000 dong, tong sb tién von yéu cau tra 1a 750.000.000 dong,
yéu cau tinh 13i theo quy dinh phap luat tir ngay 01/8/2020 dén ngay xét xtr. Ly do,
ong ba yéu cau tra thém 100.000.000 dong 1 vi gitra ba T véi 6ng ba co thoa thudn
cong tién 1ai chua tra vao von, viéc nay duogc thé hién khi ba T dong ¥ tra 14i cua
750.000.000 dong 1a 22.500.000 dong vao ngdy 01/8/2020. Ong ba dong ¥ vo hi¢u
Hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dét ngay 23/8/2018. Ong ba xac dinh
dang quan 1y ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat sb CS 02618, cap
ngdy 16/8/2018 mang tén ba T. Ong ba ddng ¥ tra lai ban chinh gidy ching nhan
nay cho ba T. Ong ba khong dong y diéu chinh 1i sut thoa thuan chénh léch so
vOi quy dinh phap luat vi sy thoa thuén 3% la khong qua cao. Ong ba xéac dinh
khong yéu cau tam ngung phién toa dé dua thém nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a 6ng Huynh Chan H — Truéng Vian phong Céng chimg G vi ho khong c6
lién quan.

Luat su Tran Tién V1 trinh bay:

Tai Pon khai kién ngay 11/5/2022, ba T c¢b ghi & ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan 13 6ng Huynh Chan H — Truéng Vin phong Cong chimg G 1a noi
ching nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giita cac duong su. Qua
trinh giai quyét vu an, Toa an khong dua 6ng Huynh Chan H vao tham gia t6 tung
1a c6 thiéu sot. Tuy nhién, cac bén duong sy da thoa thuan dugc vé viéc vo hiéu
hop ddng nén dén thoi diém nay viéc dwa thém noi ching nhan hop dong 1a khong
con can thiét nén khéng dé nghi tam ngig phién toa.

Ba T yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 23/8/2018 giita ba véi ong Nguyén Thanh Q va ba Lé Kim V vo hiéu 1a do
gia tao, do viéc ky hop ddng chuyén nay chi 1a dé bao dam ng vay, che day hop
dong vay. Viéc nay cting duoc 6ng Q, ba V dong v nén dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau nay. Do hop ddng chuyén nhuong vo hi¢u nén dé nghi Hoi dong
xét xu tuyén budc 6ng Q, ba V phai tra lai ban chinh gidy ching nhén quyén su
dung dat s6 CS 02618, cp ngay 16/8/2018 mang tén ba T. Ong Q va ba V thua
nhén c6 nhén lai tong cong 291. 000.000 dong nén dé nghi Hoi dong xét xir diéu
chinh phan tién 1ai nay, tru vao von vay. Di v6i phan tién von 100.000.000 dong
ma ong Q, ba V yéu cau thém tai phién toa thi ba T khong thira nhén c6 su thda
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thuan nhap 1i vao von. Ba T vén giit yéu cau tra von 250.000.000 dong va yéu cau
diéu chinh phan tién lai thoi gian qua ba tra cho 6ng Q, ba V tong cong la
508.500.000 dong.

Vién kiém sdt nhan déan thanh phé Long Xuyén phdt biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat cua Thu ky, Tham phén, thanh phan Hoi dong
xét xtr cling nhu xac dinh quan hé tranh chip, viéc chip hanh phap luit ciia ngudi
tham gia t6 tung trong vu an ding theo quy dinh tai B luat T6 tung dan su.

V& ndi dung:

- V& yéu cdu tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
23/8/2018 gitta ba T vdi ong Q va ba V v6 hiéu: Can cur vao sy thira nhéan cua cac
bén tham gia hop ddong 1a c6 co s dé chdp nhan tuyén bd hop dong vo hiéu theo
quy dinh tai cac Diéu 122, 124 B6 luat Dan sy 2015.

- Vé hop ddng vay tai san: Cin cr cac tai liéu, ching ctr trong hd so do cac bi
don cung cip, su thira nhin ciia nguyén don, su théng nhit cua cac bén vé 14i suét
cho vay. Nguyén don khai di thuc hién dong 14i tir thang 8/2018 dén thang 01/2020
duge 508.500.000 dong nhung khong cung cip tai liéu, ching ctr dé chirng minh.
Vé phia bi don trinh bay thi tong s tién 1i dd nhan 1a 291.000.000 dong tir thang
12/2019 dén thang 11/2021. Qua tinh toan thi s6 tién 1di 6ng Q, ba V thira nhin cao
hon 14i theo quy dinh nén dé nghi khéu trir phan 1ai tra du vao von gbe 650.000.000
ddéng. Nhu vay, ba T phai tra cho 6ng Q, ba V 1a sé tién vén (sau khi khau trir 14i
vuot so voi quy dinh phap luat) va 13i theo quy dinh phép luat tir thang 12/2021 dén
ngay 17/8/2022 theo quy dinh tai cac Diéu 463, 466, 468 BO luat Dan sy nam 2015.

- P6i v6i yéu cau ong Q va ba V tra ban chinh gidy chirng nhan quyén st
dung dét va tai san khac gan lién v6i dat s6 CN 025923 (CS02618) ngay 16/8/2018
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh An Giang cap cho ba T: Nhén thiy, viéc
chuyen nhuong quyen str dung dét cac bén bi vo hiéu; hién tai glay ching nhén
quyén st dung dat van mang tén cua ba T; cac bén khong co 1ap hop dong thé chip,
dang ky giao dich bao dam theo quy dinh phap luat. Do do, yéu cau ong Q vaba V
tra ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dét 1a c¢6 co so chip nhén.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan va nghe y kién cta vi dai dién Vién kiém sat, Hoi
dong xét xir nhan dinh:

Vé to tung:

[1] Tranh chap gilta ba Nguyen Thi Bich T va 6ng Nguyén Thanh Q, ba L&
Kim V 1a tranh chip yéu ciu tuyén bd vin ban cong chimg v hiéu va hop dong vay
tai san dugc quy dinh tai khoan 11 va khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan su.
Bi don 14 6ng Q, ba V ¢ noi cu tra tai phuong H, thanh phd X, tinh An Giang.
Cin cr diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat T6 tung dan
su, Toa 4n nhan dan thanh phd Long Xuyén thu 1y giai quyét.

[2] Viéc Toa an khong xac dinh 6ng Huynh Chan H — Truéng Van phong
Cong chirng G vao tham gia to tung voi tu cach 1a nguoi c6 quyén 1gi nghia vu lién
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quan theo Don khoi kién ngay 11/5/2022 1a ¢6 thiéu sot. Tuy nhién, trong giai doan
chuan bi xét xir, cac bén xac dinh khong yéu cau dua thém nguoi tham gia t6 tung va
tai phién toa hom nay, khong c6 ai yéu cau tam ngung phién toa dé dua 6ng Huynh
Chan H 1a truéng Van Phong Cong chimg G vao tham gia voi tu cach 1a nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan. Dong thoi, cac duong su di thong nhit dugc voi nhau
vé viéc tuyén bd giao dich dan su vo hiéu, khong ai yéu cau xem xét trinh tu thi tuc
cong chimg, boi thudng thiét hai do céng chung sai su that. Do do, can cir khoan 4
Piéu 68 cua Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xtr khong dua 6ng Huynh Chan H
1a Trudong Vin phong Cong chimng G vao tham gia t6 tung véi tur cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an.

Vé néi dung:

[3] V& yéu cau tuyén bb giao dich dan su v6 hiéu: Ba T yéu cau tuyén b Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/8/2018 gitra ba voi 6ng Q, ba V 1a
v0 hi¢u do gia tao, che déy hop ddng vay tai san. Phia 6ng Q, ba V ciing thira nhan,
viéc ky hop dong chuyen nhuong ngay 23/8/2018 véi ba T khong phai vi muc dich
¢6 nhu cau str dung dat ma dé bao dam cho s6 tién ma 6ng ba dé cho ba T vay va ong
ba cling dong y vo hiu hop ddng nay. Tur d6, yéu cau cua ba T vé viéc vo hiéu hop

ddng chuyén nhuong quyén st dung dit giita ba va 6ng Q, ba V 1a ¢6 can ctr dé chap
nhan.

[4] V& yéu cau tra lai ban chinh Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sd bla CN 025.923, s6 vao sd CS 02618 do
S& Tai nguyén va Moi truong An Giang cap ngay 16/8/2018 cho ba Nguyén Thi
Bich T: Qua4 trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién tda ong Q, ba V dong v tra lai
ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat ma ba T da giao. Su tu nguyén cua
éng Q, ba V 1a phu hop véi khoan 2 Diéu 132 cua B luat Dan sy ndm 2015 (viét tit
BLDS 2015). Do d6, Hoi dong xét xtr quyét dinh chap nhan yéu cau ciia nguyén don
vé viée yéu céu 6ng Q, ba V ¢ nghia vu tra lai ban chinh Giéy chu’ng nhan quyén su’
dung dat quyén 50 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 bia CN025.923, s6
vao s6 CS 02618 cap ngay 16/8/2018 cho ba T.

[5] Vé hop dong vay tai san: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba T
va ong Q, ba V thong nhat gitra cac bén co thoa thuan vay tai san. Tuy nhién, cac
bén khong thdng nhat duge sd tién thuc té vay va sb tién 1ai thuc nhan.

[5.1] Ba T cho rang ngay 23/8/2018 ba chi vay cua 6ng Q, ba V la
250.000.000 dong nén ba dong ¥ tra lai ba V, ong Q sb tién nay. Ngoai 10i khai ra,
ba T khong cung cép duogce tai liéu, ching cr chimg minh ba nhén cta éng Q, ba T
14 250.000.000 dong. Bong thoi, ba cling thtra nhan ba c6 ky tén vao 05 bién nhén
ma ba V, éng Q cung cap voi tong so tién 1a 650.000.000 ddéng. Nhu vay, khong co
co sd dé cho rang ba chi vay cua ba V, 6ng Q s tién 13 250.000.000 d6ng. Phia 6 ong
Q, ba V cho rang ngay 01/7/2020, gilra bén vay va bén cho vay co thoa thuin phan
tlen 1di con no tir ngay 01/2019 dén ngay 7/2020 la 100.000.000 dong nhép vao von,
téng cong 13 750.000.000 dong. Xét thdy, yéu cau nhép tién 1di vao von goc cling
khong pht hop quy dinh cua phap luat nén khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan.



[5.2] Ba T yéu cau dugc khau trir phan tién 13i da tra 1a 508.500.000 dong. Phia ba
V, 6ng Q khong thira nhan c6 nhan tién 14i nhu ba T d khai. Ngoai 10 khai ra, ba T
khong cung cap dugc tai liéu, chimg cir chimg minh dé tra 1ai cho ong Q, ba V la
508.500.000 ddng va cing khong thuyét minh duoc vi sao tra 1ai duoc tong S0 tién nay.

Tir d6, khong c6 co s¢ dé Hoi dong xét xir xem xét yéu cau diéu chinh phan tién 13i da tra
14 508.500.000 ddng ciia ba T.

[5.3] Xét théy, cac ching cur dugc cac bén thira nhan 1a Bién nhan tién dé ngay
03/11/2018, ky tén ngudi nhan Nguyén Thi Bich T véi sb tién nhan 13 100.000.000
d6ng; Bién nhan dé ngay 08/3/2019, ky tén ngudi nhan Nguyén Thi Bich T, véi s6
tién nhan 13 50.000.000 dong; gidy ghi ndi dung Nguyén Thi Bich T ¢6 nhdn ctia chi V
30.000.000 déng ngay 07/5/2019; Bién nhan nhan tién dé ngay 19/11/2019, ky tén
nguodi nhan Nguyén Thi Bich T, ni dung ghi téng tién 1a 580.000.000 ddong, ngay
19/11/2019 lay thém 70.000.000 dong, tong cong 1a 650.000.000 déng. Can ctr vao
05 bién nhdn nay, da du co s¢ dé Hoi dong xét xtr xac dinh giira ba T, ong V, ba V xac
lap giao dich dan sy 1a hop dong vay tai san khong thoi han véi s6 tién 13 650.000.000
dong, c6 thoa thuan 13i 13 3% mdi thang. Phia ba T 1a ngudi vay, c6 yéu cau duoc tra
lai tai san, ba V ong Q ciing thong nhat nhén lai tién vay 14 pht hop véi khoan 2 Diéu
469 cua BLDS 2015.

[5.4] Do sy thoa thuén tra 1ai gitta cac bén vuot qua gidi han quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 cua BLDS 2015 nén duoc Hoi dong xét xir dleu chinh. Do ba T khong co y
kién phan bac ddi véi 16i trinh bay ciia ong Q, ba V vé viée giao ndp tién 14 nén Hoi
ddng xét xir can clr vao cac chimg c 13 gidy ghi nhan qua trinh tra 14i cia ong Q, ba V
cung cép dé diéu chinh. Phan 13i tra du s& dugc trir vao phén von, cu thé nhu sau:

[5.4.1] Ngay 23/8/2018, vay 400.000.000 dong, nop 1ai thang 9, 10, 11 nim
2018, moi thang 12.000.000 dong:

Thang 9/2018:

Lai theo quy dinh cua Diéu 468 BLDS 2015:

400.000.000 dong  x  1,67%/thang = 6.680.000 dong.

Lai tra du:  12.000.000 ddng - 6.680.000 ddng =  5.320.000 dong.
Lai tra du duoc trir vao von:

400.000.000 dong - 5.320.000 dong = 394.680.000 dong.

Vén con lai 1a 394.680.000 dong.

Thang 10/2018 (voi cach tinh nhu trén): Léi theo quy dinh la 6.591.156 dong.
Lai trd du 5.408.844 dong dugc trir vao von. Von con lai 1a 389.271.156 dong.

‘ Thang 11/2018: Lai theo quy dinh Ia 6.500.828 dong. Lai tra du 5.499.172
dong duoc trir vao von. Von con lai 1a 383.771.984 dong.

[5.4.2] Ngay 03/11/2018, vay thém 100.000.000 dong. Tong cong ng von 1a
483.771.984 ddng, tra 13i dugc thang 12 nam 2018, thang 01, 02, 03 nim 2019,
mdi thang ndp 13 15.000.000 dong:



Thang 12/2018: Lii theo quy dinh phap luat 1a 8.078.992 dong. Lai tra du
6.921.000 dé)ng duoc trir vao von. Vén con lai 1a 476.850.984 dé)ng

Thang 01/2019: Lii theo quy dinh phap luat 1 7.963.411 dong. Lai tra du
7.036.589 dong duoc trir vao von. Vén con lai 1a 469.814.395 dong

Thang 02/2019: Lii theo quy dinh phap luat 1a 7.845.900 dong. Lai tra du
7.154.100 dong duoc trir vao von. Vén con lai 13 462.660.295 dong.

Thang 03/2019: Lii theo quy dinh phap luat 13 7.726.426 dong. Lai tra du
7.273.574 déng duoc trir vao von. Vén con lai 1a 455.386.721 dong.

[5.4.3] Ngay 08/3/2019, ba T vay thém 50.000.000 dong. Tong s0 tién vay la
505.386.721 dong. Ba T ndp lai dugc thang 4 va thang 5 ndgm 2019, moi thang la
16.500.000 dong:

Thang 4/2019: Lii theo quy dinh phap luat 13 8.440.000 dong. Lii tra du
8.060.000 dong dugc trir vao von. Von con lai 12 497.326.721 dong.

Thang 5/2019: Lii theo quy dinh phap luat 1a 8.305.356 dong. Lai tra du
8.191.600 ddng dugc trir vao von. Vén con lai 13 489.135.000 dong.

Thang 6/2019, ba T khong ndp 1ai, 1ai theo quy dinh phép luat 1a 8.168.554
dong.

[5.4.4] Ngay 07/5/2019, ba T vay thém 30.000.000 dong. Tién 1di ba T con
no la 519. 135‘.000 dong. Ba T nop 1ai dugc thang 7, 8, 9, 10 nam 2019 moi thang 1a
17.400.000 dong, khong ndp 1ai cua thang 11/2019.

Thang 7/2019: Lai theo quy dinh phap luat la 8.669.554 déng, cong voi lai
cta thang 6/2019 chua tra (8.168.554 dong). Léi tra du con lai la la 561.892 dong
duoc trir vao von. Von con lai 1a 518.573.000 dong.

Thang 8/2019: Lii theo quy dinh phap lut 1a 8.660.000 dong. Lai tra du
8.740.000 dong dugc trir vao von. Von con lai 13 509.833.000 dong.

Thang 9/2019: Lii theo quy dinh phap luat 1a 8.514.000 dong. Lai tra du
8.886.000 ddng dugc trir vao von. Vén con lai 13 500.947.000 dong.

Thang 10/2019: Lii theo quy dinh phap luat 1a 8.365.800 dong. Lai tra du
9.034.200 dong duoc trir vao voén. Vén con lai 1a 491.912.800 dong.

Thang 11/2019: Lai theo quy dinh phap luat 1a 8.214.900 dong. Ba T chua
tra.

[5.4.5] Ngay 19/11/2019, ba T vay thém 70.000.000 dong. Tong s6 tién von
ba T con ng la 561.912.800 dong. Ba T khong tra lai tur thang 12/2019, dén thang
3/2020 ba T tra dugc 30.000.000 dong tién lai:

Lai theo quy dinh phap luat cua thang 12/2019, 01/2020, 02/2020, 03/2020

1a 37.535.700 dong va cua thang 11/2019 chua tra, tong 1di con no 1a 45.750.600
dong.



Trir tién 13i 30.000.000 dong, ba T tré vao thang 3/2020, 1ai ba T con ng 1a:
45.750.600 dong - 30.000.000 dong = 15.750.600 dong.

[5.4.6] Tién lai theo quy dinh cua phap luat tinh tur thang 4/2020 déq thang
8/2020: 561.912.800 dong x 1,67%/thang x 5thang = 46.919.700 dong

Tién 14i con no tinh dén thang 8/2020:
15.750.600 dong + 46.919.700 déng = 62.670.300 dong.
Trir 02 1an tra 13i 40.000.000 ddng, tién 13i con no lai 13: 22.670.300 dong

[5.4.7] Lai cua von 561.912.800 dong tinh tir thang 9/2020 dén thang
11/2021:

561.912.800 ddng  x 1,67% /thang x 15thang = 140.759.000
dong

Trir phdn tién 1 da tra lan cudi 1a 22.500.000 dong, con no lai la
118.259.000 dong.

~ [5.4.8] Tien lai ctia von 561.912.800 dong dugc tinh tir thang 12/2021 dén thoi
diém xét xir: 561.912.800 dong x  1,67%/thang x 9 thing = 84.455.500
dong.

Tong s6 tién 1ai ba T con ng lai 1a:

22.670.300 dong +  118.259.000 dong +  84.455.500 dong =
225.384.800 dong.

[6] Nhu vay, tién von va tién 1ai, ba T phai tra cho ba V, 6ng Q tinh dén
ngay 17/8/2022 la:

561.912.800 ddng + 225.384.800 dong = 787.297.600 dong.
[7] V& an phi dan su so tham:

Ba T phai chiu an phi c6 gia ngach d6i voi nghia vu phai thuc hién 1a
35.492.000 déng. Do ba T di ndp tién tam Gng an phi 13 6.850.000 dong theo bién
lai thu s6 0001319 ngay 26/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh phd X. Ba
T con phai ndp 1a 28.642.000 dong.

Ong Q, ba V phai chui 4n phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH

Can cir vao:

- ‘Diéu 26, (jiém a khoéq 1 Diéu 35, diém a lghoén 1 Piéu 39, khoan 1 Piéu
147, biéu 271, Biéu 273 va Diéu 280 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Dicu Dicu 122, Diéu 124, Dicu 131, cac Diéu 463, 465, 468 va 469 cia
Bo6 luat Dan sy nam 2015;

- Piédu 27 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an;
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- Cac biéu 2, 6, 7,9 va 30 ctia Luét Thi hanh an dan su.
Tuyén xu:

Chép nhin mot phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 1a ba Nguyén Thi
Bich T.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén chuyen
nhuong 14 ba Nguyén Thi Bich T v&i bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Nguyén
Thanh Q va ba Lé Kim V, dugc chirng nhan tai Van phong Cong chung G ngay
23/8/2018, s6 cong chimg 1181, quyén s 03TP/CC — SCC/HPGD 14 v6 hiéu.

Ong Nguyén Thanh Q va ba Lé Kim V ¢6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi
Bich T ban chinh Gidy chtng nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san
khéc gan lién véi dat s6 bia CN025923, s6 vao s6 CS 02618 do S¢ Tai nguyén va Moi
trudng An Giang cip ngay 16/8/2018 mang tén ba Nguyén Thi Bich T.

Khéng chap nhan phan yéu cau khoi kién con lai ciia nguyén don vé viée tra
cho bi don s6 tién 250.000.000 d (hai trdm nam muoi triéu dong) va diéu chinh tién
121 da tra 1a 508.500.000 d (ndm tram 1€ tdm tri¢u, nam trdm nghin dong).

Ba Nguyén Thi Bich T c6 nghia vu trd cho dng Nguyén Thanh Q va ba Lé
Kim V tong sb tién con no 13 787.297.600 (bay trdm tam muoi bau triéu, hai tram
chinh muoi bay nghin sau tram d6ng), trong d6 c6 von vay con ng 1a 561.912. 800 d
(nam traim sau muoi mdt triéu, chin trim mudi hai nghin tam traim dong) va tién 14i
phai tra 12 225.384.800 d (hai trim hai muoi 1am triéu, ba trim tim muoi bén nghin
tam traim dong).

* V& an phi dan su so tham:

Ba T phai chiu an phi c6 gia ngach ddi voi nghia vu phai thuc hién 1a
35.492.000 d (ba muoi lam triéu, bon trim chin muoi hai nghin dong). Do ba T da
ndp tién tam Gng an phi 14 6.850.000 @ (sau triéu tam trim nim muoi nghin déng)
theo bién lai thu s6 0001319 ngay 26/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phé X. Ba T con phai ndp 1a 28.642.000 d (hai muoi tam triéu, sau trim bon muoi
hai nghin dong.

Qng Q, ba V phai chiu &n phi khong c6 gid ngach 1a 300.000 d (ba tram
nghin dong).

Céac duong sy dugc quyén khang céo trong han 15 (mudi 1dm) ngay ké tir
ngay tuyén an.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi v6i cac trudng hop co Q thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh 4n (ddi v6i cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai Piéu 357, Piéu 468 ciia Bo luat Dan sy ndm 2015, trir truong hop phap luat co
quy dinh khac.

Ban 4n duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi hanh an déan su
thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thda
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thu;in thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac di€u 6,7 va 9 cua Luat Thi hanh an dan su;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an
dan su.

(Pd gidi thich theo Diéu 26 ciia Ludt Thi hanh dn dén su/)

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh An Giang; = IN > ~ .
A THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TP. Long Xuyén;
- Cac duong su;

- Vén phong;

- Luu hd so./.

Tran Pham Xuin Khanh
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