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TÒA ÁN NHÂN DÂN 

TỈNH BÌNH PHƯỚC 

  

Bản án số:118/2021/DS-PT 

Ngày: 02 -12 - 2021 
V/v “T/c hợp đồng chuyển nhượng  

QSDĐ và thực hiện nghĩa vụ về  
tài sản do người chết để lại”. 

  

 

 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

             Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 
 

 

 

 

 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH BÌNH PHƯỚC 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên Tòa:  n  B i V n B nh 

Các Thẩm phán:                          Ông N u  n Vi t   n  

                                                      n  B i Thanh Thảo 

 - Thư ký phiên tòa: Bà N u  n Thị Tâm - Thư ký Tòa án nhân dân tỉnh B nh 

Phước. 

 - Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Bình Phước tham gia phiên tòa:                       

Ông  à V n Chuyên - Kiểm sát viên. 
 

 Trong các ngày 25 tháng 11 và ngày 02 tháng 12 n m 2021, tại trụ sở Tòa án 

nhân dân tỉnh B nh Phước xét xử phúc thẩm côn  khai vụ án dân sự thụ lý số 

206/2020/TLPT-DS ngày 10/12/2020 về việc:“Tranh chấp hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất và thực hiện nghĩa vụ về tài sản do người chết để lại”. Do Bản án 

dân sự sơ thẩm số 39/2020/DS-ST ngày 22/10/2020 của Tòa án nhân dân thành phố 

  n   oài bị khán  cáo và khán  n hị. Theo Qu  t định đưa vụ án ra xét xử số 

72/2021/Q -PT ngày 09/4/2021  iữa các đươn  sự: 

- Nguyên đơn:  n  N u  n Phước B , sinh n m 1970 (có mặt).  

 ịa chỉ: T  03, khu phố  , phư n  T, thành phố  , tỉnh B nh Phước.  

- Bị đơn:  

1. Bà N u  n Thị Thu C , sinh n m 1970 (có mặt). 

2.  n  N u  n V n U  , sinh n m 1961 (có mặt). 

C n  địa chỉ: T  02, khu phố Ph, phư n  T, thành phố  , tỉnh B nh Phước  . 

Người  ảo vệ quyền  lợi  ch hợp ph p cho bà C :  n  Trịnh  ắc   , sinh n m 

1988; V n phòn  luật sư   và cộn  sự thuộc  oàn luật sư tỉnh B nh Phước;  ịa chỉ: 

số 751 quốc lộ 14, phư n  T, thành phố  , tỉnh B nh Phước  (có mặt). 

3. Bà Lê Thị Thu N a, sinh n m 1972 (có mặt). 
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 ộ khẩu thư n  trú: T  02, khu phố Ph, phư n  T, thành phố  , tỉnh B nh 

Phước  ;  ịa chỉ nơi ở: 160 N , phư n  Ph, Quận 7, tp.    Chí Minh. 

4. Bà N u  n Thị Thu N , sinh n m 1968 (vắn  mặt). 

 ịa chỉ: 9149 Beaver Valle  Lane Cordova, TN, United States. 

5. Ông Lê Bá Nh , sinh n m 1952 (vắn  mặt). 

 ịa chỉ: 273 M, phư n  T, Quận 7, tp.    Chí Minh 

6.  n  N u  n V n  , sinh n m 1963 (vắn  mặt). 

 ịa chỉ: Thôn 10, xã Q, hu ện T, tỉnh   k Nôn . 

Bà N u  n Thị Thu N  , Ông Lê Bá Nh  và  n  N u  n V n   ủ  qu ền cho 

bà Lê Thị Thu N  (có mặt). 

7. Bà N u  n Thị C (N u  n Thị Út), sinh n m 1966 (có mặt). 

 ịa chỉ: T  02, khu phố Ph, phư n  T, thành phố  , tỉnh B nh Phước  . 

Người  ảo vệ quyền và lợi  ch hợp ph p c a  à Nguy n Thị U (câm): Bà 

 oàn  Thị  à trợ giúp viên pháp lý thuộc Trun  tâm trợ  iúp pháp lý Nhà nước tỉnh 

B nh Phước (có mặt). 

Người phiên dịch cho bà C : Bà N u  n Thị Th   D, địa chỉ: Trư n   iáo 

dục chu ên biệt B thành phố   , tỉnh B nh Phước (có mặt). 

- Người có quyền lợi  nghĩa vụ liên quan:  

Bà Vũ Thị Kim   , sinh n m 1970 

 ịa chỉ: khu phố  , phư n  T, thành phố  , tỉnh B nh Phước 

Người đại diện theo  y quyền c a  ng Nguy n  hư c B ,  à V  Thị  i  Đ là 

 ng Dương Viết Đ   sinh nă  1956. 

 ịa chỉ: Khu phố  , phư n  T, thành phố  , tỉnh B nh Phước 

- Người kháng cáo: Nguyên đơn  ng Nguy n  hư c B ;  ị đơn  ng Nguy n 

Văn U,  à  ê Thị Thu Ng ,  à Nguy n Thị Thu   . 

-  h ng nghị c a Viện  iể  s t nh n d n t nh B nh  hư c. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Nguyên đơn Ông Nguy n  hư c B  trình bày: Vào n à  26/8/2004,  iữa ông 

B với bà N u  n Thị L , sinh n m 1928 có lập  iấ  mua bán chu ển nhượn  nhà đất 

vi t ta , nội dun : ông B nhận chu ển nhượn  của bà L  150m
2
 diện tích đất nôn  

n hiệp, tại khu phố Ph, phư n  T, thị xã    (na  là khu phố Phước Tân, phư n  Tân 

Thiện, thành phố   , tỉnh B nh Phước) với số tiền là 35.000.000đ, ông B đã  iao đủ 

tiền cho bà L và bà L cũn  đã chỉ móc ranh  iới  iao đất cho ông B . N m 2017, bà 

L ch t, đ n thán  04/2018 ông B đ n khu đất nói trên để phát cỏ, làm nhà th  phát 

sinh tranh chấp với các con bà Lan . Nay ông B  êu cầu hủ   iấ  mua bán chu ển 

nhượn  nhà đất vi t ta  n à  26/8/2004  iữa ông B với bà N u  n Thị L  và  êu cầu 

nhữn  n ư i thừa k  hàn  thứ nhất là các con của bà L phải thực hiện n hĩa vụ về 

tài sản trả lại số tiền nhận san  nhượn  đất, b i thư n  thiệt hại 70%  iá trị đất thực 

t  khi hợp đ n  bị vô hiệu. 

Người đại diện theo  y quyền cho  ị đơn Bà Nguy n Thị Thu    và Ông 

Nguy n Văn U  là  à Nguy n Ngọc Di   H trình bày:  
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Bà N u  n Thị L  có 07 n ư i con   m: Bà N u  n Thị Thu C , bà Lê Thị 

Thu Nga, Bà N u  n Thị Thu N  , bà N u  n Thị C , Ông Lê Bá Nh ,  n  N u  n 

V n U   và  n  N u  n V n  . N m 2004, bà L bán đất cho ông B thì bà C , ông U  

khôn  bi t, bà L khôn  bi t chữ và cũn  khôn  bi t số tiền bao nhiêu. N m 2018, 

ông B có đ n cắm cọc trên đất th  bà C , ông U  cũn  như các con của bà L không 

đ n  ý; bà L đã ch t vào n m 2017, phần diện tích đất nà  cũn  nằm tron  di sản 

thừa k  của các con bà Lan , diện tích đất nà  man  tên hộ chứ khôn  riên  một 

m nh của bà Lan .  ơn nữa,  iấ  mua bán chu ển nhượn  nhà đất n à  26/8/2004 

 iữa bà N u  n Thị L  với  n  N u  n Phước B  khôn  thể hiện diện tích tứ cận, vị 

trí ở đâu, phươn  thức thanh toán, th i hạn thanh toán, khôn  thể hiện việc các bên 

giao tiền nhận đất,  iao nhận tiền ha  chưa,  iấ  san  nhượn  đất khôn  có côn  

chứn  chứn  thực theo qu  định pháp luật, còn dấu vân ta  điểm chỉ bên phần n ư i 

bán có phải của bà L hay không thì bà C , ông U  khôn  bi t. 

Bà C , ông U   êu cầu hủ   iấ  mua bán chu ển nhượn  nhà đất nói trên và 

khôn  chấp nhận đối với  êu cầu khởi kiện của n u ên đơn. 

Bị đơn  à  ê Thị Thu Ng đồng thời là người đại diện theo  y quyền c a c c  ị 

đơn Bà Nguy n Thị Thu Ng , Ông Lê Bá Nh  và Ông Nguy n Văn H trình bày: 

Bà N u  n Thị Thu C , bà Lê Thị Thu N a, Bà N u  n Thị Thu N  , bà 

N u  n Thị C , Ông Lê Bá Nh ,  n  N u  n V n U   và  n  N u  n V n   đều là 

các con đẻ của bà N u  n Thị L . N m 2004, bà L bán đất cho ông B thì bà Nga, bà 

N u ệt, ôn  Nhàn, ôn    n  khôn  bi t và cũn  khôn  bi t số tiền bao nhiêu, bà L 

khôn  bi t chữ. N m 2018, ông B có đ n cắm cọc trên đất th  chún  tôi khôn  đ n  

ý; bà L đã ch t vào n m 2017, phần diện tích đất nà  cũn  nằm tron  di sản thừa k  

của các con bà Lan , diện tích đất nà  man  tên hộ chứ khôn  riên  một m nh của 

bà Lan .  ơn nữa,  iấ  mua bán chu ển nhượn  nhà đất n à  26/8/2004  iữa bà 

N u  n Thị L  với  n  N u  n Phước B  khôn  thể hiện diện tích tứ cận, vị trí ở 

đâu, phươn  thức thanh toán, th i hạn thanh toán, khôn  thể hiện việc các bên  iao 

tiền  iao nhận đất ha  chưa,  iấ  san  nhượn  đất khôn  có côn  chứn  chứn  thực 

theo qu  định pháp luật, còn dấu vân ta  điểm chỉ bên phần n ư i bán có phải của 

bà L hay không thì bà N a, bà N u ệt, ôn  Nhàn, ôn    n  khôn  bi t. 

Bà N a,  êu cầu hủ   iấ  mua bán chu ển nhượn  nhà đất nói trên và khôn  

chấp nhận đối với  êu cầu khởi kiện của n u ên đơn. 

Người có quyền lợi  nghĩa vụ liên quan Bà V  Thị  i  Đ  trình bày: Bà  ính 

thốn  nhất như phần tr nh bà  của ông B và không trình bày gì thêm. 

Tại Bản án dân sự sơ thẩm số 39/2020/DS-ST ngày 22/10/2020 của Tòa án 

nhân dân thành phố Đồng  oài đã quyết định: 

Chấp nhận một phần khởi kiện n u ên đơn của  n  N u  n Phước B  Tuyên 

hủ   iấ  mua bán chu ển nhượn  nhà đất lập n à  26/8/2004  iữa bà N u  n 

Thị L  với  n  N u  n Phước B ; 

           Bà N u  n Thị Thu C  có n hĩa vụ thanh toán cho  n  N u  n Phước B  

số tiền là 130.500.000đ n  (Một tră   a  ươi triệu nă  tră  ngàn đồng); Ông 



4 

 

N u  n V n U  có n hĩa vụ thanh toán cho  n  N u  n Phước B  số tiền là 

130.500.000đ n (Một tră   a  ươi triệu nă  tră  ngàn đồng). 
 

Ngoài ra, Bản án sơ thẩ  còn quyết định về  n ph   nghĩa vụ thi hành  n và 

quyền  h ng c o c a các đương sự theo luật định. 

Ngày 30/10/2021, nguyên đơn ôn  N u  n Phước B  nộp đơn khán  cáo đề n hị 

Tòa án nhân dân tỉnh B nh Phước sửa Bản án sơ thẩm theo hướn  xác định l i của các 

bên tron  việc bà Lan  san  nhượn  đất cho ôn  B nh hoặc ti p tục thực hiện hợp 

đ n  chu ển nhượn  đất cho ôn  B nh. 

N à  04/11/2020, ôn  N u  n V n U nộp đơn khán  cáo đề n hị Tòa án nhân 

dân tỉnh B nh Phước hủ  Bản án dân sự sơ thẩm số 39/2020/DS-ST ngày 22/10/2020 

của Tòa án nhân dân thành phố   , tỉnh B nh Phước. 

N à  04/11/2020, bà Lê Thị Thu N   nộp đơn khán  cáo đề n hị Tòa án nhân 

dân tỉnh B nh Phước hủ  Bản án dân sự sơ thẩm số 39/2020/DS-ST ngày 22/10/2020 

của Tòa án nhân dân thành phố   , tỉnh B nh Phước. 

N à  04/11/2020, bà N u  n Thị Thu C  nộp đơn khán  cáo đề n hị Tòa án 

nhân dân tỉnh B nh Phước hủ  Bản án dân sự sơ thẩm số 39/2020/DS-ST ngày 

22/10/2020 của Tòa án nhân dân thành phố   , tỉnh B nh Phước. 

N à  23/11/2020, Viện kiểm sát nhân dân tỉnh B nh Phước khán  n hị đề 

n hị Tòa án nhân dân tỉnh B nh Phước xét xử phúc thẩm theo hướn  hủ  Bản án dân 

sự sơ thẩm số 39/2020/DS-ST ngày 22/10/2020 của Tòa án nhân dân thành phố   , 

tỉnh B nh Phước. 

Tại phiên tòa phúc thẩm:  

- N u ên đơn ôn  B nh vẫn  iữ n u ên  êu cầu khởi kiện,  êu cầu khán  cáo.  

- Bị đơn ôn  N u  n V n U, bà Lê Thị Thu N  , bà N u  n Thị Thu C  vẫn 

 iữ n u ên  êu cầu kháng cáo. 

Quan điểm của đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh B nh Phước: 

- Về việc tuân thủ pháp luật tố tụn : Quá tr nh  iải qu  t vụ án của Tòa án từ 

khi thụ lý đ n khi xét xử phúc thẩm của Thẩm phán, Thư ký Tòa án,  ội đ n  xét xử 

và các đươn  sự đã tuân thủ đún  theo qu  định của Bộ luật Tố tụn  dân sự.  

 - Về nội dun   iải qu  t vụ án:  ề n hị  ội đ n  xét xử áp dụn  khoản 3 

 iều 308 Bộ luật tố tụn  dân sự khôn  chấp nhận khán  cáo của n u ên đơn ông B ; 

chấp nhận  êu cầu khán  cáo của bị đơn ông U , bà C , bà Ng và khán  n hị của 

Viện kiểm sát nhân dân tỉnh B nh Phước hủ  Bản án dân sự sơ thẩm số 39/2020/DS-

ST ngày 22/10/2020 của Tòa án nhân dân thành phố   , tỉnh B nh Phước và  iao h  

sơ về Tòa án cấp sơ thẩm xét xử lại theo thủ tục chun . 
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NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

C n cứ vào tài liệu, chứn  cứ tron  h  sơ vụ án và k t quả tranh tụn  tại phiên 

tòa,  ội đ n  xét xử phúc thẩm nhận định: 

[1] Về thủ tục khán  cáo: 

 ơn khán  cáo của n u ên đơn ông N u  n Phước B nh, các bị đơn Ông 

N u  n V n U  , bà Lê Thị Thu Nga, bà N u  n Thị Thu Cúc và Khán  n hị của 

Viện kiểm sát nhân dân tỉnh B nh Phước làm tron  th i hạn luật định, h nh thức và 

nội dun  ph  hợp các qu  định của Bộ luật tố tụn  dân sự n m 2015 nên đủ điều 

kiện xem xét  iải qu  t theo tr nh tự phúc thẩm. 

[2]  ét  êu cầu khán  cáo của ôn  B nh, ôn  U, bà N a, bà Cúc và Kháng 

n hị của Viện kiểm sát nhân dân tỉnh B nh Phước,  ội đ n  xét xử phúc thẩm thấ  

rằn :  

Về n u n  ốc đất tranh chấp trong  iấ  mua bán chu ển nhượn  nhà đất 

lập n à  26/8/2004  iữa bà N u  n Thị L  với  n  N u  n Phước B  phần đất 

trên có n u n  ốc do Nhà nước phân cho  ia đ nh bà N u  n Thị L  vào n m 

1975 do  ia đ nh bà L đi kinh t  mới.  iện na  phần đất nà  tọa lạc tại khu phố 

Phước Tân, phư n  Tân Thiện, thành phố   , tỉnh B nh Phước lúc đi kinh t  mới  ia 

đ nh bà L có 7 n ư i con sau đó các con bà L lần lượt có  ia đ nh và ra ở riên , 

khôn  ở chun  với bà Lan . Do đó, bà L đã tự bán phần đất trên cho nhiều n ư i 

(  m bà N u  n Thị Li u, ôn  N u  n Mạnh   n  và đ n n m 2004 bà L ti p tục 

chu ển nhượn  cho  n  N u  n Phước B  một phần đất có diện tích 5m x 30m = 

150m
2
 với  iá 35 triệu đ n  và bà L đã  iao đất cho ông B quản lý cho đ n na  (có 

cắm mốc đất  iao cho ông B ).  ằn  n m ông B đều phát dọn mặc d  ông B chưa 

xâ  dựn  côn  tr nh    trên đất nói trên. N m 2017 bà L ch t, n m 2018 thì xả  ra 

tranh chấp với các con bà Lan , do n m 2018 ông B ti n hành dọn dẹp thì các con bà 

L cản trở. Sự việc đã được Ủ  ban nhân dân phư n  Tân Thiện  iải qu  t khôn  

thành và h  sơ được chu ển đ n Tòa án nhân dân thành phố   . Sau khi xét xử sơ 

thẩm cả n u ên đơn và bị đơn đều khán  cáo và Viện kiểm sát nhân dân tỉnh B nh 

Phước khán  n hị. Tại phiên tòa phúc thẩm n u ên đơn và bị đơn đều  iữ n u ên 

khán  cáo,  ại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh B nh Phước  iữ n u ên khán  

n hị. 

 ét thấ , qua phần thẩm vấn côn  khai tại phiên tòa phúc thẩm thấ  rằn  phần 

đất trên đã được Ủ  ban nhân dân hu ện   n  Phú cấp  iấ  chứn  nhận số 

00289/QSD /454/1998/Q -UB ngày 26/10/1998 cho hộ bà N u  n Thị L  có diện 

tích 4280m
2
 đ n n à  07/7/2005 bà L được Ủ  ban nhân dân thị xã   n   oài cấp 

đ i  iấ  chứn  nhận qu ền sử dụn  đất số AB865472 với diện tích 1710.5 m
2 v
  vậ , 

bà L có qu ền chu ển nhượn  qu ền sử dụn  đất và thực t  bà L đã chu ển nhượn  

cho nhiều n ư i tron  đó có ông B và ngày 26/8/2004. Tu  nhiên, các con của bà L 

đã có  ia đ nh và ra ở riên , bà L sinh sốn  với n ư i con út (N u  n Thị Câm) và 
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bà đã san  nhượn  cho nhiều n ư i để lấ  tiền sinh sốn  tại phiên tòa các bị đơn đều 

thừa nhận bà L lúc còn sốn  khi san  nhượn  đất th  khôn  chia tiền cho các con mà 

bà L d n  tiền đó để sinh sốn .  ối với phần đất bà L san  nhượn  cho ông B các bị 

đơn khôn  thừa nhận đó là vân ta  của bà Lan . tu  nhiên, tại K t luận  iám định số 

38/2020/Q  V n à  07/8/2020 của phòn  kỹ thuật h nh sự côn  an tỉnh B nh 

Phước khẳn  định “dấu vân ta  màu đỏ bên trái của n ư i bán trong  iấ  mua bán 

chu ển nhượn  nhà đất lập n à  26/8/2004  iữa bà N u  n Thị L  với Ông 

N u  n Phước B  (ký hiệu A1) với dấu vân ta  n ón trỏ phải trên mẫu so sánh (ký 

hiệu M1) do Tòa án nhân dân thành phố    cun  cấp là của c n  một n ư i). V  vậ , 

có c n cứ cho rằn  n à  26/8/2004 bà L có chu ển nhượn  cho  n  N u  n Phước 

B  một phần đất có diện tích 5m x 30m = 150m
2
 đất với  iá 35 triệu đ n .  ơn nữa 

sự việc nà  còn được khẳn  định bởi ôn  Hoàng V n Bé đội trưởn  ký xác nhận 

việc san  nhượn  và tại l i khai ôn  Bé khẳn  định lúc đó bà L đã  iao đất cho ông 

B sử dụn  từ n m 2004 đ n khi bà L mất mới xả  ra tranh chấp. Việc san  nhượn  

của ông B và bà L còn có ôn  N u  n Mạnh   n  là n ư i san  nhượn  đất của bà 

L cũn  bi t và ôn   ào   nh Chí cán bộ địa chính phư n  Tân Thiện lúc đó cũn  

bi t.  ơn nữa, lúc san  nhượn  đất các con của bà L là bà C , ông U  cũn  ở  ần đó. 

Sự việc san  nhượn  đã nhiều n m khi bà L còn sốn  khôn  xả  ra tranh chấp đ n 

khi bà L ch t n m 2017 và n m 2018 th  mới tranh chấp. Các bị đơn khôn  thừa 

nhận việc bị đơn san  nhượn  đất cho ông B và cho rằn  dấu vân ta  khôn  phải của 

bà L đã điểm chỉ vào  iấ  san  nhượn  cho nên khôn  đ n  ý trả lại  iá trị tài sản 

thành tiền theo thực t  hiện na  cho ông B . Tại phiên tòa phúc thẩm các bị đơn và 

n ư i bảo vệ qu ền và lợi ích hợp pháp cho bị đơn cũn  khôn  đ n  ý với án sơ 

thẩm. Tu  nhiên, phía bị đơn khôn  đưa ra được chứn  cứ nào để chứn  minh cho 

 êu cầu của m nh để khẳn  định khôn  có việc san  nhượn  đất đai của bà L đã 

san  nhượn  cho ông B .  ơn nữa qua việc  iám định của (cơ quan) phòn  kỹ thuật 

h nh sự xác định dấu vân ta  tron   iấ  chu ển nhượn  bên chu ển nhượn  là dấu 

vân ta  của bà Lan . Việc các bị đơn cho rằn  bà L khôn  chu ển nhượn  đất cho 

ông B là không có cơ sở để chấp nhận là cố t nh khôn  muốn trả tiền theo  iá trị 

thực t  và khôn   iao đất  cho ông B sử dụn .  ơn nữa, bà C , ông U  và 1 số n ư i 

con của bà L cũn  ở  ần đất mà bà L san  nhượn  cho ông B nhiều n m qua ông B 

hàn  n m đ n dọn dẹp nhữn  n ư i nà  đều khôn  có ý ki n    (sự việc có ôn  

N u  n Mạnh   n  là n ư i c n  san  nhượn  đất của bà Lan , ôn  Chí là cán bộ 

địa chính, ôn   oàn  V n Bé lúc đó là đội trưởn  đều bi t). V  vậ , có c n cứ cho 

rằn  các con của bà L đều bi t bà L khi còn sốn  đã san  nhượn  cho ông B phần 

đất trên. Do đó, khán  cáo của các bị đơn là khôn  có c n cứ để chấp nhận. 

 ối với khán  cáo của  n  N u  n Phước B  thấ  rằn  việc san  nhượn  đất 

 iữa ông B và bà L hai bên chỉ làm  iấ  t  ta  với nhau từ n à  26/8/2004. Tuy 

nhiên, phần đất trên ông B đã được bà L bàn  iao bàn  iao và cắm mốc phần đất đã 

san  nhượn  cho ông B . Mặc d  hàn  n m ông B đã dọn dẹp các con bà L đều bi t 

nhưn  khôn  có ý ki n   .  ơn nữa hiện tại ông B khởi kiện đề n hị Tòa án chấp 

nhận  iấ  mua bán chu ển nhượn  nhà đất lập n à  26/8/2004  iữa bà N u  n 
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Thị L  với  n  N u  n Phước B . Thấ  rằn   iấ  san  nhượn  đất trên mặc d  

là  iấ  ta  nhưn  thực t  02 bên đã  iao nhận tiền và đất với nhau từ n à  

26/8/2004 lúc bà L còn sốn , các con bà L khôn  có ý ki n   . N oài ra, việc 

nà  còn có nhiều n ư i bi t như đã nhận định ở phần trên. Qua làm việc với đại 

diện Ủ  ban nhân dân phư n  Tân Thiện, thành phố    cũn  khẳn  định việc 

san  nhượn  của 02 bên là có thực.  iện tại phần đất trên khôn  nằm tron  khu 

qu  hoạch của phư n , thành phố và là khu dân cư với diện tích 5mx30m = 

150m
2  
là đủ điều kiện tách s . Với điều kiện là phía n u ên đơn phải chu ển đ i 

mục đích sử dụn , nộp thu  theo qu  định của pháp luật về đất đai.  ơn nữa tại 

Côn  v n số 594/UBND n à  23/4/2021 của Ủ  ban nhân dân thành phố    cũn  

khẳn  định phần đất trên đủ điều kiện để tách s .  ể đảm bảo qu ền và lợi ích hợp 

pháp của n u ên đơn, cần chấp nhận khán  cáo của n u ên đơn là hoàn toàn phù 

hợp với qu  định của pháp luật. Tại phiên tòa n u ên đơn cũn  chấp nhận sẽ làm đủ 

n hĩa vụ của m nh đối với Nhà nước để được cấp  iấ  chứn  nhận qu ền sử dụn  

đất. Bản án sơ thẩm của Tòa án nhân dân thành phố    chấp nhận 01 phần  êu cầu 

của n u ên đơn mà chỉ buộc bà C  và ông U  phải có trách nhiệm b i thư n  cho 

ông B là chưa phù hợp với pháp luật. Do đó, cần sửa án sơ thẩm buộc các đ n  thừa 

k  của bà L phải có n hĩa vụ thực hiện hợp đ n  chu ển nhượn  đất  iao phần đất 

mà bà L đã chu ển nhượn  cho ông B vào ngày 26/8/2004 có sơ đ  kèm theo (do bà 

L đã ch t vào n m 2017). 

 ối với khán  n hị của Viện kiểm sát nhân dân tỉnh B nh Phước đề n hị hủ  

án sơ thẩm do cấp sơ thẩm vi phạm n hiêm trọn  thủ tục tố tụn . Tuy nhiên, nhữn  

vi phạm trên đã được cấp phúc thẩm khắc phục. V  vậ , khôn  cần thi t phải hủ  án 

sơ thẩm mà chỉ cần sửa án là ph  hợp.  

[3]  n phí dân sự phúc thẩm: Do sửa án sơ thẩm nên ông B , bà C , ông U, bà 

Ng không phải chịu theo qu  định của pháp luật. 

[4] Quan điểm của n ư i bảo vệ qu ền và ích hợp pháp của C, bà C  và các bị 

đơn đều đề n hị  ội đ n  xét xử hủ  bản án sơ thẩm và  iao h  sơ về cấp sơ thẩm 

xét xử lại theo thủ tục chun  là khôn  có c n cứ khôn  được  ội đ n  xét xử chấp 

nhận. 

[4] Quan điểm của đại diện Viện kiểm sát tại phiên tòa khôn  được  ội đ n  

xét xử chấp nhận. 

 V  c c lẽ trên;  

QUYẾT ĐỊNH:  

C n cứ khoản 2  iều 308 và  iều 309 Bộ luật Tố tụn  dân sự n m 2015. 

C n cứ N hị qu  t số 326/2016/UBTVQ 14 n à  30/12/2016 của Ủ  ban 

thư n  vụ Quốc hội qu  định về mức thu, mi n,  iảm, thu, nộp, quản lý và sử dụn  

án phí và lệ phí Toà án.  

Chấp nhận  êu cầu kháng cáo của nguyên đơn  n  N u  n Phước B . 

Không chấp nhận  êu cầu khán  cáo của các bị đơn ôn  N u  n V n U, bà 

Lê Thị Thu N  , bà N u  n Thị Thu C . 
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Khôn  chấp nhận khán  n hị của Viện kiểm sát nhân dân tỉnh B nh Phước. 

Sửa Bản án dân sự sơ thẩm số 39/2020/DS-ST ngày 22/10/2020 của Tòa án 

nhân dân thành phố   , tỉnh B nh Phước. 

C n cứ khoản 3  iều 26; điểm a khoản 1  iều 35; điểm a khoản 1  iều 

39; iều 227 và  iều 228 của Bộ luật tố tụn  dân sự 2015. 

C n cứ  iều 615 Bộ luật dân sự n m 2015. 

C n cứ  iều 131, 133, 137, 139, 400, 705, 707 Bộ luật dân sự n m 1995; 

C n cứ  iều 127,  iều 136 luật đất đai n m 2003. 

C n cứ  iều 146 N hị định 181/2004/N -CP n à  29/10/2004 của Chính 

phủ về hướn  dẫn thi hành luật đất đai; N hị qu  t số 02/2004/NQ-  TP ngày 

10/8/2004 của   TPTANDTC. 

C n cứ N hị qu  t số 326/2016/UBTVQ 14 n à  30/12/2016 của Ủ  ban 

Thư n  vụ Quốc  ội về án phí và lệ phí Tòa án. 

Tuyên xử: 

1. Chấp nhận  êu cầu khởi kiện n u ên đơn  n  N u  n Phước B  buộc các 

con của bà N u  n Thị L  (hiện bà L đã ch t) phải ti p tục thực hiện hợp đ n  mua 

bán chu ển nhượn  nhà đất lập n à  26/8/2004  iữa bà N u  n Thị L  bên 

chu ển nhượn  với  n  N u  n Phước B  bên nhận chu ển nhượn . 

Buộc các con của bà L là n ư i k  thừa qu ền và n hĩa vụ   m:  n  N u  n 

V n U, bà Lê Thị Thu N  , bà N u  n Thị Thu C , Bà N u  n Thị C (Út), Bà 

N u  n Thị Thu N  , Ông Lê Bá Nh , Ôn  N u  n V n   phải có trách nhiệm tách 

s  cho  n  N u  n Phước B  phần đất có diện tích 5m x 30m = 150m
2 
tọa lạc tại 

khu phố Phước Tân, phư n  Tân Thiện, thành phố   , tỉnh B nh Phước (có sơ đ  

kèm theo). 

 n  N u  n Phước B  có trách nhiệm làm thủ tục và nộp thu  để chu ển đ i 

mục đích sử dụn  theo qu  định của pháp luật. 

Trường hợp quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2  uật thi hành 

 n d n sự th  c c đương sự có quyền thoả thuận thi hành  n  quyền yêu cầu thi hành 

 n  tự nguyện thi hành  n hoặc  ị cưỡng chế thi hành  n theo quy định tại c c Điều 

6  7 và 9  uật thi hành  n d n sự; thời hiệu thi hành  n được thực hiện theo quy 

định tại Điều 30  uật thi hành  n d n sự. 

2. Chi phí tố tụn : Chi phí thẩm định, định  iá tài sản đất tranh chấp và chi phí 

 iám định chữ ký là 1.650.000 đ n  ông B tự n u ện chịu nên được khấu trừ vào số 

ti n tạm ứn  chi phí tố tụn  mà ông B đã nộp, ông B đã thi hành xon . 

3. Án phí dân sự sơ thẩm:  

Bà N u  n Thị Thu C ;  n  N u  n V n U  ; bà Lê Thị Thu N a; Bà N u  n 

Thị Thu N  , Ông Lê Bá Nh ,  n  N u  n V n   m i n ư i phải nộp 300.000 

đ n . 

Chi cục thi hành án dân sự thị xã   n   oài (na  là thành phố   ) hoàn trả 

cho  n  N u  n Phước B  số tiền 7.500.000 đ n  tiền tạm ứn  án phí ông B đã đã 

nộp theo biên lai thu tiền số 0000782 n à  19/11/2018 của Chi cục thi hành án dân 

sự thành phố   .  
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4. Án phí dân sự phúc thẩm:  

N u ên đơn  n  N u  n Phước B  không phải chịu. Chi cục thi hành án dân 

sự thành phố   , tỉnh B nh Phước hoàn trả cho ông B số tiền 300.000 đ n  ông B đã 

nộp theo biên lai thu tiền số 0025335 ngày 11/11/2020 tại Chi cục thi hành án dân sự 

thành phố   , tỉnh B nh Phước. 

Bị đơn  n  N u  n V n U   không phải chịu. Chi cục thi hành án dân sự thành 

phố   , tỉnh B nh Phước hoàn trả cho ông U  số tiền 300.000 đ n  do ôn  N u  n 

 ữu Phát nộp tha  ông U  theo biên lai thu tiền số 0025360 ngày 11/11/2020 tại Chi 

cục thi hành án dân sự thành phố   , tỉnh B nh Phước. 

Bị đơn bà Lê Thị Thu N  không phải chịu. Chi cục thi hành án dân sự thành 

phố   , tỉnh B nh Phước hoàn trả cho bà Ng số tiền 300.000 đ n  do ôn  N u  n 

 ữu Phát nộp tha  bà Ng theo biên lai thu tiền số 0025362 ngày 11/11/2020 tại Chi 

cục thi hành án dân sự thành phố   , tỉnh B nh Phước. 

Bị đơn Bà N u  n Thị Thu C  không phải chịu. Chi cục thi hành án dân sự 

thành phố   , tỉnh B nh Phước hoàn trả cho bà C  số tiền 300.000 đ n  do ông 

N u  n  ữu Phát nộp tha  bà C  theo biên lai thu tiền số 0025361 ngày 11/11/2020 

tại Chi cục thi hành án dân sự thành phố   , tỉnh B nh Phước. 

Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật kể từ ngày tuyên án. 

Nơi nhận:                                                            TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

- Các đươn  sự;                                                        THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

- VKSND tỉnh B nh Phước; 

- Tòa án ND thành phố   ; 

- VKSND thành phố   ; 

- Chi Cục T ADS thành phố   ;                                                  (đã ký) 

- Lưu:  SVA, TDS.          

 

 

                                                                                 Bùi Văn Bình 
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