TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC HOA Péc ldp - Tw do- Hanh phic
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 51 /2019/DS-ST
Ngay: 25 -4 -2019 )
V/v: Tranh chap quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

-Thanh phan Hpi dong xét xik so thim gom co:

Thdam phan — chu Toa phién toa : Ba Nguyén Thi Mong Thuy

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Ghén

2. Ong Nguyén Chi Lin

-Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hao — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Duc Hoa, Tinh Long An.

-Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn huyén Dirc Hoa, tinh Long An tham
gia phién toa: Ong Dang Van Quy — Kiém sat vién,

Trong ngay 25 thang 4 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Dtrc
Hoa xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 69/2019/TLST- DS ngay
18 thang 02 nam 2019 theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 38/2019/QDXX-
ST ngay 17 thang 4 nam 2019 gitra:

1. Nguyen don:

Ong L& Van Son, sinh nam 1948.

Dia chi: Ap Xuan Khanh 1, xa Hoa Khanh Nam, huyén Btrc Hoa, Tinh
Long An. Ngudi dai dién theo Gy quyén cho éng Son 1a 6ng Thai Hoang Dung,
sinh ndm 1990. Dia chi: Ap 3, xa Binh Hoa Nam, huyén Ptrc Hué, tinh Long
An (Theo védn ban ty quyén s6 9999, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/6/2018) (c6 mat)

2.Bi don: Ong Thi Hiru D, sinh ndm 1971 (vang mat)

Ba D4 Thi Anh H, sinh ndm 1975 (c6 mat)

Cung dia chi: Ap Xuan Khanh 1, xd Hoa Khanh Nam, huyén Duc Hoa,
Tinh Long An.

3.Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1/ Ngan hang TMCP Qb Chi nhanh Long An-PGD Dtrc Hoa

bia chi: Khu vuc 3, thi tran Buc Hoa, huyén Btic Hoa, tinh Long An

Nguoti dai dién theo phap luat ong Nguyén Vin R, giam dbc (ving mit)

3.2/ Ba Tran Thi L, sinh ndgm 1949 (c6 mat)

3.3/ Ong Thi Van T, sinh nam 1962 (vang mat)



3.4/ Ong Thi Vian B, sinh nam 1959 (ving mit).

Cung dia chi: Pia chi: Ap Xuan Khéanh 1, xa Hoa Khanh Nam, huyén
buc Hoa, tinh Long An. ‘

3.5/ Uy ban nhan dan huyén Birc Hoa do 6ng Tran Van L, chu tich

bia chi: O 7, Khu B, thi tran Hau Nghia, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An

Nguoi dai dién theo ty quyén 6ng L 13 6ng Lé Thanh T-Phé trudng
phong tai nguyén va méi truong huyén Puc Hoa (Theo van ban ty quyén sd
5307/GUQ-CT ngay 04/7/2018)(vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Lé Van S do ong Thai Hoang D dai dién trinh bay: Vao
ngay 30/5/1997, 6ng S c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ba Nguyén
Thi Tr tai thira dat s6 75 t& ban d6 s6 19 dién tich 1.398m? toa lac tai ép Xuan
Khanh 1, xa Hoa Khanh Nam, huyén Buc Hoa, tinh Long An véi gid 6,5 chi vang
24K c6 su dong v cac con ba Tr 1a Thi Van T, Thi Van B va Thi Hitu D. Ong S da
giao du s6 vang trén cho ba Tr va ba Tr da giao dat cho 6ng S st dung cit nha &
tir nam 1997 dén nay. Gidy chimg nhan quyén st dung dét thi ba Tr dé con 13 Thi
Hiru D dimg tén nam 1996 (truéc khi chuyén nhuong). Trong qua trinh sir dung
dat ong S da nhiéu 1an yéu cau 6ng Thi Hiru D sang tén nhung ong D cir thé chap
Ngan hang khong tach gidy chung nhidn quyén sit dung dat dugc. Ngay
06/01/2012, ong Thi Hitu D va vo 1a S Thi Anh H tai ky xac nhan “To sang
nhwong dir’ cho ong S dé lam tin. Thang 8/2017, 6ng S c6 khoi kién yéu cau ba
H va dng D chuyén nhugng quyén st dung dat trén cho 6ng S. Tuy nhién ba H va
ong D c6 cam két trong thoi han 03 thang ké tir ngay 25/01/2018 thi éng ba s&
chudc bang khoang vé s& chuyén quyén cho ong S nhung qua han ma 6ng D va ba
H khong thyc hién. Do d6 ong dai dién cho ong Lé Van S yéu cau éng D va ba H
phai chuyén nhuong cho 6ng S thira dat sé 75 t ban dd sé 19 dién tich 1.398m”
toa lac tai ép Xuan Khanh 1, xa Hoa Khanh Nam, huy¢n Buc Hoa, tinh Long An.
Huy mot phan Hop dong thé chap quyén sir dung dat giira ong Thi Hitu D, D6 Thi
Anh H vé&i Ngan hang TMCP Quan doi lién quan dén thira dit trén trong gidy
ching nhan quyén st dung dat sé B 057882 do UBND huyén Ptc Hoa cap cho
ong Thi Hitu D ngay 11/6/1996. Kién nghi UBND huyén Pirc Hoa thu hdi thia
dat s6 75 to ban d6 sb 19 dién tich 1.398m” toa lac tai 4p Xuan Khanh 1, xd Hoa
Khanh Nam, huyén Dtic Hoa, tinh Long An trong gidy chimg nhan do 6ng Thi
Hiru D dung tén.

Bi don 6ng Thi Hitu D va ba D6 Thi Anh H trinh bay: Ong ba thira nhan
ngay 30/5/1997 ba Nguyén Thi Tr (me) (hién da chét) ¢ chuyén nhuong cho ong
Lé Van S thira dat sd 75 to ban d6 sd 19 dién tich 1.398m? toa lac tai ép Xuan
Khanh 1, xa Hoa Khanh Nam, huyén Ptrc Hoa, tinh Long An va da nhan du vang,



me Ong ba 1a ba Tr di giao dat cho ong S sir dung tir nim 1997 dén nay. Qua yéu
cau khoi kién cua 6ng S do 6ng D dai dién 6ng ba dong ¥ hét han hop dong thé
chap khoang 5 nim nita thi 6ng ba chudc gidy chimg nhan quyén st dung dat vé
s& chuyén quyén cho 6ng S, khong dong ¥ hay mot phan hop dong thé chap va
gidy chtng nhan quyén sir dung dit.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

-Ba Tran Thi L (vo ong S) théng nhét 15i trinh bay 6ng D dai dién ong S
khong khai b6 sung gi.

-Ong Thi Van T va 6ng Thi Van B (con ba Tr 14 anh Thi Hiru D) thong nhét
10i trinh bay cua ong D dai dién 6ng S vé viéc me cac 6ng 1a ba Tr c¢6 ban thia dat
s6 75 to ban dd sb 19 dién tich 1.398m? toa lac tai ap Xuan Khanh 1, x3 Hoa
Khanh Nam, huyén Btrc Hoa, tinh Long An cho 6ng S va ba L va di giao dat cho
ong S ba L str dung tir ndm 1997 dén nay cac 6ng khong co tranh chap gi va xin
X6t XUr vang mit.

- UBND huyén Dtrc Hoa trinh bay: Ngudn gdc thira dat sb 75 to ban d sd 19
dién tich 1.398m? toa lac tai ép Xuan Khanh 1, xa Hoa Khanh Nam, huyén Duc
Hoa, tinh Long An hién do éng Thi Hiru D dimg tén gidy ching nhan quyén s
dung dat c6 nguon gdc nhu thé nao thi UBND huyén khong rd vi khong tim duoc
hd so cdp gidy. Quan diém giai quyét vu 4n dé nghi Toa an nhan dan huyén Puc
Hoa giai quyét vu an theo quy dinh va xin xét xir vang mat.

- Ong Nguyén Vian R dai dién cho Ngan hang TMCP Quan d6i (MB) chi
nhanh Long An- Phong giao dich Bac Hoa trinh bay: Ong khéng dong ¥ voi
kién ctia 6ng Thai Hoang D dai dién ong Lé Van S yéu cau hay mot phan hop
ddng thé chip ngay 18/11/2016 dbi vai thira dat sd 75 to ban d6 s6 19 dién tich
1.398m? toa lac tai ép Xuan Khanh 1, xa Hoa Khanh Nam, huyén Ptc Hoa, tinh
Long An. Ngoai ra ong ciing khong dong y voi y kién cia 6ng D dai dién 6ng S
yéu cau hiy gidy ching nhan quyén st dung dit thira dat s6 75 to ban d6 s6 19
dién tich 1.398m? toa lac tai ép Xuan Khanh 1, xa Hoa Khanh Nam, huyén Duc
Hoa, tinh Long An. Bdi vi yéu cau trén ctia 6ng S 1a 1am anh hudng quyén loi caa
Ngan hang. Pong thoi 6ng xin xét xir vang mit.

Quan diém kiém sat vién tai phién toa: Vé to tung, tr khi thu 1y vu an dén
khi xét xtr Tham Phan, Thu ky, Hoi tham nhan dan va nhiing ngudi tham gia to
tung da tién hanh 1am viéc dang trinh tu tha tuc theo quy dinh phap luat tb tung
dan su. Vé noi dung: dé nghi Ho1 dé)ng xét XU chép nhan toan by yéu cau cua
6ng Lé Vin S budc 6ng Thi Hiru D va B3 Thi Anh H chuyén quyén thira dat s6
75 t& ban d6 s 19 dién tich 1.398m? toa lac tai ép Xuan Khanh 1, xa Hoa Khanh
Nam, huyén Puc Hoa, tinh Long An. Hiy mdt phan hop dong thé chap va kién



nghi UBND huyén hity bd mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat do ong
S dimg tén ddi véi thira dat sb 75 to ban d6 sb 19 dién tich 1.398m? toa lac tai ép
Xuan Khanh 1, xa Hoa Khanh Nam, huyén Puc Hoa, tinh Long An.
NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Qua yéu cau khoi kién cta 6ng Lé Van S dbi v6i ong Thi Hiru D va ba
P4 Thi Anh H, Hoi dong xét xtr xét thdy quan hé phap luat can giai quyét 1a:
tranh chip “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” va “Hiy hop dong thé
chdp” 6ng Lé Van S cho rang quyén va loi ich bi xAm pham nén c6 quyén khoi
kién theo quy dinh tai Diéu 184 B0 luat TH tung dan su (TTDS) va thudc thAm
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Pic Hoa theo quy dinh tai Piéu 35,
186 Bo luat TTDS. Pbi véi ong T, ong T, 6ng B, ong R, ong Thi Hitu D ¢6 yéu
cau xét xur Véng mat nén Ho1 déng xét xtr can cir Didu 228 Bo luét to tung dan su
tién hanh xét xtr ving mit cac ong ba.

[2] Vé hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat gitka 6ng Lé Vin S voi
ong Thi Hiru D va D6 Thi Anh H ngay 06/01/2012 va gitta éng Lé Vin S véi ba
Nguyén Thi Tr ngay 30/5/1997: Pat chuyén nhugng 1a thira dat s6 75 to ban do
sb 19 dién tich 1.398m? toa lac tai ép Xuan Khanh 1, xa Hoa Khanh Nam, huyén
Puc Hoa, tinh Long An hién tai do ong Lé Van S dang quan 1y str dung va cat
nha ¢ trong cdy lau nim. Qua do dac thuc té 13 1.315,8m” 6ng S sir dung c6
ngudn gbc do nhan chuyén nhuong tir 1997 ctia ba Nguyén Thi Tr cing cac con
1a Thi Van T, Thi Van B va Thi Hiru D giao, gid chuyén nhuong cho 6ng S lic
bay gio ba 6,5 chi vang 24K. Ong S di giao vang xong cho ba Tr. Cac duong su
déu thira nhéan viéc nay nén Hoi déng xét XU can cir vao Diéu 93 Bo luat to tung
dan sy 2015 cong nhan day la tinh tiét su that cia vu an khong can phai chung
minh. Do d6 can budc 6ng Thi Hiru D va DS Thi Anh H phai chuyén nhugng dat
nay cho 6ng Lé Van S 1a phu hop tai Phan II khoan 2 tiéu muc b.2 diém b
khoan 2 phan IT Nghi Quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 “Néu bén nhdin
chuyén nhwong da tra di tién chuyén nhwong dat; bén chuyén nhirong di giao
toan bé dién tich ddt, thi Toa dn céng nhdn Hop dong chuyén nhwong dat do.”

[3] Vé yéu cau hiy mét phan Hop dong thé chdp: Xét thdy Hop dong thé
chap ngay 18/11/2016 dbi véi thira dat sb 75 To ban do s 19 dién tich 1.398m”
toa lac tai ép Xuan Khanh 1, xa Hoa Khanh Nam, huy¢n Duc Hoa, tinh Long An
do ong Thi Hiru D va P Thi Anh H thé chap cho Ngan hang TMCP Quén doi
vay 250.000.000 dong nhung Ngan hang khong tham dinh dat nay tai thoi diém
thé chp ong S di xdy cat nha va sir dung. Hon nita theo hop dong thé chip nay
ngoai thira 75 thi 6ng S va ba H con thé chap cac thira dat nhu sau: thira 80 dién
tich 209m?; thira 79 dién tich 1.344m? thira 78 dién tich 3022m? thira 77 dién
tich 1746m’; thtra 76 dién tich 2159m?’ tat ca thudc to ban d6 s 19 xd Hoa



Khanh Nam, huyén Dtric Hoa, tinh Long An dé dam bao hop dong vay. Néu hiy
mot phan hop ddng thé chap néu trén ddi voi thira 75 thi khéng anh hudéng dén
viéc thu hdi no ctia Ngan hang TMCP Quan ddi. Do d6 can chap nhan yéu cau
huy mét phan hop dong thé chip ngay 18/11/2016 giita 6ng Thi Hiru D va Db
Thi Anh H v6i Ngan hang TMCP Quén d6i ddi véi thira dat s6 75 To ban d6 s6
19 dién tich 1.398m? toa lac tai ép Xuan Khanh 1, xa Hoa Khanh Nam, huy¢n
Dtic Hoa, tinh Long An.

[4] Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 B 057882 do UBND huyén Dtic
Hoa cap cho 6ng Thi Hitu D ngay 11/6/1996 dbi véi thira dat sb 75 To ban dd sb
19 dién tich 1.398m? toa lac tai ép Xuan Khanh 1, xa Hoa Khanh Nam, huyén
Puc Hoa, tinh Long An, cap trudc ngdy ba Trong chuyén nhuong cho 6ng Lé
Vin S. Cac duong su trong vu 4n khong c6 ai khiéu nai vé viéc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat cho 6ng D. Tuy nhién ong D ciing thira nhan dat nay me
ong da chuyén nhuong cho ba L va 6ng S. Do d6 can kién nghi Uy ban nhan dan
huyén Dtrc Hoa thu hoi thira dat s6 75 To ban do sb 19 dién tich 1.398m” toa lac
tai 4p Xuan Khanh 1, xa Hoa Khanh Nam, huyén Ptc Hoa, tinh Long An trong
gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén dé cap lai cho ong Lé Vian S theo
quy dinh.

[5] Vé chi phi thim dinh, dinh gia va 1ap ban v&: Ong Lé Vin S c¢6 ndp
13.700.000 dong (Muoi ba tridu bay tram ngan dong) da chi phi hét. Tai phién
tdoa do 6ng D dai dién cho 6ng S tu nguyén chiu s6 tién trén khong yéu cu ong
D va ba H chiu. Do d6 khong dé cap xem xét giai quyét.

[6] Vé an phi: 6ng D va ba H phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin Diéu 35, Diéu 184, Diéu 186, Diéu 271, Diéu 273 va Diéu 228 B¢ luat
t6 tung dan sy 2015;Cin ct Piéu 100 va Piéu 166 Luat dat dai 2013; Cin cu
Diéu 697, Diéu 698, Diéu 699, Diéu 702 B¢ luat dan sy 2005 va Diéu 688 Bo
luat dan sy 2015; Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1/Chép nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Lé Van S do 6ng Thai Hoang D
dai dién “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ” véi dng Thi
Hitu D va ba D6 Thi Anh H.



Budc 6ng Thi Hitu D va ba B3 Thi Anh H chuyén nhuong cho ong Lé Vin
S dién tich dat 1.315,8m? thudc thira 75 t& ban d6 19 Hoa Khanh Nam, huyén
buc Hoa, tinh Long An loai d4t GDC. Vi tri dat dinh kém theo ménh trich do dia
chinh s61268 ngay 25/12/2018 do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai
huyén Ptrc Hoa duyét. Ong Lé Vin S dugc quyén lién hé co quan ¢6 thim quyén
ké khai dang ky cap gidy chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

2/ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Van S do dng Thai Hoang D
dai dién yéu cau “Tranh chdp hop dong thé chdp  giita 6ng Thi Hiru D va ba B
Thi Anh H v6i Ngan hang TMCP Quén doi.

Huy mot phan hop dong s6 199.16.715.2993367.BP ngay 18 thang 11
nam 2016 gitta 6ng Thi Hitu D va ba Bd Thi Anh H v&i Ngan han TMCP Quén
d6i ddi véi thira dat 75 to ban dd 19 Hoa Khanh Nam dién tich 1.398m?

3/ Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Duc Hoa thu hdi thira dat 75 to ban
dd 19 x3 Hoa Khanh Nam, huyén DPtrc Hoa, tinh Long An dién tich 1.398m?
trong gidy chimg nhan quyén st dung dat s B057882 ngay 11/6/1996 do Uy
ban nhan dan huyén Ptirc Hoa cip cho 6ng Thi Hitu D ding tén dé cap lai cho
ong L€ Van S.

4/V¢é chi phi tham dinh, dinh gi4 va 1ap ban v&: Ong Lé Vin Son tu nguyén
chiu 13.700.000 dong (Mudi ba triéu bay trim ngan dong) da ndp xong va chi
phi hét.

5/ An phi: Ong Thi Hiru D va ba D3 Thi Anh H phai ndp 300.000 dong an
phi tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va 300.000 dong an
phi tranh chap hop dong thé chap. Tong cong 1a 600.000 dong (Sau trim ngan
d6ng) sung vao Ngan sach Nha nudc. Hoan lai cho 6ng Lé Vin S 600.000 dong
(Sau tram ngan dong) theo cac bién lai s6 2985 va 2986 clng ngay 01/8/2018 tai
Chi cuc thi hanh an huyén Dtrc Hoa.

Puong su c6 mit co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an. Puong sy vang mat dugc quyén khang cio trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac niém yét hop 1€.

“Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy co6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh én dan syu”.



Noi nhdn:

-Cac duong suy;

-TAND Tinh Long An;
-VKSND huyén Buc Hoa;
-Chi cuc thi hanh an huyén
Pirc Hoa;

-Luu.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(P ky)



