TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - AN GIANG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 221/2025/DS-ST
Ngay: 17/10/2025.

V/v: Tranh chip hop dong
vay tai san va yéu cau tuyén
bb hop ddng thé chip quyén
sir dung dat vo hiéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Thuy Trang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Van Truong.

2. Ba Nguyén Thi Thanh Tric.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nghia — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 5
- An Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dén khu vue 5 — An Giang tham gia phién toa: Ba
Thi Kim Lai — kiém sat vién.

Ngay 17 thang 10 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 5 - An Giang
(Co s6 2), xét xir so tham cong khai vu an déan su thy 1y s6: 81/2025/TLST-DS ngay
23 thang 5 ndm 2025, vé viéc: “Tranh chap hop dong vay tai san va yéu cau tuyén bd
hop dong thé chap quyén sir dung dat vo hiéu”. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr
s6: 212/2025/QDXXST-DS, ngay 11 thang 9 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa
s6: 175/2025/QDST-DS, ngay 29 thang 9 nim 2023, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyen Trung K — sinh nam 1982, c6 mat.

Ba Tran Cam T — sinh nam 1982, c¢6 mat.

Dia chi: cing 4p A, xa V, tinh An Giang.

Bi don: Ong Nguyén Vin X — sinh ndm 1977, ving mit.

Ba Huynh Thi L — sinh nam 1982, ving mit.

Dia chi: cung ép Vinh Hoa 1, xa Vinh Hoa Hung Nam, huyén GO Quao, tinh
Kién Giang.

Nay Ia 4p Vinh Hoa 1, x4 Vinh Hoa Hung, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién ngay 13/5/2025, ban tu khai va 161 trinh bay cua nguyén don
6ng Nguyén Trung K va ba Tran Cam T nhu sau:

Vao ngay 19/12/2022, vg chdng 6ng Nguyén Van X va ba Huynh Thi L ¢6 thé
chap 01 gidy chimg nhan quyen st dung dat sd AN 117734, dugc Uy ban nhan dan
huyén G, tinh Kién Giang cap ngay 18/8/2008 do 6ng Nguyen Vin X dimg tén d6i voi
dién tich 2.050m? & thira dit s6 30970.06.510, t& ban dd s6 06, dat toa lac tai ap V, xa



V, huyén G, tinh Kién Giang (Nay 1a 4p V, xd V, tinh An Glang) dé vay sd tién
335.000.000 dong. Khi giao dich hai bén c6 lam hop ddng thé chép tai san ngay
19/12/2022 do 6ng X ky va nhén tién, vo chdng 6ng ba cd nhan gitra 01 glay ching
nhan quyén sir dung dat so AN 117734 cua 6ng X. Sau khi vay tién, phia vo chong ong
X va ba L c6 tra tong sb tién 1ai cho vo chdng 6ng ba bang 20.000.000 dong (ngay
24/12/2022 tra 5.000.000 dong, ngay 28/12/2022 tra 5.000.000 déng va ngiy
09/01/2023 tra 10.000.000 dong).

Nay vo chdng 6ng ba yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop dong cam cd quyen su
dung dat ngay 19/12/2022 gitta cac bén. Dong thot, budce vg chong ong Nguyén Vin
X va ba Huynh Thi L phai tra lai cho vg chdng 6ng ba tong s6 tién bang 335.000.000
dong.

Bi don ong Nguyén Vin X va ba Huynh Thi L da duoc Toa an niém yet day du
cac vin ban t6 tung nhung ong Nguyen Van X va ba Huynh Thi L khong dén Toa an
nén Toa an khong thé ghi nhan y kién hay bat ctr yéu cau nao ciia 6ng Nguyén Vin X
va ba Huynh Thi L.

Tai phién toa, nguyén don dng Nguyén Trung K va ba Tran Cam T xac dinh vo
chong Ong Nguyen Vian X, ba Huynh Thi L ¢6 thé chap 02 gidy chtrng nhan quyén str
dung dat gdm: Gidy ching nhén quyén su dung dat s6 AN 117734, dugc Uy ban nhan
dan huyén G, tinh Kién Giang cap ngay 18/8/2008 do 6ng Nguyen Van X dung tén d6i
v6i dién tich 2.050m? & thira dét s6 30970. 06.510, to ban d6 s 06, dit toa lac tai ap Vv,
xd V, huyén G, tinh Kién Giang (Nay 1a 4p V, xi V, tinh An Giang) va gidy chiing
nhan quyen str dung dat s6 X 383662 dugc Uy ban nhan dan huyén G, tinh Kién Giang
cap ngay 30/5/2003 do ba Nguyén Thi H dung tén dbi véi dién tich 13.190m?, & cac
thira s6 682, 561, 698, 708, td ban dd sb 6, toa lac tai 4p V, x4 V, huyén G, tinh Kién
Giang (Nay la ap V, xa V, tinh An Giang) dé vay sd tién 335.000.000 dong Hién nay,
Vo chong ong ba dang gitr 02 ban goc gidy chimg nhén quyén sir dung dat nay. Ong ba
y€u cau Toa an tuyén vo hiu hop dong thé chap quyen sir dung dat ngay 19/12/2022
gitta 6ng Nguyén Trung K VO’l ong Nguyen Van X. Dong thoi, yéu cau 6ng Nguyén
Vién X phai tra cho 6ng ba so tién vay bang 335.000.000 dong Vo chong 6ng ba tu
nguyén tra lai 02 ban goc gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 AN 117734, duoc Uy
ban nhan dan huyén G, tinh Kién Giang cap ngay 18/8/2008 do ong Nguyén Vian X
dung tén va gidy ching nhén quyén st dung dat s6 X 383662 duoc Uy ban nhin dan
huyén G, tinh Kién Giang cap ngay 30/5/2003 do ba Nguyén Thi H dtng tén cho Ong
Nguyén Vin X. Ong Nguyén Trung K va ba Tran Cam T xin rat lai mot phan yéu cau
khoi kién d6i véi ba Huynh Thi L, khong yéu cau ba L cung tra sb tién nay.

- Phét biéu ctia kiém sat vién - dai dién Vién kiém st nhan dan khu vuc 5 - An
Giang tai phién toa:

Vé viéc tuan tha theo phap luat vé to tung: Toa an thu 1y, giai quyét vu an 1a
dung tham quyén, vu kién con trong thoi han chuan bi xét xir theo quy dinh ctia B luat
t6 tung dan su. Tham phan xac dinh dung quan hé phap luat tranh chap, ngu’oﬂ tham
gia tb tung; Viéc thu thép tai liéu, chimg ct, cap tong dat cho nguoi tham gia t6 tung
va Vién kiém sat dung quy dinh. Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xur, Thu ky va
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duong su chap hanh dang va day du cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. D6i véi
bi don 6ng Nguyén Vin X va ba Huynh Thi L vang mat tai phién toa la khong tuan thu
phap luat nén Hoi dong xét xir giai quyét vu kién ving mat bi don 13 phu hop voi quy
dinh tai Diéu 227 cta Bo luét to tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Kiém sat vién dé nghj Hoi dong x€t XU chap
nhan yeu cau khai kién ctia nguyén don, tuyén vo hiéu hop dong thé chap quyén st
dung dat ngay 19/12/2022 glu:a ong Nguyen Trung K v6i 6ng Nguyen Van X. Ghi nhan
su tw nguyén cua 6ng K va ba T v€ vi€e tra lai 02 ban goc gidy ching nhén quyen su
dung dat s AN 117734, duoc Uy ban nhan dan huyén G, tinh Kién Giang cap ngay
18/8/2008 do 6ng Nguyén Vin X dimg tén va giay chimg nhan quyén st dung dat sb
X 383662 dugc Uy ban nhan dan huyén G, tinh Kién Giang cp ngay 30/5/2003 do ba
Nguyén Thi H dimg tén cho 6ng X. Deng thoi, buge 6ng Nguyén Vin X phai c6 nghia
vu tra cho 6ng Nguyen Trung K va ba Tran Cam T sé tién 335.000.000 dong. Dinh chi
mot phan yéu cau khoi kién doi voi ba Huynh Thi L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chtng cit ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa. Cin cr vao két qua tranh tung tai phién tda trén co s& xem xét day du va
toan dién cac chung ctr, HO1 déng xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé to tung: Tranh chap giita 6ng Nguyén Trung K, ba Tran Cam T v&i Y
chong & ong Nguyén Vin X va ba Huynh Thi L 14 tranh chip vé dan sy thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 5 — An Giang theo quy dinh tai Dleu 26,35 va
Diéu 39 ctia B luat té tung dan sy va Biéu 1 Luat stra d6i bo sung mot sd diéu cua Bo
luat to tung dan sy nam 2025.

Ong Nguyén Vin X va ba Huynh Thi L 1 bi don, 6ng ba ving mat trong qué
trinh giai quyét vu kién. Tuy nhién, khi ong Nguyén Trung K va ba Tran Cam T khoi
kién, 6ng Nguyén Vin X va ba Huynh Thi L c6 dia chi rd rang, d6 ciing 1a noi 6ng ba
cu tru. Toa an da thong bao trén phuong ti¢n thong tin dai chung va thyc hién cac thu
tuc niém yét cong khai theo quy dinh tai Diéu 179 va Piéu 180 Bo luit td tung dan su
nhung 6ng Nguyén Vin X va ba Huynh Thi L vang mat tai phién toa 02 1an khong c6
1y do nén Hoi déng x&t X can cir quy dinh tai Diéu 227 Bo luat tb tung dan su xu Véng
mit 6ng Nguyén Vin X va ba Huynh Thi L.

Tai phién toa, ong Nguyén Trung K va ba Tran Cam T xin rat mot phan yeu cau
khoi kién doi véi ba Huynh Thi L nén Hoi dong xet xur can ctr quy dinh tai Piéu 218,
219 va 244 B6 luat tb tung dan su dinh chi d6i voi yéu cau nay.

[2] P6i v6i hop dong thé chap quyen sir dung dat: Vao ‘ngay 19/12/2022, 6ng
Nguyén Vin X cé théa thuan thé chdp gidy chting nhan quyen stt dung dit s6 AN
117734, dugce Uy ban nhan dan huyén G, tinh Kién Giang cap ngay 18/8/2008 do ong
Nguyen Van X dung tén dbi vai dién tich 2.050m? & thtra dat s6 30970.06.510, to ban
d6 s 06, dat toa lac tai ap V,xaV, huyén G, tinh Kién Giang (Nay la a ap V, xa V, tinh
An Giang) va gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 X 383662 duoc Uy ban nhan dan
huyén G, tinh Kién Giang cap ngay 30/5/2003 do ba Nguyén Thi H dimg tén cho ong
Nguyén Trung K va ba Tran Cam T dé vay s tién 335.000.000 dong. Ba T ¢ ghi hop
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d6ng thé chap voi noi dung: Bén A la Nguyén Trung K, chi co s& cam do, bén B 1a
Nguyén Vin X1, bén A nhan cim co tai san do bén B mang dén. Hai bén thong nhét
thoa thuan nhu sau: Tén tai san cam co la 02 thira dat dién tich 300m? va thua
13.190,00m? dt (gom 02 sb dat), s tién cam cd 1a 335.000.000 dong... Tur ndi dung
hop dong cho thay, tén ctia hop dong 1a hop dong thé chap tai san nhung noi dung lai
1a cAm c6 tai san. Nhu vay, hop dong nay c6 noi dung khong rd rang va mau thuan véi
nhau, hop dong ngdy 19/12/2022 gitta cac bén 1a hop dong thé chap tai san nhung chta
ndi dung cta hop doéng cam cd tai san 1a vi pham Piéu 124 Bo luat dan su nén hop
d6ng khong phat sinh hi€u lyc. Mat khac, sau khi hop d6ng hét thoi han thi phia ong
X1 khong giao tra tién theo thoa thuan ctia hop dong Do hop dong nay vi pham quy
dinh ctia phap luat nén vo chong 6ng K va ba T yéu cau tuyén bd hop dong nay vo hiéu
1a ¢6 co sd, vi vay, Hoi dong xét xir chap nhén.

[3] Ve hau qua phép 1y ctia hop dong vo hiéu: Theo quy dinh tai Piéu 131 Bo
luat dan sy thi “giao dich dan sy vo hi€u khong lam phat sinh, thay doi, cham duat
quyén, nghia vy dan su cta cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xéac 1ap. Khi giao
dich dan sy vo hi€u thi cac bén khoi phyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhing gi dd nhan”. Nhu vy, 6ng Nguyen Trung K va ba Tran Cam T phai c6 nghia vu
tra lai ban gbc 02 gidy chimg nhan quyén su dung dat sb AN 117734, dugc Uy ban
nhan dan huyén G, tinh Kién Giang cap ngay 18/8/2008 do ong Nguyén Vin X dimg
tén va gidy ching nhén quyén sit dung dat s6 X 383662 dugc Uy ban nhan dan huyén
G, tinh Kién Giang cap ngay 30/5/2003 do ba Nguyén Thi H dung tén Cho ong X. Tuy
nhién, phia vg chong ong Kvaba T tu nguyén tra lai ban goc 02 gidy chtng nhan
quyén sir dung dat néu trén cho 6ng X nén Hoi dong xet xur ghi nhan.

[4] Dbi v6i giao dich vay tai san: Tuy hop dong thé chap tai san gitta cac bén 13
v6 hiéu nhung muc dich thé chap tai san 1a & dam bao cho viéc vay s tién 335.000.000
dong, sau khi vay tién phia ong X c6 tra 1di cho vo chong ong K, ba T 03 1an véi tong
s6 tién bang 20.000.000 dong (ngay 24/12/2022 tra 5.000.000 dong; ngay 28/12/2022
tra 5.000.000 dong va ngay 09/01/2023 tra 10.000.000 dong).

Khi 6ng Nguyén Trung K va ba Tran Cam T khai kién di ndp cho Toa an hop
dong thé chap tai san ngay 19/12/2022 gitta vo chong 6ng ba véi 6ng Nguyén Vin X
va ban photo (kém ban chinh dé ddi chiéu) gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AN
117734, duge Uy ban nhan dan huyén G, tinh Kién Giang cép ngay 18/8/2008 do ong
Nguyén Vin X dimg tén va gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 X 383662 dugc Uy
ban nhan dan huyén G, tinh Kién Giang cap ngay 30/5/2003 do ba Nguyén Thi H dimg
tén. Piéu d6 cho thay, phia 6ng X ¢6 thyc hién giao dich vay tién va giao gidy ching
nhan quyén st dung dat mang tén minh cho phia 6ng Kvaba T gitr dé dam bao nghia
vu cho viéc vay s tién 335.000.000 dong. Khi Toa an giai quyet vu kién da thyc hién
cac thu tuc thong bao trén phuong tién thong tin dai ching ve€ ndi dung vu kién nhung
phia vo chong ong X va ba L cb tinh tron tranh, khong dén Toa d6i chat vdi vo chong
ong K, ba T vé s6 no trén. Hon nita, vo chong ong K, ba T di giao nop day du cac
chung ctr cho Toa an. Do phia 6ng X khong thuc hién nghia vu tra ng cho 6ng K, ba T

4



nén cin ct Piéu 466 Bo luat dan sy 2015, Hoi déng xét xur chép nhan yéu cau cua ong
K, ba T vé viéc budc 6ng X phai tra cho 6ng K, ba T sé tién 335.000.000ddng.

[5]Vé 14i suat: Vo chong 6ng K, ba T khéng yéu cau nén Hoi dong xét xir mién
Xét.

[6] Tai phién toa, sau khi xem xét cdc tai liéu chimg ctr va nghe 161 trinh bay cua
nguyén don. Pai dién Vién kiém sat co quan diém chip nhéan yéu cau cta khoi kién
ctia nguyén don, xét dé nghi ctua Kiém sat vién tai phién toa 13 c6 cin cit nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[7] V& an phi dan su so tham ¢ gia ngach: Ap dung Piéu 147 B6 luat t tung
dan sy; Pidu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé 4n phi, 1& phi budc vo chong 6ng Nguyén Van X phai nop
16.750.000 dong (335.000.000 dong x 5%).

Ong Nguyén Trung K va ba Tran Cam T duoc nhén lai tién tam Gng an phi da
nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Biéu 124, 131, 463, 466, 468 Bo luat dan sy nim 2015;

Ap dung Diéu 26, 35, 39, 147, 218, 219, 227, 244, 271, 273 Bo luat t6 tung dan
su va Piéu 1 Luat sira d6i bo sung mot s6 diéu ciia Bo luat to tung dan sy nam 2025;

Ap dung Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi.

Tuyén: Chap nhan yéu cau khoi kién ctua dng Nguyén Trung K va ba Tran Cam
T.

Xtr: Tuyén hop dong thé chip quyén s dung dat ngay 19/12/2022 giita ong
Nguyén Trung K véi 6ng Nguyén Vin X 13 vo hiéu.

Ghi nhan sy ty nguyén ctia ong Nguyen Trung K va ba Tran Cam T vé Vlec giao
trd cho ong Nguyen Van X 02 ban goc gidy ching nhan quyen sit dung dat s6 AN
117734, duoc Uy ban nhan dan huyén G, tinh Kién Giang cap ngay 18/8/2008 do éng
Nguyén Vin X dtng tén d6i v6i dién tich 2.050m? & thira dat s6 30970.06.510, to ban
d6 s6 06, dat toa lac tai 4p V, xa V, huyén G, tinh Kién Giang (Nay 1 ap V, x3 V, tinh
An Giang) va gidy chirng nhan quyén sir dung dét sé X 383662 duoc Uy ban nhan din
huyén G, tinh Kién Giang cip ngay 30/5/2003 do ba Nguyén Thi H dtng tén dbi véi
dién tich 13.190m?, & cac thira sb 682, 561, 698, 708, t& ban do sd 6, toa lac tai 4p V,
xd V, huyén G, tinh Kién Giang (Nay 14 4p V, xi V, tinh An Giang).

Buoc 6ng Nguyén Vin X phai co nghia vy tra cho 6ng Nguyén Trung K va ba
Tran Cam T s tién 335.000.000 dong.

Ké tir ngdy 6ng Nguyén Trung K va ba Tran Cam T c6 don yéu cau thi hanh an
néu dng Nguyén Vin X khong tra du s tién trén cho 6ng Nguyén Trung K va ba Tran
Cam T thi hang thang 6ng Nguyén Vian X con phai chiu 13i suat theo quy dinh tai Diéu
357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy dbi voi khoan tién chua tra tuong (mg véi thoi
gian chua thi hanh 4n tai thoi diém thi hanh 4n.

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ddi véi ba Huynh Thi L.
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2. V& an phi dan sy so thdm c6 gia ngach: Budc dng Nguyén Vin X phai nop
16.750.000 dong.
Ong Nguyén Trung K va ba Tran Cam T dugc nhan lai 8.375.000 dong tién tam
mg 4n phi da ndp theo bién lai thu sb 0014947, ngay 19/5/2025 cuia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Go Quao, tinh Kién Giang.
3. Puong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay Toa tuyén an.
Puong su ving mit tai phién toa co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay ban an duogc téng dat hop 1€.
“Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su va Diéu 7, Piéu
7a, Diéu 7b Luat Thi hanh 4n dan su sira d6i bo sung nam 2014; thoi hi¢u thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su”.
TM/. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

-TAND tinh; )

-VKS cung cap;

-THADS;

-Cac dl‘m'ng su;

-Luu ho so.

Phan Thi Thuy Trang



