TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 241/2021/DS-PT
Ngay: 10-5-2021
VIV: “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién Toa: Ong H Minh Thinh

Cdc Thiam phdn: Ong Tran Xuan Minh

Ong Nguyén Vian Hung

- Thar ky phién toa: Ong Thai Lé Quynh- Thu ky Toda 4n Nhan dan Cap cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt Nhan dan Cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Khanh Toan - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 5 ndm 2021, tai try s& Toa an Nhan dan Cép cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phuc thim cong khai vu an thy 1y sb: 665/2020/TLPT-
DS ngay 28/12/2020 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung ddt”.

Do Ban 4n dan su so thim sd: 15/2020/DS-ST ngay 28/9/2020 cua Toa &n
Nhan dan tinh Ba Ria -Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0: 468/2021/QP-PT ngay 12/4/2021
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong La Xuan H, sinh nim 1961 va ba Phan Thi Cam H1,
sinh ndm 1966; dia chi:, thanh phd Viing Tau. (C6 mit).

- Bi don: Ong Nguyén Tién D, sinh naim 1956 va ba Nguyén Thi Thu V,
sinh ndm 1959; dia chi:, thanh phd Viing Tau. (Ba V c6 mit, 6ng P ving mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia éng Neguyén Tién D: Ong Tran Qubc C,
sinh nam 1965; dia chi:, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mat).

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba Nguyén Thi Thu V: Ong Nguyén
Thanh Qudc T, sinh nim 1983;, tinh Ba Ria-Viing Tau. (CO mat).



- Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Uy ban Nhan dan tinh Ba Ria—
Viing Tau; Ngudi dai dién theo phap luat: Cha tich Uy ban Nhan dan tinh; Nguoi
dai dién theo uy quyén: Ong Bui Van Ha — Chuyén vién s¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Ba Ria—Viing Tau. (C6 don xin xét Xt ving mit)

- Nguoi khang cao: Nguyén don va bi don.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va qud trinh to tung gidi quyét vu dn, nguyén don
6ng La Xuan H va ba Phan Thi Cam H1 trinh bay: Cin nha va dat tai dia chi
784 Tran Phu, phuong Thang Nhi, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau
trude day do ba Pham Thi Lan mua hoa gia cua nha nudc nam 1992. Ba Lan
dugc So xdy dung tinh Ba Ria-Viing Tau cip Gidy chimg nhan quyén so hiru nha
s6 859/CNSH ngay 11/4/1992 véi dién tich xay dung la 99,9m?. Ngay 19/6/1992
6ng H va ba H1 nhan chuyén nhuong lai nha, dat néu trén ctia ba Pham Thi Lan.

Ngay 25/6/1992, vg chong 6ng H va ba H1 duoc Uy ban Nhan dan thanh
phd Viing Tau cip Gidy chung nhan quyén so hitu nha dat s6 1168/CNSH voi
dién tich dat xay dung 12 99m? dumg tén ba Phan Thi Cam H1.

Ngay 11/11/1997 6ng H, ba H1 duoc Uy ban Nhan dan tinh Ba Ria-Viing
Tau cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H240665, thira 424, to ban dd sb
02 dién tich dat 1a 99m? dia chi 36/5G (s6 moi 784) Tran Phu, phuong 6 (nay la
phuong Thing Nhi), thanh phd Viing Tau. Sau khi nhan chuyén nhuong nha cia
ba Lan thi 6ng H va ba H1 sinh séng tai can nha nay cho dén nay.

Nam 1994 6ng D va ba V xay nha cip 2 canh nha dng H va ba H1. Trong
qua trinh xay dung o6ng P va ba V di 1an chiém phan moéng va phan khoang
khong cua 6ng H, ba H1. Nha cua 6ng H, ba H1 c6 04 cot xay bén ngoai nén gitra
cac c¢ot c6 mot khoang tréng la 0,08m, khi 6ng B, ba V xay nha da xay gach 1én
cac khoang tréng d6. Phan khong gian thi 6ng P ba V di lan sang phan khoang
khong phia trén mai nha 6ng H va ba H1.

Nay 6ng H, ba H1 yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Yéu cau 6ng Nguyén Tién D va ba Nguyén Thi Thu V théo d& cong trinh di
xay dyng tra lai phadn moéng nha va phan khong gian nha da 1an chiém cu thé nhu
Sau.

Vé phan moéng nha: 4m x 0,3m + 11,15m x 0,08m = 2,1m? V& khong gian
tir 1au 1: 0,3m x 15,15m = 4,5m?2; Huy Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 M
393641 ngay 24-8-1998 do UBND tinh Ba Ria-Viing Tau cip cho ho ong
Nguyén Tién D.



* Theo don phdn to va qud trinh t6 tung gidi quyét vu dn, bi don éng
Nguyén Tién P va ba Nguyén Thi Thu \ va ngwoi dai dién hop phdp trinh
bay:

- D6i v6i nha va dit ciia nguyén don: Nam 1991 ba Pham Thi Lan dugc Nha
nuoc ban hda giad nha va dét tai dia chi 36/5G, Tran Phuy, phuong 6, thanh phé
Viing Tau (nay 1a 784 Tran Phé, phuong Thiang Nhi, thanh phd Viing Tau) tong
dién tich dat 1a 79,6m? theo bé ngang 16 dit canh giap dudng Tran Phu 4,4m,
phia sau cudi dat 1a 4,5m, chiéu dai 19,6m.

Niam 1992, ba Lan ban nha va dat néu trén cho 6ng H va ba H1, dén nim
1997 6ng H va ba H1 dugc Uy ban Nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau cap gidy
ching nhan quyén sir dat voi dién tich 99m? dat & thira 424 to ban do s6 02,
phuong 6 (thira mai 12 169 to ban d6 s6 12, phuong Thing Nhi), thanh phd Viing
Tau. Nhu vay dién tich cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho nguyén don
16n hon dién tich nhan chuyén nhuong tir ba Lan 1 19,4m? khong rd ly do.

- B6i véi nha va dét cua bi don: Nam 1984, vo chong ong Nguyén Tién
va ba Nguyén Thi Thu V mua cta ba Nguyén Thi Kim Béo theo so d6 ngay 20-
7-1993 ctia Phong kinh té Thanh phd Viing Tau, kich thudc bé ngang mat tién
duong Tran Phu 13 3,3m. Theo bién ban x4ac minh cia Uy ban Nhan dan phuong
6 ngay 14-7-1993 thi thuc té s dung dat thé hién kich thudc mit tién ngang
3,4m (sau khi trir 16 gidi). Theo ban vé xin stra chita nha nam 1993 kich thudc
mit tién duong Tran Phu 14 3,3m. Theo xac nhan ctia Vian phong ding ky dat dai
thanh phd Viing Tau tai van ban sb 8366/CNVPDK-TTLT ngay 20-11-2019 két
qua do dac turong ddi theo ban dd giai thira ndm 1990, thira dat 425 t& ban dd sd
02 ctia 6ng D, ba V kich thudc canh phia dong bac rong 04m, canh ty nam rong
05m. Po dac theo ban d6 dia chinh nim 2002, thira 165 + 170, canh dong bac
3,36m (chua trir thu hoi), canh tdy nam 3,75m. Cac s6 liéu nay phu hop véi su
chi ranh theo ban vé& ngay 06-5-2020 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thanh phd Viing Tau. Theo chi ranh ctia 6ng La Xuan H thi mat tién duong Tran
Phu cua thira dat cia ong B, ba V chi con 3,2m, nhu vay 1a khong hop 1y. Ciing
theo ban v& néu trén thi mat tién thira dat ctia 6ng H, ba H1 chua tinh phan chong
14n v6i phan dét cua ong D, ba V theo su chi ranh ctia 6ng H. Kich thudc tir diém
s6 4 dén diém sd s6 5 theo so d0 13 4,7m. T diém sb 1 dén sd 12 1a 4,8m tic
kich thudc cac canh thira dat thdy dién tich ctua nguyén don 16n hon rat nhiéu so
v6i1 ban v€ ban hoa gia ngay 10-6-1992.

Nam 1993, 6ng P c6 xin phép xay dung lai nha thi cin nha va dat cua
nguyén don van dang hién hiru véi birc tudng giap ranh, co6 gac gd hién nay van
con ton tai, dng B khong thé dap buc tudng cua nguyén don dé xdy dung.



Nay 6ng Nguyén Tién D va ba Nguyén Thi Thu V yéu ciu: Khéng chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng La Xuan H va ba Phan Thi Cam H1;
Yéu cau 6ng La Xuan H va ba Phan Thi Cam H1 thdo d& toan bd vat kién trac
(ké ca phan moéng chim - néu cd) tir dudi 1én dién tich 0,1m? (16 D - so d vi tri
ngay 06-5-2020 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé Viing Tau);
Huy Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé H240665 ngay 11-11-1997 dugc Uy
ban Nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau cp cho ba Phan Thi Cam H1.

* Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban Nhan dan tinh Ba Ria-
Viing Tau trinh bay:

- Ba Phan Thi Cam H1 st dung cin nha s 36/5G duong Tran Pha, phuong
6, thanh phd Viing Tau c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong ctia ba Pham Thi Lan
nim 1992, duoc Uy ban Nhan dan thanh phé Viing Tau cap Gidy chung nhan
quyén s& hitu nha dat sé6 1268/CNSH ngay 25/6/1992 véi dién tich xdy dung
99m2,

Ngay 09/5/1995, ba Phan Thi Cam H1 dugc Uy ban Nhan dan phuong 6 cap
Gidy chig nhan da diang ky dat dai s6 2147P.6/PDKDP véi dién tich 99m? thira
sO 424, to ban do s6 02.

Ba Phan Thi Cam H1 c6 don xin cap Gidy chting nhan quyén st dung dat
dbi voi thira dat s6 424, to ban dd s6 02, dién tich 99m? dat TC (thd cu), ngudn
gbc chuyén nhuong ciia ba Pham Thi Lan 1992 dugc Hoi dong xét duyét cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat phuong 6 xac nhan du diéu kién cap Giay
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 13/8/1997.

Ngay 17/10/1997, Uy ban Nhan dan thanh phé Viing Tau c¢6 To trinh sb
910/TT-UB vé viéc dé nghi phé duyét cap gidy ching nhan quyén st dung dat
cho cac ho gia dinh, c4 nhan st dung dat tai phuong 6, thanh phd Viing Tau.

Ngay 27/10/1997, S¢ Pia chinh ¢6 T trinh s6 869/TT-DC vé viée cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho cac ho gia dinh, cd nhan st dung dat tai
phuong 6, thanh phb Viing Tau (c6 danh sach cac truong hop dugc cap gidy).

Ngay 11/11/1997, Uy ban Nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh
Quyét dinh s6 3027/QD-UBT vé viéc cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat
cho 43 ho gia dinh, ca nhan dang st dung dét tai phudng 6, thanh phé Viing Tau,
trong d6, ba Phan Thi Cam H1 dugc Uy ban Nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 H240665 véi dién tich 99m? dat &, thudce
thira dat s6 424, to ban d6 s6 02, phuong 6, thanh phd Viing Tau.

Nhu vay, viéc Uy ban Nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat sb H240665 ngay 11/11/1997 cho ba Phan Thi Cam H1
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v6i dién tich 99m? dét o, thira s6 424 (nay 1a thtra 169), to ban d6 sé 02 (nay 1a s6
12), phuong 6 (nay la phuong Thiang Nhi), thanh phé Viing Tau la dung trinh tyr
thtl tuc va phu hop véi quy dinh cta phéap luét tai thoi diém cip gidy, tai thoi
diém cip gidy dat khong co tranh chap. Khong chap nhan yéu cau huy Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 H240665 ngay 11/11/1997 do Uy ban Nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau cdp cho ba Phan Thi Cam H1.

- Ong Nguyén Tién D str dung cin nha sb 36/5 duong Tran Phu, phudng 6,
thanh phd Viing Tau c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi Kim
Bao nim 1984, dugc Uy ban Nhan dan phuong Thing Nhi xac nhan ngay
19/3/1984 (Theo Pon xin xac nhan quyén st dung dat ngay 12/7/1993 cua 6ng
Nguyén Tién D, ba Nguyén Thi V duoc Uy ban Nhan dan thanh phb Viing Tau
x4c nhan ngay 30/7/1993). Ngay 18/3/1993, Uy ban Nhan dan thanh phd Viing
Tau cap Gidy chung nhin quyén s¢ hitu nha dat s6 776/CNSH cho 6ng Nguyén
Tién B, ba Nguyén Thi V véi dién tich xay dung 58m?.

Ngay 15/4/1998, éng Nguyén Tién P c6 don xin cip Gidy chung nhan
quyén stir dung dat d6i véi thira dat s 425, to ban do s 02, dién tich 57m? dat
TC (thé cu), ngudn gdc “mua lai cua ba Bao nim 1983, duoc Uy ban Nhan dan
thanh phd Viing Tau cip chi quyén nha”, duoc Hoi dong xét duyét cip Gidy
chting nhan quyén str dung dat phuong 6 xac nhan du diéu kién cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 07/5/1998.

Ngay 17/7/1998, Uy ban Nhan dan thanh phd Viing Tau c¢6 T trinh so
737/TT-UB vé viéc dé nghi duyét cap gidy chting nhan quyén st dung dat cho
cac ho gia dinh, ca nhan sir dung dit tai phudng 6, thanh phd Viing Tau.

Ngay 06/8/1998, S& Pia chinh c6 To trinh s6 965/TT-DC vé viéc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat cho cac ho gia dinh, c4 nhan st dung dat tai
phuong 6, thanh phd Viing Tau (c6 danh sach cac truong hop dugc cap giay).

Ngay 24/8/1998, Uy ban Nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau ban hanh Quyét
dinh s6 1858/QD-UBT vé viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 48 ho
gia dinh, ca nhan dang str dung 5.292m? dat tai phuong 6, thanh phd Viing Tau
(c6 danh séch). Trong d6, ong Nguyén Tién B duoc Uy ban Nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 M 393641 ngay
24/8/1998 véi dién tich 57m? dét &, thira dat s6 425, t& ban do sb6 02, phuong 6,
thanh phd Viing Tau.

Nhu véy, viéc Uy ban Nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 M393641 ngay 24/8/1998 cho ho 6ng Nguyén Tién
v6i dién tich 57m? dat ¢, thia dat s6 425 (nay 1a thia 170), to ban d6 s6 02 (nay
la 12), phuong 6 (nay 1a phudng Thing Nhi), thanh phd Viing Tau 13 dung trinh
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tu thi tuc va phu hop véi quy dinh ctia phap luat tai thoi diém cép gidy, tai thoi
diém cap gidy dat khong c6 tranh chap. Khong chip nhan yéu cau huy Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 M393641 ngay 24/8/1998 do Uy ban Nhan dan
tinh Ba Rja-Viing Tau cip cho ho 6ng Nguyén Tién D.

Tai Bén dn din sw so thim sé 15/2020/DS-ST ngay 28/9/2020 ciia Tda &n
Nhan dan tinh Ba Ria -Viing Tau di quyét dinh:

Can ctr vao cac Diéu 34, 147, 157, 165, 166, 228 Bo luat T tung Dan su;
Diéu 73 Luat Dt dai ndm 1993; Diéu 166 Luat Dat dai nim 2013; Diéu 468, 688
B6 luat Dan su; Diéu 27 Phap 1énh 4n phi va 1é phi Toa an nim 2009; Diéu 26,
27, 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 vé mic
thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xr:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don dng La Xuan H
va ba Phan Thi Cam H1.

Budc 6ng Nguyén Tién D va ba Nguyén Thi Thu V théo d& phan tudng nha
ciia Ong D va ba V dién tich 0.3m? (tir tang 2 trd 1én) thudc thia dat sb 169, to
ban d6 s6 12, phuong Thang Nhi, thanh phd Viing Tau (L6 El - so dd vi tri thira
dat ngay 06/5/2020 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thanh phd Viing
Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau) dé tra lai cho éng La Xuan H va ba Phan Thi Cam
H1 quyén str dung dat phan khong gian nay.

2. Khong chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng La
Xu&n H va ba Phan Thi Cam H1 vé viéc: Yéu cau dng Nguyén Tién P va ba
Nguyén Thi Thu V thdo d& phan xiy dung tudng nha ting 2 nha dng P va ba V
dién tich 4,2m?, va dién tich dat phan méng nha éng D va ba V 1a 2,1m? thudc
thira dat s6 169, to ban dd s 12, phuong Thang Nhi, thanh phd Viing Tau (Theo
so d6 vi tri thira dat ngdy 06/5/2020 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh phd Viing Tau thé hién 1a 16 C dién tich 2,9m? va 16 E2 dién tich 0,3m?
thudc thira dat s6 170, t& ban d6 s6 12, phuong Thang Nhi, thanh phé Viing Tau)
dé tra lai cho dng La Xuan H va ba Phan Thi Cam H1 phan dién tich dat nay.

3. Khong chap nhin yéu ciu cua 6ng La Xuan H va ba Phan Thi Cam H1 vé
yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 s6 M393641 ngay 24/8/1998
do Uy ban Nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau cp cho ho 6ng Nguyén Tién .

4. Chap nhan mdt phan yéu cau ciia ong Nguyén Tién P va ba Nguyén Thi
Thu V.

Budc 6ng La Xuan H va ba Phan Thi Cam H1 thao d& mét phan tudng nha
xay trén dién tich dat 0.05m? thira s6 170, t& ban do s6 12, phuong Thang Nhi,
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thanh phd Viing Tau (L6 D2 - so d6 vi tri ngdy 06/5/2020 ctia Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria—Viing Tau) va tra lai
cho ong Nguyén Tién P va ba Nguyén Thi Thu V phén dién tich dt nay.

5. Khong chip nhan mot phan yéu cau cua dng Nguyén Tién D va ba
Nguyén Thi Thu V vé viéc: Yéu cau 6ng La Xuan H va ba Phan Thi Cam H1
thao d& phan nha xay trén dién tich dat 0.05m? thudc thira dat sb 169 td ban dd sb
12, phudng Thing Nhi, thanh phd Viing Tau (L6 D1 - so dd vi tri ngay 06/5/2020
ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria—
Viing Tau) dé tra lai quyén st dung dat cho ong D va ba V.

6. Khong chip nhan yéu ciu ctia 6ng Nguyén Tién P va ba Nguyén Thi Thu
V vé yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat sé H240665 ngay 11-11-
1997 do UBND tinh Ba Ria-Viing Tau cip cho ba Phan Thi Cam H1.

Ngodi ra, Toa dn cdp so tham con quyét dinh vé dn phi, chi phi t6 tung khdc
va quyén khéang cdo ciia cdc dwong su theo ludt dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 08/10/2020 bi don 6ng Nguyén Tién D, ba
Nguyén Thi Thu V ¢6 don khang céo véi noi dung dé nghi Toan cap phuc tham
xét XU stra ban 4n so tham: Bac toan bd yéu cau khoi kién cia ong H, ba H1.
Chép nhén yéu cau phan té ctia 6ng budc ong H, ba H1 thao d& vat kién trac (ké
ca khong gian ngdm néu c6) va trao tra phan dién tich dat 0,1m? thudc 16 D
(D1+D2) theo ban v& ngay 06/5/2020 ciua Chi nhanh VPPK dat dai TP Viing
Tau. Budc 6ng H, ba H1 phai chiu chi phi do v&, tham dinh gia, sao luc ho so 1a
36.250.000 dong. Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat sé H240665 ngay
11/11/1997 dién tich 99m? do ba H1 dung tén.

Ngay 09/10/2020 éng H, ba H1 c6 don khang cdo v6i ndi dung: Toa an cap
so thim d3 vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung nén dé& nghi Toa 4n cip phic
tham tuyén huy toan bo ban 4n so tham.

- Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ong H, ba H1 giit nguyén yéu cau khang céo dé nghi huy toan
bo ban 4n so tham.

Pai dién theo Uy quyén cta bi don ong Nguyén Tién P, ba Nguyén Thi Thu
V rat mot phan ndi dung khang cao vé viéc yéu cau ong H, ba H1 thao d& vat
kién trac (ké ca khong gian ngdm néu c6) va trao tra phan dién tich dat 0,1m?
thuoc 16 D (D1+D2) theo ban v& ngay 06/5/2020 cua Chi nhanh VPDK dat dai
TP Viing Tau. Rat khang céo vé viéc yéu cau huy Gidy ching nhin quyén sir
dung dat s6 H240665 ngay 11/11/1997 dién tich 99m? do ba H1 dimg tén.

Cac duong sy khong cung cip ching ctr gi mdi.
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- Pai dién Vién kiém sat Nhan dan Cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
phat biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém xét xir
phuc tham, Tham phan va Hoi dong xét xir da tudn thu dung cac quy dinh cua BO
luat TS tung Dan sy. Nhitng ngudi tham gia t6 tung chdp hanh dung cac quy dinh
ctia Bo luat TH tung Dan su.

Vé noi dung: Can cr theo ban v& ngay 06/5/2020 ciia Chi nhanh VPPK dat
dai TP Viing Tau thi thé hién phia nguyén don ciing c6 14n ranh dit cta bi don va
phia bi don ciing 14n khoang khong phia trén tang 2 ctia nguyén don, tai phién toa
hém nay khong c6 chimg ctr gi méi vi vay dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap
nhan khang cio cta cac duong sy, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdac tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; Hoi déng xét xtr phuic tham nhan dinh;

[1] Pon khang cdo ciia nguyén don, bj don dung vé hinh thtic, ndi dung
duoc ndp trong han luat dinh nén khang céo cia cac duong sy duge Hoi dong xét
xtr cap phuc tham xét xir vu an theo thu tuc phac tham.

[2] Tai phién toa hom nay, dai dién theo Gy quyén ctia bi don 6ng Nguyen
Tién B, ba Nguyén Thi Thu V rat mdt phan ndi dung khang cao vé viéc yéu cau
6ng H, ba H1 thao d& vat kién tric (ké ca khong gian ngam néu cd) va trao tra
phan dién tich dat 0,1m? thudc 16 D (D1+D2) theo ban v& ngay 06/5/2020 cua
Chi nhanh VPBK dat dai Tp. Viing Tau. Rat ndi dung khang cdo vé viéc yéu cau
huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb H240665 ngay 11/11/1997 dién tich
99m? do ba H1 dung tén. Xét viéc rat mot phan ndi dung khang cao néu trén cua
nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don 1a dung quy dinh tai Diéu 284 Bo luat
Té tung Dan su nén Hoi dong xét xir phuc tham dinh chi xét xtr phuc tham doi
v6i yéu cau nay ciia bi don.

[3] Ngudn gbc va qua trinh st dung nha va dat ctia nguyén don va bi don:
Nha va dat thira 169 (cii 1a thira 424) to ban d6 s6 12 (cii 1a 02), phuong Thing
Nhi (cii 1a phudng 6), thanh phd Viing Tau do 6ng La Xuan H va ba Phan Thi
Cam H1 nhan chuyén nhuong ctia ba Pham Thi Lan ndm 1992. Nha va dat thira
170 (cii 425), t& ban do s 12 (cii 02), phudng Thang Nhi (cii 1a phudng 6), thanh
phé Viing Tau do 6ng Nguyén Tién P va ba Nguyén Thi Thu V mua cia ba
Nguyén Thi Kim Bao nim 1984 giap ranh nha va dat ctia 6ng H va ba H1 thua
169 néu trén.



[4] Nam 1993 6ng D va ba V pha bd nha cii va xin phép xay dyng nha mai
mdt trét hai lau, tai Gidy phép xay dung s6 826/GPXD ngay 22/12/1993 cua S&
xdy dung tinh Ba Ria -Viing Tau cho phép 6ng B dugc xay dung nha. Ngay
06/7/1994 gia dinh 6ng H, ba H1 c6 don khiéu nai giri UBND phudng 6 cho ring
6ng D xay tuong nha 14n dat gidp nha 6ng H va ba H1 va tudng nha trén lau xay
14n d¢ 1én mai t6n nha 6ng H va ba H1. Tai Bién ban hoa giai ngay 16/7/1994 tai
Uy ban nhan phudng 6, cac bén nhat tri khong c6 tranh chip vé phan tudng xay
tai tAng trét va chi thoa thuén vé phan tudng phia trén nhu sau “...éng P duoc
Quyén té phan twong phia trén phia nha ba H1, nhitng phan dw ra éng D bdo
ddam t6 mong 1 phén va thang birc twong, ...~ (BL 38).

[5] Sau khi c6 bién ban thoa thuan ngay 16/7/1994 va 6ng B xay nha xong
sit dung 6n dinh cho dén ngay 02 thang 4 nim 2013 thi ong P c6 don xin phép
stra lai nha theo hién trang cii do qua trinh str dung nha bi xuéng cap vdi ndi dung
xin stra chita “lop lai mdi tén dé chong tham, thay cac khung cira dé bi muc sét,
quét voi, thay lai nén gach, swra chita mat tien; lam lai nha vé sinh”. Phia bén
6ng H, ba H1 cho rang ong D stra chira nha di 14n khoang khong phia trén tir 1au
1 nha 6ng B sang nha 6ng 1a 4,5m?2. Tuy nhién theo bién ban kiém tra hién trang
cong trinh stra chita nha & tai s6 786 Tran Phu, phuong 6, thanh phd Viing Tau
ngay 24/5/2013 cta doi trat tu d6 thi -UBND TP Viing Tau, thé hién: “Todn bé
phan néi thdt tang 1, tang 2, tang 3 thay déi phan gach 16t nén gach ceramic, son
nuéc 6p twong ceramic phan bép tang trét, sira chita lai phan lan can ban céng
tdng 2, tdng 3 theo hién trang cii. Toan bo phcfn két cau chiu luc dam, san, cot va
kién triic mat dimg cong trinh khéng c6 sw diéu chinh giit nguyén hién trang cii
theo diing gidy xin phép sira chita.”

[6] Nam 1997 ba H1 duoc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat thira
424, nam 1998 ho 6ng B duogc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 425
dbi voi dién tich cac bén sir dung néu trén, viéc cap gidy chimg nhan quyén s
dung dat cho cac bén sau khi ong D va ba V di xay dung nha (ndm 1994) va trén
co so thuc té cac bén sir dung. Tai 10i khai cia ba H1 ngay 17/9/2014, ngay
31/10/2014 va ngay 21/11/2014 thi ba H1 mua nha cap 4 cia ba Lan xay dung
hét dat (BL 178, 208, 213), ranh trén mat dat hién nay 1a ding khong c6 gi thay
d6i (BL 207). Ba Pham Thi Lan khai dién tich dat chuyén nhuong cho ba H1
khoang hon 70m? (BL 170). Uy ban Nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau xac nhan
viéc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho nguyén don va bi don 1a ding
quy dinh ciia phap luat. S& di cé su khac nhau vé dién tich theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat cap cho cac bén va dién tich thyc té cac bén sir dung 1a do viéc
do dac theo ban d6 dia chinh nam 1993 do dac bang céng nghé thu cong, tinh
dién tich bang phim (uéc doc) nén do chinh xac khéng cao, theo ban d6 dia chinh
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do dac hién trang st dung dat nam 2002 do béng cong ngh¢ s6 nén c6 do chinh
xé&c cao hon, khong co viéc cip chong 1an dat giita nguyén don va bi don trong
vu an.

[7] Nhu vay, Véi cac chimg cit néu trén c6 du co sé két luan vé ranh gidi
nha dit ctia 6ng H va 6ng D tir ndm 1994 cho dén nay la khong thay ddi. Khong
¢ can ctr xac dinh viéc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 M393641
ngay 24-8-1998 do UBND tinh Ba Ria-Viing Tau cip cho ho 6ng Nguyén Tién B
1a trai phap luat. Toa an cp so tham chi cin ¢ vao so do vi tri ngdy 06/5/2020
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Viing Tau dé xac dinh ong
P xay nha l4n khoang khong ctia 6ng H dién tich 0,3m? con dng H 1an cta éng D
0,05m?1a khong phu hop vai céac tinh tiét khach quan ctia vu 4n. Vi vay Hoi dong
xét xir phiic tham chap nhan mot phan khang céo ciia nguyén don dng La Xuén
H, ba Phan Thi Cam H1 va chap nhan mot phan khing cdo cua bi don 6ng
Nguyén Tién B, ba Nguyén Thi Thu V. Sira ban an so tham, khong chip nhan
yéu cau khoi kién ciia ong La Xuan H, ba Phan Thi Cam H1; Khong chap nhan
yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Tién D, ba Nguyén Thi Thu V.

[8] Péi v6i khang cdo cua nguyén don, bi don vé tién chi phi té tung khéc
(chi phi do v&, xem xét tham dinh tai chd, dinh gid tai san va sao luc hd so)
41.250.000 dong thay rang: Toa 4n cap so tham xac dinh mdi bén duong sy phai
chiu 50% 14 ¢ cin clr, dung quy dinh tai Piéu 165 va 169 Bo luat T tung Dan
su nén khang cdo ctia cac duong su vé phan nay khong dugc chap nhan.

[9] V& an phi:

- Do sira an so thAm nén an phi so thdm duoc tinh lai nhu sau: Ong La Xuan
H, ba Phan Thi Cam H1 phai chiu 200.000 dong; 6ng Nguyén Tién D, ba Nguyén
Thi Thu V phai chiu 200.000 dong.

- An phi dan sy phic tham: Do khang cdo duoc chdp nhan mdt phan nén
nguyén don, bi don khdng phai chiu tién an phi dan su phac tham.

[10] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat xét xir phuc tham dé nghi bac
khang cdo cua nguyén don, bi don va giit nguyén ban an so tham la khong phu
hop v61 nhan dinh ctia Hoi déng Xét x1r nén khong duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015;

Can ct cac Diéu 174, 175, 176, 177, B luat Dan sy nam 2015; Luat Xay
dung nam 2003; Luat Pat dai nam 2013.
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Can ct Phap lénh 4n phi, 1& phi Toa an nam 2009; Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhin mdt phan yéu cau khang cdo cua nguyén don ong La Xuan H, ba
Phan Thi Cam H1.

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo cua bi don ong Nguyén Tién D, ba
Nguyén Thi Thu V.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham sé 15/2020/DS-ST ngay 28/9/2020
ctua Toa an Nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

Tuyén xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng La Xuan H, ba
Phan Thi Cam H1 vé viéc Yéu cau ong Nguyén Tién P va ba Nguyén Thi Thu V
thao d& cong trinh da xay dung tra lai phan mong nha va phan khong gian nha da
lan chiém 4,5m?% Khong chip nhan yéu cau ctia 6ng La Xuan H va ba Phan Thi
Cam H1 vé yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 s6 M393641
ngay 24/8/1998 do Uy ban Nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau cép cho ho ong
Nguyén Tién D.

2. Khong chidp nhan yéu ciu phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Tién D, ba
Nguyén Thi Thu V vé viéc Yéu cau 6ng La Xuan H va ba Phan Thi Cam H1 tho
dd toan bo vat kién trac (ké ca phan méng chim - néu c6) tir dudi 1én dién tich
0,05m?;

Cin ctr Diéu 284 B6 luat T6 tung Dan sy nam 2015.

3. Pinh chi xét xtr phuc thim d6i v6i yéu cau ma dng D ba V da rat khang
cao (Khéng chdp nhdn mét phan yéu cau cia 6ng Nguyén Tién B va ba Nguyén
Thi Thu I vé viéc: Yéu cau 6ng La Xuln H va ba Phan Thi Cam H1 thdo dé
phan nha xdy trén dién tich dat 0.05m? thuéc thira ddt sé6 169 to ban dé sé 12,
phwong Thing Nhi, thanh phé Viing Tau (Lé DI - so do vi tri ngay 06/5/2020
ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria—
Viing Tau) dé tra lai quyén sir dung ddt cho éng P va ba V. Khéng chdp nhin
yéu cau cua 6ng Nguyén Tién P va ba Nguyén Thi Thu V vé yéu cau hiy Gidy
ching nhdn quyén sir dung dat so6 H240665 ngay 11-11-1997 do UBND tinh Ba
Ria-Viing Tau cdp cho ba Phan Thi Cam H1.)

4. V& an phi va chi phi t6 tung khéc:

- Vé chi phi do vé&, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san, sao luc hd so
la 41.250.000 dong (Bon muoi mdt triéu hai trim nim muoi nghin dong):
Nguyén don 6ng La Xu&n H, ba Phan Thi Cam H1 va bi don 6ng Nguyén Tién
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P, ba Nguyén Thi Thu V mdi bén phai chiu 50%. Ong La Xuan H, ba Phan Thi
Cam H1 d3 ndp tam ung 1a 36.250.000 déng (Ba muoi sau triéu hai trim nim
muoi nghin ddng). Ong Nguyén Tién B, ba Nguyén Thi Thu V d3 ndp tam tng 1a
5.000.000 dong (Nam triéu dong). Ong Nguyén Tién P va ba Nguyén Thi Thu V
c6 nghia vu tra lai cho 6ng La Xuan H va ba Phan Thi Cam H1 sb tién
15.625.000 ddng (Mudi 1am triéu sau trim hai muoi lim nghin dong).

- Ong La Xuén H va ba Phan Thi Cam H1 phai chiu 200.000 dong. Khéu trir
tién tam Gng an phi d ndp 1a 1.250.000 ddng theo bién lai thu s 022137 ngay
22/5/2013 cua Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Viing Tau. Hoan tra cho 6ng La
Xuan H va ba Phan Thi Cam H1 s6 tién 1.050.000 déng tam tng an phi.

- Ong Nguyén Tién P va ba Nguyén Thi Thu V phai chiu 200.000 dong.
Khau trir tong s6 tién tam Gng an phi da nop 1a 600.000 dong theo bién lai thu s6
0003314 ngay 09/12/2019 va 0003315 ngay 09/12/2019 cta Cuc Thi hanh an dan
su tinh Ba Ria-Viing Tau. Hoan tra cho 6ng Nguyén Tién P va ba Nguyén Thi
Thu V sé tién 400.000 dong.

- Ong La Xuan H va ba Phan Thi Cam H1 khong phai chiu tién an phi dan
su phtic tham. Hoan tra s tién tam Gmg an phi phic tham dng H, ba H1 da nop
mdi ngudi 300.000 dong theo cac bién lai thu tién s 0007045 va 0007046 cing
ngay 09/10/2020 cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria- Viing Tau.

- Ong Nguyén Tién B va ba Nguyén Thi Thu V khong phai chiu tién an phi
dan sy phuc tham.

5. Ké tir ngay ban &n, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh &n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i cua s6
tién phai thi hanh theo mirc 14i suit quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su duoc sira d6i, bd sung nim 2014 thi nguoi dugc thi hanh an
dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an; quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su duoc stra d6i, bd sung
nam 2014; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su duoc stra doi, bd sung nam 2014,

Bin dn phiic tham cé higu lwc phdp ludt ké tir ngay tuyén dn ./.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TPHCM,;
- VKSND tinh Ba Ria- Viing Tau;
- TAND tinh Ba Ria- Viing Tau;
- Cuc THADS tinh Ba Ria- Viing Tau;
- Duong su;
- Cong thong tin dién tir Toa 4n;
- Luu VP, HS.
H Minh Thinh
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