TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 03/2019/KDTM-ST
Ngay: 24/5/2019
“V/v Tranh chdp vé vi pham
nghia vu thanh toan theo hop
dong dai Iy va tranh chdp hop
dong bdo lanh”’
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién

Hoi thim nhan dan: - Ong Nguyén Vin Khoa.

- Ba Duong Thi Kim Hong.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thay Ha - Thu ky Toa an nhén dan tinh Hai
Duong.

- DPai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Hdi Dwong: Ba Pham Thi
Thom - Kiém sat vién, tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 5 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong
xét xt so tham cong khai vu an thu ly s6 02/2015/KDTM-ST ngay
06/02/2015 vé viéc “Tranh chdp vé vi pham nghia vu thanh todn theo hop
dong dai Iy va tranh chdp hop dong bao lanh”. Theo quyét dinh dua vy an ra
xét xir s6 01/2019/QDXXST-DS ngay 05/4/2019 va quyét dinh hodn phién
toa s6 01/2019/QD-ST ngay 25/4/2019 gitra:

1.Nguyén don: Cong ty trach nhi¢m hiru han M Viét Nam.

Pia chi : Phd Séng T, phuong S, thanh phd V, tinh Pha Tho.

Nguoi dai dién theo phap ludt : Ong Kim Myeong Yu - Chie vu: Tong Gidm
ddc.

Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ong Pham Ngoc T - Chtrc vu: Chuyén
vién phap ly (c6 mat).

2. Bi don: Doanh nghiép tu nhan thuong mai H.

Dia chi : Thdén M, phuong T, thi xa C, tinh Hai Duong.

Pai dién theo phap luat : Ong Ta Pirc C - Chirc vu: Giam déc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén : Ong Nguyén Vin Q

Pia chi : Thon B, x4 H, huyén K, tinh Hai Duong (vang mit).

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1978.

Tra tai : Khu dan cu K, phuong V, thi xa L, tinh Hai Duong;

Hién dang lao dong s6 40/27 Ba Cong Hang, thon H, x4 T, huyén M,
bai Loan.



Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Bdc: Ba Nguyén Thi N, sinh
nam 1984. Dia chi : Khu dan cu K, phuong V, thi xa L, tinh Hai Duong ( c6
mat).

3.2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1984. Pia chi : Khu dan cu K, phuong
Vn, thi xa L, tinh Hai Duong ( ¢c6 mat).

3.3. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1982.

Noi cu tra trude khi xuat canh: Thon M, phuong T, thi xa C, tinh Hai
Duong.

Hién dang sinh song tai: Osman Civisilli Cad, Bahce Sok No.7, Bahceler Iskele
( Tho Nhi Ky) (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban lcfy loi khai,nguoi dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

cong ty TNHH M Viét Nam ( Viét tat 1a cong ty M) 1a Cong ty 100%
vbn nudc ngoai duge ap dung theo moé hinh Cong ty TNHH ¢6 hai thanh vién
trd 1€n, co tru so chinh tai phé S, phuong S, thanh phé V, tinh Pha Tho. Ngay
24/4/2007, giita cong ty M va 6ng Ta Puc C, ba Nguyén Thi L da ky két Hop
dong dai 1y tiéu thy san pham s6 225/MW-SPM. Theo d6 cong ty dong ¥ giao
cac san pham cta minh san xuit, bao gdm céc loai san phdm moi mang
thuong hi¢u Goodmorning nhu bdt canh, hat ném, tuong 6t ...cho 6ng Ta Duc
C lam dai ly, nham day manh viéc tiéu thu cac san pham nay trén thi trudng.
Pén ngay 06/4/2010 6ng Ta Pac C da ky lai hop dong dai 1y tiéu thu san
pham véi Cong ty M Viét Nam véi tén giao dich méi 1a Doanh nghiép tu
nhan thuong mai H ( viét tit 1a Doanh nghiép H) do 6ng Ta Ptc C la giam
dbc. Hop dong nay thay thé hop dong dai 1y tiéu thy san pham ky két ngay
24/4/2007 giita Cong ty M va ho gia dinh ong Ta Ptc C. Pé dam bao dung
nghia vy thanh toan tién hang theo hop dong tiéu thu san pham s6 225/MW-
SPM, 6ng C di nhd 6ng Nguyén Vin Béc bao lanh bang quyén sir dung dat
va tai san trén dat cia 6ng Béc, theo hgp dong bao lanh bang quyén st dung
dat va tai san trén dat s6 2404/MW- BL ngay 24/4/2007, theo d6 tai san dé
bao lanh 12 quyén str dung dat ddi v6i dién tich 833m” thtra s6 115, to ban dd
s6 13 tai X3 V, huyén L ( nay 1a phuong V, thanh phd L), tinh Hai Duong,
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat ( viét tit GCNQSDD) s6 D906943,
do Uy ban nhéan dan ( viét tit a UBND) huyén Chi Linh cap cho ong Nguyén
Van B ngay 14/9/2004.

Trong qua trinh 1am dai 1y doanh nghiép H da nhiéu lan thanh toan
khong dung han cho cong ty M, nén thang 10/2013 cong ty M di cham dut
giao hang. Tinh dén thoi diém thang 10/2013 doanh nghiép H no cong ty M
6.266.737.897d (day 1a tién hang cong don ma doanh nghiép H lay tir thang
6/2013 dén thang 9/2013). Cong ty di nhiéu lan gip gd, don doc doanh
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nghiép H, tao diéu kién cho doanh nghiép thu xép tai chinh cong ng. Doanh
nghiép H ciing cam ké tra ng cho Cong ty, hang thang doanh nghiép c6 thanh
toan cho cong ty mot phan tién, nhung dén thang 3/2014 thi chdm dut thanh
toan. Nay cong ty M yéu cau Doanh nghiép H thanh toan s tién hang con no
la 5.229.393.397d (Nam ty, hai tram hai muoi chin triéu, ba tram chin muoi
ba nghin, ba tram chin bay dong), cong ty khong yéu cau tra 13i. Truong hop
doanh nghiép H Khéng tra dugc ng thi cong ty M duoc quyén xir 1y tai san
bao lanh 14 quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ciia 6ng Nguyén Vin
B

-Theo tai liéu ¢ trong hd so do phia nguyén don cung cap va céc tai
liéu do Toa an thu thap xac dinh: Doanh nghi€p tu nhan thuong mai H c6 dia
tai thon M, xa H, huyén L, tinh Hai Duong, dugc sé ké hoach dau tu tinh Hai
Duong cép gidy ching nhan ding ky kinh doanh. Chti doanh nghiép 13 ong Ta
Purc C, sinh ngay 25/11/1977, Noi PKHTT va chd o: Thon M, xa H, huyén L
( nay 1a phuong H, thanh phé L, tinh Hai Duong). Pén ngay 20/8/2014 ong
Ta Dtc C chu doanh nghiép di thong bao va quyét dinh vé viéc tam nging
kinh doanh cua doanh nghiép. Do vay ngay 08/9/2014 phong dang ky kinh
doanh thudc s¢ dau tu tinh Hai Duong c6 gidy xac nhan vé viéc doanh nghiép
tam ngimg kinh doanh tir 10/9/2014 dén ngay 31/8/2015. Pén nay doanh
nghi¢p H da ngirng hoat dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an di nhiéu lan triéu tap ong Ta
Puc C ciing nhu ngudi dai dién theo uy quyén ctia éng C 1a 6ng Nguyén Vin
Q nhung 6ng C, 6ng Q khéng dén Toa 1am viée. Két qua xac minh cho thay
ong C c6 ho khau thuong tra tai khu dan cu M, phuong H, Thi xa L, tinh Hai
Duong, tuy nhién hién tai 6ng C khong c6 mat tai dia phuong va di dau thi dia
phuong khong nam duoc. Theo ong Ta Puc D (bd dé ciia 6ng C) cho biét,
6ng C hién dang di lam thué tai Ha Noi nhung van thudng xuyén lién lac va
vé thim gia dinh. Ong D ciing d4 chuyén cho éng C cac vin ban cua Toa 4n,
6ng C da nhan va khong c6 ¥ kién gi. Qua xac minh tai gia dinh cia ong
Nguyén Vin Q va xac minh tai chinh quyén dia phuong ciing cho thay, 6ng Q
1a nguoi dai dién theo ty quyén ciia 6ng C hién ciing khong c6 mit tai dia
phuong.

- Theo 6ng Ta Puc D cho biét ba Nguyén Thi L hién dang & Tho Nhi
K§ va van thuong xuyén goi dién cho cac con va gia dinh dng nhung ong
khong biét dia chi cia ba L. Toa an ciing da tién hanh uy thac tu phap dé lay
101 khai cta ba L theo dja chi ma cong ty M cung cp tai Tho Nhi. Ngay
23/7/2018, Toa an nhan dan tinh Hai Duong da nhan duogc bién ban xac nhan
ctia Pai st quan Viét Nam tai Tho Nhi Ky thé hién da giri thong bao cho ba
Nguyén Thi L theo dia chi trong hd so oy thiac nhung hd so bi tra lai, khong
c6 nguodi nhan. Pong thoi di tién hanh niém yét ndi dung uy thac tai tru sé



Pai stt quan nhung ba L khong dén nhan. Do vdy Toa an khong ldy duoc 1oi
khai ctia 6ng C, 6ng Quyén va ba L.

- Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin B va ba
Nguyén Thi N (6ng Bic uy quyén cho ba N) c¢6 quan diém: Ba N va éng Bic
két hon nam 2001, sau khi két hon vo chéng sinh séng tal nha cép 4 trén dién
tich 833m? do dng B duoc bd me cho. Pén thang 7/2004 ba N di Dai Loan
Lao dong gui tién vé dé nam 2009 6ng B x4y nha. Trong thoi gian ba N ¢
Pai Loan 6ng B d3 lam thu tuc cip GCNQSD dat. Do ba khéng cé nha nén
GCNQSD dét dung tén mot minh 6ng B. Ba va 6ng B déu xac dinh dién tich
883m” dat 1a tai san chung vo chdng, con nha trén dat 1a tai san riéng cua ba.
Niam 2007 6ng Bic ky hop dong bao lanh véi Cong ty M dé bao 1anh cho hop
d6ng thwong mai gitta Doanh nghiép H véi Cong ty M ba khéng dugc biét va
khéng ky vao hop dong bao lanh. Nay Cong ty M yéu cau phat mai nha dét tai
phuong A, Thanh phd L, tinh Hai Duong ba khong dong .

Tai phién toa dai dién theo Gy quyén ctia cong ty M van giit nguyén yéu
cau khai kién. Ba N ¢6 quan diém dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bd hop dong
bao 1anh bang quyén sir dung dat va tai san trén dat s 2404/MW- BL ngay
24/4/2007 v6 hiéu, dong thoi giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Budc
cong ty M phai tra lai cho ba va ong Bac GCNQSD dat.

Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh hai Duong c6 quan diém:

Vé viéc tudn theo phdp ludt: Tir khi thu 1y dén khi xét xtir ThAm phén da
chap hanh dung quy dinh cta B luét to tung dan sy. Tai phién toa, Hoi dong
xét xtr va thu ky phién toa da thyuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung
dan su.

Dbi v6i cac duong su: Nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ong Nguyén Vin Bic va ba Nguyén Thi N di thuc hién dung cac quy
dinh ctua Bo luat t6 tung dan su. Ong Ta Puac C, é6ng Nguyén Vin Q va ba
Nguyén Thi L khong chap hanh quy dinh ctia B9 luat t6 tung déan suy.

Vé ndi dung: Can ctr cac tai lidu c6 trong hd so co du cin clr xac dinh
Doanh nghiép H con ng cong ty M sé tién hang 1a 5.229.393.397d. Déi véi
hop ddng bao 1anh bang quyén sir dung dat va tai san trén dat s6 2404/MW-
BL ngay 24/4/2007 giita cong ty M véi ong Nguyén Vin B, ong Ta Puc C v
hiéu do khéng tudn thu vé hinh thic va ndi dung. Do vay dé nghi Hoi dong
xét xtr chdp nhéan 1 phan yéu cau khoi kién. Buoc Ong Ta Puc C 1a cha doanh
nghiép H phai thanh toan cho cong ty M s6 tién hang con no 1a
5.229.393.397d. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua cong ty M d6i véi
yéu cau dugc phat mai tai san bao lanh 1a quyén sir dung dat dbi véi dién tich
833m° ,thira s6 115, t& ban d6 s 13 tai phuong V, thi xa L, Hai Duong, do
UBND huyén L( Nay 1a thanh phd L ) cdp cho 6ng Nguyén Van B. Tuyén bd
hop ddng bao 1anh bang quyén sir dung dat va tai san trén dat s6 2404/MW-
BL ngay 24/4/2007 giita bén bao lanh- OngNguyén Vin B, bén dugc bao linh
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- Ong Ta Ptc C va bén nhan bao 1anh — Céng ty M Viét nam v6 hiéu. Cong
ty M c6 trach nhiém tra lai GCNQSD dit cho 6ng Nguyén Vin B va ba
Nguyén Thi N.

Can cw cac tai liéu chung cur co trong ho so vu én dwoc tham tra tai
phién toa, can cw két qua tranh ludn, trén co so xem xét dd‘y du, toan dién cac
chitng cir, ¥ kién cia kiém sdt vién, 1oi trinh bay cia cdc dwong su,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung: Trong sudt qua trinh thu Iy vu an cho dén khi xét xir
ong Ta Puc C, ba Nguyén Thi L khong cé mit tai dia phuong, nén Tda 4n
khong 14y duoc 101 khai ctia 6ng C va ba L. Toa an di tién hanh xac minh tai
gia dinh 6ng C va xac minh tai chinh quyén dja phuong, két qua xac minh cho
thay ong C, ba L c6 ho khau thuong tra tai khu dan cu M, phudng H, thi x L,
tuy nhién hién tai 6ng C ba L da khong c6 mat tai dia phuong va di dau thi dia
phuong khong nam duge. Ba L, 6ng C khong khai bao vé viéc ving mat tai
noi cu trd. Doanh nghiép H hién nay cling khong hoat dong. Theo 6ng Ta
Pic D(B6 dé cua éng C) cho biét, ong C hién dang lam thué tai Ha Noi va
van thuong xuyén lién lac, vé tham gia dinh nhung 6ng khong biét dja chi cua
6ng C. Ong D ciing di chuyén cho dng C cac vin ban ciia Toa an nhung do
ban coéng viéc nén dng C khong dén Toa an dé 1am viéc duge. Toa an cling da
tién hanh niém yét cac vin ban theo quy dinh cua phép luat. Do vy co cin ctr
xac dinh 6ng C di biét viéc Toa an thu 1y va giai quyét vu an nhung cd tinh
gidu dia chi va khong dén tham gia t6 tung. Can ct diém e khoan 1 Piéu 192
B0 luat tb tung dan su; Diéu 5, Piéu 6 Nghi quyét sb 04/2017/NQ-HDTP
ngay 5/5/2017 cua Hoi dong Tham phan Toa 4an nhan dan Tdi cao, Hoi dong
xét xtr quyét dinh xét xir ving mat ong C.

Pbi voi ba L: Can ctr dia chi ciia ba L tai Thé Nhi Ky do cbng ty M
cung cap, Toa an da co vin ban Uy thac tu phap dé 1y 1oi khai ciia ba L. Ngay
23/7/2018, Toa an nhan dan tinh Hai Duong da nhan dugc bién ban xac nhan
ctia Pai st quan Viét Nam tai Tho Nhi Ky thé hién da giri thong bao cho ba
Nguyén Thi L theo dia chi trong hd so @y thiac nhung hd so bi tra lai, khong
c6 nguoi nhan. Pong thoi di tién hanh niém yét ndi dung uy théc tai tru so
Pai stt quan nhung ba L khong dén nhan. Toa 4n cling di tién hanh niém yét
cac vin ban tb tung tai dia phuong theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién ba
L van Vrfmg mat, do vay can cu khoan 5 Diéu 477 Bo luat td tung dan sy, Hoi
dong xét xtr s& xét xir vang mat ba L.

Dbi v6i ong Nguyén Vian Q 1a nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng C
cling da duoc triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung 6ng Q khong dén lam viéc. Toa
an da tién hanh niém yét cac vin ban t6 tung theo quy dinh cta phéap luit nén
can cir khoan 2 Piéu 227 Hoi dong xét xir vang mit ong Q.

[2]. Vé néi dung



[2.1] Xem xét Hop dong dai 1y tiéu thu san pham sé 225/MW — SPM
ngay 24/4/2007 gitta Cong ty TNHH M Vi¢t Nam véi 6ng Ta bac C; Hop
dong dai ly tiéu thy san pham s6 225/MW-HD ngay 06/4/2010 gitta Cong ty
TNHH M Viét Nam — Chi nhanh Ha Noi v61 Doanh nghiép tu nhan thuong
mai H do 6ng Ta PBuc C la nguoi dai dién, HO1 déng xét xur théy: Thuc té
cong ty M da 2 1an ky hop dong dai 1y tiéu thu san pham voi éng Ta Puc C.
Lan th&r nhat 1a Hop dong dai 1y tiéu thu san pham s6 225/MW — SPM ngay
24/4/2007, 6ng Ta Puc C va ba Nguyén Thi L ky véi tu cach - bén Pai 1y 1a
ho gia dinh. Lan thir 2 13 Hop dong dai 1y tiéu thy san pham sé 225/MW-HD
ngay 06/4/2010, 6ng Ta P C ky véi tu cach 1a giam dbc cua Doanh nghiép
tu nhan thwong mai H- Bén dai Iy. Tuy nhién tai Piéu 9 ctua hop dong nay
quy dinh “ Hop dong nay cé hiéu luc thay thé hop dong dai Iy tiéu thu
san pham ky két ngay 24/4/2007 giita céng ty M Viét Nam — Chi nhanh Ha
Néi véi hé gia dinh éng Ta Pirc C. Moi cong no ( néu con) phdat sinh tir hop
dong tiéu thu san pham ky két ngay 24/4/2007 bén B phdi tiép tuc thanh todn
cho bén A theo quy dinh...”. Do viy xac dinh Hop dong dai 1y tiéu thu san
pham sé 225/MW-HD ngay 06/4/2010 da thay thé Hop dong dai 1y tiéu thu
san pham s6 225/MW — SPM ngay 24/4/2007.

[2.2] Xem xét vé hinh thic hop dong, chi thé giao két hop dong khong
vi pham quy dinh phap luat. Noi dung ctia hop dong thé hién bén A ( cong ty
M) ddng ¥ giao san phdm Mi chinh, bot canh, twong 6t, bot chién, bot chién
xu, nudc chim céc loai...cho bén B ( Doanh nghiép H ) 1am dai 1y, nham day
manh viéc ti€u thu san phém trén thi truong Viét Nam. Phuong thic thanh
toan: Bén A dong y cho bén B gbi no tién hang, cudi thdng sau phdi thanh
toan dirt diém tién hang nhdp cua thang trude... Khi giao hang va thanh toan
tién hang cac bén déu co sd giao va ky nhan bién ban xac nhin cong ng. Tuy
nhién trén thuc té doanh nghiép H khong thuc hién nghia vu thanh toan nhu
d3 thoa thuan. Tinh dén thang 3 nim 2014 Doanh nghiép H con ng Cong ty M
la 5.299.393.397d. Tuy nguoi dai dién theo phap luat cia Doanh nghiép H la
6ng Ta Ptc C va ngudi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Nguyén Vin Quyén
khéng co 10i khai ddi véi yéu cau khoi kién ciua Cong ty M, nhung theo tai
liu c6 trong ho so cho thiy giita Doanh nghiép H va Cong ty M di nhiéu lan
chét cong no ( Thong qua cic bién ban xac nhan céng ng do 6ng Ta Pac C va
ba Nguyén Thi L di ky). Ong C ciing d c6 ban cam két xac nhan ng voi
Ccong ty M cac ngay 09/01/2014, ngay 12/02/2014 ( BL78-79), ddong thoi
dua ra 19 trinh trd ng. Tuy nhién trén thuc té doanh nghi¢p H khong thuc hi¢n
dugce. Ngay 31/3/2014 hai bén di chdt cong no, xac nhan so tién hang ma
Doanh nghiép H con ng Cong ty M 12 5.229.393.397d ( BL297). Ong Ta Purc
C d4 ky vao bién ban xac nhén cong no véi tu cach 1a giam ddc doanh nghiép.
Nhu vay Doanh nghiép H d3 vi pham nghia vu thanh toan theo hop dong dai



ly, nén Cong ty M khoi kién budc doanh nghiép H phai tra sb tién trén 1a co
can cu.

[2.3] Theo khoan 1 diéu 141 Luat doanh nghiép nim 2005 quy dinh:
“Doanh nghiép tw nhan la doanh nghiép do mot ca nhdn lam chu va tw chiu
trach nhiém bdng toan bé tai san cua minh vé moi hoat dong cua Doanh
nghiép”. Ong Ta Puc C la chii cia Doanh nghiép H nén phai chiu trach nhiém
vé cac khoan ng ctia Doanh nghiép H ddi véi cong ty M.

[2.4]. Xem xét hop ddng bao lanh sé 2404/MW-BL ngay 24/4/2007
Hoi dong xét xir thiy:

[2.4.1] V& hinh thirc cua hop ddng: Pay 1a hop dong bao lanh bang
quyén sir dung dat. Cu thé ong Nguyén Vin B dong ¥ bao lanh tai san 1a dién
tich 833m?* thudc thira 115, t& ban db sé 13 tai xa Van An, huyén Chi Linh,
tinh Hai Duong ( nay la phuong V, thanh phd L, tinh Hai Duong), dugc
UBND huyén L ( nay 1a thanh phb L) cap GNCQSD dat s6 P906943 ngay
14/9/2004, dé bao dam cho nghia vu tra ng(gdm ng goc va no 1ai) ctia ong Ta
Puc C ( sau ndy 1a Doanh nghiép H) véi Cong ty M, theo hop dong dai 1y tiéu
thu san pham sé 225/MW-SPM ngay 24/4/2007 va Hop dong dai 1y tiéu thu
san pham s6 225/MW-HD ngay 06/4/2010 gitta Cong ty TNHH M Viét Nam
— Chi nhanh Ha Noi vé1 Doanh nghi¢p tu nhan thuwong mai H. Mac du hop
ddng nay c6 chung thyc cia UBND x& V, tuy nhién viéc ching thuc khong
dung vé thoi gian va dia diém. Cu thé hop dong bao 1anh duoc cac bén ky két
ngay 24/4/2007, dia diém tai gia dinh 6ng Nguyén Vian B. Sau khi thiét lap
hop dong cac bén di ky tén. Tuy nhién hop dong nay lai duoc chimg thyc tai
UBND xa A vao ngay 25/4/2007, nhu vay la khong dung vé thoi gian va dia
diém.

[2.4.2] Xem xét vé viéc bao lanh bang quyén st dung dat thi thiy: Can
ctr khoan 4 DPiéu 72 nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 quy dinh
“ Viéc bdo ldanh quyén sir dung dat, quyén sir dung rimg... dwgc chuyén thanh
viée thé chdp quyén s dung dat, quyén siv dung rieng ciia ngwoi thir ba .
Ciing tai diém 2.1 khoan 2 muc II cua théng tu lién tich sb 03/2006 ngay
13/6/2006 cuia BO Tu phap- Bo Tai nguyén va Moi truong da quy dinh:
Hop dong thé chdp quyén sir dung ddt ciia nguoi thir ba ma Ludt dat dai goi
la bdo lanh bang quyén sir dung dd, goi la hop dong thé chdp quyén sir dung
dat.

[2.4.3] Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh 163/2006-
ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phu quy dinh thé chdp quyén st dung dét
la truong hop phai ding ky giao dich dam bao. Do 6ng Bac da bao lanh bang
tai san la quyén sir dung dat nén tai san phai dugc ding ky giao dich bao dam
tai co quan Nha nudc c6 thim quyén. Tuy nhién can ct 16i khai cia cac bén
duong su cling nhu cin ctr viéc X4C nhén ctia Van phong ding ky quyén st
dung dat thi x L ( Nay la thanh phd L) cho thay, sau khi ky két hop dong
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bao 1anh cac bén dwong sy di khéng tién hanh ding ky giao dich bao
dam.Trong qua trinh giai quyét vu an, theo dé nghi ctia cong ty M Toa an da
tao diéu kién vé thoi gian dé cac bén dang ky giao dich bao dam d6i véi tai
san dugc bao 1anh, nhung dén thoi diém ndy cac bén van chua thuc hién viéc
ding ky giao dich dam bao, nhu vdy dd vi pham cac quy dinh tai diém c
khoan 1 Piéu 10; Khoan 1 Diéu 11; Piém a, khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh
163/2006 ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phu.

[2.4.4] Vé ndi dung cta hop ddong bao lanh: Theo gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 D906943 ngay 14/9/2004 thé hién 6ng Nguyén Vin Bic
la chu str dung thura 115, to ban dd sb 13, dién tich 833m? tai xa V, huyén L,
tinh Hai Duong ( nay la phuong V, thanh phé L, tinh Hai Duong). Theo 10i
khai ctia 6ng Béc va ba N cho thiy thira dit co6 ngudn goc 1a ctia dng B dugc
bd me cho, nhung sau d6 6ng B di ty nguyén nhap vao tai san chung vg
chong. Nam 2004 ba N di lao dong tai Pai Loan va da gui tién vé cho 6ng B
xay nha trén dat. Do vay c6 cin cr xac dinh ddy 13 tai san chung ciia 6ng B va
ba N. Tuy nhién khi ky két hop dong bao 1anh ong B di khong thong bao cho
ba N biét nén ba N khong duogc tham gia ky két hop dong. Tai phién toa ba N
dé nghi tuyén bd hop déng bao 1anh v6 hidu va budc cong ty M phai tra lai
GCNQSD dit cho ong ba. Hoi dong xét xir thdy viéc ong Bac di tu y thé chap
tai san chung ctia vo chong khi chwa hoi ¥ kién cia ba N 12 vi pham quy dinh
tai khoan 3 Piéu 28 Luit Hén nhan va gia dinh nam 2003 va Piéu 217 BO luat
dan sy nam 2005, 1am anh hudng truc tiép dén quyén loi ciia ba N.

[2.4.5] Tur phén tich trén cho thay hop dong bao 1anh s6 2404/MW-BL
ngay 24/4/2007 dugc ky két gilta cong ty M, 6ng Nguyén Vin B va ong Ta
Puc C vo hiéu ca vé hinh thirc va ndi dung theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu
122, 124, 127, 128, 134, 137 B0 luat dan sy nam 2005. Do d6 khong cé can
ctr chap nhan yéu cau duoc phat mai tai san bao lanh cia cong ty M.

Do hop dong bao lanh v6 hiéu nén cong ty M phai tra lai gidy ching
nhan quyén st dung dat cho dng Bac va ba N.

[2.4.6] V& an phi: Doanh nghiép tu nhan thuong mai H c6 nghia vu tra
tién cho cdng ty M nén phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so thim theo
quy dinh cua phép luéat.

Vicac leé trén:

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 30, 34, 74, 86, 147 B6 luat té tung dan su; Diéu
24, Piéu 50 Luat thuong mai; Khoan 1 Piéu 141 Luat Doanh nghiép; biéu
122; Diéu 124; Piéu 127; Diéu 128; Diéu 134; biéu 137; Diéu 217 B6 luat
dan sy ndm 2005; Piém ¢ khoan 1 Piéu 10; Khoan 1 DPiéu 11; Piém a, khoan
1 Biéu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh pht; Phép
lénh vé 4an phi, 1& phi Toa an; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay



30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Xu:

1.Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua cong ty TNHH M Viét
Nam.

Xac nhan Doanh nghi¢p tu nhan thuwong mai H con ng cong ty TNHH
M Viét Nam s tién hang 1a 5.229.393.397d (Néam t, hai tram hai mwoi chin
triéu, ba tram chin mwoi ba nghin, ba tram chin muwoi bay dong).

Budc 6ng Ta Buc C — Chu doanh nghiép tu nhan thuwong mai H phai
thanh toan s tién 5.229.393.397d (Nam ty, hai tram hai muoi chin triéu, ba
tram chin mwoi ba nghin, ba tram chin mwoi bay dong) cho cong ty TNHH M
Viét Nam.

Ké tir ngay ban dn cé hiéu luc phdp ludt, ngwoi dwoc thi hanh dn c6
don yéu cau thi hanh én, nguoi phai thi hanh khong thi hanh khoan tién trén
thi phai chiu ldi doi véi so tién cham tra. Lai sudt phat sinh do chdm tra theo
quy dinh tai Piéu 468 B¢ ludt dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia cong ty TNHH M Viét Nam
vé viéc duoc xur 1y tai san bao 1anh 1a quyén str dung dat va tai san gin lién
v6i dat tai thira dat s6 115, to ban d6 s6 13, dién tich 833m°, tai phudng A,
thanh phé L, Hai Duong, do Uy ban nhan dan huyén L ( Nay la thanh phd L)
cap cho 6ng Nguyén Vin B.

-Tuyén b6 hop ddng bao lanh bang quyén sir dung dat va tai san trén
dat s6 2404/MW-BL ngay 24/4/2007 giita bén bao lanh - Ong Nguyén Vin B,
bén dugc bao lanh - Ong Ta Purc C va bén nhan bao 1anh — Cong ty TNHH M
Viét Nam vo hiéu.

- Cong ty TNHH M Viét Nam phai tra lai gidy chimg nhin quyén st
dung dat s6 P906943, do Uy ban nhan dan huyén L ( Nay 1a thanh phé L) cap
ngay 14/9/2004, dung tén nguoi st dung 6ng Nguyén Vin B cho ong Nguyén
Vin B va ba Nguyén Thi N.

3. V& an phi kinh doanh thuong mai so thim: Doanh nghiép H phai
chiu 113.229.000 déng ( Mot tram muwoi ba triéu hai tram hai mwoi chin
nghin dong ) an phi kinh doanh thuong mai so tham.

- Hoan tra cong ty M Viét nam s tién tam Gng an phi 56.615.000 dong
( Nam muwoi squ triéu sau tram mwoi lim nghin dong) theo bién lai thu sb
AB/2014/002494 ngay 04/02/2015 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Hai
Duong.

4. Quyén khang céo: Puong sy co6 mit, c6 quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay, ké tlr ngay tuyén an. Puong su vang mit, c6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duogc ban an hodc ngay ban an duogc
niém yét. Ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi L c6 quyén khang céo trong han
30 ngay ké tirngay nhan dugc ban an hodc ngay ban an dugc niém yét



Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va
9 Ludt thi hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén sw./

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Héi Dwong; Tham phan - Chi toa phién toa
- Cuc THADS Tinh Hai Duong;
- Cdc duong su;
-Lueu ho so. (Pi ky)
Nguyén Thi Thu Hién
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