TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TiNH CA MAU

Ban 4n s6: 196/2023/DS-ST
Ngay 28 - 8 — 2023
“V/v tranh chap yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Thdam phan - Chu toa phién toa: (:)ng Thai Hoang Piac
Cac Hoi tham nhan dan: Ong V6 Si Hung
Ba Boan Thi Bay
- Thw ky phién toa: Ong Tran Pinh Chuong — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Ca Mau.
- Dgi dign Vign kiém sdt nhén dén thanh phé Ca Mau tham gia phien toa: Ong
Nguyén Vian Ha — Kiém sat vién

Cac ngay 18 thang 8 va 28 thang 8 nim 2023 tai Toa an nhan dan thanh phd
Ca Mau, tinh Ca Mau xét xir so tham cong khai vu 4n thy 1y s0: 304/2023/TLST-
DS ngay 07 thang 6 nam 2023 vé tranh chap yéu cau hiy hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat, theo Quyét dinh dua vy 4an ra xét xu s
240/2023/QbXXST- DS ngay 18 thang 7 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Minh T, sinh nim: 1961; Noi cu tri: khom 4, thi
tran Pam Doi, huyén Dam Doi, tinh Ca Mau (c6 mit).

- Bi don: Ba Nguyén Thanh H, sinh nam: 1986; Noi cur tru: ap Cai Ran A, x4
Phi Hung, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau (xin vang mat).

Ba Nguyén Mong Th, sinh nim: 1985; Dja chi: 4p Cai Ran B, x4 Phu Hung,
huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau (vang mit).

- Nguoi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Di¢p Hung T (xin vang mat)

2. Ba Tran Thi Thanh T (xin ving mat)

Cung noi cu tri: Puong Pang Tan Triéu, khém 7, phudng 8, thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau

3. Ba Pham Thi Bich Ng, sinh ndm: 1963; Dia chi: khom 4, thi tran Dam
Doi, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau (iy quyén cho 6ng T tham gia t6 tung theo Vin
ban Gy quyén ngay 09/6/2023).

4. Ngan hang TMCP Céng thuong V; Dia chi: sb 108, Tran Hung Pao, quin
Hoang Kiém, thanh phd Ha Noi.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh B — Chu tich Hoi dong quan
tri. Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Nguyén Hoang V — Pho phu trach phong
khach hang doanh nghiép Ngan hang TMCP Cong thuong V, Chi nhanh Ca Mau
(xin vang mit).

NOI DUNG VU AN:

- Ong Nguyén Minh T trinh bay tai don khoi kién va dwoc bé sung tai phién
toa nhu sau:

Ngay 08/4/2021, 6ng va ba Pham Thi Bich Ng thoa thun va chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thanh H va ba Nguyén Mong Th phan dat dién tich 160,2m2, thira
s6 88, to ban dd sb 48 tai duong Pang Tan Triéu, khom 7, phuong 8, thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau do ba Pham Hong Ctc dung tén (diéu chinh sang tén 6ng
Nguyén Minh T va ba Pham Thi Bich Ng) véi gia 1.750.000.000 dong. Ba H va ba
Th d3 thanh toan tién mit 150.000.000 dong, con lai 1.600.000.000 ddng thoa
thuan ba H va ba Th phai c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam, Chi nhanh Ca Mau (Vietinbank) ma 6ng dé vay cua Ngan hang
trude d6. Ngay 08/4/2021 ong va ba Ng ky hop doéng tuy quyén cho ba H va ba Th
tra no cho Vietinbank dén khi ndo xong khoan ng trén thi ba H va ba Th thuc hién
cac quyén khac (xo6a thé chap va dugc toan quyén sé hitu phan dat trén). Sau khi
thoa thuan ky hop dong xong, ba H va ba Th da tra 13i cho Vietinbank dén thang
12/2022 thi ngung. T thang 01/2023 dén nay 05 thang, 6ng phai tiép tuc tra 1ai
cho Ngan hang véi so tién 64.000.000 dong va chi phi lam thi tuc ddo han la
9.600.000 dong.

Sau d6 6ng dén gip thi ba H va ba Th bao 1a khong c6 kha ning tra 13i va
von cho Ngan hang. Thang 5/2023, ba H da giao tra nha va dit cho 6ng. Hién nay
6ng cho ong Diép Hung T va ba Tran Thi Thanh T & nho.

Nay 6ng yéu cau hity hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
08/4/2021 giita 6ng va ba Pham Thi Bich Ng véi ba Nguyén Thanh H va ba
Nguyén Mong Th d6i v6i phan dét dién tich 160,2m? thira sb 88, t& ban dd sb 48
tai khom 7, phuong 8, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau; yéu cau hay hop dong ty
quyén ngay 08/4/2021 giita 6ng va ‘ba Pham Thi Bich Ng voi ba Nguyén Thanh H
va ba Nguyen Mong Th va yéu cau ba H va ba Th boi thuong thi€t hai sO tién
73.600.000 dong va tlen 1i tir thang 5/2023 dén ngay xet xur. Pong thoi ong tra lai
cho ba H va ba Th sé tién dat coc 150.000.000 dong.

Tai bién ban ghi y kién ngay 30/6/2023, ba Nguyén Thanh H trinh bay:

Trudc day ba va ba Nguyén Mong Th ky hop déng nhan chuyén nhuong
quyén st dung dit voi 6ng Nguyén Minh T va ba Pham Thi Bich Ng, phan dit dién
tich 160,2m?, thira sb 88, t& ban dd s6 48 tai khom 7, phuong 8, thanh phd Ca Mau,
tinh Ca Mau véi gia 1.750.000.000 dong, di tra 150.000.000 dong, con lai
1.600.000.000 ddng, hai bén thoa thuan dé ba va ba Th tra 14i va von cho Ngan
hang Vietinbank do 6ng T vay va thé chip quyén str dung dat trén. Ba va ba Th da
dong 14i cho Ngan hang dén thang 12/2022 thi ngung. Nguyén nhan do ba Th bé
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ng bo di khoi dia phuong nén khong tiép tuc thuc hién hgp déng nhu thoa thuan.
S tién 150.000.000 dong dua cho Ong T 1a tién ctia ba va ba Th hun véi nhau, moi
nguoi 2. Nay Ong T yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat va
hop dong uy quyén cung ngay 08/4/2021 thi ba dong y. Dong thoi ba va ba Th
dong ¥ boi thuong cho dng T S0 tién 73.600.000. 000 ddng va tién 1ai cham tra. Do
diéu kién di lam 4n nén ba yéu cau Toa an xét XU vang mit.

Trong qué trinh Toa an thu 1y giai quyét vu an, Toa an di tong dat cac vin
ban td tung cho ba Nguyén Mong Th day du, dung theo quy dinh phap luat nhung
ba Th van ving mit va khong c6 vin ban thé hién y kién, ciing khong c6 don phan
t6 guri cho Toa an.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém st nhan dan thanh phé Ca Mau phat biéu
y kién nhu sau:

V& viéc chap hanh phép luat trong t6 tung dan su: Tur khi thu Iy vu an dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir vao nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir thuc
hién dung theo quy dinh cua phap luét t6 tung dan su; cac duong sy chap hanh
dung vé quyén va nghia vu dugc quy dinh trong phéap luét trong t6 tung déan suy.

V& ndi dung tranh chap: Dé nghi Hoi dong x€t X chap nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don. Tuyén hop d6éng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
08/4/2021 giita 6ng Nguyén Minh T va ba Pham Thi Bich Ng véi bi don la vo
hiéu. Huy hop déng uy quyén s6 004010, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/4/2021 duogc cong chimg tai Van phong cong ching Tran Mai Huong giita 6ng
Nguyén Minh T va ba Pham Thi Bich Ng véi bi don. Ghi nhan su tu nguyén cia
nguyén don tra cho bi don s6 tién 150.000.000 dong. Budc bi don bdi thuong cho
nguyén don sd tién 73.600.000 dong. Bi don phai chiu an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c¢6 trong hd so vu an va két qua tranh lun tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Bi don ba Nguyén Mong Th d3 duoc Toa an triéu tap
hop 18 nhiéu 1an dé tham gia phién tda xét xir nhung van vang mit khong cé 1y do.
Riéng ba Nguyén Thanh H, 6ng Diép Hung T, ba Tran Thi Thanh T va Pai dién
Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam xin ving mat. Can ctr vao Diéu 227,
228 BO luat TH tung dan sy, HO1 déng xét XU tién hanh xét xur Véng mat nhiing
nguoi nay.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap gitta cac duong sy dugc xac dinh la
tranh chap hity hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat theo quy dinh tai cac
Diéu 26, 35, 39 cua Bo luat to tung dan sy, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

[3] Vé noi dung: Xét don khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén Minh T
yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/4/2021 giira ong
va ba Pham Thij Bich Ng v6i ba Nguyén Thanh H va ba Nguyén Méng Th phan dat
dién tich 160,2m?, thira s6 88, t& ban d6 s6 48 tai duong Dang Téan Triéu, khom 7,
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phuong 8, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau thi thdy: Hop dong ty quyén s6 004010
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/4/2021 duoc cong ching tai Vin phong
cong chimg Tran Mai Huong thé hién 6ng Nguyén Minh T va ba Pham Thi Bich
Ng ty quyén cho ba Nguyén Thanh H va ba Nguyén Mong Th dé thanh toan no,
lai suit va thuc hién cac thu tuc tat toan véi Ngan hang, sau do nhén ban chinh
glay ching nhan quyén st dung dat néu trén, x0a dang ky thé chap quyén str dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin hen v6i dat. Cung ngay 08/4/2021 éng
T va ba Ng ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho ba H va
ba Th duoc lap bang gidy tay nhung khong c6 cong ching, ching thuc theo phap
luat. Nhu vay, viéc cac bén xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
ngay 08/4/2021 chua tuén thu quy dinh tai Piéu 167 cua Luat dat dai. Hon nira, tai
thoi diém chuyén nhuong, quyén str dung dat cua nguyén don dang thé chip cho
Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam, Chi nhanh Ca Mau. Do d6, hop dong
chuyén nhugng dugc cac bén xac lap 1a v6 hiéu quy dinh tai Dicu 122 va Piéu 131
ctia B luat dan sy nhu dé nghi cta Pai dién Vién kiém sat 13 ¢6 cin ct. Tai bién
ban ghi nhén y kién _ngay 30/6/2023, ba Nguyen Thanh H dong y huy hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat trén. Doi voi hop dong tuy quyén sé 004010
ngay 08/4/2021 gitra 6ng T va ba Ng véi ba H va ba Th do bi don vi pham nghia
vu theo thoa thuén hop dong nén nguyén don yéu cau huy 1a ¢ cin cir, dugc chap
nhan.

_[4] Bdi vi nguyén don yéu cau bi don boi thudng sb tién 73.600.000 dong
va tién 1ai cham tra tor ngay 09/5/2023 dén ngay xét xir so tham 28/8/2023. Xét
thay bi don da vi pham nghia vu, khong thyc hién ding thoa thuan theo hop dong
Ba Nguyén Mong Th khong co y kién dbi v6i yéu cau cia nguyén don. Ba Nguyén
Thanh H dong y theo yéu cau cua nguyén don. Tuy nhién, tai phién toa nguyén
don khong yéu cau bi don tra i, chi yéu cau bi don bdi thudng sé tién 73.600.000
dong. Pay 1a su tu nguyén cua nguyén don nén dugc ghi nhan.

[5] P6i voi sO tién 150.000.000 d6ng ma bi don da thanh toan cho nguyén
don theo hgp dong chuyén nhugng, ba H xac dinh day la tién hun v6i ba Th, moi
nguoi Y. Qné trinh gidi quyét va tai phién toda, nguyén don tu nguyén tra lai cho bi
don nén chap nhan.

[6] An phi dan sy so tham, bi don phai chiu 3.680.000 dong (tinh tron).
Nguyén don khong phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Cén ctr vao cac Dicu 26, 35, 39, 143, 147, 227 va 228 B0 luat to tung dan
su; Cac Diéu 124, 131, 500, 503 B¢ luat dan sy; Diéu 167 va 203 Luat dat dai;
Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu

Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1& phi toa
an.

2. Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén
Minh T.



- Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/4/2021 giita
ong Nguyén Minh T va ba Pham Thi Bich Ng véi ba Nguyén Thanh H va ba
Nguyén Mong Th ddi véi phﬁn d4t dién tich 160,2m2, thtra s6 88, t& ban do6 sb 48
tai duong Pang Tén Triéu, khom 7, phuong 8, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau do
ba Pham Hong Cuc dung tén (diéu chinh sang tén ong Nguyén Minh T va ba Pham
Thi Bich Ng) 1a vo hiéu.

- Tuyén huy hop dong ay quyén s6 004010, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 08/4/2021 dugc cong chimg tai Van phong cong chimg Tran Mai Huong gitra
ong Nguyén Minh T va ba Pham Thi Bich Ng v¢i ba Nguyén Thanh H va ba
Nguyén Méng Th.

Ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng Nguyén Minh T tra cho ba Nguyén Thanh H
va ba Nguyén Mong Th sb tién 150.000.000 déng (Mot trim nim muoi triéu
dong).

Buoc bi don ba Nguyén Thanh H va ba Nguyén Mong Th phai boi thudong
(mdi ngudi boi thuong 1) cho nguyén don s6 tién 73.600.000 dong (Bay muoi Sau
triéu hai trim bén muoi 1am ngan dong)

Ké tir ngay nguwoi c6 don yéu cau thi hanh dn, néu nguoi phdi thi hanh dn
khong thi hanh khodn tién néu trén thi hang thang phdi chiu 1di sudt chdm thi hanh dn
theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt déan sw twong g vdi sé tién va thoi gian
cham thanh toan.

4. V& an phi dan su S0 thadm: Budc bi don phai chiu 3.680.000 déng (chua
nop). Nguyén don dugc mién ndp an phi.

Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢6 quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc duoc tong dat hop 1€.

Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh én ddn sw, nguoi phdi thi hanh dn déan si ¢é quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh dn dén sw (dwoc sira doi, b6 sung ndm 2014).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Phong KTNV-THA (giri Email); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 Ca Mau;

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;
- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van.
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