TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 93/2018/DS-PT
Ngay 07 - 8 - 2018
V/v tranh chap ranh dét.

’ _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Hung Nuoi.

Cdc Tham phan: 1/- Ong Nguyén Khanh Hing.

2/- Ong Huynh Birc Khai.

- Thu ky phién toa: Ong L& Thanh Lam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Soc
Trang.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhdn din tinh Séc Tring: Ba Nguyén Thi Thanh
Quyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 06 va 07 thang 08 nam 2018, tai tru sé Toa an nhan dan tinh

Séc Trang xét xir phuc thﬁm cong khai vu an dan su thy Iy s6 58/2018/TLPT-DS
ngay 23 thang 5 nam 2018 veé viéc “Tranh chdp ranh dat”.

Do ban an dan sy so tl}ém s6 19/2018/DS-ST, ngay 20 thang 4 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh S6c Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phic tham s6: 92/2018/QD-PT ngay 12
thang 06 ndm 2018, Quyet dinh hodn phién toa phuc tham so: 45/2018/QD-PT
ngay 06 thang 07 nam 2018 va Quyét dinh tam nging phién toa phic tham so:
45/2018/QD-PT ngay 06 thang 07 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1937; Dia chi: S6 * 4p M, xa N,
huyén K, tinh S.

* Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Lam Kha M, sinh ndm
1976; Dia chi: SO * ap M, xa N, huyén K, tinh S (theo Giay uy quyén ngay
30/10/2017). (c6 mat)

* Nguwroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Bach Sy
C — Van phong Luat su Bach Sy C, thudc Boan Luat su tinh S. (c6 mat)

2. Bi don:



2.1/ Ong Nguyén Thanh D, sinh nim 1988;
2.2/ Ba Nguyén Thi Ngoc P, sinh nam 1989;
Cung dia chi: Sb * ép M, xa N, huyén K, tinh S. (tét ca cO mat)

* Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Nguyén Hung V,
sinh nam 1959; Dia chi: S6 * duong T, phuong vy, thanh pho S, tinh S. (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Tan B, sinh nim 1953;

2/ Ong Nguyén Tan M1, sinh nim 1971;

3/ Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1973;

4/ Ong Nguyén Thanh 1, sinh nim 1979;

Cung dia chi: ép M, xa N, huyén K, tinh S.

5/ Ba Nguyén Thi My K, sinh nim 1983;

Pia chi: SO * Qudc 16 *, khdm x, phuong vy, thanh phé S, tinh S.

A * Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng B, 6ng M1, ba D, éng D1 va ba K:
Ong Nguyén Thanh B - la bi don trong vu an (theo Giay uy quyén ngay
30/10/2017).

4. Nguroi khdng cdo: Nguyén Thanh P va Nguyén Thi Ngoc P la bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo tai li¢u chimg ctr c6 trong hd so, noi dung vu kién duogc tom tat nhu
Sau.

1/- Nguyén don ba Nguyén Thi N trinh bay: Nguyén don N c6 quyén st
dung dét dién tich 5.336 m? thtra dat s6 331, t& ban dd 03, toa lac tai ép M, xa N,
huyén K, tinh S, theo Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 BK 566362 ngay
04/01/2013 cua Uy ban nhan dan (UBND) huyén Ké Séach, tinh Soc Tring cap cho
ba Nguyén Thi N.

Giap ranh véi dat cia Nguyén don N 1a dit ctia ba Nguyén Thi Q 1a me rudt
cua bi don D, ba Q da chét va hién nay bi don P va vg 1a bi don P dang quan 1y st
dung, hai phan dat giap nhau di cam hai c6t mdc xac dinh ranh & hai dau dat phia
16 nhua duong N va phia 16 dal giap S6ng T, ranh dét 13 dudong thang tir trudc toi
sau c6 chiéu dai 14 218m.

Trong qua trinh st dung dét, vo chong bi don D va P da lén chiém qua phan
dat cua nguyén don N theo hinh vong cung, doan ¢ gitra chd nén mo cua nguoi
than bén chong ctia nguyén don N ¢ sd do chiéu ngang theo do dac thuc té hién
nay la 4,3m, nhu vay bi don P va bi don P da lan chiém dét giap ranh ctia nguyén
don N c6 dién tich 12 218m x 4,3m : 2 = 468,7m”.

Giira cac bén da co tranh chap vé ranh dat, sau do gia dinh nguyén don N va
gia dinh D da lam gidy thoa thuan xic dinh ranh dat gitra hai hg 1a duong thiang



kéo tir cot mbe gidp 16 nhwa dudong N dén cot mbe giap 16 dal cap Song T. Sau khi
hai bén thoa thuan xé4c dinh ranh dat, bj don D va P van tiép tuc str dung lan chiém
sang dat ctia nguyén don N. Sy viéc dd dugc chinh quyén dja phuong hoa giai
nhiéu 1an nhung khong thanh.

Vi vay, nguyén don N khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Ké Séach,
tinh Soc Tring giai quyét budc bi don P va P tra lai phan dat 1an chiém giap ranh,
c6 dién tich 1a 468,7m’ tai thira dat sb 331, to ban dd 03, toa lac tai 4p M, xi N,
huyén K, tinh S.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don N,
khéng yéu cau Toa an giai quyét dién tich dat tai khu nén mo va 16i di ttr nén mo ra
16 N, cho nhitng ngudi than cua cac ngdi mo di lai thim viéng, theo ndi dung cac
ban 4n truéc day dd xét xtr viée tranh chap dit nén mo giita ba Lam Thi L va gia
dinh 6ng Nguyén T4n B 1a cha rudt cta bi don b.

Pong thoi, nguyén don khong déng ¥ vdi yéu cau phan to cia bi don P vé
viée di doi 02 cot mdc vé phia dit ctia nguyén don N ¢6 s6 do chiéu ngang giap 10
N la 4,31m va giap 16 dal Song T la 4,29m.

2/- Bi don dong thoi 13 nguoi dai dién theo iy quyén ciia nhirng nguoi
¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Nguyén Tan B, Nguyén Tan M1, Nguyén Thi
D, Nguyén Thanh P1, Nguyén Thi My K 14 6ng Nguyén Thanh P trinh bay:
Nguén géc dién tich 4.602m?, tai thira s6 130, t& ban d6 03, toa lac tai ép M, xa N,
huyén K, tinh S, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat so BT 462550 ngay
26/10/2015 cia UBND huyén Ké Sach, tinh Soc Trang cap cho ba Nguyén Thi Q,
ma hién nay do vo chong bi don P dang str dung va c6 tranh chap véi nguyén don
N, 1a ctia ba Nguyén Thi Q me rudt cua bi don D nhan chuyén nhugng ctia ba Lam
Thi L vao nam 1982, c6 sé do chiéu ngang giap Song T va giap 16 N tuong tmg la
24m, sau d6 ba Q cho vo chong bi don D sir dung cho dén nay. Phan dat nay giap
ranh véi dat cua gia dinh nguyén don N va ranh dat 1a duong thang phia ngoai khu
nén mo nguoi than cua ba L, dd chon trén dat trude khi ba L chuyén nhuong cho
ba Q.

Nam 2015 Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc Trang da xét xir vu an
tranh chp dat nén mo gitta gia dinh bj don P va gia dinh ba L, Toa an da xac dinh
cac ngdi md cua gia dinh ba L duoc chén trén phan dat ma ba L da chuyén nhuong
cho ba Q vao nam 1982 va xéac dinh ranh dit cta gia dinh bi don D tai thira 130 véi
dat ctia gia dinh nguyén don N tai thira 331 1a phia ngoai ctia khu nén mo.

Do phéan dét giap nhau rat dai, gia dinh bi don P khong biét dat bi cong &
khu vuc nén md, gia dinh b1 don ctr nghi cot mbc 02 dau dit 1a duong thﬁng o phia
ngoai khu nén mo. Sau khi thoa thuan xac dinh ranh dat gitra 02 gia dinh, khi do
thue té thi thiy rang cot mbc dd cam vao phan dét cua gia dinh bi don phia 16 nhya
duong N 1a 4,31m, phia ngoai Song T 1a 4,29m nén gia dinh bi don D khong ddong
¥ v6i thoa thuan néu trén, tir d6 cac bén phat sinh tranh chap.

Gia dinh bi don D khong 14n dat cua gia dinh nguyén don N nén khong tra
dat theo yéu cau khai kién cua nguyén don N. Do ba Q di chét. Vi vay, bi don
dai dién gia dinh 1am don phan td, yéu cau Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh



Soc Trang giai quyét, xac dinh ranh dat 1a duong thang phia ngoai nen md va doi
c6t moc phia 16 N vao phia dat cua ba Nam 13 4,31m va doi cot mdc phia ngoai
Séng T vao phia dat caa ba Nam 1a 4,29m cho ding vé6i phan dat trude day ba Q
da mua cua ba L vao nam 1982.
3/~ Bi don Nguyén Thi Ngoc P trinh bay: Thong nhat véi 16i trinh bay va

yéu cau cua bi don Nguyén Thanh D

’ * Su viéc duoc Iba én nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc Trang thu 1y, gié}i
quyet. Tai ban an so tham so: 19/2018/DS-ST ngay 20 thang 4 ndm 2018, da quyet
dinh can cuor khO:éll’l 9 Dicu 26; Dicu 34; Diém a khoan 1 Diéu 35; knoén 1 bicu 39;
biéu 147 va Di,éu 165 cua B9 luat to tung ‘dén su; Can ‘cu’ cac Dieu 166 va bieu
203 cua Luat dat (jai nam 2013; Cén cu biéu 166 va biéu 175 cuq B0 luat dan su
2015; (;én cu diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 2 va 1§h0én 5 Diéu 26 cua,Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

’ Chép nhén toan bo yéu cﬁu’kh(yi kién cta nguyén don Nguyén Thi N, khong
chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cua bi don Nguyén Thanh D.

1. Pinh chi giai quyét 113,2m” dét trong dién tich 997 ,5m° dat tranh chip
giap ranh theo n¢i dung ban an dén sy so tham s6 78/2015/DS-ST ngay 13/11/2015
cua Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc Trang va ban an dan sy phac tham
SO 81/2016/DS-PT ngay 06/5/2016 cua Toa an nhan dan tinh So6c Trang.

2. Tuyén bé~ dién tich dat tranh chép giap ranh 997,5m? thudc thira 331 cua
nguyén don Nguyén Thi N.

3. Budc bi don Nguyén Thanh P va Nguyen Thi Ngoc P cung cac nguoi co
quyen lo1 va nghia vu lién quan Nguyén Tan B, Nguyén Tan M1, Nguyén Thi D,
Nguyen Thanh D1 va Nguyén Thi My K phai di doi cac tai san Va cac cay trong
trén dat dé tra cho nguyén don Nguyen Thi N 884,3m? (997,5m° - 113, 2m?) tai
thtra 331, to ban d6 03, toa lac tai 4p M, xa N, huyén K, tinh S theo gidy chung
nhan quyén stir dung dat do Uy ban nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc Trang cap
cho nguyén don Nguyén Thi N ngay 04/01/2013, phan dat c6 sé do tir can nhu sau:

- Huong Dong giap thira 331 cua nguyén don N ¢co sd do 228,1m (1a duong
thang do tir 10 dal S6ng T dén 16 nhya N).

- Huéng Tay giap thua dat s6 130 ¢6 s0 228,29m (la duong thang do tir tru
da giap 10 dal SOng T dén tru da 16 nhua N)

- Hudng Nam giap 160 nhya N ¢6 s6 do 4,31m.

- Huéng Bac giap 16 dal Song T ¢ s6 do 4,29m.

(Trong sé do tir cdn néu trén cé cd dién tich @ dinh chi la 113,2m?)
(C6 so do kém theo)

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac va théng

b&o quyén khang cao ctia cac duong su theo luat dinh.



* Ngay 03/5/2017, bi don Nguyén Thanh b va Ngu}ién Thi Ngoc P ¢6 don
khang cao, d€ nghi Toa an cap phuc tham huy ban an so thdm dé xet xu lai tir dau
cho cong bang, dung phap luét. Vi nhirng 1y do:

- Viéc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat chua chinh xéc.

- Két qua tham dinh ngay 18/01/2018 ctia Toa an cap so tham thé hién sé do
co6 nhiéu sai 1éch.

- Toa 4n cip so tham giai quyét vuot qua yéu cau khai kién ciia nguyén don.

, - Co quan cap Gidy chtng nhan quyén str dung dat khong minh bach, Toa an
cap so tham khong thu thap chimg cir lam r6 ma lai thién vi cong nhéan cho nguyén
don dién tich 997,5m? 1 chua cong bang, ranh dat la duong thang nam ngoai khu
nén mo va gia dinh bi don bi nguyén don l4n chiém khoang 750m’.

- Cong van s6 109/UBND.VP ngay 13/3/2018 ciia UBND huyén Ké Séch
xac dinh gitra thira 331 va 130 la duong thang, nhung khong néu r6 tir vi tri nao
dén vi tri ndo 1a chua rd rang, chinh x4c.

- Sau khi phéat sinh tranh phép, tai bién ban l1ap ngay 27/4/2017 ghi khong
dang 101 trinh bay cta bi don, nham hgp thirc hoa to thda thuan ngay 25/4/2017.

* Tai phién toa phtic tham, ngudi dai dién cho nguyén don khong rat don
yéu cau khot kién cua nguyén don Nguyen Thi N; bi don khong rat don yéu cau
phan to va gilr nguyén ndi dung don khang cao. Cac duong sy khong thoa thuén
duogc vo1 nhau veé viée gidi quyét vu an.

* Luat su bdo v¢ quyen va loi ich hop phap cho nguyén don dua ra nhiing
cin ct, 1ap luan va cho rang yéu cau khai kién cia nguyén don la c6 co s6, yéu cau

phan t6 cua bi don 1 khong ¢o can cu, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khai kién, khong chap nhan yéu cau phan t6.

* Luat su bao v¢ quyen va loi ich hop phap cho bi don dua ra nhimg can ctr,
1ap luan, phan d6i va cho rang phan dat tranh chdp chua duoc 1am 1 va viéc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dt cua cac bén chua dung hién trang sir dung va
chua ding trinh tu theo quy dinh, cip so tham giai quyét vuot qua yéu cau khoi
kién cua nguyén don, dua nguoi tham gia t6 tung khong day du nén dé nghi Hoi
ddng xét xir hity an so tham vé thu thap chimg cr cho day du dé giai quyét lai vu
an nham dam bao quyén loi cta cac bén.

* Kiém sat vién phat biéu y kién cta Vién kiém sat vé tinh ¢6 cin ctr va hop
phap cua khang cao, vé viéc tuan thu va chap hanh phép luat to tung cua nhing
nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an 0 giai
doan phuc tham va tai phién toa phiic tham; dong thot, phat biéu quan diém vé noi
dung khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang céo va do cap
so tham xéac dinh dién tich tranh chap khong chinh xac va tuyén an khéng rd rang,
nén dé nghi ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung Déan sy nam 2015, sira ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an, dugc tham tra cac
chirng ctr tai phién toa, can cur vao két qua tranh ludn, y kién phat biéu va dé nghi
cta cac Luat su, Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1] Nguoi khang cdo, no1 dung va hinh thirc don khéng céo, thoi han khang
co ctia bi don Nguyén Thanh P va Nguyen Thi Ngoc P 1a dung theo quy dinh tai
Diéu 271, Diéu 272 va biéu 273 Bo luat T tung dan sy, nén khang co hop 18 va
dang theo luat dinh.

[2] Tai phién toa phuc tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hop cho bi don
dé ngh1 Hoi dong xét xtr tridu tap thém Tran Thanh N va Tran Thi C va dua ho vao
tham gia to tung voi tu cach la nguoi co quyén va nghia vu lién quan trong vu an,
vi dat tranh chap tai vi tri nén mo va 16i di thudc quyén sir dung cua gla dinh 6ng N
vaba C. Xet thay, trong qua trinh giai quyét cap so tham da dinh chi giai quyet d6i
Vo1 yéu cau ctia nguyén don c6 lién quan dén dién tich dat nén mo va 16i di, nén
khong can thiét phai dwa Tran Thanh N va Tran Thi C vao tham gia t6 tung 1a dting
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015, nén theo dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan.

[3] Pbi voi nhiing nguoi co quyén va nghia vu lién quan da dugc triéu tap
hop 1¢ 1an thtr hai nhung van vang mat, viéc vang mit cta ho khong anh huong,
gay trd ngai cho viéc xét xir va da c6 ngudi dai dién. Do vay, Hoi dong xét xir cin
ctr theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 B6 luat TS tung Dan sy ndm 2015 tién hanh
xét XU vu an.

[11] Vé néi dung:

[1] Cac duong su thong nhat s6 liéu do dac thuc té, cay trong va md ma trén
dat theo Bién ban vé viéc xem xét, tham dinh tai chd va cac So do hién trang thura
dat ciing ngay 26/07/2018 cua Tda an nhan dan tinh Soéc Trang; gia tri dat tranh
chap va gia tri tai san trén dat liy theo gid ciia Bién ban dinh gia tai san ngay
16/01/2018 (BL 115) cua Toa 4n nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc Tring. Tai
phién toa phuc tham, dai dién cho nguyén don va cac bi don thong nhat vi tri, dién
tich phan dat tranh chap theo nguyén don khoi kién va chi do 1a 438,3m? (trong d()
bao gom di¢n tich tranh chap phan nén mo va phan dat tro ra Quéc 16 * 12 93,7m°
va tu giap nén mo trora lo dal T Ia 344,6m®), trén dién tich dat tranh chép tir giap
nén mo tré ra 1o dal T bi don c6 trong 20 cay dira khoang 4 nam tudi va 01 cay dira
khoang 40 nam tudi, dat tranh chap bi don quan 1y, st dung.

[2] Cac duong sy thira nhin va théng nhat dién tich dat tai thira dat sé 331
(ciia nguyén don Nguyén Thi N), to ban d6 s6 03 va thira dat s6 130 (cua bi don do
Nguyen Thi Q dung tén), to ban d6 s6 09, cung toa lac 4p M, xa N, huyén K, tinh S
lién ké nhau, déu c6 ngudn gdc 1a cua cu Lam Vén P va cu Nguyén Thi T, cac cu
cho con trai 1a Lam Van T1 thira dat s6 331, ong Lam Vian T1 cho lai con trai 1a
ong Lam Van C (chong nguyén don N); cho con gai Lam Thi L thia dét s6 130,
nam 1982 ba Lam Thi L chuyén nhuong toan bo dién tich thira dat s6 130 cho ba
Nguyén Thi Q.



[3] Thura dat s6 331 nguyén don N dugc UBND huyén Ké Sach cap Glay
chu‘ng nhan quyén st dung dat sb D 0711288 ngay 16/5/1995 dién tich 4. 400m* (T
300m? — LnK 4.100m?) va duoc cip ddi lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb BK 566362 ngay
44/01/2013 dién tich 5.336m? (P4t thd cu nong thon 300m* — Dét trdng cay lau
nam 5.036m?).

[4] Thira dat s6 130 ba Nguyén Thi Q (me bi don D) duoc UBND huyén Ké
Sach cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sé vao s6 0010.QSDP ngay
16/5/1995 dién tich 2.000m* (T 300m? — LnK 1.700m?), thtra dat sé 273 va dugc
cap d6i lai Gidy chting nhin quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gin lién v6i dit s6 BT 462550 ngay 26/10/2015 dién tich 4.602m?* (Dét thé cu
ndng thdn 300m? — Dit trong cdy 1au nim 4.302m?), thira dit s6 130. Trude day ba
Lam Thi L va 6ng Nguyén Tan B (cha bi don D) c6 tranh chép tai thira dat s6 130
va da duoc giai quyét tai Ban an so tham s6 78/2015/DS-ST ngay 13/11/2015 cia
Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soéc Tring va Ban an phtc tham sd
81/2016/DS-PT ngay 06/05/2016 cua Toa an nhan dan tinh S6c Trang.

[5] Nguoi dai dién cho nguyén don va bi don thira nhan ranh dat hién hitu
giita nguyén don (thira dat s6 331) va bi don (thira dat s6 130) ma cac bén da sir
dung 6n dinh qua nhléu nam (trr khoang nam 2003 dén nay) I hai coc da hai dau
(theo so do (1) diém so 3 va diém so 15), hang cau, dura, tre, mu u, tram bong vang
va mot sb cdy tap do phia nguyén don trong (theo so dd (I) tir cac diém sb
15,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27 va 3 — sau day goi ranh hién hiru).

[6] Do d6, nhimng tinh tiét, sy kién [1], [2], [3] [4] va [5] néu trén cac bén
duong sy khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 1 va 2 biéu 92 B§ luat
To tung Dan sy 2015.

[7] Tuy nhién, theo nguyén don ranh dat gitta nguyén don (thira dat s6 331)
va bi don (thira dat s6 130) 1a thang ranh theo coc da hai dau ma hai bén da thong
nhat cam ranh (theo so d6 (1) diém do sb 3 dén diém do s6 15) va cho rang trong
qua trinh sir dung bi don 1an chiém dét cua nguyén don, theo nguyén don chi do va
thira nhan dién tich thuc té dat tranh chap 1a 438,3m’ (khong liy thang ranh), nén
yéu cau bi don giao tra dién tich dat 1an chiém theo so do ().

[8] Nguoc lai, theo bi don ranh dat gitta nguyén don (thira dat s6 331) va bi
don (thira dat s6 130) theo ranh hién hitu thi dién tich thyc té dat tranh chap
438,3m* theo nguyén don yéu cau 1a nim trong thira dat s 130, thudc quyén su
dung cua gia dinh bi don, trong qua trinh sir dung bi don khong c6 1an chiém dat
ctia nguyén don, nén nguyén don yéu cau bi don giao tra dién tich dat 438 3m la
bi don khong dong y. Ngoai dién tich dat tranh chap theo nguyén don yéu cau thi
bi don con phan t6 xac dinh ranh dat gifra hai bén la thang ranh theo mi nén mo
(phia giap bén dat nguyén don) liy vé hai bén (theo so dd (I1) diém do s6 16° va sb
28), nén bi don cho rang trong qua trinh str dung nguyén don lan chiém dat bi don
tir ranh hién hiru trd qua thira 331 (coc da phia Qudc 16 * 14n qua 3,06m, coc da
phia 16 bé tong T 1an qua 5, 69m) dién tich 380m* va yéu cau nguyén don giao tra
dat 14n chiém theo so do (II).



[9] Dién tich thyc té nguyén dO’n dang quan 1y str dung 5.644m* (khong bao
gbm dién tich dat tranh chép 438,3m?), so véi dién tich dit theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat dugc cap la 5. 336m” thi dat nguyén don thira dién tich 308m?.
Chiéu ngang thuc té nguyén don dang quan 1y st dung giap Qudc 16 * 26,73m (tur
coc da qua giap dit Lé Vian H) va giap 16 bé tong T 23,10m (tu coc da qua giap dat
Lé Thi Ngoc A), so v6i chiéu ngang theo Gidy ching nhan quyen sir dung dat
dugc cap gidp Qudc 16 * 29m thi dit nguyén don thiéu 2,27m va gidp 10 bé tong T
23m thi dat nguyén don thira 0,1m.

[10] Dién tich thuc t& bi don dang quan 1y st dung 4.848,6m* (khong bao
gém dién tich dat tranh chép 438,3m%), 50 v6i dién tich dat theo Gidy chimng nhan
quyén st dung dat dugc cap 1a 4.602m” thi dat bi don thira dién tich 246,6m”.
Chiéu ngang thuc té bi don dang quan 1y sir dung giap Qudc 16 * 21,26m (tir coc da
qua giap dat Lam My T) va giap 16 bé tong T 21,40m (tr coc da qua giap dat ba
M), so v&i chiéu ngang theo Gidy chting nhan quyén su dung dat duoc cap giap
Québc 10 * 21,08m thi dat bi don thira 0,18m va gidp 10 bé tong T 21,39m thi dat bi
don thira 0,01m, so véi chiéu ngang theo Bién ban (V/v xem xét, tham dinh tai
chd) va So d6 cung ngdy 17/09/2015 ctia Toa an nhan din huyén Ké Sach kém
theo cac ban an da xu giap Qudc 16 * 20,90m thi dat bi don thira 0,36m va giap 16
bé tdng T 21,39m thi dat bi don thira 0,01m.

[11] Tt nhitng phan tich, so sanh nhu néu trén, theo nguyén don coc da hai
dau (theo so @6 (1) diém sé 3 va diém sb 15) 1a coc ranh dat giita nguyén don (thia
dat s6 331) va bi don (thtra dat s6 130) 13 ¢ can cir. Do d6, theo yéu cau phan td
ctia bi don cho rang trong qua trinh st dung nguyén don l4an chiém dat bi don tir
coc d4 phia Quéc 16 * (theo so d6 (1 ) diém do s 3) qua 3,05m va tir coc d4 phia 10
bé tong T (theo so dd (II) diém do s6 15) qua 5,69m va tur ranh hién hiru tr¢ qua
thira 331 dién tich 380m* va yéu cau nguyen don giao tra la khong c6 can cu, cap
so tham khong chap nhan yéu cau phan to cua bi don 1a ding phap luat.

[12] Xet thay, tuy cac bén thira nhan trén thuc té cac bén sir dung dat 6n dinh
qua nhiéu nim theo ranh hién hiru l1a khong thang ranh, _Nhung theo cac bén xac
nhén va theo lugc db thira dat trong Glay chirng nhan quyen str dung, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat ma cac bén dugc cép, ciing nhu theo Bién
ban (V/v xem xét, tham dinh tai chd) va So d6 cung ngay 17/09/2015 ctia Toa an
nhan dan huyén Ké Séch kém theo cAc Ban 4n so tham sé 78/2015/DS-ST ngay
13/11/2015 cuia Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc Tring va Ban an phtc
tham sb 81/2016/DS-PT ngay 06/05/2016 ctia Toa an nhan dan tinh Soc Trang thi
thé hién ranh dat giita nguyén don (thtra dat s6 331) va bi don (thira dat s6 130) 1a
thang ranh. Pdng thoi, trong qua trinh st dung dat do bi don khong ddng ¥ véi
ranh dat hién hiru nhu néu trén, nén ngay 25/04/2017 giita nguyén don va bi don
co 1ap to thoa thuan xac nhén ranh dat gitra hai bén 1a théng ranh theo coc da hai
dau ma hai bén da thong nhét cim ranh (theo so do (1) diém do s6 3 dén diém do s6
15). Do d6, theo nguyén don khéi kién cho rang bi don lan dat va yéu cau bi don
tra lai dt 14n ranh véi dién tich 438,3m? 14 ¢6 cén ct.

[13] Tuy nhién, trong dién tich dat nguyén don yéu cau thi dién tich dat



tranh chap tir nén mo trd ra Qudc 10 * (theo so dd (I) diém s 3) 93 ,7m’ nam lién
ké v6i ranh dat hién hitu d3 dugc giai quyét tai Ban an so tham sd 78/2015/DS-ST
ngay 13/11/2015 cta Toa 4n nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc Trang va Ban 4n
phuc thim s6 81/2016/DS-PT ngdy 06/05/2016 ciia Toa an nhan dan tinh Séc
Tring xac dinh nén mo (c6 4 mé d4) cua gia dinh ba L va chura cho gia dinh ba L
mét 16i di (1m) tur nén mo ra Quéc 16 * déu nim trong di¢n tich thira dat sb 130, mi
nén mo va 16i di tiép giap ranh hién hiru. Do vay, dién tich dit 93,7m* da duoc giai
quyét bang ban an dd co6 hiéu luc phap luat, nén Hoi dong xét xir dinh chi dbi véi
yéu cdu nay cua nguyén don.

[14] Nhu dé phén tich, nhan dinh, phan di¢n tich dat tranh chap con 1a1 tur
giap nén mo dén giap 10 dal T (theo so d6 (I) diém s6 15) dién tich 344,6m’ theo
nguyén don yéu cau budc bi don giao tra 13 co co s, nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

[15] Trén dét tranh chap co6 20 cdy dira khoang 4 nam tudi (loai C) va 01 cay
dira loai A do bi don trong, gan lién trén dién tich dat tranh chap budc bi don giao
tra néu trén thi khong thao do, di doi duoc, néu thao d&, di doi s& gay thiét hai, nén
can giao cho nguyén don dugc so hitu, sit dung va nguyén don cé trach nhiém
hoan tra gia tri cho bi don (theo gid cua bién ban dinh gia tai san ngay 16/01/2018
clia cap so tham) véi so tién 2.500.000d0ng (Dira loai C 20 ciy x 100.000d + Dira
loai A 01 cay x 500.0004d) 1a phu hop, c6 tinh c6 ly va c6 can ctr phap luat.

[16] Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, nhan théy toan bd noi dung
khang céo cta bi don 1a khdng c6 can cir, nén khong dugc Hoi dong xét xir chip
nhan. Tuy nhién, vé két qua do dac cta cip so thdm va phiic thAm khac nhau, cp
so tham do dac khong chinh xac, cling nhu vé tuyén an khong ro rang, khdng tach
ra dién tich nguyén don yéu cau, dién tich bi don phan t6 ma tuyén chung nén dién
tich vugt qua yéu cau cua nguyén don cap so tham dinh chi giai quyét dién tich
113,2m’ dat trong dién tich 997,5m* 1a dung phap luat, vi di duoc giai quyét tai
Ban 4n so tham sd 78/2015/DS-ST ngay 13/11/2015 cta Toa an nhan dan huyén
Ké Sach, tinh Séc Trang va Ban an phuc tham s6 81/2016/DS-PT ngay 06/05/2016
ctia Toa 4n nhan dan tinh Soc Tring, theo cac ban an cong nhan dién tich 113,2m?
nam trong thira 130, nhung cap so tham lai tuyén bd dién tich 997,5m” (c6 ca dién
tich 113,2m?%) thudc thira 331 ciia nguyén don 1a khong dung phap luat. Do vy,
cap phuc tham can phai stra ban an so tham tuyén lai cho day du, rd rang, chinh
xac va dung phap luat.

[17] Kiém sat vién dé& nghi khdng chdp nhan khang cdo cua bi don, dé nghi
Hoi dong xét xir a4p dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 sta
ban an so thim 1a 6 can ct, nén duoc chép nhan.

[18] Mic du ban an so tham bi cai sira nhung khang cdo cua bi don khong
duoc chép nhan va viéc stra an khong lién quan dén yéu cau khang cao nén nguoi
khang cao phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 Bo luat
Té tung Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an. Di véi sb tién nguyén



don tra gia tri tai san cho bi don do nhén tai san trén dat ctia bi don, khoan tién nay
khong phai tién thuc hién nghia vu do phat sinh tir viéc tranh chap do khai kién
hodc yéu cau va ciing khong phai do khic phuc hau qua hay bdi thuong thiét hai tr
hop ddng va khong thudc trudng hop quy dinh tai Didu 26 va Diéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Québc hoi, nén
nguyén don khong phai chiu an phi.

[19] Cac phan khac khong khang cdo, khang nghi Hoi dong xét xtr khong
dat ra xem xét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Piéu 148 va khoan 6 Piéu 313 B0 luat
T6 tung Dan sy nim 2015; Ap dung khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1/- Khong chap nhan khang céo ciia bi don Nguyén Thanh P va Nguyén Thi
Ngoc P.

2/- Stra ban an so thém s6 19/2018/DS-ST ngay 20 thang 04 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén K¢ Sach, tinh Séc Trang, nhu sau:

_ 2.1/ Dinh chi xét xu d6i vOi yéu cau khoi kién ctia nguyén don Nguyén Thi

N vé viéc yéu cau bi don Nguyén Thanh D va Nguyén Thi Ngoc P giao tra dién
tich dat tranh chap 93,7m?. Vj tri va tt cAn nhu sau:

- Pong nam giap dat nguyén don (thura dét s6 331), c6 sb do 39,58m +
5,29m + 9,48m + 4,06m +2,22m +12,28m (diém s0 3, 27, 26, 25, 24, 23, 22).

- Tay béc gidp dat bi don (thira dat s0 130), c6 so do 39,68m + 5,36m
+9,41m + 5,80m + 12,15m (di€ém s0 3, 4, 5, 6, 7, 8).

- Tay nam phia Qudc 16 * 1a 1 diém c6 sé do 0 m (diém sb 3).

- Pong béc gidp phan dat tranh chap con lai, c6 sé do 2,95m (diém sb 22, 8).

(c6 so do (1) kém theo)

2.2/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyén Thi N,

Budc bi don Ngu}:én Thanh D, NNguyé,n Thi Ngoc P va nguoi co guyén va
nghia vu lién quan Nguyén Tan B, Nguyén Tan M1, Nguyen Thi D, Nguyén Thanh
b1 va Nguyen Thi My K giao tra cho nguyén don Nguyeén Thi N dién tich dat lan
ranh 12 344,6m? thudc thira dit sb 331, t& ban dd sb 03, toa lac 4p M, xa N, huyén
K, tinh S. V1 tri va tr can nhu sau:

- Dong nam gidp dat nguyén don (thira dét s6 331), c6 so do 47,74m +
31,91m + 7,89m + 14,64m + 13m + 30,8m (diem s6 22, 21, 20, 19, 18, 17, 16, 15).

- Ty bac giap dat bi don (thira dat s6 130), c6 s6 do 2,28m + 46,39m
+31,20m + 8,45m +14,95m +11,98m + 30,72m (diém so 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
15).
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- Tay nam giap phan dat tranh chap dinh chi (giap mi nén md), c6 so do
2,95m (diém so 22, 8).
- Pong bac phia 16 dal T 13 1 diém c6 s6 do 0 m (diém s 15).
(c6 so dé (1) kém theo)
2.3/ Giao toan bd cdy trong trén dat gdm 20 cy dira loai C va 01 cdy dira
loai A cho nguyén don duoc so hitu, str dung va nguyén don co6 trach nhiém hoan
tra gia tri cho bi don gia tri cdy trong véi sb tién 2.500.000d6ng.

Khi ban an ¢o hi¢u lyc phap luat, 6ng Ngllyen Thanh P va ba Nguyén Thi
Ngoc P ¢6 don yéu cau thi hanh an thi ba Nguyén Thi N phai thuc hi¢n nghia vu
hoan tra du s6 tién néu trén cho 6ng b, ba P theo quy dinh cua Luat thi hanh an dan
su. Néu bé,’ Nguyén Thi N khong thu’g hién thi phai tra 1ai déi vO1 sO tién cham tra
theo lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Di€u 468 ctua Bo luat Dan
su nam 2015 (10%/nam), tuong ung voi thoi gian cham trd tai thoi diém thanh
toan.

2.4/ Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don Nguyén Thanh P va
Nguyen Thi Ngoc P vé viéc yéu cau nguyén don Nguyén Thi N tra lai dién tich dat
380m?. Vi tri va t& can nhu sau:

- Déng nam giap dé}t nguyén don (thira dat s6 331), c6 s6 do 70,03m +
12,28m + 148,66m (diém so6 28, 23, 22, 16°).

- Tay bac giap dat bj don (thira dat s6 130), c6 s6 do 4,60m + 553m +
39,58m + 5,29m +9,48m + 4,06m + 2,22m + 12,28m (doan nay trung véi doan
12,28m cua canh Déng nam néu trén) + 47,74m +31,91m +7,89m +14,64m +13m
+30,81m + 2,30m (diém so6 1, 2, 3, 27, 26, 25, 24, 23, 22, 21, 20, 19, 18, 17, 15,
16).

- Tay nam giap Qudc 16 * c6 s do 3,06m (diém so 1, 28).

- Pong bac giap 16 dal T ¢6 sé do 5,69m (diém sb 16, 16°).

(c6 so dé (11) kém theo)

2.5/ An phi dan su so tham: Bi don Nguyén Thanh B va Nguyén Thi Ngoc P
phai chiu 600. OOOdong, nhung dugc khau trir vao sb tién tam Ung an phi so thAm
da nop 1a 300.000ddng theo bién lai thu s 0009446 ngay 04/12/2017 cua Chi cuc
Thi hanh an Dan sw huyén Ké Sach, tinh Séc Trang nén bidon b Vf}l Phi con phai
nop thém 300.000d6ng. Hoan tra cho nguyén don Nguyeén Thi N s0 tién tam Ung
an phi so tham da ndp la 300.000dong theo bién lai thu so 0009349 ngay
23/10/2017 cua Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy huyén Ké Sach, tinh S6c Trang

2.6/ Chi phi xem xét, tham dinh tai ch va dinh gia tai san: Bj don Nguyén
Thanh Db va Nguyén Thi Ngoc P phai chiu 18.040.000d6ng (tai cap so tham
9.400.000d va tai cap phic tham 8.640.0004), do nguyén don N da tam ung trudce
9.400.000dong va bi don D, Phi dé tam ung trude 8.640.000d6ng nén bi don D va
P ndp hoan tra lai nguyén don N so tién 9.400.000dong.

3/- Cac phan khac dugc néu trong phan quyég dinh cua ban an so thAm
khong bi khang cdo, khang nghi c¢6 hi€u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi theo quy dinh cta phap luat.
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4/- An phi dan sy phuc tham: Nguoi khang cao Nguyen Thanh D va Nguyen
Thi Ngoc P moi ngudi phai chiu 300. 000ddng, nhung moi ngu:01 dugc trir vao so
tién tam ung an phi phic thim di ndép 300.000ddng theo cac bién lai thu sb
0002220 (P) va s6 0002221 (P) cuing ngay 03/05/2018 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan
su huyén Ké Sach, tinh Séc Trang. Nhu vdy, Nguyén Thanh P va Nguyén Thi
Ngoc P dd ndp du tién an phi phuc tham.

5/- Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyet dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat
Thi hanh an dan sy (stra d01 b6 sung nim 2014) thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a va 9 Luat Thi hanh an dan su (stra d6i, bd sung nam 2014), thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su (sira ddi, bd
sung nam 2014).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Séc Trang; A AN - ’ i e
_TAND huyén Ké Séch: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Ké Sach;

- Céc dwong su; (Pa ky)

- Luu: TDS-HSVA.

Pham Hung Nuéi
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