TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 258/2024/DS-PT
Ngay 09-4-2024
V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Diing
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Tinh
Ong L& Vin Phan
- Thuw ky phién toa: Ong V6 Tan Vil - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéin din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nam 2024, tai try s Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét XU
phlc tham cong khai vu éan thu 1y so: 35/2024/TLPT-DS ngay 16/02/2024 vé
“Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6: 205/2023/DS-ST ngay 21/12/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Thanh Phu bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 670/2023/QD-PT ngay
23/02/2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1968
Dia chi: Khom B, thi tran M, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng Neuyén Vin N: Anh Nguyén Minh K,
sinh nam 1981

Dia chi: S6 nha B, ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.
2. Bi don: Ba Tran Thi M, sinh nam 1984
bia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin R, sinh nim
1982

Dia chi: Ap G, xa G, huyén T, tinh Bén Tre.
Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Nguyén Van R:
Chi Lé Thi Kim P, sinh nam 1998



Anh Lé Nhat H, sinh nam 1992
Cung dia chi lién hé: Sd nha D T, 4p A, x3 M, thanh phd B, tinh Bén Tre.

4. Ngwoi khang cdo: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin
R.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n cua nguyén don ong Nguyén Van N va trong qud trinh té
tung, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 21/9/2021, dng N c6 vay ctia ba Tran Thi M s6 tién 150.000.000 dong,
lai suat 1,5%/thang (2.250.000 dong/thang) thoi han vay la 02 nam. De dam bao
cho so tlen da vay, ong N ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat sb 2259,
quyen §0 01/2021 TP/CC- SCC/HBGD ngay 21/9/2Q21 tai Van phong C d6i Vol
phan dat thugc thira 451, to ban do so 36, toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Bén
Tre theo gia chuyen nhuong ghi 14 100.000.000d (M6t tram triéu dong). Sau khi ky
két, ba M chua giao s6 tién da vay cho 6ng N ma hen lai vai hom sau khi chi chuan
bi du tién s& giao cho ong N.

Dén ngay 23/9/2021, ba M giao cho dng N s tién 150.000.000 dong va ba
M 1ap Bién nhén vai ndi dung “nay ngay 23-9-2021, t6i la: Tran Thi M ¢é cam
cua anh Nguyen Vian N, mét cuén S6 hong véi so tién la 150.000 (Mot tram nam
muoi trigu dong) thoi gian la hai nam, hang thang phai dong lai dung ngay, néu
tré 1di bén t6i c6 quyen lay dar’. Ba M ky va ghi 16 ho tén bén cam, ong N Ky va
ghi 5 ho va tén bén cam s6. Phan dat va can nha trén dat van do 6ng N quan Iy, st
dung vi ddy 14 cin nha dugc Nha nude cap theo dién gia dinh Liét si.

Theo hop déng vay, ong N d3 dong 1di cho ba M lan dau véi sb tién
2.250.000 dong ngay 23/10/2021. Do oOng N ban lam an tai Tra Vinh nén c¢6 nho
nguoi em ba con tén Bui Thi Be T hd trg dong 13i. Tur thang 10/2021 dén thang
02/2022, chi Bé T da chuyén tién dong 13i cho ba M gilp 6ng N voi tong s6 tién
13.500. 000 dong Tu thang 03/2022 cho dén nay, 6ng N dong truc tiép cho ba M
v6i tong s6 tién 15.750.000 dong.

Ong N da hoan tat nghia vu dong 13i cho ba M trong thoi gian vira qua. Tir
théng 8/2022 dén nay, 6ng N di lién lac v&i ba M nham dong lai nhu’ng ba M bao
voi ong N ¢6 khi dong lai tré nén ba da chuyén nhugng phan dat nay ding tén ba
M. Hién nay, phan dat nay ba M da chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Vin R va ong
R da duoc cap gidy ching nhan quyen st dung dat ngay 02/3/2022. Do 6ng N chi
vay ctia ba M 150.000.000 dong nén vigc chuyén nhuong quyen sir dung dat chi
voi muc dich lam tin, khong phai 1a chuyén nhu’ong trén thuc té. Viéc ba M chuyen
quyén st dung dat cua 6ng N d xdm pham quyén loi ich hop phéap cta 6ng N nén
6ng N yéu cau Toa an xem xét, giai quyét cac van dé sau day:

Tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyen nhu:ong quyén sir dung dat s 2259 ngay
21/9/2021 tai Van phong C d6i v6i thira dat s6 451, to ban d6 sb 36, toa lac tai ap
T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat s6 2494 ngay
14/10/2021 tai Van phong C ddi véi thira dat sb 451, to ban do sd 36, toa lac tai ap
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T, x4 T, huyén T, tinh Bén Tre.

Ong N dong y hoan tra sO tién ng gbc da vay ctia ba M 1a 150.000.0004d
(Mot tram ndm muoi tri¢u ddng) va tién 14i theo quy dinh cua phap luat. Ong N
khong yéu cau tinh 13i lai.

Ong ddng ¥ két qua do dac, két qua dinh gia va két qua thu thap tai li¢u
chimg ctr ciia Toa 4n. Nguyén don xac dinh dién tich tranh chép 1a 353m? (ky hiéu
451 dién tich 277,1m?, ky hiéu 451a dién tich 59,3m? ky hiéu 451b dién tich
16,6m?) thudc thira 451, to ban dd sb 36, toa lac tai ép T, xa T, huyén T, tinh Bén
Tre.

Ong N khing dinh mac du hi¢n nay ong Nguyén Van R 1a nguoi dung tén
gidy chung nhén quyen su dung dat nhu’ng dat va nha thudc thira 451, to ban do s6
36 tir trude dén nay van do gia dinh dng N quan 1y va st dung, trén dat c¢6 cin nha
tinh nghia do Nha nudc trao tang cho ba Lé Thi L (me rudt ong N). Viéc dng R cho
rang c6 cho anh Tran Vian P1 thué tir ngdy 01/5/2022 dén ngay 01/5/2023 13 hoan
toan khong co.

Do ong N khong co tham gia giao dich chuyen nhu:ong quyen su dung dat
glu’a ba M va ong R nén ong N khong dong y voi yéu cau cua ong R vé viéc budc
6ng N c6 nghia vu lién d6i véi ba M bdi thudng thiét hai cho ong R.

Trong qud trinh t6 tung, bi don ba Tran Thi M ving mdt nén khéng cé 10i
trinh bay.

Trong qud trinh té tung, nguoi dai dign theo uy quyén ciia nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan éng Nguyen Van R trinh bay:

Ngay 14/10/2021, dng R c6 ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat voi ba Tran Thi M thua dat s6 451, to ban d6 s 36 co dién tich 353m? toa lac
tai xa T, huyén T, tinh Bén Tre v6i gia chuyén nhuong 13 300.000.000d (Ba trim
triu dong) Ong R 14 bén nhan chuyen nhuong, ba M 1a bén chuyén nhu’O’ng Hop
dong chuyén nhuong glu:a ong R va ba M duogc lap, cong ching cung ngay so
Cong chung 2494, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, giao tién va hoan tt cac thu tuc
chuyen nhugng, ngay 02/3/2022 6ng R duge S¢ Tai nguyen va Moi truong cap
Gidy chimg nhéan quyen sit dung dat s6 DD 635365, s6 vao s6 GCN: CS08637.
Thoi diém 6 ong R va ba M lam thu tuc chuyén nhuong quyen su dung thira dat sb
451, to ban do sb 36, ong Nguyén Vin N khong khiéu nai, tranh chap hay ngan
can. Sau khi nhan chuyen nhuong dat tir ba M thi Ong R ¢6 nhan dat va nha tir ba
M, da tién hanh thay 6 khoa nha, sir dyung mot thoi glan ngan nhung do Ong R ¢ xa
nén dé cho thué lai, thinh thoang c6 dén phan nha va dat néu trén. Trong qua trinh
str dung dat 6ng R khong c6 dau tu, cai tao thém.

Déi voi yeu cau khoi kién cua nguyén don thi ong R khong dong y. Trong
truong hop Toa an tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
gitra 6ng N véi ba M thi 6ng R 1a nguf(n thir ba ngay tinh vi: Khi nhan chuyén
nhuong, 6 ong R hoan toan khong biét vé glao dich gitra 6ng N va ba M. Ong R can
clr vao vigc ba M la nguoi ding tén trén gidy chu’ng nhan quyen sir dung dét. Pong
thoi, tai thoi diém chuyén nhuong dat khong c6 tranh chap, khong bi ké bién du
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diéu kién dé chuyen nhuong nén ong R moi nhan chuyén nhu’orng Giao dich
chuyén nhu:ong quyén str dung dat g1u’a ong R va ba M dap ung cac diéu kién ¢
hiéu lyc cua giao dich theo quy dinh ctua phap luat, cu thé: Ong R va ba M ¢6 day
da nang luc phap luat, ning lyc hanh vi dan su dé thuc hién glao dich chuyen
nhuong, glao dich nay hoan toan tu nguyen muc dich va ndi dung cua vige chuyen
nhuong quyén st dung dat khong vi pham dleu cAm cua phap ludt, khong trai voi
dao duc xa hoi, hinh thirc ciia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc
1ap thanh vin ban va duoc cong ching 1a hoan toan phu hop v6i Diéu 117 B luét
Dan sy nam 2015.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 B6 luat Dan sy ndm 2015 thi “T; ru’o"ng
hop giao dich dan sw vo hi¢u nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan Nha nudc
c6 tham quyén, sau dé dwoc chuyen glao bang mot giao dich ddn sw khac cho
nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cu vao viéc dang ky do ma xdc lap, thuc
hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu”.

Do do, 6ng R yéu cau Toa an xem x¢ét: Cong nhan hi€u lyc hop dong chuyen
nhu’ong quyén sir dung dat gitra 6ng R va ba M d6i voi thura dat s 451, to ban do
s0 36, dién tich 353m , toa lac tai xa T, huyén T, tinh Ben Tre. Trong truong hop
Toa an giai quyet tuyen b hop dong chuyen nhu:ong quyén str dung dat gitta Ong
N v&i ba M va gitra ba M v6i ong R 1a v6 hiu thi ong R yéu céu g1a1 quyet héu
qua hop dong v0 hi€u; yéu cau ba M phal hoan tra lai cho 0ng R s tién
300.000.000 dong; yeu cau ong N va ba M ¢ nghla vu lién doi boi thu:ong thigt
hai cho 6ng R do ¢ 16i khi da thoa thuan vay tai san trudc do lam vo6 hiu hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dat glua ong N va ba M. Vé gia tri thiét hai
6ng R yéu cau tinh theo gia tri dat va tat ca tai san gin hen voi dat theo bién ban
dinh gia ngay 21/02/2023 so véi gia trj thuc té trén hop ddng chuyén nhuong da ky
két ngay 14/10/2021 giira 6ng R véi ba M 13 300.000.000 dong, gia tri thiét hai
tinh trén ty 18 16i ba M, ong N 1a 100% véi sb tién 1a 821.542.000 dong.

Vé qua trinh st dung, 6ng R d3 nhan dat va nha tir ba M va c6 cho anh Tran
Vin Pl thué tir ngay 01/5/2022 dén ngay 01/5/2023 nhung anh P1 chi thué 04
thang va do cong viéc ca nhan nén anh P1 da chidm dut hop dong thué dat. Viéc
thué dat thi gitra 6ng Nguyén Vin R va anh Tran Vin P1 c6 1ap hop dong thué
nhung hgp dong khong c6 cong ching hay chiing thuc theo quy dinh.

Do khong tién hanh hoa giai duoc, Toa an nhan dan huyén Thanh Phu da
dua vu an ra xét xu.

Tai Ban 4n dan su so tham sé: 205/2023/DS-ST ngay 21/12/2023 ctua Toa an
nhén dan huyén Thanh Phu dé ap dung Piéu 26, diém b, khoan 1 Piéu 35, 39, 147,
157, 227, 266, 273 B0 luat To tung Dan sy nam 2015; Piéu 117, 122, 124, 408 B9
luat Dan sy nam 2015; Diéu 166, 188 Luat Bat dal nam 2013; Ngh1 quyét sb
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an
tuyén xir:

1. Chéap nhén toan bd yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Vin N.

- Tuyén b Hop dong hop dong chuyén nhu:orng quyén sir dung dat ky ket
giita ong Nguyén Vian N va ba Tran Thi M s6 cong chung: 2259 quyén so:
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01/2021TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C ngay 21/9/2021 d6i véi thira dét so
451, t& ban do so 36 c6 dién tich 353m?, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Bén Tre la
vO hi¢u.

- Tuyen bd Hop dong chuyen nhuorng quyén sir dung dat ky két gitra ba Tran
Thi M va 6ng Nguyen Vin R sb cong chimg: 2494 quyén so6: 01/2021TP/CC-

SCC/HbGD ngay 14/10/2021 tai Van phong C d6i voi thura dat 451, to ban d6 36,
dién tich 353m?, toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre 1a v h1eu

Ong Nguyén Van N duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé dang ky
cip quyén sir dung dat vé6i dién tich 353m? (ky hiéu 451 dién tich 277,1m?, ky hi¢u
451a dién tich 59, 3m?, ky hiéu 451b dién tich 16 6m2) thudc thira 451, to ban dd sb
36, toa lac tai 4p T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

Vé do dai tr cén, vi tri thira dat ¢6 trich luc hoa dd hien trang st dung dat
thura 451, to ban d6 so6 36, toa lac ap T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre c6 hoa d6 kem
theo.

Kién nghi €O quan nha nuéc co tham quyen thye hi¢n céac thu tuc theo quy
dinh phap luat de cap glay chung nhan quyén st dung dat cho duong su phu hop
v6i ndi dung quyét dinh ctia ban 4n.

Bugc 6ng Nguyén Vin N c6 nghia vu giao tra cho ba Tran Thi M s6 tién
171.165.000 dong.

2. Khéng chip nhan yéu cau ddc lap cua ong Nguyen Vian R vé vigc yeu cau
cong nhan hi€u lyc cua hop dong chuyen nhugng quyén su dung dat glua ong
Nguyén Vin R véi ba Tran Thi M ddi voi thira dat s6 451, to ban d6 s6 36, co dién
tich 353m?, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

3. Khong chap nhan yéu cau cua ong R d6i Vo1 yéu cau boi _thuong thiét hai
v6i sd t1en con lai 1a 459.022.000 dong. Khong chap nhan yéu cau cta ong R vé
vige yeu cau ong Nguyen Vin N lién d6i cing ba Tran Thi M bdi thuong thiét hai
cho 6ng R vai so tién 821.542.000 dong.

4. Chéap nhan mét phan yéu cau cua ong R vé viéc giai quyét hau qua cua
hop dong vo6 hiéu: Bugc ba Tran Thi M ¢6 nghia vy giao tra cho 6ng Nguyén Van
R s6 tién 662.520.000 dong.

Ngoai ra, ban d4n con tuyén v€ an phi, chi phi t6 tung, nghia vu cham thi
hanh 4n va quyén khang cao cua cac duong su.

Nga‘ly 03/01/2024, ngu’c‘ri co quyén 101, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian
R khang cdo toan bd ban an so tham, ndi dung khang cao dé nghi cap phuc tham
sta ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, chip
nhén yéu cau ddc lap cua Ong vi ong la ngudi thir ba ngay tinh trong giao dich
chuyén nhuong d6i véi phan dat tranh chap.

Tai phlen toa phue tham, nguoi dai dién theo uy quyén cla ong R gitr
nguyén ndi dung khang cdo, anh H trinh bay: Yéu cau cong nhén hop dong chuyén
nhuong quyen sur dung dat cia ong R 1a ¢6 can cir vi viée g1ao két la hoan toan ty
nguyen ndi dung va hinh thirc ding quy dinh, 6ng R da giao du tién va da duogc
cap gidy chimg nhan quyén s dung dat. Tai thoi diém chuyén nhuong thi dat
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khong c6 tranh chap, ba M dang ding tén gidy chimg nhan quyén st dung dat nén
c6 quyén chuyen nhuong. Péng thoi, ong R 1a nguoi thr ba ngay tinh nén can
dugc bao vé, ong N biét éng R da quan 1y, st dung dat, cho thué nha nhung khong
c6 ngan can. Trong tru:0’ng hO’p phai tuyen hop ddng vo hiéu thi dé nghi Hoi dong
xét Xr xem xét bude ong N va ba M c6 nghia vu lién d6i tra lai tién, boi thuong
thiét hai cho ong R vi giao dich gia tao cua ho 1a nguyén nhan dan dén hop dong
gitra 6ng R v&i ba M bi vo hi¢u.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

V& t6 tung: Nhirg ngudi tién hanh té tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung da
tuan thi dtng cac quy dinh cua Bo luat T tung Dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Khang cdo ctia ong Nguyén Vian R khong co cin ctr, & nghi
Hoi dong xét xur can cit khoan 1 Pidu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015,
khong chip nhan khang céo ctia 6ng Nguyén Vian R, giit nguyén Ban an so thim
s6: 205/2023/DS-ST ngay 21/12/2023 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Phu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so da dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién; xét
khang cdo ctia ong Nguyén Vin R; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] VEt6 tung: Anh Nguyén Minh K, chi Lé Thi Kim P lan luot 1a nguoi dai
dién theo uy quyen cua nguyén don ong Nguyen Van N va ngu:0’1 co quyén loi,
nghia vu lién quan ong Nguyén Vin R c6 don yeu cau Toa 4n giai quyet vang mat;
bi don ba Tran Thi M dugc triéu tap hop 18 lan tht hai nhung vang mat khong co
1y do, khéng c6 don yéu cau xet xu vang mat nén can clr Diéu 296 Bo luat T6 tung
Dan sy nam 2015, cap phuc tham xét xtr ving mit anh K, chi P, ba M.

[2] V& noi dung:

[2.1] Phan dat tranh chép qua do dac c6 dién tich 353m? (ky hiéu 451 dién
tich 277,1m?, ky hiéu 451a dién tich 59,3m?, ky hiéu 451b dién tich 16,6m?) thudc
thira 451, to ban d6,56 36, toa lac tai ép T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre. Phan dat
trén da duoc cap giay chirng nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Van R, tuy
nhién dng Nguyén Vin N 1a ngudi quan 1y, st dung dat.

Ong N cho rang viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng va ba M 1a nham dam bao
cho hop dong vay, thuc té ong khong co chuyen nhuong quyén st dung dét cho ba
M nén yéu cau tuyén hop dong nay vo6 hiéu, dong thoi tuyen v6 hiéu ddi voi hop
dong chuyen nhu’ong glu:a ba M voi ong R. Ong R cho rang Ong la ngudi tha ba
ngay tinh nén ¢ yéu cau doc lap vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong gitra
ong vdoi ba M.

[2.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng N véi ba M:

[2.2.1] V& hinh thirc: Hop dong duoc 1ap thanh van ban c6 cong ching tai
Vién phong C nén dam bao v€ mat hinh thurc.

[2.2.2] V& noi dung: Theo ong N thi khong co6 viéc chuyén nhuong dat, ong
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chi ¢6 vay cia ba M sd tién 150.000.000 dong ngay 21/9/2021, viéc ky tén chuyen
nhu’ong dat nham dam bao cho hop dong vay. Khi vay tién gitra 6ng N vabaM co
lap glay tay “Bién nhan” voi noi dung “nay ngay 23-9-2021, t6i la Trdn Thi M cO
cam cua anh Nguyen Vin N, mét cudn sé hong véi sé tién la 150.000 (Mot tram
nam muoi tri¢u dong) Thoi gian la hai nam, hang thang phai dong lai dung ngay,
néu tré ldi bén t6i c¢6 quyén lay dar’. Tai Két luan giam dinh sd 295/2023/KTHS
ngay 06/5/2023 cua Phong K1 Cong an tinh B xac dinh chit ky, chir Vlet trén tai
liéu can giam dinh so véi chir ky, chir viét mang tén Tran Thi M trén miu so sanh
do cing mot nguoi ky, viét ra. Do d6, c6 di can cir xac dinh 10i trinh bay cua
nguyén don 1a ¢6 can ctr.

Nhu Vay, ban chat cua giao dich dan sy chuyen nhuong quyen st dung dat
gilra ong N va ba M la hgp dong vay tai san c6 dam bao bang quyén st dung dat
nhung cac bén lai 1ap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat. Theo Diéu 124
B0 luat Dan su nam 2015: “Khi cdc bén xac ldp giao dich dan sy mot cdch gia tao
nham che giéu mot giao dich dan sy khac thi giao dich dan sw gia tao vo hiéu, con
giao dich dén sw bi che gidu van cé hiéu lyc, trir truong hop giao dich d6 ciing vé
hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay hoac ludt khac co lién quan™. Do do, cép SO
tham tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng N va ba M vo
hiéu la c6 can cu.

[2.2.3] V& hau qua cta hop dong vO hiéu: Trong tru’orng hop nay, hop dong
chuyen nhuong vo hi¢u va hO’p dong vay c6 hi¢u lyc. Can clr gidy tay bi€n nhéan
ngay 23/9/2021 thi c6 co s¢ xac dinh s6 tién vay 1a 150.000. 000 dong. Ong N tu
nguyén hoan tra cho ba M sd tién 150.000.000 dong va tién 1ai tinh tur ngay
21/8/2022 dén ngay xét xur so tham vl muc 1ai suat 1a 0,83 %/thang voi tong so
tién goc va 1ai 1a 171.165.000 dong. Ddi voi ndi dung nay cac bén khong c6 khang
c4o, Vién kiém sat khong co khang nghi nén cap phic tham khong xem xét lai.

[2.3] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba M véi ong R:

[2.3.1] V& hinh thic: Hop ddng duoc 1ap thanh van ban c6 cong ching tai
Vian phong C nén ddm bdo vé mat hinh thuec.

[2.3.2] Vé ndi dung: Khi ong R nhéan chuyen nhuong quyen st dung dat tir
ba M thi trén dat da ton tai tai san gan lién voi dat 1a can nha cip 4 13 nha tinh
nghia do Uy ban nhan dan huyén T cap cho ba Lé Thi L (me rudt ciia 6ng N) theo
Quyét dinh so: 4860/2016/QD-UBND ngay 05/12/2016. Tai Piéu 2 cua Quyét
dinh c6 ndi dung: “Ba Lé Thi L duoc tron quyén sir dung ngoi nha trén, qua trinh
sw dung khong dwoc quyen chuyen nhwong khi chua co sw dong y cuia chinh quyén
dia phwong”. Qua két qua xac minh ¢ chinh quyén dia phuong thi viéc xac 1ap hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ba Tran Thi M véi 6ng Nguyén Vin
R dbi voi thia 451, to ban dd sb 36 cung tai san gan lién voi dat 13 can nha tinh
nghia khong duoc thong qua chinh quyén dia phuong. Do do, viéc chuyén nhuong
néu trén khong ding quy dinh, viéc xac 1ap hop d6ng chuyén nhuong c6 ddi tuong
khong thuc hién duge. Pong thoi, ong R cling khong duoc xem 1a nguoi thir ba
ngay tinh trong truong hop nay, baoi vi ong R 1a ngu01 nhan chuyén nhuong dét thi
ong phai biét r6 tai san trén dat 13 cua ai va ai 1a nguoi quan ly, su dung Trong khi
do, trén dat dang ton tai ngoi nha tinh nghia cua ba L do 6ng N 1a nguoi dang quan
ly, str dung nhung 6ng R vAn nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét tir ba M. Do

7



d6, cap so tham tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng R véi
ba M vo6 hiéu la c6 can cu.

[2.3.3] V& hau qua cua hop dong vo hiéu: Can ctr Piéu 131 ciia B luat Dan
sy nam 2015 thi: “Khi giao dich dan sy vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan trd cho nhau nhung gi da nhgn...". Do 4o, can budc ba Tran
Thi M ¢o ngh1a vu hoan tra cho ong Nguyen Vin R sé tién 300.000.000 dong.
Theo ket qua xac minh, hién nay phan dat va nha dang tranh chap ong R khdng
tryc tiép quan ly st dyng ma 6ng N la nguoi quan 1y do trén dat c6 nha tinh nghia
do Nha nuéc cap cho ba L 1a me ong N. Ong R cho rang ong la nguoi quan ly, st
dung dat nhu’ng trinh bay cua 6ng khong phu hop Vo1 cac tai liéu, chung cu co
trong hé so vu an nén khong budc ong R phai giao tra dat Ngoai ra, ong R khong
c6 dau tu, xay dung hay cai tao gi thém dé 1am thay ddi hién trang dat va tai san
gan lién voi dat tranh chap nén khong xem xét.

[2.3.4] Vé boi thuong thiét hai: Do trong hop dong chuyén nhu’ong quyén st
dung dat giira ong R v6i ba M duoc cong chimg tai Van phong C ngay 14/10/2021
khong ghi nhéan viéc chuyen nhuong tai san gin lién voi dat (nha cay trong) thudc
thira 451, to ban do s6 36 nén gla tri thiét hai dugc tinh trén gia tri dat tai thoi diém
dinh gia ngay 21/02/2023 so véi gia tri thuc té tai thoi diém chuyén nhuong giira
6ng R, ba M, cu thé sb tién chénh 1éch dugc tinh nhu sau: (707.500.000 dong +
196.700.000 dong) - 300.000.000 dong = 604.200.000 dong.

[2.3.5] V& murc do 16i: Trén thira dat 451, to ban d6 sd 36 da ton tai can nha
cap 4 cung cac cay trong nhung khi chuyen nhu’ong thi cd ba M va Ong R déu
khong yéu cau ghi nhan viéc thoa thuén chuyen nhuong tai san gan lién vé6i dat vao
noi dung hop dong chuyén nhuong. Do do, 16i dan dén hop dong v0 hi¢u la cua ca
ba M va dng R. Tuy nhién, xét vé mirc d6 15i thi ba M c6 15i nhiéu hon, boi 18 ba
M biét ban chat hop déng chuyén nhuong gitta ba M vai ong N 1a hop dong vay tai
san nhung ba van c6 tinh thyc hién giao dich véi 6ng R dan dén hau qua hop dong
v6 hiéu nén cap so tham xac dinh ba M phai chiu 60% 16i 1a phu hop. Do @6, cap
so tham budc ba M hoan tra s tién chénh léch cho ong R 1a: 60% x 604.200.000
ddng = 362.520.000 ddng. Tong cong sb tién ba Tran Thi M c6 nghia vu hoan tra
cho 6ng Nguyén Vin R 1a 662.520.000 dong 13 phu hop.

[2.3.6] V& trach nhiém lién doi: Ban chét hop dong chuyén nhu’ong quyén sur
dung dat gitta ong N voi M la hop dong vay tai san. Miac du ong N va ba M c6 ky
ket hop dong chuyen nhuorng dat nhung 6ng N khong co ban glao dat va tai san
gan lién voi dat cho ba M nén dng N khéng blet va khong tham gia trong giao dich
chuyén nhuong dat gitra 6ng R voi ba M. Dong thoi, ong N khong c6 nhan tién
trong giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat glua ong R vdi ba M nén khong
¢ co s& bude ong N cd nghia vu lién d6i cung voi ba M dé bdi thuong thiét hai
cho 6ng R.

Tu nhitng nhan dinh trén, cép so thAm onép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don la phu hgp, khang cdo nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ong N
khong c6 can cir nén khong dugc chap nhan.

[3] Pé nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop v6i nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.
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[4] Vé an phi phiic thim: Do khang céo khong dugc chap nhan nén ong
Nguyen Van R phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;
Khoéng chap nhan khang céo cta dng Nguyén Vin R;

Giit nguyén Ban 4n so tham s6: 205/2023/DS-ST ngay 21/12/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre.

Ap dung Piéu 26, diém b, khoén 1 Piéu 35, 39, 147, 157, 227, 266, 273 Bo
luat T6 tung Dan su nam 2015; Diéu 117, 122, 124, 408 B0 luat Dan sy nam 2015;
Piéu 166, 188 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/ 12/2016 cua Uy ban Thu’o*ng vu Quoc hoi quy dinh vé mutc thu, mién, gidm,
thu, nOp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
[1] Chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Nguyén Vin N,

Tuyén bb Hop dong hop dong chuyén nhu0’ng quyen str dung dat ky ket glu’a
6ng Nguyén Vin N v&i ba Tran Thi M s6 cong ching 2259 quyen 80:
01/2021TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C ngay 21/9/2021 dbi voi thura dat s6
451, to ban d6 s6 36 co dién tich 353m?2 toa lac tai x3 T, huyén T, tinh Bén Tre la
vO hiéu

Tuyen bb Hop dong chuyén nhu’ong quyén st dung dat ky két giita ba Tran
Thi M va ong Nguyén Vin R so6 cong chimg 2494 quyén so: 01/2021TP/CC-
SCC/HPGD ngay 14/10/2021 tai Van phong C d6i voi thira dat 451, to ban d6 36,
dién tich 353m?, toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre 1a v hiéu

Ong Nguyén Vin N duoc quyén lién hé co quan co thAm quyén dé ding ky
cdp quyén sur dung dat voi dién tich 353m? (cac 1an c6 ky hiéu 451 dién tich
277,1m?, ky higu 451a dién tich 59,3m? ky hi¢u 451b di¢n tich 16,6m*) thudc thira
451, to ban do6 s6 36, toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

Vé d6 dai tr cén, vi tri thira dat c6 trich luc hoa dd hién trang st dung dat
thira 451, to ban do so 36, ap T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre kém theo.

Kién nghi co quan Nha nudc cod tham quyén thuc hién cac tha tuc theo quy

dinh phap luat de cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho duong sy phu hop
v6i noi dung quyét dinh cua ban an.

Buodc 6ng Nguyén Vin N co nghia vu giao tra cho ba Tran Thi M so tién
171.165.000d (M6t traim bay muoi mt triéu mot trim sau muoi 1im nghin dong).

[2] Khong chdp nhan yéu cau ddc 1ap cua ong Nguyen Van R Ve viéc yéu
cau cong nhén hiéu luc cua hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat - gilia Ong
Nguyén Vin R véi ba Tran Thi M ddi véi thira dat s6 451, to ban dd sé 36, dién
tich 353m?, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

[3] Khong chip nhan yéu ciu cua ong Nguyén Vin R dbi voi yéu cau bdi
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thuong thiét hai véi s6 t1en con lai la 459.022.000 deng Khong chap nhan yéu céu
cua ong Nguyen Vin R vé viéc yéu cau ong Nguyen Van N lién d6i cung ba Tran
Thi M bdi thuong thiét hai cho 6ng R véi sb tién 821.542.000 dong.

[4] Chap nhin mot phan yéu cau cia Ong Nguyen Vin R vé viéc giai quyét
hiu qua cta hop dong v6 hiéu: Budc ba Tran Thi M c¢6 nghla vu giao tra cho 6ng
Nguyen Van R s0 ti€én 662.520.0004 (Sau tram sau muoi hai tri¢u nam tram hai
muoi nghin dong).

[5] K& tir ngay ban an, quyet dinh ¢6 hiu lyc phap luat (dbi véi cac truong
horp co quan thi hanh an c6 quyen chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh an (d01 voi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho den khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh theo muc 13i
suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phép luat c6 quy dinh khac.

[6] V& chi phi té tung: Tdng cong 13 6.005.000 dong do ong Nguyén Vin N
da ndp tam Ung toan bg. Do y€u cau khai kién cua 6ng N dugc chép nhan nén bude
ba Tran Thi M ¢6 nghia vy hoan tra cho 6ng Nguyén Van N so0 tién chi phi t0 tung
13 6.005.000d (Sau triéu khong tram 1é ndm nghin dong).

[7] V& an phi:
[7.1] An phi so tham:

Bugc ba Tran Thi M chiu an phi dan sy khong c6 gia ngach 300.000d (Ba
tram nghin déng) va an phi dan sy c6 gia ngach 30.500.800d (Ba muoi triéu nam
tram nghin tdm tram dong).

Bugc ong Nguyén Vin R chiu an phi dan sy khong gia ngach 300.000d (Ba
trim nghin dong) nhung duoc khau trir vao sd tién 300.000d (Ba trim nghin dong)
theo bién lai thu s6 0007028 ngay 14/9/2023 cua Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén
Thanh Ph, tinh Bén Tre.

Buoc ong Nguyén Vian R chiu an phi co gia ngach 22.360.880d (Hai muoi
hai triéu ba tram sdu muoi nghin tdm tram tdm muoi dong).

Budc ong Nguyén Vian N chiu an phi c6 gié ngach 8.558.250d (Tam tri¢u
nam tram ndm muoi tam nghin hai tram nam muoi dong) nhung duoc khau trir vao
s6 tién 600.000d (Sau trim nghin dong) theo cac bién lai thu s6 0000759 ngay
25/10/2022 va bién lai thu s6 0000973 ngay 26/12/2022 cta Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Thanh Phq, tinh Bén Tre. Ong Nguyen Vin N con phai ndp thém s6
tién 7.958.250d (Bay triéu chin trim nim muoi tdm nghin hai trim nim muoi
dong).

[7.2] An phi phtic thim: Budc ong Nguyen Van R phai chiu 300.000d (Ba
tram nghin déng) nhung dugc khiu trir vao sb tién tam u’ng an phi da nop la
300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam (mg an phi, 1 phi toa an sd
0003531 ngay 03 thang 01 ndm 2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh
Phu, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
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dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phal thi hanh an déan su c6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cu’ong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luét Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hlen theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thanh Phu;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Phu;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Huynh Ngoc Diing
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