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Ban an s6: 52/2020/DS-PT
Ngay: 15/5/2020
VIV “Tranh chdp di san thiva ké”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim géom co:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung

Cdc tham phén: Ba Truong Thi Thao
Ba Pham Thi Xuan Dao
Thuw ky phién toa: Ba Nguydn Thi Thiy Tién - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Péng Nai.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Vii Thi Hong Uyén— Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 5 nam 2020 tai Hoi trudng 7 - T0a an nhan dan thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai xét xir phuc thim cong khai vu an thy 1y sd
225/2019/TLPT-DS ngay 20 thang 12 nam 2019 vé viéc: “Tranh chdp di sin
thira ké”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 04/2019/DS -ST ngay 14-8-2019 cua Toa
an nhan dan huyén Th bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham sé 50/2020/QD-PT ngay
21 thang 02 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Chau Hoai b, sinh nim 1967.

Dia chi: S6 1053, T6 32, khu phé Tran Cao V, thi trdn D, huyén Th, tinh
Pong Nai (co mit).

2. Ong Chau Hoai Ph, sinh nam 1969.

Pia chi: T 32, khu phé Tran Cao V, thi trin D, huyén Th, tinh Déng
Nai (c6 mat).

Bi don:

1. Ba Chau Hoai Phuong D, sinh nam 1970.

Dia chi: T 32, khu phé Tran Cao V, thi trin D, huyén Th, tinh Déng
Nai (c6 mat).

2. Ong Chau Hoai Nhat T, sinh nim 1972.

Pia chi: T6 32, khu phd Tran Cao V, thi trdn D, huyén Th, tinh Pdong
Nai (c6 mat).

3. Ong Chau Hoai Pht C, sinh nim 1974,



Pia chi: T6 32, khu phd Tran Cao V, thi trdn D, huyén Th, tinh Pdong
Nai (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don (Ong Chdu Hodi Nhdt
T, Chau Hoai Pha C, Ba Chdu Hoai Phirong D):

Ong Truong Tién D, sinh ndm 1957.

Pia chi: S6 73B, Ha Huy Gi, phuong Qu, thanh phé B, tinh Dong Nai.
La Luat su Vin phong Luat su Truong Tién D thuéc Poan luit su tinh Dong Nai
(c6 mat).

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Mai Q, sinh nim 1961

Pia chi: T6 32, khu phd Tran Cao V, thi trdn D, huyén Th, tinh Pdng
Nai (ving mat).

2. Ba Lam Tuyét L, sinh nam 1981.

Dia chi: T 32, khu phé Tran Cao V, thi trdn D, huyén Th, tinh Déng
Nai.

3. Nguoi dai dién hop phap cta ba Linh: Ong Chau Hoai Nhat T, la
nguoi dai dién theo iy quyén (van ban oy quyén ngay 17/11/2016) (c6 mit).

4. Ba Tran Thi T, sinh nam 1975.

Dia chi: Té 32, khu phé Tran Cao V, thi trin D, huyén Th, tinh Déng
Nai.

Ngudi dai dién hop phap cua ba T: Ong Chau Hoai Phi C, 1a nguoi dai
dién theo ty quyén (vin ban iy quyén ngay 28/11/2016) (c6 mat).

5. Ba Tran Thj H, sinh nim 1968,

Dia chi: S6 1053, T6 32, khu phé Tran Cao V, thi trin D, huyén Th, tinh
Pong Nai.

6. Anh Chau Hoang Lam V, sinh nam 1987.

Dia chi: S6 1053, T6 32, khu phé Tran Cao V, thi trin D, huyén Th, tinh
Pong Nai.

7. Chi Chau Thi Nhu Ng, sinh nam 1988.

Dia chi: S6 1053, To 32, khu phd Tran Cao V, thi trdn D, huyén Th, tinh
Pong Nai.

8. Anh Chau Hoang Thién Tr, sinh nam 1995.

Pia chi: S6 1053, T6 32, khu phé Tran Cao V, thi tran D, huyén Th, tinh
Pong Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua ba H, anh V, chi Ng, anh Tr: ong Chéu
Hoai D 14 nguoi dai dién theo ty quyén (theo van ban ty quyén ngay 28/8/2018)
(c6 mat).

9. Anh Chau Minh Nh, sinh nam 1996.

Pia chi: T 32, khu phé Tran Cao V, thj trin D, huyén Th, tinh Déng
Nai.

10. Nguoi dai dién hop phap ctua anh Nh: Ong Chau Hoai Ph 1a ngudi
dai dién theo uy quyén (vin ban oy quyén ngay 28/8/2018) (c6 mit).

Nguoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Chau Hoang B, 6ng Chau Hoang Ph.
Bi don: Chau Hoai Phuong D, Chau Hoai Phu C.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung dong nguyén don éng Chau
Hoai b, Ong Chau Hoai Ph, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi
H, anh Chau Hoang Lam V, chi Chdu Thi Nhuw Ng do 6ng Chdu Hoai D dai
dién; anh Chau Minh Nh do Ong Chau Hoai Ph dai dién théng nhat trinh bay.

Cu Chau Quang Ngh chét ngay 05/01/2014 va cu Nguyén Thi Huynh H
chét ngay 03/7/2014. Cu Ngh va cu H ¢6 05 nguoi con 1a Chau Hoai B, Chau
Hoai Ph, Chau Hoai Phu:orng D, Chau Hoai Nhat Tva Chau Hoai Phu C. Ngoai
ra, cu Ngh, cu H khdng c6 con nudi hay con riéng nao khac. Cha me cua cu
Ngh, cu H da chét. Ca hai cu trude khi chét déu khong dé lai di chuc. Trong qua
trinh chung sdng cu Ngh, cu H d4 tao dung duoc khdi tai san gdm c6:

‘ O}. Quyen su: dung dat c6 dién tich 3.674m? thuoc thira ,dat s€:) 634, to
ban d6 s6 17, duge Uy ban nhan dan huyén Th, tinh Dong Nai cap Gidy ching
nhén quyén su dung dat s6 K476953 ngay 15 thang 10 nam 2001 cho hé cu
Chau Quang Ngh. Theo Ban do hién trang so0 430/2017, s0 427/2017 ngay 24
thang 3 nam 2017 cua Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh
huyén Th thi thira dat so 634, to ban @0 so 17 nay la thira dat s6 126 ¢0 dién tich
2003,6m’ va thira dat s 98 c6 dién tich 1.358m? ciing t& ban do s6 4, Xa B,
huyén Th, tinh Pong Nai, tai san gan lién vo1 dat bao gobm: 01 day chudng heo
03 ngan; 07 ngan chuong heo; 01 cay man loai A; 07 cay dura loai A; 06 cay dau
loai A; 01 cdy cam loai A; 01 cdy chanh loai A; cu Ngh va 6ng C xay dung
chung 01 nha tam dién tich 42,16m”. o o

- Tai san cua vo chong 0ng C trén dat gom c6: 01 nha kho c6 két cau
tudng xay gach khong to, lop ton, dién tich 12,5m?; 01 cai bon dung nudc bang
ong bé tong cot thép co dudng kinh 1,2 mét; 01 diy chudng heo két cAu mong
da ché, cot gach, tudong xay to, mai lgp ton, nén xi mang dién tich 95,3 6m?; mot
con dudng lat da ché dién tich 69m? khi xay dung khoang 4.000.000 ddng, trong
d6 6ng B dong goép 1.000.000 dong; tuong rao két cdu mong da ché, cot gach
chiéu ngang 03 mét, cao 02 mét, céng khung sit lua boc ton chiéu rong 5 mét,
chiéu cao 02 mét, tru bé tong; 01 giéng nuoc duong kinh 01 mét, sau 3,5 mét; cu
Ngh va 6ng C 4y dung chung 01 nha tam dién tich 42,16m%; 01 btrc tuong rao da
ché, cot gach chiéu cao 2,5m, dai 08m; 01 birc tudng da ché cao 2,5m dai 28m;
02 ngan chudng heo; 01 cdy sapuche loai A; 01 ciy xoai loai A; 03 cdy bo loai
A, 01 cay man loai A; 23 cay dura loai B, 03 cay loai A; 29 cay mang cut loai A;
05 cdy chom chom loai A; 510m? cay 14 dira; 08m? cy 14 dong; 58 cdy cau loai
A, 20 cay loai B; 01 cay me loai A; 20 cay budi trong do 01 cay loai A, 19 cay
loai B; 01 cay sau riéng loai A.

-Tai san cua 6ng D, ba H trén dat gé)m c6: 01 nha tim dién tich 1,28m2;
01 can nha cap 4, twong van gd, lop ton, nén 14t gach tau dién tich 78,2 m*; 01
ngan chudng heo; .



2. Quyen str dung dat co dién tich 183m?*thudc thira dat 56 508, to ban do
5O 17, dugc Uy ban nhéan dan huyén Th, tinh Pong Nai cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dit s6 K476953 ngay 15 thang 10 nam 2001 cho hd cu Chau
Quang Ngh. Theo Ban db hién trang s6 426/2017 ngay 24 thang 3 nim 2017 cta
Vin phong diang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh huyén Th thi thira dat s6
508, to ban dd s6 17 nay la thira dat sé 88, to ban dd sb 41 co dién tich 201m?
thudc xa B, huyén Th, tinh Déng Nai va tai san gén lién véi dat do cu Ngh, cu H
tao dung gdm: 01 cin nha cp 4 hang 2 dién tich 84,79 m% 01 giéng dao sau 10
mét; san lang bé tong 58,32 m?.

‘Tai san vat kién trac do 6ng C, ba T xay du’ng trén dat gf)m 01 can nha 0
dudi cap 4 lién ké sau nha chinh dién tich 57,89 m?%; mai hién tang trét 19,95 m*;

cong, tuong rao bao quanh nha, két cau mong cot gach xay cao 0,5 mét, tren
khung sét boc lu6i B40 dién tich 40,91m? do cu Ngh, 6ng Cx4y dung 50/50.

Tai san vat kién trac do ba D xay dung trén dat gdbm: Nha ¢ cua ting
mot, dién tich 28,86 m? va toan bo lan can tai 1au 1.

3. Quyen st dung dét c6 dién tich tich 2.692m? thudc thira dat sb 20, 21,
to ban do s6 10, xa Xuan Th, huyén Long Kh (cii), tinh Pong Nai duoc Uy ban
nhan dan huyén Long Kh cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 C661971
ngay 01 thang 10 nam 1994 cho hd cu Chau Quang Ngh. Theo Ban d6 hién
trang s6 434/2017 ngay 24 thang 3 nim 2017 cta Vin phong ding ky dat dai
tinh Pong Nai — Chi nhanh huyén Th thi nay 1a thira dat s6 132 c6 dién tich
569,4m’, thira dat s6 149 c6 dién tich 1.231,1m thira dét sé 150 c6 dién tich
767,8m?, to ban dd s6 35, xd Xuan Th, huyén Th, tinh Pong Nai.

4. Quyén st dung c6 dién tich 5.585m” thudc thira dat sb 240, 243, to
ban d6 s 8, xd Xuan Th, huyén Long Kh, tinh Pong Nai dugc Uy ban nhan dan
huyén Long Kh (cii) cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s C661971 ngay
01 thang 10 ndm 1994 cho ho cu Chau Quang Ngh. Theo Ban db hién trang s6
435/2017 ngay 24 thang 3 nim 2017 ciia Van phong ding ky dat dai tinh Pong
Nai — Chi nhanh huyén Th thi nay 1a thira dit s6 16a c6 dién tich 5.577,5m°, to
ban d6 s6 26, xa Xuan Th, huyén Th, tinh Dong Nai.

- Ong Chdu Hoadi P yéu cau:

+ Chia di san trén theo quy dinh cta phap luat cho 05 ky phan thira ké,
ong dugc nhan bang hién vat 13 417,4m* dat thudc thira 98a va 436,4m” dat
thudc thira 126a, t& ban dd s6 41, tai x3 B, huyén Th, tinh Déng Nai, tai san g:fm
lién gom: 01 cin nha cap 4, tudng van gd, lop ton, nén lat gach tau dién tich
78,2 m* do vo chong ong xay dung. Cong trinh trén dit do 6ng C xay dung: 01
day chué)ng heo 03 ngén di¢n tich; 01 nha kho dién tich; 01 cai bon dung nudc;
duong 1at da ché; cong + tudng va ciy trong trén dat gdbm 01 cay loai A sapoche;
01 cay xoai loai A; 01 cay bo loai A; 01 cay man loai A; 04 cay dura (trong dé
03 cay loai B, 01 cay loai A); 03 cdy mang cut loai A; 01 cay chdm chom loai



A; 10m? cay 14 dira; 08m®* cay 1a dong; 03 cay cau loai A; 05 gbc chudi, 6ng
d6ng ¥ thanh toan gia tri tai san trén dat cho 6ng C.

+ Chia cho 6ng va 6ng Ph sir dung chung 2.568,3m? dt, thudc cac thira
dat sé 20, 21, to ban do sb 10 (nay thudc cac thua dét sb 132, 149, 150, to ban
d6 s6 35) x4 Xuan Th, huyén Th, tinh Pong Nai. Ong yéu cau cac dong thira ké
thanh toan cho 6ng sé tién chénh 1éch khi chia thira ké néu co.

- Ong Chau Hoai Ph yéu cau:

+ Chia cho 6ng 290,8 m? dét thudc thira 98b va 596,7m* dét thudc thira
126b, t& ban d6 sb 41, tai xa B, huyén Th, tinh Déng Nai, tai san gén lién véi dat
gém: 01 ddy chudng heo 03 ngin, tuong xay khong to, mai lop tén dién tich
29m2; 01 can nha tam c6 dién tich 42,16m2; 01 nha tdm c6 dién tich 1,28m2; 01
giéng dao nudc duong kinh 01 mét, sdu 3,5 mét; 01 birc tudng rao két cdu mong
da ché, cot gach, cao 2,5 mét, co chiéu dai 08 mét; 15 cay budi loai B; 01 cay
sau riéng loai A; 10 cay dua loai B; 14 cay cau loai A, 20 cay cau loai B; 07 cay
mang cut loai A; 01 cay chom chom loai A.

ot Chia cho c“)ng‘ Vé, ong D st dung chung 2.5§8,§m2 dat, thude cac thira
d@t 5,6 20, 21, to ban do so6 10 (nay thuQc cac thira dat s6 132, 149, 150; to ban
do so6 35) xa Xuan Th, huyén Th, tinh Pong Nai,

Ong Ph dong y thanh toan toan b tri gia tai san trén cho ong C. Ong Ph
y€u cau cac dong thtra ké thanh toan cho 6ng s6 tién chénh 1éch khi chia thira ké.

Mot phan cin nha tam 6ng yéu cau duoc nhan nam trén mot phan dién
tich dat ma 6ng Ph yéu cau chia, ong va ong D s€ ty thda thuan véi nhau khong
yéu cau Toa an giai quyét.

- Pong bi don Ba Chdu Hoai Phirong D, Ong Chdu Hoai Nhdt T va Qng
Chau Hoai Phu C - nguoi ¢ quyen loi va nghia vu lién quan: Ba Lam Tuyet L
(uy quyén cho ong T), ba Tran Thi T (iy quyén cho 6ng C) thong nhat trinh bay:
, V:é hang thira ké va tai san cac quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat nhu dong nguyén don trinh bay nhu trén 1a dung.
Pong bi don khong dong ¥ chia d6i voi cac di san trén va yéu cau cu thé
nhu sau:
L. Doi véi thira dat 50 634, tor ban do s 17 nay 14 thira dat 56 98 va 126,
to ban do s6 41, xa B, huyen Th, tinh Bong Nai ¢6 dién tich 3. 361m?, khi cu

Ngh va cu H con séng di noi ‘miéng chia déu cho 05 ngudi con nén dong bi don
khong dong ¥ chia theo yéu cau cia nguyén don.

2. Thira dat s6 508, to ban d6 s6 17 nay 1a thira dat s6 88, to ban do s6 41
c6 dién tich 201m? tai xd B, huyén Th, tai san trén dit 1a nha thd cing. Pong bi
don théng nhat giao cho Ong Chau Hoai Pha C quan 1y, st dung.

3. Thtra dat s6 20, 21, to ban d6 s6 10 cii nay 1a thira dat sb 132, 149,
150, t& ban dd sb 35 c6 dién tich 2.568,3m2 tai xa Xuan Th, huyén Th. Dé)ng bi
don yéu cau chia thanh 05 phan bang nhau va yéu cau dugc nhin bang hién vat.



4. Thira dét sb 16a, to ban dd sb 26 co dién tich dat 5.577,5m° tai x&
Xuan Th, huyén Th, khi cu Ngh cu H con sdng dd chuyén nhugng cho 6ng T 07
luong vang 24k, 6ng T da thanh toan cho cu Ngh cu H 03 luong vang. Con lai
04 lugng vang, cu Ngh, cu H ¢6 hira cho 6ng T 1,5 luong. Ong T con no cu
Ngh, cu H 2,5 luong vang 24k, sé vang nay 6ng T s& nhdp vao khdi di san thira
ké dé chia cho cac dong thira ké theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi,nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Mai Q trinh bay:

Ba tir Bic vao Nam dé lam #n nén duoc cu Ngh, cu H cuu mang, ba séng
cung hai cu tor nam 1994, sau khi hai cu méat ba & nha cua hai cu cho dén nim
2017. Ba co6 chung kién viéc mua ban ray giita hai cu véi 6ng T. Ba x4c dinh cu
H, cu Ngh di ban ray cho 6ng T voi gid 7,5 lugng vang 24k, cu H ¢6 ndi cho
6ng T 1,5 luong con 06 luong vang s& cho 6ng T tra dan. C)ng T da tra cho cu H
02 lwong vang va 01 luong vang ban di san cua ba no1 phan 6ng T duoc chia thi
cu Ngh, cu H gitr lai va trur vao so vang ban dat. Qua trinh ¢ nho ba khong dau
tu gi trén dat, ba khéng c6 yéu ciu gi trong vu an ndy. Ba cam doan 10i khai cua
ba la dang su that. Do ba ban lam an, nén ba xin dugc Véng mat trong qua trinh
giai quyét vu an.

Tai Ban an s6 04/2019/DS-ST ngay 14-8-2019 cua Toa an nhan dan
huyén Th da can cu biéu 623; Diéu 634; Diéu 635; Diéu 674; diém a khoan 1
Piéu 675; diém a khoan 1 DPiéu 676; Piéu 685; Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu
357, khoan 1 Diéu 623, diém d khoan 1, Dicu 688 B¢ luat Dan sy nim 2015;
Phép 1énh an phi, 1& phi Toa an sb: 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xu:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién vé “Tranh chdp chia di sin
thira ké’ctia d6ng nguyén don ong Chau Hoai B, Ong Chau Hoai Ph d6i voi Ba
Chéau Hoai Phuong D, Ong Chau Hoai Phti C, Ong Chau Hoai Nhat T vé viéc
chia di san thira ké cta cu Chau Quang Ngh, cu Nguyén Thi Huynh H theo phap
luat.

2. Cong nhan dién tich 3.361m? dat thudc thira thude cac thira 98 va 126,
t& ban d6 s6 41 toa lac tai xa Bau Ham 2 (nay thudc thi tran D), huyén Th, tinh
Pong Nai, hai ngan chuong heo (1), 03 ngdn chudng heo (2), ¥ cin nha tam, 07
ngin chudng heo va ciy trong: Man 01 cay; Dua 07 cay; Dau gia 06 cay; Cam
01 cay; Chanh 01 cay; Dién tich 201m? dét thudc thira 508, t& ban dd s6 17 (nay
thudc thira 88, to ban d6 s6 41) toa lac tai x4 Bau Ham 2 (nay thudc thi trdn D)
va 01 can nha téng trét dién tich 84,79m2, 01 giéng dao, san bé tong dién tich
58,32m?, % cdng, tudng rao va dién tich 2.568,3m’ dat thira 20, 21, t& ban d6 sd
10 cii (nay 1a thira 132, 149, 150, to ban d6 s6 35 moéi) toa lac tai xa Xuan Thanh
(nay thudc xa Hung Loc) va 254.971.428 dong anh Tan dang quan ly. Tong
cong gia tri tai san 1a 1.870.770.639 déng la di san cua cu Ngh, cu H.

‘ 3. phia cho 6ng Chau Hoai D diél} tich 417 4m? dit thudc thira 98a, ‘g(‘)r
ban do s0 41 xa B, (nay thudc thi tran D) dugc gidi han bdi cidc moc



(1,2,3...15,1) tai Trich luc va do tach thira dat ban dd dia chinh sb: 428/2017 do
Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Th thyuc hién ngay
24/3/2017 va dién tich 436,4m* dt thudc thira 126a, t& ban d6 sb 41 xa Bau
Ham 2, (nay thudc thi trin D) duoc gi61 han boi cac mbc (1,2,3,4,5,1) tai Trich
luc va do tach thira dat ban dd dja chinh sb: 431/2017 do Vian phong ding ky dat
dai tinh Bong Nai - Chi nhanh Th thuc hién ngay 24/3/2017.

Ong P va ba H duoc so hitu cin nha cap 4, tuong van g, lop ton, nén 1t
gach tau dién tich 78,2m2, 01 day chuéng heo 03 ngan; mdt nha kho dién tich
12,50m2; 01 cai bon dung nudc; mdt day chuéng heo dién tich 95,36m2; mot
duong lat da ché dién tich 69m?; 08 mét cong + tudng rao va ciy trong: sapoche
01 (mdt) cay; xoai 01 cay; bo 0lcay; man Olcay; dira nho 03 cay, diua 16n 01
cdy; mang cut 03 cay; chdm chdm 01 cdy; 10m? cay 14 dtra; 08m” cay 1& dong;
cau 03 cay. Khi an c6 hiéu luc 6ng Ccod nghia vu giao cho 6ng B cac vat kién
tric va cdy trong trén dat do ong dang quan 1y. Ong B duoc nhén tai san quy do6i
gia tri 1a 293.109.000 d@)ng, ong con dugc nhan tién chénh 1éch gia tri tai san tu
6ng Cla 81.045.138 dong.

Ong D ¢6 nghia vy thanh toan cho Ong Chau Hoai Pha C gia tri vat kién
tric va cay trong la: 96.271.200 dong.

4. Chia cho Ong Chéau Hoai Ph duoc quyén st dung dién tich 290,8 m?
dat thudc thira 98b to ban do s6 41 x4 Bau Ham 2 (nay thudc thi tran D), huyén
Th, tinh Pong Nai duoc gidi han bai cac mébe gidi (1,2,3....9,1) theo trich luc va
do tach thira dat ban do dia chinh s6 429/2017 va dién tich 596,7m* dat thudc
thira 126b to ban d6 s6 41 xa Bau Ham 2 (nay thudc thi trdn D), huyén Th va
dugc gio1 han béi cac mdc (1,2,3,4,5,1) do Van phong dang ky dét dai tinh Déng
Nai - C?i nhanh Th 1ap ngay 24/3/2017 va dugc s¢ hiru can nha tam dién tich
42,16m°.

C)ng Ph dugc so htu 01 day chudng heo 03 ngan dién tich 29m?, mot nha
tam 1 28m 01 gleng dao; tuong rao phia trude chiéu ngang 08m x cao 02 mét
va cay trong trén dat gom 15 cay budi; 03 ciy sau riéng; 10 cay dira; 14 cdy cau
16n; 20 cay cau nho; 10 cdy mang cut; 04 cdy chom chom. Khi &4n c6 hi¢u luc
phat luat dng Ccé nghia vu giao cic tai san dang quan 1y cho 6ng Phuong. Ong
Ph c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Cgia tri vat kién triic va cay trong cho 6ng
Cdau tu 1a: 22.865.000 dong.

Nhu vay ong Ph dugc nhan hién vat quy gia tri la 312.460.400 dong va
dugc nhan tién chénh 1éch chia tai san tir Ong Chau Hoai Phu C la 61.693.738
dong.

5. Chia cho 6ng D, 0ng Ph str dung chung dién tich 2.568,3m?* dit thudc
mdt phan cac thira 20, 21, to ban d6 s6 10 (nay thudc cac thira 132, 149, 150; to
ban db sd 35) toa lac tai xa Xuan Thanh (nay thudc xa Hung Loc), huyén Th,
tinh Dé)ng Nai dugc xac dinh béi moc gio1 (1,2,3,4...24,1). Theo trich luc va do
tach thira dat ban d6 dia chinh sé 434/2017 do Vin phong diang ky dat dai tinh
Pong Nai — Chi nhanh Th 1ap ngay 24/3/2017.



6. Chia cho Ong Chau Hoai Phii C duogc so hitu can nha dién tich
89,79m? va dugc chia dién tich 201m? dat thugc thira 88, to ban d6 s6 41 toa lac
tai xa Bau Ham 2 (nay thugc thi tran D), huyén Th, tinh Déng Nai, duogc gioi
han bdi cac méc gidi (1,2,3,4,5,6,1) theo Trich luc va do tach thira dit ban do
dia chinh sb: 426/2017 do Vin phong ding ky dat dai tinh Dong Nai — Chi
nhanh Th 1ap ngay 24/3/2017 va toan bo tai san gan lién voi dat. Gia tri tai san
6ng C dugc nhan quy gia tri 1a: 599.260.316 dong, 6ng Ccod nghia vu thanh toan
cho 6ng D 1a 81.045.138 dong cho Ong Chau Hoai Ph 13 61.693.738 ddng cho
6ng T 1a 78.513.348 dong.

Ghi nhan Ba Chéau Hoai Phuong D khong yéu cau Ong Chau Hoai Phu C
thanh toan gia tri nha & ting lau dién tich 1a 28,86m’ trong vu an nay. Ong
Cdang truc tiép quan 1y, str dung toan bo tai san 6ng dugc chia.

7. Chia cho Ba Chau Hoai Phuong D dién tich 1.620,3m?* dat thudc mot
ph::in cac thura 98 va 126 (phén con lai), to ban dd s6 41 toa lac tai xa Bau Ham 2
(nay thudc thi trin D), huyén Th, tinh Pong Nai ¢o t can hudéng dong tiép giap
v6i dat dng Ph duogc chia, hudng Tay giap dat ong Diing, Hudéng Nam giap dat
ong V¥, huéng bac giap duong xo6m chua va toan bé tai san gan lién vé6i dat do
cu Ngh, cu H, 6ng Cdau tu theo bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay
28/02/2017. Téng tri gia hién vat ba D dugc chia quy gia tri 1la 414.823.500
dong, ba D phai thanh toan chénh léch tri gia tai san cho 6ng T 1a 40.669.362
ddng. Ba D dang tryuc tiép quan 1y sir dung toan bd tai san duogc chia.

Ghi nhan Ong Chéau Hoai Phii C khong yéu cau Ba Chau Hoai Phuong D
thanh toan gia tri cay tréng, vat kién tric trén dat duoc chia do ong C dau tu
trong vu an nay.

Céc so d6 ban v& do Vin phong ding ky quyén st dung dat tinh Pong
Nai - Chi nhanh Th kém theo noi trén la bo phan khong tach roi cla ban an nay.
Cac duong sy dugc quyén lién hé voi Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén lap
thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

8. Ong Chau Hoai Nhat T duoc chia 254.971.428 dong (6ng T dang quan
Iy s6 tién nay), Ngoai ra 6ng T con dugc nhan tir Ong Chau Hoai Phi C s6 tién
la 78.513.348 ddng, nhan tir Ba Chau Hoai Phuong D sb tién 1a 40.669.362
dong.

Ngoai ra n so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 29/8/2019, nguyén don 6ng Chau Hoai P va Ong Chau Hoai Ph
khang c4o Ban an dan su so thim 04/2019/DS-ST ngay 14-8-2019 cua Toa an
nhan dan huyén Th dé nghi Toa phuc tham xem xét trong dién tich dién tich
5.577,5m’ thudc thira dat sd 16a, to ban d6 sé 26, xa Xuan Th, huyén Th dng
Nghiém chi chuyén nhuong cho 6ng T 3.852m?, con 1.725m” dng Nghiém chua
chuyén nhuong. Ngoai ra 6ng D khang céo cho rang Toa so tham chia cho éng
dugc so hitu chudng heo nhung khong co, 01 ciy dira, 01 cay chdm chém nhung
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cdy da chét; 6ng Ph khang cdo cho rang Toa so tham chia cho 6ng 02 cay chém
chém, 02 cay ming cut, 01 ciy sau riéng nhung nhiing cdy nay da chét; 01 can
nha tam dién tich 42,16m? tri gia 4.795.700 ddng nhung cip so thdm tuyén cin
nha tam tri gia 9.591.000 déng;

Ngay 27/8/2019, bi don Ong Chau Hoai Phi C va ba Chau Hoai Phuong
Dung khang céo Ban an dan sy so tham 04/2019/DS-ST ngay 14-8-2019 cua
Toa &n nhan dan huyén Th dé nghi Toa phac thim xem xét chia cho 6ng C xin
phan dat tai thira 98 va thira 126 to ban dd s6 41, xa Bau Ham, huyén Th va
phan dat tai thira dat s6 132, 149, 150, to ban dd s6 35, xa Xuan Th, huyén Th.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don Ong Truwong Tién D
trinh bay:

Phan dét c6 dién tich 3.361m” dét thudc thira dat s6 98, 126, to ban do so
41, xa B, huyén Th la dat trong cay lau nam, TOa &n cap so tham gidi quyet chia
cac thira ké cua cu Ngh va cu H, nhung lai chua héi co quan c6 tham quyén vé
viéc ¢o dugc phép tach thira voi dlen tich trén hay khong la chua ding quy dinh.

D6i v6i phan dat c6 dién tich 5.577,5m” thudc thira dat s6 240, 243, to
ban d6 s 8 (nay thudc thira dat s616a, to ban dd sb 26) xa Xuan Th, huyén Th
khong con la di san thira ké cua cu Ngh va cu H dé lai 1 ¢6 can ct, ma chi con
04 cay vang 1a gia tri chuyén nhuong dién tich dét trén 6ng T con thiéu no cha
me 13 di san thira ké. Toa an cdp so tham khong tuyén giao cho dng T tiép tuc
quan 1y, st dung 1a thiéu sot.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai tham gia
phién toa phic tham:

Vé thil tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xur di tuan thu ding quy
dinh cta phap luat tir khi thy 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa, Hoi dong xét xir
dung thanh phan, dam bao v6 tu khach quan, trinh tu phién toa duogc Hoi dong
x€t xur thuc hién ding quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. Thu ky thyc hi¢n
ding quy dinh cua B0 luat T tung dan su vé nhiém vu, quyén han cua minh.
Céac duong su di thuc hién dung quyén va nghia vu cta minh theo quy dinh cta
phap luat.

'Vé dé xuat duong 16i giai quyét vu 4n: Di voi dién tich 5.577,5m” thude
thura dat s6 240, 243 to lzém do6 so 8 (nay thudc thura dat s6 16a, to ban do s6 26)
xd Xuan Th, huyén Th, Ong Chau Hoai Nhat T cho rang khi cha me con song da
chuyén nhugng cho 6ng gié 7 cay vang. Vjéc ong T duoc cha me chuyén
nhuong dién tich 5.577 ,5m’ thudc thira dat s6 240, 243 t& ban d6 sd 8 va con
thiéu no vang cha me 13 c6 that, co ching ctr chirmg minh la 1oi n61 trong bang
ghi am, nguyén don chi khong thong nhit vé dién tich chuyen nhuong, s6 vang

chuyén nhuong. Cap SO tham xac dinh dién tich 5.577 ,5m’ thugc thura dat sb
240, 243, to ban dd s6 8 (nay thudc thira dat s6 16a, to ban do sd 26) x& Xuan



Th, huyén Th khong con 13 di san thira ké ctia cu Ngh va cu H dé lai 1a ¢6 cin
ctr, ma chi con 04 cdy vang la gia tri chuyén nhu:ong dién tich dét trén Ong T con
thiéu no cha me 1a di san thtra ké. Tuy nhién, khi giai quyét cap so tham khong
tuyén glao cho éng T tiép tuc quan ly, str dung la thleu sot.

Déi véi dién tich 3.361m” dat thugc thira dat s6 98, 126, to ban d6 s6 41,
xa B, huyen Th 1a ¢t nong nghiép, cip so tham giai quyet chia cac thua ké cua
cu Ngh va cu H, nhung lai chwa héi co quan c6 thim quyén vé viéc co dugc
phép tach thira vai dién tich trén hay khong la chua du co sé.

Déi v6i dién tich dat 2.568m’ thudc thira dét s6 20, 21, t& ban d6 sb 10
nay thudc thira dat s6 132,149,150, to ban do s6 35 x& Xuén Th, huyén Th, theo
Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 28/02/2017 thé hién tir thoi ong
Nghiém con song di cho 6ng ‘Ngo B ngu tai ap 9/4, xa Xuan Th, huyén Th thue
dé trong lua cho dén nay. Cap so tham khong dua 6ng Bong vao tham gia t6
tung voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a bo sot.

Pbi vOi tai san trén dat, mot sb cay trong trén dat da chét nhung Toa an
cap so thdm van chia 1a khong ding thuc té.

Bién ban nghi an ngay 14/8/2019 Hoi dong xét xur tién hanh nghi an
khong ding quy dinh tai Piéu 264 B luat T6 tung dan su.

Do cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc to tung, thu thap chung c
khong day du, bo sot tu cach tb tung ciia nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
nén dé xuat: Chap nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don 6ng Chau Hoai D,
Chéau Hoai Phuong va mot phan khang cdo cua bi don Chau Hoai Pht C, Chau
Hoai Phuong D.

Huy toan bd Ban an so tham s6 04/2019/DS-ST ngay 14-8-2019 ctia Toa
4n nhan dan huyén Th, chuyén hd so cho Toa an nhan dan huyén Th giai quyét
lai theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, ching ctr c¢6 trong hd so vu an da dugc
xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctiia 6ng Chau Hoai B, Ong Chau Hoai
Ph, Ba Chau Hoai Phuong D, Ong Chau Hoai Phli C lam trong han luat dinh,
dong tam Gmg an phi ding quy dinh nén duoc xem xét theo thii tuc phiic tham.

[2] V& noi dung khang cdo ciia nguyén don 6ng Chau Hoai B, Ong Chau
Hoai Ph va bi don Ba Chau Hoai Phuong D, Ong Chau Hoai Phi C nhan thay:
Dién tich dat 3.361m? thudc thira dat sb 634, t& ban dd sb 17, nay 1a thira dét sd
98 ¢6 dién tich 1.358m” va thura dat sé 126 ¢6 dién tich 2003,6m?, cing to ban
d6 sd 4, xa B, huyén Th, tinh Pong Nai duoc Uy ban nhan dan huyén Th, tinh
Pong Nai cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat s K476953 ngay 15 thang
10 ndm 2001 cho ho cu Chau Quang Ngh 13 dit tréng cdy lau nim. Toa so thim
chia cho dng Chau Hoai D dién tich 417,4m® dat thudc thira dit s6 98a va dién
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tich 436,4m* dat thudc thira dat sb 126a, to ban d6 s6 41, xa B, huyén Th, tinh
Pong Nai; chia cho Ong Chau Hoai Ph duogc quyén st dung 290,8 m* dat, thudce
thira dat s 98b t& ban dd s6 41, x3 B, huyén Th, tinh Béng Nai nhung chua thu
thap ching ctr tai Uy ban nhan dan huyén Th dé xac dinh dién tich dit trén co
dugc tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh sd 03/2018/QP ngay 30/01/2018
ctia Uy ban nhan dan tinh Pong Nai hay khong la chua dung quy dinh.

N Pdi véi tai san trén dét,du:gc chia: Theo bién ban xem xét ‘ghém dinh tai
ch6 ngay 22/7/2019 tai thira dat s6 98a va thira 126a, to ban d6 s6 41 thé hién
trén thira dat sb 126a c6 mot sd cdy da chét gom: 01 cay dura 16n do cu Ngh
trong, 01 cay ming cut loai A dng Ctrong; 01 cay sdu riéng loai A do cu Ngh
trong; 01 ,cay‘ chém chdm loai A do cu Ngh trong; thu:a‘dat s6 126b c6 mot sb
cay bi chét gobm: 02 cady chdm chom loai A do cu Ngh trong; 01 cay budi loai A
do Ong Ctrong, 02 cay mang cut loai A do 6ng Ctrong; 01 ciy sau riéng loai A
do cu Ngh trong. Cap so tham giai quyét chia cho Ong Chéu Hoai D va Ong
Chau Hoai Ph, budc Ong Chau Hoai Phi C phai giao dat va cay trong,tren dat
cho ong b va ﬁng Ph trong khi cac cay nay da chét 1a khong ding thuc té.

Toa so thAm chia cho ba D dién tich 1.620,3m? dat, thuoc mot phan cic
thira dat s6 98 va 126, to ban do sd 41, x4 B, huyén Th, tinh Pong Nai va toan
bo tai san gan lién voi dat nhung ban 4n lai khong xac dinh ban vé ngay thang
nam nao dan dén kho khan cho viéc thi hanh an.

[3] Theo Gidy ching nhan quyén sir dung s6 K476953 ngay 15 thang 10
nam 2001 dugc Uy ban nhan dan huyén Th, tinh Pong Nai cap cho hd cu Ngh tir
nam 2001 va Gidy chting nhan quyén sir dung dat s C661971 ngay 01 thang 10
nam 1994 dugc Uy ban nhan dan huyén Long Kh (cil) cip cho hd cu Ngh tir
nim 1994, nhung Toa &n cdp so tham chua thu thap chtng c& tai Van phong
dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh huyén Th dé xac dinh dién tich dat
trén hién nay co s6 thira, sb to ban dd, dia gi61 hanh chinh thay ddi thé nao, phé‘m
dét trén co thay ddi muc dich st dung, duoc quy hoach, so vo1 viéce cép giéy
chtng nhan quyén sir dung dat cii hay khong 1a chua day du.

[4] Vé phan chia di san thira ké: Nhan thdy Ong Chau Hoai Phi C 1a
nguoi c¢o cong stc dong gop, quan 1y ton tao di san thira ké, ong ciing 12 ngudi
truc tiép tho cing cha me nhung Tda an cip so tham chi chia cho 6ng Cdién tich
201m? dat thudc thira 88, t& ban dd sb 41, tai xa B, huyén Th, tinh Pong Nai ma
khéng chia thém phan dat & cac thira khac cho dng Cla chua hop Iy.

[5] Dbi véi thira dit s6 20, 21, to ban d6 sb 10 cii nay 1a thira dat s6 132,
149, 150, to ban dd sb 35 ¢ dién tich 2.568,3m” tai xa Xuan Th, huyén Th, tai
Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 28/02/2017 da thé hién khi con song
cu Ngh c6 cho ong Ngo B, dia chi: Ap 9/4, xd Xuan Th, huyén Th, tinh Pdong
Nai thué dé trong lta va st dung cho dén nay. Tai phién tda phtc tham, cac
duong su cho rang hién tai 6ng Ngo B khong con thué dat. Tuy nhién, Toa so
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tham ciing can phai 1am rd trong qua trinh thué dat dng Ngd B c6 quyén loi,
nghia vu gi lién quan hay khong dé xem xét dua vao tham gia to tung véi tu
cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an méi day du.

~ [6] Ddi v6i phan dét c6 dién tich 5.577,5m” thudc thira dat s6 16a, to ban
do so 26, xa Xuan Th, huyén Th la tai san cua cu Ngh va cu H. Theo bi don Ong
Chéu Hoai Nhat T cho rang 6ng da nhén chuyén nhuong cua cu Ngh va cu H
vao ndm 1996, gid chuyén nhuong 1a 07 lugng vang 24k, viéc chuyén nhuong
bang miéng, ong T da tra cho cu Ngh va cu H 02 luong vang va 01 lugng vang
do cha me ban dat & Tay Ninh, dé chia cho cac con, phan cua 6ng T cha me giir
lai. Tong cong, ong T da thanh toan cho cha me¢ 03 luong vang, con lai 04 luong
vang thi lac con song cu Ngh, cu H ¢6 hira cho 6ng 1,5 lugng vang nén ong T
con no cu Ngh, cu H 2,5 luong vang 24k. Ong T dong y nhép sb vang nay vao
khéi di san thura ké dé chia cho cac dong thira ké theo quy dinh cua phap luat.
Cac dong nguyén don thi cho rang cu Ngh va cu H chi chuyén nhuong cho 6ng
T khoang 3.852m” dit voi gia 7,5 lwong vang 24k, con 1.725,5m cu Ngh khong
chuyén nhuong. , 7

Toa so tham chua lam rd dién tich dat hai bén chuyén nhuong 1a bao
nhiéu ma xac dinh 04 luong vang 6ng T con thiéu ctia cha me 1a di san thira ké
va khong xé&c dinh phan dit c6 dién tich 5.577,5m” thudc thira dat s6 16a, to ban
dd sb 26, xa Xuéan Th, huyén Th ai la nguoi duge sir dung la thiéu sot. Trong
truong hop ¢ cin ¢t xac dinh dién tich dat trén 6ng T di nhan chuyén nhuong
tir cu Ngh, cu H thi huéng din 6ng T yéu cau cong nhén dién tich dat ma éng da
nhan chuyén nhuong tir cha me dé vu an duoc giai quyét triét dé.

[7] P6i véi 04 luong vang ma Toa an cap so tham xac dinh 6ng T con
thiéu cua cha me vé viéc chuyén nhuong thira dat trén, khi xét xir Toa an cép SO
tham khong xac minh gia vang tai thoi diém xét xtr dé quy doi thanh tién ma lai
xac dinh 6ng T dang giit sb tién 254.971.428 ddng dé chia di san thira ké 1a
khong c6 can cu.

[8] Bién ban nghi 4n ngay 14/8/2019 Hoi dong xét xur dd vi pham quy
dinh DPiéu 264 cta Bo luat TH tung dan su, khong co y kién thao luan cua tung
thanh vién Hoi dong xét xir, khong thao luan timg van dé trong vu an, vé biéu
quyét cling khong thuc hién dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 264 cua Bo luat T6
tung dan sy 1 vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung.

[9] Vé ap dung phap luat: Toa so tham cdn ct Diéu 623 ctia Bo luat Dan
su ndm 2005 dé giai quyét trong vu an nay la chua ding, boi 1€ Diéu 623 cia Bo
luat Dan sy nam 2005 quy dinh vé bdi thudng thiét hai do ngudn nguy hiém cao
do gay ra. ‘ q ‘

'[10] Ve sura chira bo sung ban an: Theo quy dinh tai Di€u 268 cua B
luat To tung dan su quy dinh Viéc‘s&g chtra, bo §ung~bén an chi thuc hién khi
phat hién 10i rd rang v€ chinh ta, v€ so0 liéu do nham lan hodc tinh toan sai. Toa
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cap so thim da bd sung va bdt nhiéu phan tai san trong ban an 1a khong ding
quy dinh cua phép luat.

[11] Nhu vy, cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc té tung, thu
thap chimg cir khong day di ma cap phiic thAm khong thé bd sung tai phién toa
nén can phai huy Ban an sd 04/2019/DS-ST ngay 14-8-2019 cua Tda 4n nhan
dan huyén Th, giao hd so vé cho Toa &n cip so thdm giai quyét lai theo thi tuc
chung.

[12] Vé an phi dan sy so tham: Vé nghia vy chiu &n phi dan sy so tham
s& duoc xac dinh lai khi giai quyét vu 4n theo tha tuc chung.

[13] An phi dan sy phuc thim: Ong Chau Hoai B, Ong Chau Hoai Ph,
Ba Chau Hoai Phuong D, Ong Chau Hoai Phii C khong phai chiu 4n phi phic
tham, hoan tra lai cho cac 6ng ba trén mdi ngudi 300.000 dong theo bién lai thu
tam Ung an phi s6 0007594, 0007595 ngay 29.8.2019 va bién lai s6 0007610,
0007611 ngay 05.9.2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Th.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat va ngu(‘}i bao vé quyér} loi ich
hop phap cho bi don phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén chap nhéan.
Vi nhiing 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 Piéu 308 cta B luat TH tung dan su; Nghi quyét
326/2013/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé An phi Lé phi Toa 4n;

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan khang cio cta nguyén don 6ng Chau Hoai b,
Ong Chau Hoai Ph va bi don Ba Chau Hoai Phuong D, Ong Chau Hoai Phu C.

2. Hay Ban an dan sy so tham sd 04/2019/DS-ST ngay 14-8-2019 cua
Toa an nhan dan huyén Th, giao hd so vé cho Toa &n cap so tham giai quyét lai
theo thu tuc chung.

3. An phi dan sy phuc tham: Ong Chau Hoai B, Ong Chau Hoai Ph, Ba
Chau Hoai Phuong D, Ong Chau Hoai Phi C khong phai chiu an phi phuc tham,
hoan tra lai cho cdc 6ng ba trén moi nguoi 300.000 dong theo bién lai thu tam
ung an phi so 0007594, 0007595 ngay 29/8/2019 va bién lai so 0007610,
0007611 ngay 05.9.2019 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Th.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: _ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Th;

- Chi cuc THADS huyén Th;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an. (DA KY)

P6 Thi Nhung
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HOI PONG XET XU PHUC THAM
Cic Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

D6 Thi Nhung
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