TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH THANH Doc lap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH
Bén 4n s6: 739/2023/DS-ST
Ngay: 28-4-2023
VIV tranh chap doi tai san

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THANH, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc A

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lam Hoang T

2. Ong Tran H

- Thu ky phién toa: Ong Lé Huy Kh - Thu ky Toa &n nhan dan quan Binh
Thanh, thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhin din quin Binh Thanh, Thanh pho Hé Chi
Minh: Ba Ho Thi Phuong Th - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh
ph6 Ho Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 294/2022/TLST-DS ngay
23 thang 02 nam 2022 vé viéc "Tranh chap doi tai san" theo Quyét dinh dwa vu 4n ra
xét xir s6: 70/2023/QDXXST-DS ngay 13 thang 3 nim 2023 va Quyét dinh hoan phién
toa sb: 70/2023/QDST-DS ngay 06 thang 4 nam 2023, giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong D6 Van H, sinh nam: 1979;
Dia chi: Pang Vian Bi, phuong Trudong Tho, thanh phd Thu Duc, Thanh phd HO
Chi Minh.
2. Bi don: 1/ Ba Tran Thi H, sinh nim: 1973;
2/ Anh Tran Quang V, sinh nim: 1998;
3/ Anh Tran Quang V, sinh nim: 2003;
Cung dia chi: X6 Viét Nghé Tinh, Phudng 21, quan Binh Thanh, Thanh phb Hb
Chi Minh.
3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Truong Thi Minh T, sinh nam: 1981,

bia chi: Bang Van Bi, phuong Truong Tho, thanh phé) Thu Btre, Thanh phé Hb
Chi Minh.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ndp tai Toa an ngay 29 thang 12 nam 2021 va cac ban tu
khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa
giai, nguyén don 6ng D6 Van H trinh bay:

C)ng P4 Vin H c6 nhan chuyén nhuong nha va dét toa lac tai sb : X0 Viét Nghé
Tinh, Phuong 21, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh tir 6ng Tran Quang B
theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién v6i dat vao ngay 16/11/2020 tai Phong cong ching sé 3, thanh phd H6 Chi
Minh. Hai bén d3 hoan tit nghia vu mua ban véi nhau (giao nhan tién du) va ban giao
tai san cho 6ng theo bién ban ban giao tai san ngay 16/11/2020 ; quyén sé hiru tai san
da duoc chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan Binh Thanh cap nhat bién dong
sang tén 6ng H vao ngay 02 thang 12 nam 2020 tai gidy chimg nhan. Tuy nhién, 6ng B
noi thoi diém ban giao c6 ngudi dang & nén hen thém 01 thang dé nhimg ngudi nay cd
thoi gian sap xép tim chd & méi. Hét thoi han 01 thang 6ng H dén 1dy nha thi nhiing
ngudi dang 6, tic 13 bi don trong vu an khong giao ; Nén 6ng c6 1am don dén Uy ban
nhan dan Phuong 21, quan Binh Thanh dé giai quyét tra nha nhung phia bi don khong
c6 mit, theo 6ng duoc biét thi bi don 1a ngudi trong gia dinh (chi dau va chau) véi bén
ban nha la 6ng B.

Dé bao vé quyén va lgi ich hop phap, 6ng P Van H khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét : Budc bi don bao gdm tit ca nhimg nguoi dang cu tra tra lai tai san 13 nha
va dat toa lac tai :X6 Viét Nghé Tinh, Phuong 21, quan Binh Thanh, Thanh phé Ho
Chi Minh cho 6ng. Ong ty nguyén hd trg cho bi don 20.000.000 dong (Hai muoi triéu
d6ng) ngay khi bi don thuc hién nghia vu tra lai nha theo ban an, quyét dinh cta Toa
an.

Bi don ba Tran Thi , anh Tran Quang anh Tran Quang V di duoc Toa an tong
dat hop 16 thong bao vé viéc thu 1y vu 4n va gidy tridu tdp dén Toa an dé trinh bay y
kién vé yéu cau khai kién ctia nguyén don; Puoc thong bao vé phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai nhung van ving mat. Vi vay, Toa
an khong nhan duoc y kién va bat ky tai li€u, chiing cr nao ctia bi don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Truong Thi Minh trinh bay: Nha dat
toa lac tai X6 Viét Nghé Tinh, Phuong 21, quan Binh Thanh 1a tai san riéng cua ong
Dd Vin H trong thoi ki hon nhan, 6ng H nhan chuyén nhugng ctia ong Tran Quang B.
Khi ndép hd so dang ky cép nhat bién dong so hitu tai Van phong ding ky dét dai, toi
da lam van ban cam két nha dat néu trén 1a tai san riéng ctia 6ng H. Do d6, ba khong
¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén tai san nay va khong co y kién gi dbi véi don
khoi kién.

Tai phién toa:



Nguyén don van giit 101 trinh bay nhu trén;

’ Bi don da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ tham gia phién toa xét xir vu an nhung
vang mat khong c6 ly do. i

Ngudi cé quyén logi, nghia vu li€n quan van gitr 101 trinh bay nhu trén.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé Ho
Chi Minh:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir tuan
thu dung quy dinh cua phéap luat t6 tung din su trong qua trinh chuan bj xét xur va tai
phién toa so thdm. Tuy nhién, Tham phan con c6 vi pham vé thoi han giai quyét vu an
theo quy dinh tai Diéu 203 cua Bo luat to tung dan su. Nguyén don da thuc hién cac
quyén va nghia vu theo ding quy dinh phap luat, bi don khong thuc hién cac quyén,
nghia vu theo diing quy dinh ctia phap luét.

- V& ndi dung vu an: Can ¢t vao cong vin sé 1069/TNMT ngay 26/7/2022 cia
Phong Tai nguyén va Moi truong quan Binh Thanh cung cap thong tin vé ngudn gdc
tao lap, quan 1y, st dung nha dat s6 X6 Viét Nghé Tinh, Phuong 21, quan Binh Thanh,
Thanh phé H6 Chi Minh va cin ¢t vao thong béo giai chap tai san bao dam tién vay
ngay 16/9/2022 cta Ngan hang Agribank chi nhanh thanh phé Thu Puc, Gidy ching
nhan Quyén st dung dit quyén sé hitu nha ¢ CO 517800, sd vao s6 cap GCN :
CH02041 do Uy ban nhan dan quan Binh Thanh cip ngay 18/6/2019, chi nhanh vin
phong diang ky dat dai quan Binh Thanh cdp nhat bién dong chu so hitu tai trang 4
Gidy chiing vao ngay 02 thang 12 nam 2020 thi nha dat néu trén thudc quyén so hitu
ctia 6ng PO Vian H ; Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan ba Truong Thi Minh T
13 vo hop phap cta 6ng H xac nhan day 1a tai san riéng cua ong H nén khong co y kién
vé viéc khéi kién.

DPong thoi, 6ng Tran Quang B 13 ngudi chuyén nhuong quyén sir dung dat va s
hitu nha & trén cho 6ng DS Vin H da co don trinh bay ¥ kién vao ngay 05/4/2023.
Nhén thiy giao dich chuyén nhuong tai san gitra 6ng H va ong B doi bén di hoan
thanh nghia vu v&i nhau va ban giao tai san nén khong tri¢u tap ong B tham gia lam
ngudi 6 quyén loi va nghia vy lién quan trong vu 4n 1a ¢ can ci.

Vé phia bi don khong tham gia t6 tung trong sudt qua trinh giai quyét vu an, ké
ca budi 1am viéc xem xét, thim dinh tai chd cua Toa an ; Tuy da dugc thong bao hop
1€ nhung bi don khong mé ctra dé Toa an tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd, c6 su
chung kién ctua Uy ban nhan dan Phuong 21, quan Binh Thanh. Nhu vay, bi don da tir
b6 quyén va loi ich hop phap ctia minh trong qua trinh giai quyét vu an, khong c6 cin
clr xem xét dén cong stc tao lap.

Can c vao Diéu 163 B9 luat dan sy ndm 2015, 6ng DS Van H co quyén doi lai
nha tlr ngudi chiém hitu, str dung khong c6 can cir 1a ba Tran Thi H, 6ng Tran Quang
V, 6ng Tran Quang V ; Budc nhitng ngudi ndy c6 nghia vu tra lai nha cho nguyén don.

Ghi nhan su ty nguyén ciia nguyén don hd tro cho bi don s6 tién dé di doi chd & la
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20.000.000 dong ngay khi bi don thuc hién nghia vu tra lai nha theo ban an, quyét dinh
cua Toa an.
Vé an phi dan sy so tham : Bi don c6 nghia vu déng 4n phi.
Tt nhitng nhan dinh trén, dé nghi HO1 déng x&t xur chép nhdn toan b yéu cau
cua nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc xem xét tai phién toa,

két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

Ong P Vian H khai kién yéu cau ba Tran Thi H, anh Tran Quang V, anh Tran
Quang V tra lai tai san 1a nha va dat tai s6: X6 Viét Nghé Tinh, Phuong 21, quan Binh
Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh 14 tranh chéip doi tai san dugc quy dinh tai khoan 2
Diéu 26 cta B luat td tung dan su. Tai san tranh chép toa lac tai quan Binh Thanh,
Thanh phd H6 Chi Minh nén can cir vao diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 DPiéu
39 cua Bo luat T6 tung dan su xac dinh tranh chip thudc thim quyén giai quyét cia
Tda 4n nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé HO Chi Minh.

[2] V& thu tuc t6 tung:

Nguyén don; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit tai phién toa.

Bi don ba Tran Thi H, anh Tran Quang V, anh Tran Quang V di dugc Tda 4n
triéu tap hop 1& dé tham gia phién toa vao ngay 06/4/2023 va 28/4/2023 nhung déu
vang mat khong c6 1y do, Hoi déng xét xir cin ctr diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228
ctia BO luat T tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xir vu an Véng mat bi don.

[3] V& yéu cau cua duong su:

Nguyén don yéu cau doi tai san, budc bi don giao trd nha va dat toa lac tai so:
X6 Viét Nghé Tinh, Phuong 21, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, Hoi dong
x¢t xir nhan dinh:

Can clr vao céc tai liéu, chig cr trong hd so vy an ; Cin clr vao vin ban cung
cAp tai liéu, chting ctr cia Uy ban nhan dan quan Binh Thanh s6 : 1069/TNMT ngay
26 thang 7 nam 2022 cho Toa an nhan dan quan Binh Thanh xac dinh: Ngay
18/6/2019 Uy ban nhan dan quan Binh Thanh cip Gidy chimng nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CO 517800, s6 vao sd cip
GCN : CH02041 d6i véi nha dat tai s6: X6 Viét Nghé Tinh, Phuong 21, quan Binh
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba H6 Thi Kim Th, cong nhan dién tich dat
23.7m2. Ba Th ting cho nha dat trén cho 6ng Tran Quang B theo hop dong s6 010615
ngay 24 thang 6 naim 2019 do Vian phong cong chirng Bén Nghé chirng nhan. Ngay 12
thang 7 nam 2019, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai quan Binh Thanh cap nhat
bién dong chu so hitu tai trang 3 Gidy chung nhan. Ong P& Vin H nhan chuyén
nhuong nha dat néu trén cia 6ng Tran Quang B theo hop dong sb 21935 ngay 16
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thang 11 nim 2020 do Phong cong ching sé 3 ching nhan. Ngay 02 thang 12 nim
2020, chi nhanh van phong dang ky dat dai quan Binh Thanh cép nhat bién dong chu
sO hitu tai trang 4 Gidy ching nhéan 13 phu hop véi 10 trinh bay cta nguyén don 6ng
Db Vin H trong qué trinh giai quyét vu an ; Nhu vay, 6ng B Van H 1a chu sé hitu
hop phéap nha va dit toa lac tai s6 : X6 Viét Nghé Tinh, Phuong 21, quin Binh Thanh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo ndi dung bién ban 1am viéc ngay 13/12/2021 do Uy ban nhin dan Phudng
21, quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh l4p va két qua cung cép chimg ctr cia
Cong an Phuong 21, quan Binh Thanh cho T0a an thi tai nha s6: X6 Viét Nghé Tinh,
Phuong 21, quan Binh Thanh, Thanh phd HO Chi Minh ¢6 03 nhan khau thuong trii va
thuc té cu ngu, cu thé : Ba Tran Thi H, sinh nam : 1973 ; Anh Tran Quang V, sinh
nam : 1998 ; Anh Tran Quang V, sinh nam : 2003. Cin ¢t vao quy dinh tai Piéu 165,
Diéu 186, Dicu 189, Dicu 191 ctia Bo luat dan sy ; diém h khoan 1 Diéu 10, Diéu 177
ctia Luat nha & thi chi ¢6 chi sé hitu hodc nguoi duoc chu sé hitu ity quyén hodc thong
qua giao dich dan sy méi thyc hién quyén chiém hitu, st dung nha dat ; Tuy nhién,
trong sudt qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 nhiéu lan triéu tp cac bi don tham gia
to tung theo don khéi kién cua ong B3 Vin H vé viéc doi nha, cac duong su nay
khong c6 mit dé co 10i trinh bay ciing nhu khéng cung cp bat ki tai liéu, chimg cir
nao dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho minh. Do d6, xét thdy viéc chiém hiru, sir
dung cta bi don dbi v6i nha dat tai s6 1 X0 Viét Nghé Tinh, Phuong 21, quan Binh
Thanh 13 khong c6 cin ct theo phap luat 1am anh huong dén viée thuc hién cac quyén
nang s hiru, quyén va loi ich hgp phéap cta cha s hitu ; can cr vao Diéu 166 cua Bo
luat Dan su Hoi dong xét xir xét thiy yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a c6 cin ctr
dé chip nhan.

Vao ngay 30/9/2022, Toa an tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd d6 voi nha
dat néu trén. Tuy nhién phia bi don c6 mat tai nha nhung khong mé cira dé Toa an
thuc hién viéc xem xét, tham dinh tai chd. Vao ngay 05/4/2023 Toa an nhan dan quan
Binh Thanh nhan duoc vin ban : « Pon trinh bay ¥ kién » ciia 6ng Tran Quang B, sinh
nam : 1976. Theo do, 6ng B x4c nhan ndi dung chuyén nhuong nha dét néu trén cho
ong DS Vian H, hai bén da thyc hién giao tién ddy du va thuc hién ban giao nha vao
ngay 16/11/2021. Tuy nhién tai thoi diém chuyén nhuong, tai cin nha X6 Viét Nghé
Tinh, Phuong 21, quan Binh Thanh c6 chi dau ctia 6ng 1a ba Tran Thi H, Tran Quang
V va Tran Quang V (con ba H) dang & nén éng c6 xin thém thoi gian 12 01 thang nham
tao diéu kién cho nhitng ngudi nay co thoi gian sap xép dugc chd & méi chir khong co
bat cir giao dich dé thué nao. Bén canh d6, nghia vu mua ban nha dat giita ong va 6ng
H d4 hoan thanh. Do d6, viéc khoi kién dé doi tai san ctia ong H, ong khong cé y kién
va dé nghi Toa an khong triéu tap tham gia t6 tung. Hoi ddng xét xtr xét thiy tai phién

toa, nguyén don ciling xac dinh khong co6 bat ctr yéu cau nao doi véi 6ng Tran Quang B
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va cung khong dé nghi triéu tip tham gia vu an vi d6i bén di hoan tat nghia vu theo
hop dong mua ban nén xét thdy khong can thiét phai dwa 6ng B tham gia t6 tung véi tu
cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan. Trong sudt qua trinh t6 tung bi don khong
tham gia, khong c6 mit theo Gidy triéu tap va cling khong dong y dé Toa an thuc hién
viéc xem xét, thAm dinh tai chd cling nhu viéc tham gia phién toa xét xir vy an, nhu
vy bi don di tu tudc bé quyén trinh bay, quyén tranh tung va bao vé cac quyén loi
cho minh néu coé.

Déi véi ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Truong Thi Minh T, cin ctr
vao cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n va 10 trinh bay cua ba tai phién toa, ba
xéac nhan 13 vo hop phap cta ong DS Vian H tuy nhién khong co quyén loi gi dbi voi tai
san tranh chip vi ddy 13 tai san riéng ctia 6ng H. Hoi dong xét xtr xét thay 101 trinh bay
ctia ba 1 phu hop véi tai liéu, chiing ¢t va hop phap nén ghi nhan ba khong tranh chip
va khong c6 bat cit yéu cau gi lién quan dén tai san nay.

Vé viéc nguyén don tu nguyén hd tro chi phi di doi giao tra nha cho bi don la
20.000.000 dong (Hai muoi tridu), Hoi dong xét xtr xét thay nén ghi nhan sy vi ¢6 loi
cho bi don va phu hop vdi dao dire xa hoi, khong trai quy dinh cua phép luat.

[4] V& an phi:

Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai chiu
toan bo an phi dan sy so tham 13 300.000 dong.

Yéu cau cua Nguyén don dugc chap nhan nén dugc hoan tra toan bo sd tién
tam rng an phi da nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 273, Piéu 280 cua B luat T tung dan sy
nam 2015;

Can cu vao Diéu 163, Diéu 166, Diéu 186, Diéu 189, Diéu 191, Diéu 192 cua
B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ctr vao diém h khoan 1 Diéu 10, Piéu 177 cta Luat nha & nim 2014;

Can ctr vao Luat thi hanh an dan sy dd duoc stra ddi, bo sung nam 2014;

Can ctr vao Luat Phi va 1¢ phi s6 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nim 2015;

Cin ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

Chép nhén toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don ong DS Vin H vé viée
doi tai san 12 nha dat tai s6: X6 Viét Nghé Tinh, Phudng 21, quan Binh Thanh, Thanh
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phd H6 Chi Minh theo Gidy chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 CO 517800, s vao s6 cidp GCN : CH02041 do Uy ban
nhan dan quan Binh Thanh cap ngay 18/6/2019, chi nhanh vian phong diang ky dat dai
quan Binh Thanh cap nhat bién dong chi s hitu tai trang 4 Gidy ching vao ngay 02
thang 12 nam 2020.

Budc bi don ba Tran Thi H, anh Tran Quang V, anh Tran Quang V phai di doi
va giao tra nha dit néu trén cho 6ng D4 Vian H sau khi ban an, quyét dinh ctia Toa an
c6 hi¢u lyc phap luat. Ong D6 Vin H ty nguyén ho tro chi phi di doi cho bi don sb tién
20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong), s tién nay éng H thuc hién ngay khi bi don
thyc hién giao tra nha.

Thi hanh tai Chi cyc thi hanh &n Dan sy c6 tham quyén.

2. Vé An phi dan su so tham:

Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a: 300.000 dong (Ba trim ngan).

Hoan tra cho nguyén don s tién tam tGng an phi da nop 1a: 300.000 dong theo
bién lai thu tién tam Gng an phi s6: AA/2021/0000682 ngay 18/02/2022 cua Chi cuc
thi hanh an Dan sy quan Binh Thanh, Thanh phd Ho Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

3. Quyén khang céo:

Nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Bi don c6 quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat hodc niém yét hop 18 ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Q. Binh Thanh; )

- Chi cuc THADS Q. Binh Thanh;
- Cac duong su;
- Luu hs, vp.

Nguyén Ngoc An






