TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 64/2023/DS-PT
Ngély 16-8-2023 )
VIV Tranh chap quyén str dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Chuong

Céac Tham phdan: Ong K’Tiéng va éng Luong Puc Duong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thuy - Thu ky vién Toa an nhan dan
tinh Pak Nong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pik Néong tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Mimg - Kiém sét vién.

Ngay 16 thang 8 nam 2023, tai tru s TOa an nhan dan tinh Pak Nong xét xtr
phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 34/2023/TLPT-DS ngay 20 thang 6 nim 2023
vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6: 02/2023/DS-ST ngay 28-3-2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Dik Glong, tinh Dak Nong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 47/2023/QP-PT ngay 30
thang 6 nam 2023, giua cac duong su:

- Nguyén don: Anh Ho C; dia chi: Thén 07, x4 B, huyén D, tinh Pak Nong -
C6 don dé nghi xét xtr ving mit.

- Bi don: Ong Chu Vin L; dia chi: T6 dan phd 03, phuong N, thanh phd G,
tinh Pk Nong - Co don dé nghi xét xir vang mit.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Hoang Thi L, anh Chu Xuan L va chi Chu Thij L; cing dia chi: T6 dan ph
03, phuong Nghia D, thanh phd G, tinh ik Nong - C6 don dé nghi xét xir ving mit.

Chi Luu Thi H, 6ng HO N va ba Nguyén Thi B; cung dia chi: Thon 07, xa b,
huyén D, tinh ik Nong - C6 don dé nghi xét xir ving mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Hoang Thi L:



Ong Phan Van C, Luat su cia Van phong luat su Phan Anh C thugc Poan luat
su tinh Pak Nong - Co don dé nghi xét xir vang mit.

Nguwoi lam chung:

- Anh L& Xuén T va chi Nguyén Thi H; cung dia chi: Thon D, xa Tr, huyén
Y, tinh Hung Yén - Véng mat;

- Ba Nguyén Thi L; dia chi: T6 dan phd 9, phuong N, thanh phé G, tinh Dak
Nong - Vang mit.

Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Chu Van L va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Hoang Thi L.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don anh Hé C
trinh bay:

Niam 2004 gia dinh anh nhan chuyén nhuong ctia anh Lé Xuéan T, chi Nguyén
Thi H mot 16 dat véi dién tich 66.678m?, dét toa lac tai thén 07, xa D, huyén D, tinh
Pik Noéng, v6i gia tién 185.000.000 dong. Thoi diém nhan chuyén nhuong dat
chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat nhung da duoc do dac, lap hod
so dia chinh, thtra d4t c6 t& can phia trude giap dudng nhwra, phia sau gidp sinh va
giap anh Th (anh Th da chuyén nhuong lai cho ngudi khac), mot phia giap dat anh
U, phia con lai giap dat gia dinh ong Chu Van L (ranh gidi giap dat ong L 1a hang
cdy rung, phia bén trong hang cy rimg gia dinh anh T d& mtc hb dé trong hang ca
phé). Sau khi nhan chuyén nhuong, bb anh 1a ong Ho N va me 13 ba Nguyén Thi B
da phan chia dién tich dat trén cho cac thanh vién trong gia dinh. Dién tich dat anh
H6 C dugc chia str dung 13 14.126m?. Ngay 14-7-2005 dién tich dit anh Hd C dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat thudc thira dat sb 37, to ban do sb 29, tuy
nhién do gidy chimg nhan quyén sir dung dt bi that lac nén nam 2008 dién tich dat
ctia anh Hb C duoc cép lai gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nam 2005, anh HO
C cung 6ng Chu Van L pha bo hang cay ring, viéc pha bé dé 6ng Chu Van L trong
hang ranh, tuy nhién sau khi pha bo gia dinh 6ng Chu Vin L khong trong ranh nhu
cam két, dong thoi d3 pha bo hang ca phé phia gia dinh anh H6 C nén b anh 1a 6ng
Ho6 N ¢6 1am don dé nghi UBND xa P giai quyét, yéu cau gia dinh éng Chu Vian L
tra lai dién tich dét 1an chiém nhung 6ng Chu Vian L khong tra. Do khong muon
xay ra tranh chip nén gia dinh anh H6 C chap nhan 1dy hang mit lam ranh, hang mit
gia dinh anh van quan 1y, st dung. Nam 2016, bd anh khoi kién yéu cau gia dinh
6ng Chu Van L tra lai dién tich dat 14n chiém, tuy nhién do gidy chimg nhan quyén
str dung dat dumg tén anh HO C nén Toa an hudéng din gia dinh anh lam lai thu tuc
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khéi kién. Nam 2020, anh Chu Xuan L d3 rao luéi B40 14n sang hang mit cta gia
dinh anh, do vay anh H6 C lam don khoéi kién, yéu cdu gia dinh ong Chu Vin L
phai tra lai di¢n tich d4t 14n chiém theo két qua do dac la 453,1m2.

Bi don éng Chu Van L trinh bay:

Niam 1997, 6ng c6 khai hoang mdt thira dat tai thon 07, xd B, huyén D, tinh
Pik Nong. Cung thoi diém khai hoang ¢6 ong Chu Vin D, anh Lé Xuan T, dién
tich d4t khai hoang khoang 02ha, thira dit co t& can: Phia trudc giap dudong dat
(nay 13 duong bé tong), phia dudi giap sinh, mot phia giap dat ong Chu Vin D, mot
phia giap dat anh Lé Xuan T (sau chuyén nhuong lai cho 6ng H6 N, sau d6 6ng Ho
N 1am thu tuc cho lai anh HO C). Sau khi khai hoang ong di trong ca phé, khoang
nam 2004 gia dinh 6ng lam thi tuc va dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung
dat; d6i voi hang mit hién nay dang tranh chip v6i anh HO C do ong trong khoang
nam 1997. Trong thoi gian st dung dat gitra 6ng va gia dinh anh L& Xuan T khong
xay ra tranh chap, sau khi gia dinh 6ng HO N nhan chuyén nhuong dat canh tac dat
lién tuc va khong xay ra tranh chip véi gia dinh 6ng. Nam 2016 thi xay ra tranh
chap vi cho rang hang mit nam trong gidy chtimg nhan quyén st dung dat cua gia
dinh 6ng Ho N nén xdy ra tranh chap. Nam 2020, gia dinh 6ng kéo hang ludi B40
boc qua hang mit, sau d6 gia dinh ong r& bo. Hién nay gia dinh anh H6 C khai
kién, yéu cau gia dinh ong phai tra lai dién tich dat 14n chiém 13 453,1m” (theo két
qua do dac cta Toa an) gia dinh 6ng khong dong y. Gia dinh 6ng dong ¥ dé hang
mit lam ranh va khong pha bé hang mit.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Anh Chu Xuan L trinh bay: Nam 1997 gia dinh anh khai hoang thtra dat tai
thon 07, xa D, huyén D, tinh Dak Nong, thira dat lién ké, giap ranh véi gia dinh anh
Lé Xuan T. Sau khi khai hoang gia dinh anh tréng ca phé va tréng hang mit lam
ranh. Sau khi gia dinh 6ng Ho N nhan chuyén nhuong dat tir gia dinh anh L& Xuan
T, 6ng H6 N nhiéu lan lan chiém dat qua hang mit, dong thoi vu khong gia dinh
anh lan chiém dat, anh khong dong y vé6i yéu cau khoi kién ciia anh Ho C.

Chi Chu Thi L va ba Hoang Thi L trinh bay: Hang mit do 6ng Chu Van L
trong nam 1997, gia dinh 6ng HO6 N nhiéu lan vu khong gia dinh chi 1an chiém dat,
ddng thoi 6ng H6 N ¢ hanh vi dung gdy danh 6ng Chu Vin L 1am anh huéng dén
strc khoe, tinh than cia 6ng Chu Vian L, dé nghi Toa an xem xét khong chap nhin
yéu cau khoi kién cta anh HO C.

Ba Nguyén Thi B, éng Ho N trinh bay: Ngay 08-02-2004, gia dinh 6ng ba
nhan chuyén nhuong cua anh Lé Xuan T mot 16 d4t vé6i dién tich hon 02ha va mét
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s6 tai san khac. Thira dat c6 t& can: Phia dong gidp dt nha 6ng Th, phia Nam giép
dat ong Chu Vin L, phia Tay giap duong, phia bic giap nha Thai U, gia dinh ong
ba di tra du tién nhan chuyén nhuong. Trude khi chuyén nhuong ba Nguyén Thi
Hoang L 1a nguoi gidi thiu va ching kién viéc nhan chuyén nhuong. Nam 20035,
6ng Chu Vin L chit pha hang ranh 1a cdy rimg (thoi diém nay khong c6 mat ong
ba), sau d6 ong HO N da lam don trinh bao 1én UBND xi B, UBND xa D di lap
bién ban va budc 6ng Chu Vin L tra lai hang ranh hién trang. Pén nam 2020, anh
Chu Xuan L (con éng Chu Van L) vao & trén dat va tu ¥ rao ludi B40 qua hang mit.
Trudc d6 nam 2016, gia dinh 6ng ba va gia dinh ong Chu Vin L xay ra tranh chép,
ly do 6ng Chu Van L goi nguoi vao ban mit, sau d6 hai bén 1én UBND x4 P hoa
giai, nhitng lan hoa giai tai xa 6ng Chu Vin L déu thira nhan hang mit cta gia dinh
ong ba, dong thoi hai bén gia dinh thong nhat dé hang mit 1am ranh chung. Hién
nay o6ng ba yéu cau gia dinh ong Chu Vin L hoan tra lai dién tich dét 1an chiém dé
con ctia 6ng ba c6 toan quyén quan 1y, str dung.

Chi Luu Thi H trinh bay: Chi dong ¥ véi v kién trinh bay cua anh Ho C, ba
Nguyén Thi B va ong Ho N, dé nghi Toa 4n xem xét budc gia dinh ong Chu Vin L
phai tra lai dién tich dat 1an chiém.

Nhitng nguoi lam chung trinh bay:

Anh Lé Xuan T va chi Nguyén Thi H trinh bay: ranh gii dat giita gia dinh
anh (d4 chuyén nhuong cho gia dinh 6ng H6 N) va gia dinh 6ng Chu Van L 12 hang
cdy rimg moc ty nhién va hang mit do 6ng Chu Vin L trong trén dét cta gia dinh
ong Chu Van L tir nam 1997.

Ba Nguyén Thi L trinh bay: Gia dinh ba Nguyén Thi D nhan ban giao dat tir
hang mit cach khoang 1,5m vé phia nha ong Chu Vin L.

Ban an sd: 02/2023/DS-ST ngay 28-3-2023 cta Tda an nhan dan huyén Pik
Glong, tinh Dak Néng da tuyén xur:

Chdp nhén yéu cau khéi kién ciia anh Ho C doi véi 6ng Chu Vin L. Budc ong
Chu Van L phai tra lai dién tich dat lan chiém la 453, 1m” cé cdc diém tir s6 01 dén
6 19 (theo so do do dac ngay 30-11-2022 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai D), ddt toa lac tai thon 07, x& B, huyén B, tinh Pak Néng; ¢6 tir cdn: Phia Nam
gidp dat éng Chu Vin L, phia bdc gidp dat anh Ho C, phia dong la vi tri cdy mit
thir 42 (tinh tir huéng tdy sang dong), phia tdy la vi tri cdy mit dau tién theo huwéng
tir tdy sang dong) va tai san trén dat gom 42 cdy mit thuong kinh doanh trén 04
nam; 01 cdy xoai nam thir 02; 06 cdy chudéi (02 cdy Iém, 04 cdy nhd); 01 cdy xoan
trong nam thir 3; 06 cdy dinh ldng trong nam thir nhdt.
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Ngoai ra, Toa 4n cip so tham con tuyén chi phi t tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 13-4-2023, bi don ong Chu Vian L va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Hoang Thi L khang cdo toan bd ban 4n so tham, dé nghi cap phuc tham sira
ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap phic tham, cac duong sy di tu nguyén
thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an va dé nghi Toa &n ghi nhan
su thoa thuan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong phét biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, cac Tham phan tham gia,
Thu ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh caa Bo luat T6 tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cdp phuc tham.

Vé néi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur cin clr Diéu 300 va khoan 2 Diéu 308
ctia Bo luat TH tung dan su, stra ban an so tham, cong nhan sy thoa thuan cua cac
duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia 6ng Chu Vin L va ba Hoang Thi L nop
trong thoi han luat dinh, da nop tién tam tng an phi nén dugc Hoi déng xét xir xem
xét giai quyét theo trinh ty phic tham.

[2]. V& noi dung giai quyét cta cap so tham va yéu cau khang céo:

Qua trinh giai quyét vu an tai cap phtic thim, cic dwong su di tu nguyén thoa
thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an va dé nghi Toa 4n ghi nhan su thoa thuan, cu
thé nhu sau:

Anh H6 C, chi Luu Thi H va éng Chu Vin L, ba Hodng Thi L thong nhdt sir
dung ddt theo hién trang trén thuc té dang sit dung va ldy hang mit thuong da
trong tir triede lam ranh gidi thira ddt giita hai nha. Bo ranh dwoc xdc dinh ldy cdy
mit dau cong vao nha éng Chu Van L lam diém dau (Cdy mit dau tién theo huéng tir
tdy sang dong), diém cudi la cdy mit nam giita vieon cua gia dinh éng Chu Vin L gan
Véi gbc cdy mit dd chdy, chét con tro goc cach mdt dat khoang 80cm (dd dwoc cam
moc gidi trén thwe dia). Truong hop cdt hang mit @é lam hang rdo sé kéo thang day tir
diém dau dén diém cudi, tru rao dwoc chon thang nam trén dwong ddy. Anh Hé C, chi
Luu Thi H tw chiu chi phi cho viéc cat hang mit va lam hang rao. Khi anh Ho C, chi
Lueu Thi H tién hanh cat hang mit dé lam hang rao, éng Chu Vin L, ba Hoang Thi L
va 0ng Phan Van C phdi c6 mdt dé chimg kién.

Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi do dac, chi phi
t6 tung khac la 16.800.000 dong. Hai bén théa thudn moi bén chiu mét nira. Do
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nguyén don anh Ho6 C di ndp tam img nén éng Chu Van L, ba Hodng Thi L cO
trach nhiém hoan trd lai cho anh Hé C sé tién 8.400.000 do”‘ng.

Vé an phi din su so tham: Hai bén thong nhat méi bén chiu mot nira dn phi
dén su so tham.

Xét théy, cac duong su da thoa thuan dugc vo1 nhau vé viéc giai quyét toan bo
vu an. Vi¢c thda thuan cua cac duong su néu trén la hoan toan tuy nguyén, khong vi
pham diéu cAm cua luat va khong trai dao dirc xa hdi nén can stra ban an so tham,
cong nhan sy thda thuan ctia cac duong su.

[3]. Xét quan diém dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 cin ctr nén can
chap nhan.

[4]. Vé chi phi tb tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi do dac, chi
phi td tung khac 1a 16.800.000 déng. Hai bén thoa thuan mdi bén chiu mot nira. Do
nguyén don anh H6 C di ndp tam tmg nén 6ng Chu Vin L, ba Hoang Thi L ¢6 trach
nhiém hoan tra lai cho anh Ho C sb tién 8.400.000 dong.

[5]. Vé an phi dan sy phtic tham: Do tai phién toa phuc tham, cac duong su
thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an nén ong Chu Van L va ba Hoang
Thi L 1a ngudi khang céo phai chiu 4n phi dan sy phuc tham theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Cin ci Piéu 300, khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su; khoan 5
Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an, tuyén xu:

1. Stra Ban 4n dan sy so tham sb: 02/2023/DS-ST ngay 28-3-2023 cta Toa an
nhan dan huyén bik Glong, tinh bak Nong, cong nhan su thoa thudn cua cac
duong su, cu thé nhu sau:

Anh Hb C, chi Luu Thi H va 6ng Chu Vin L, ba Hoang Thi L thong nhét sir
dung dét theo hién trang trén thuc té dang sir dung va lay hang mit thuong da trong
tir trude 1am ranh gidi thira dat gitta hai nha. Bo ranh duoc xac dinh 1ay cay mit dau
cong vao nha éng Chu Vian L lam diém dau (Cay mit dau tién theo hudng tir tay
sang dong), diém cudi 1 cAy mit ndm giita vudn cta gia dinh 6ng Chu Vian L gan
v6i gbe cdy mit dd chay, chét con tro gdc cach mat dat khoang 80cm (di duoc cam
mdc gi6i trén thuc dia). Truong hop cat hang mit dé lam hang rao s& kéo thang day
tir diém dau dén diém cudi, tru rao dugc chon thang nam trén duong diy. Anh Ho
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C, chi Luu Thi H tu chiu chi phi cho viéc cit hang mit va lam hang rao. Khi anh HO
C, chi Luu Thi H tién hanh cét hang mit dé lam hang rao, éng Chu Van L, ba
Hoang Thi L va 6ng Phan Vin C phai c6 mat dé chung kién.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Chu Vian L, ba Hoang Thi L phai hoan tra cho anh
Hb C s6 tién 8.400.000 dong (Tdm triéu bon tram nghin dong).

3. Vé an phi:

3.1. An phi dan su so tham:

Ong Chu Vin L phai chiu 150.000 ddng (Mot tram nam mueoi nghin dong) an
phi dan sy so tham.

Anh H6 C phai chiu 150.000 dong (Mot tram nam muwoi nghin dong) an phi
dan sy so tham, duoc khéu trir vao s tién 300.000 dong (Ba trdam nghin dong) tam
mg an phi d3 ndp theo theo bién lai sé 0000935 ngay 30-11-2020 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén D, tinh Pak Nong. Hoan tra cho anh H6 C s6 tién 150.000
dong (Mot tram ndam mueoi nghin dong) con lai tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén D, tinh Dak Nong.

3.2. An phi dan su phuc tham: Budc ong Chu Vian L, ba Hoang Thi L, mbi
ngudi phai chiu 300.000 ddng (Ba tram nghin dong) an phi dan sy phuc tham dugc
khau trir vao s6 tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai s6 0004462 va 0004463
ngay 04-5-2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén D, tinh Dak Nong.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
dan hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an
dan suw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dﬁ/k No6ng;

- TAND huyén Bak Glong; o\ a, z

- Chi cuc TEIADS huyén%ﬂ; (da ky va dong dau)

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh tu phap;
- Luu hd so vu an;

- Luu Toa dan su.

Nguyén Hong Chuong



