TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUCS Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Bén 4n s6: 1363/2025/DS-ST
Ngay: 25-9-2025 ‘
V/v tranh chap hgp dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hong Thuy.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong V& Vin Duong;

2. Ba Phan Thi Xuan Huong.

- Thu ky phién toa: Ba Quang Thi Thuy Ly - Thu ky Toa an nhan dan
Khu vuc 8 - Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan din Khu vwe 8 - Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Linh - Kiém sat vién.

~ Ngay 25 thang 9 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan Khu vyc 8 - Thanh

ph6 H6 Chi Minh xét xu so thdm cong khai vy an thy Iy s6: 647/2024/TLST-DS
ngay 17 thang 10 nam 2024 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh
dua vu an ra xet xu so: 615/2025/QbDXX-ST ngay 26 thang 8 nam 2025 va
Quy¢ét dinh hoan phién toa so6: 534/2025/QDST-DS ngay 12 thang 9 nam 2025
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan B.

Pia chi: S6 A duong Q, phudong Q, thanh phd V, tinh Nghé An (nay 1a
phuong T, tinh Nghé An).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Thai H, sinh nam 1958.

Dia chi: S6 C tér A, duong H, phuong N, quan C, thanh phé Ha Noi1 (nay
la phuong N, thanh pho Ha Noi).

Nguoi dai dién theo ty quyén:

Ong Pham Truodng T, sinh nam 1995 (c6 mit);

Ong Pham Dinh H1, sinh nim 1995 (ving mit).

Cung dja chi: Lau A, C P, Phuong E, Quan P, Thanh pho Ho Chi Minh
(nay 1a phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh).



2. Bi don: Ong Lé Phti C, sinh nam 1975 (vang mat).

Dia chi: B Buong E, ap P, xd N, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (nay
la xa N, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

3. Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Lé Tuan S, sinh ngay
07/01/2016.

~ Nguoi dai dién hop phap cua Lé Tuan S: Ong Lé Phu C, sinh ndm 1975
(vang mat).

Dia chi: B Duong E, ap P, xa N, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (nay
la xa N, Thanh pho H6 Chi Minh).

NOI DUNG VU AN:

Theo no1 dung don khoi kién, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa, ngudi dai dién theo Gy quyén nguyén don 6ng Pham Truong T trinh bay:
Ngay 14/3/2023, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B (sau day goi tat 1a Ngan
hang B) di ky v61i ong Lé Phu C hop dong tin dung s6
257/2023/HPTD/BacABank-BSG, theo d6 Ngan hang B dong ¥ cho ong C vay
s6 tlén 1.600.000.000 dong, thoi gian vay 12 thang, muc dich vay tiéu dung, 1ai
suat cho vay 14. 1%/nam, 1ai suat dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan véi ngay
hiéu lyc ap dung 13i suat diéu chinh 1a ngay cudi ciing cua thang duong lich cuodi
cung cta ky han diéu chinh, ngay hiéu luc ap dung lai suat diéu chinh dau tién la
ngay 30/6/2023, tra gbc 12 ky, 01 thang/ky vao ngay 20 hang thang, ky thir 01
dén ky thtr 11, mdi ky tra 2.000.000 dong, ky ther 12 tra 1.578.000.000 dong, tra
131 phat sinh theo du no giam dan, tra vao ngay 20 hang thang. Ngay 14/3/2023,
ong C ky khé wdc nhan no, Ngan hang B d3 giai ngan cho bén vay sd tién
1.600.000.000 ddng. Tai san bao dam cho khoan vay trén 13 Quyén st dung dat
toa lac tai xa N, huyén C, Thanh phé Hf) Chi Minh (nay la xa N, Thanh phé HE)
Chi Minh), theo giay chung nhan quyen sir dung dat s6 AC 941879, s6 vao sb
cap gidy ching nhan quyén st dung dat H00561/05 do Uy ban nhan dan huyén
C, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 15/7/2005, cap nhat chuyén muc dich sir
dung dat ngay 18/10/2005, cap nhat ting cho ong Lé Phi C ngay 22/02/2023
theo hop dong thé chip quyén sir dung dat sé 256/2023/HDTC/BacABank-BSG
ngay 14/3/2023 dugc cong chimg ngay 14/3/2023 tai Van phong C1, Thanh phd
Ho6 Chi Minh va dang ky giao dich bao dam ngay 14/3/2023 tai Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh. Tir sau khi giai ngan
dén nay, 6ng C chua thanh toan day du khoan ng cho Ngin hang B. Tinh den
thoi diém hién tai, ong C da thanh toan cho Ngan hang B tong sd tién
134.160.640 dong (trong do ng gbc 14.000.000 dong, 13i 120.160.640 ddng).
Sau khi khoan no chuyén qua qua han, Ngan hang B da don doc cling nhu tao
diéu kién thuén loi nhung ong C van khong hop tac giai quyét khoan no theo
quy dinh tai hop dong tin dung, hop dong thé chap da ky. Nay, Ngén hang
Thuong mai c6 phan B khoi kién yéu cau 6ng Lé Phu C tra so tién tinh dén ngay
25/9/2025 1a 2.223.687.342d (hai ty hai trdm hai muoi ba tri€u sdu trdm tam
muoi bay nghin ba trim bén muoi hai dong); trong d6: No gdc qua han
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1.586.000.000 déng, no 1ai trong han 104.719.240 déng, ng 1ai quéd han
514.967.153 dong, phat cham tra 13i trong han 18.000.949 ddng va 14i phat sinh
sau ngdy 25/9/2025 cho dén khi tra dit no theo 14i suat quy dinh tai hop dong,
tra ngay khi ban an c¢6 hiu lyc phap luat. Truong hop 6ng Lé Phu C khong thue
hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai cd
phan B ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 thim quyén phat mai
tai san bao dam néu trén dé thu hdi no.

Ong Lé Pha C vang mit.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 8 - Thanh phd Hb
Chi Minh: Qua trinh giai quyét vu an Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa,
nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién quyén va ‘nghia vy dung quy dinh
ctia Bo luat TS tung dan sy. Tuy vi pham thoi han chuan bi xét xir nhung khong
lam anh huong dén giai quyet vu an. Can ctr vao cdc tai liéu, chimg cur ¢6 trong
hd so vu 4n va can clr vao két qua tranh tung, tranh luén tai phién toa, Vién kiém
sat nhan dan Khu vyc 8 - Thanh phé Ho Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don thanh toan no goc va 13i theo hop
dong tin dung giita Ngan hang véi ong C, day 1a quan h¢ phap luat “Tranh chap
hop dong tin dung” theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26 ciia Bo luat T tung dan
su. Bi don cu tru tai 4p D, xa N, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a xa N,
Thanh phé H6 Chi Minh), cin cit theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu 35,
Piém a Khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan sy va Khoan 2 Diéu 1 cua
Luat stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua BO luat TH tung dan sy, Luat T tung
hanh chinh, Ludt Tu phap nguoi chua thanh nién, Ludt Pha san va Luat Hoa
giai, ddi thoai tai Toa an s6 85/2025/QH15 ngay 26/5/2025 thi vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Khu vuc 8 - Thanh phé HO Chi Minh.

[2] Vé thu tuc t6 tung:

Ong Lé Phii C d3 duogc Toa an tong dat Thong bao vé viée thu 1y vu 4n,
Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cur va
hoa giai, Quyet dinh dua vy an ra xet xur va Quyét dinh hoén phién toa nhung
ong C van vang mat khong ly do. Toa an tién hanh xét xtr vang mit 6ng C theo
quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228 ctua Bo luat T tung dén su.

[3] V& yéu ciu cua nguyén don:

[3.1] Xét Ngan hang Thuong mai b phan B yéu cau ong L& Phu C thanh
toan ng goc va 13i cho Ngan hang Thuwong mai ¢ phan B s6 tién tam tinh dén
ngay 25/9/2025 la 2.223.687.3424d (hai ty hai trdm hai muoi ba tri€u sau tram
tam muoi bay nghin ba trim bén muoi hai d6ng); trong d6: No gdc qua han
1.586.000.000 déng, ng lai trong han 104.719.240 déng, no 1ai qua han
514.967.153 dong, phat cham tra 13i trong han 18.000.949 d6ng va i phat sinh
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sau ngay 25/9/2025 cho dén khi tra dit ng theo 13i suat quy dinh tai hop dong,
tra ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Hoi dong xét xir xét ngay 14/3/2023,
ong C co ky hop doéng tin dung, Ngan hang B cho ong C vay sO tién
1.600.000.000 dong, cac duong sy cting thoa thuan lai suat phat sinh. Ngan hang
B da giai ngan cho ong C s6 tién 1.600.000.000 ddng. Trong qua trinh thuc hién
hop dong tin dung, ong C chi thanh toan dugc cho Ngan hang B 134.160.640
dong. Ong C vi pham trong viéc thanh toan khoan ng cho Ngan hang B ké tir ky
tra no ngay 20/10/2023. Viéc 6ng C khong thanh toan n¢ lam anh huong dén
quyén, loi ich hop phap ctia Ngan hang B, vi pham diéu khoan vé nghia vu tra
ng cua khach hang quy dinh tai Pidu 14 cia Hop dong tin dung da ky va vi
pham quy dinh tai Diéu 466 cta Bo luat Dan su vé nghia vu trd ng cia bén vay.
Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 3 cta Luat Cac td chuc tin dung thi: “Trudng
hop ¢6 quy dinh khac nhau gitta Luat nay va cac luét khac c6 lién quan vé thanh
lap, t6 chirc, hoat dong, kiém soat dic biét, to chirc lai, giai thé t6 chuc tin
dung... thi 4p dung theo quy dinh cua Luat nay”, theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 91 ctia Ludt Cac to chirc tin dung thi: “T6 chirc tin dung va khach hang c6
quyén thoa thuan vé 13i suat, phi cap tin dung trong hoat dong ngan hang cua to
chtrc tin dung theo quy dinh ctia phap luat”, do dé, dbi véi hop dong vay tai san
ma mét bén 1a t6 chuc tin dung thi Iai suét cua hop déng vay duogc thuc hi¢n
theo thoa thuan giita cac bén quy dinh tai hop dong. Nhu vy yéu cau thanh toan
tién no géc qua han, 1ai trong han, 1ai qua han, phat cham tra 1ai trong han theo
hop dong tin dung 1a ¢ co so dé chap nhan.

[3.2] Xét tinh hiéu luc cia Hop dong thé chip quyén st dung dat:

Pé bao dam cho khoan vay, ong Lé Phu C va Ngan hang Thuong mai cd
phain B c¢6 ky hop ddng thé chip quyén sir dung dat sO
256/2023/HDTC/BacABank-BSG ngay 14/3/2023 thé chip thira dat sé 16, to
ban do s6 72, toa lac tai xa N, huyén C, Thanh phé Hb Chi Minh (nay la xa N,
Thanh pho Ho Chi Minh) theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AC
941879, s6 vao sb cap gidy ching nhén quyén sir dung dat: H00561/05 do Uy
ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 15/7/2005, cap nhat
chuyén muc dich str dung dat ngay 18/10/2005, cap nhat ting cho 6ng Lé Phu C
ngay 22/02/2023. X¢ét thay, hop dong thé chap néu trén di dugc cong chimg tai
Van phong C1, Thanh phé HO6 Chi Minh, s6 céng chimg 004318 quyén sd
01/2023TP/CC-SCC/HPGD va c6 dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh ngay 14/3/2023 theo dung
quy dinh tai cac Diéu 317, 318, 323 ctia Bo luat Dan su. Nhu vay, Hop dong thé
chap c6 hiéu luc tir thoi diém giao két va cac bén phai thuc hién quyén, nghia vu
d6i v6i nhau theo dung cam két. Nhu vay, truong hop ong C khong thuc hién
hodc thyc hién khong ding nghia vu tra no thi Ngan hang B dugc quyén yéu cau
Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén phat mai tai san thé chap néu trén.

[3.3] V& chi phi t6 tung: Do chap nhén yéu cau cta nguyén don nén bi
don phai thanh toan lai cho nguyén don s6 tién 10.000.000d (muoi triéu dong)
theo quy dinh tai Diéu 157 cta B luat T6 tung dan su.



[4] Xét dé nghi cua \{ién kiém sat nhan dan Khu vyuc 8 - Thanh phé Ho
Chi Minh la phu hgp nén chap nhén.

[5] V& nghia vu chiu 4n phi so tham:

Cin ct Pidu 147 cua Bo luat TS tung dan sy, Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an, 6ng Lé Phii C phai chiu an phi so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao Khoan 3 Diéu 26, DPiém a Khoan 1 Diéu 35, DPiém a Khoan 1
biéu 39, biéu 58, biéu 146, biéu 147, biéu 227, biéu 228, Diéu 273 va biéu
280 cua BO luat TH tung dan sy;

Cian ¢t vao Khoan 2 Diéu 3, Diéu 91, Diéu 94 va Piéu 95 cua Luat Cac to
chtrc tin dung;

Can ¢t vao Diéu 299, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 322, Piéu 323 va Diéu
466 cua B0 luat Dan su;

Can ¢t vao Diéu 6, Diéu 7, Diéu 26, Piéu 30 va Diéu 31 cua Luat Thi
hanh an dan su;

Cin cir vao Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nidm
2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau cia Ngan hang Thuong mai co phan B, budc 6ng
Lé Phu C phai tra cho Ngan hang Thuong mai ¢4 phan B sé tién ng gbc qua han
1.586.000.000 dong, ng lai trong han 104.719.240 dong, ng lai qua han
514.967.153 déng, phat cham tra 1ai trong han 18.000.949 déng, téng cong
2.223.687.342d (hai ty hai tram hai muoi ba tri€u sau tram tdm muoi bay nghin
ba traim bon muoi hai dong), thi hanh ngay khi ban 4n c¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy 26/9/2025 cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Lé Pha C con
phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat ma
cac bén da thoa thuan trong hop dong tin dung s6: 257/2023/HDTD/BacABank-
BSG ngay 14/3/2023 da ky giita Ngan hang Thuong mai c6 phan B va ong Lé
Phu C.

Truong hop 6ng Lé Phi C khong thuc hién hodc thuc hién khong diung
nghia vu thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh 4n dan sy c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé bao dam thi hanh an,
cu thé 1a quyén st dung dat thira dat s 16, to ban dd sd 72, toa lac tai xi N,
huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh (nay la xa N, Thanh phd HE) Chi Minh) theo
gidy chung nhan quyen stt dung dit s6 AC 941879, sb vao sb cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat: H00561/05 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd

5



Hb Chi Minh cap ngay 15/7/2005, cap nhat chuyén muc dich s dung dat ngay
18/10/2005, cap nhat ting cho 6ng Lé Phu C ngay 22/02/2023 theo hop dong thé
chap quyén sir dung dét sb 256/2023/HDTC/BacABank-BSG ngay 14/3/2023 da
dugc cong ching tai Van phong C1, Thanh phd HO Chi Minh, sé cong ching
004318 quyén sd 01/2023TP/CC-SCC/HPGD va c6 dang ky thé chéap tai Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh ngay
14/3/2023.

2. Bugc 6ng L& Phu C ¢6 trach nhiém tra lai cho Ngan hang Thuong mai
c6 phan B chi phi t6 tung 10.000.000d (muoi tri€u dong).

Thi hanh ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.
3. Vé an phi:

An phi dan sy so t}lém 76.473.7477d (bay muoi sau triéu bbn trim bay
muoi ba nghin bay tram bon muoi bay dong) ong L.é Phu C phai chiu.

Tra lai cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan B tién tam ng an phi
32.986.758d (ba muoi hai tri¢u chin tram tam muoi sau nghin bay tram nam
muoi tim dong) theo bién lai thu tién s6 0016313 ngay 15 thang 10 nam 2024
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ci Chi, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a
Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 8 - Thanh ph6é H6 Chi Minh).

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan sy ¢6 tham quyén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an déan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu
30 cua Luat Thi hanh an dan sy.

4. Duong sy co mat tai phién toa co quyén khang cao trong thot han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Duong su vang mit tai phién toa co quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngdy ban an
dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh pho H6 Chi Minh; A AN _ ’ i o

- VKSND Khu vuc 8 - Tp. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Thi hanh 4an dan sy Tp. H6 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu: VP, hd so.

Nguyén Hong Thiy



