TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN A Poc lap - Tw do -Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Ban an: 07/2020/DSST
Ngay 09-6-2020
VIV tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN A - THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phdn - Chu toa phién tda: Ba Tran Thi Nhan.

- Cdc Hpi tham nhdn dan:

1. Ong Nguyén Pinh Xuyén;

2. Ba Bui Thu Lan.

- Thuw ky phién toa: Ong Luong Dang Bui - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
A, thanh phd Hai Phong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén A, thanh pho Hai Phong tham
gia phién toa: Ong Phan Xuan Quang - Kiém sat vién.

Ngay 09/6/2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén A, thanh phd Hai Phong
tién hanh xét xtr so thAm vu an dén su thy 1y s6 20/2019/TLST- DS ngay 27 thang
5 nam 2019 vé viéc: “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an ra
xét x1r s6 244/2020/QDXXST- DS ngay 28/4/2020; Quyét dinh hodn phién toa sb
351/2020/QDST-DS ngay 25/5/2020 giira:

- Nguyén don: Ngan hang Q (viét tit 1a V);

Dia chi: Tang 1 va tang 2 tda nha Sailing Tower, sé 111A Pasteur, phuong
B, Quan 1, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Han Ngoc V - Chuc vu: Téng Giam déc
Ngan hang Q.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Luong H va Tran Thi Thanh N -
Chutic vu: Can bo Ngan hang Q (theo gidy ty quyén sé 27710.20 ngay 09/4/2020
cua Ngan hang Q); ba Tran Thi Thanh N c6 mat tai phién toa, dng Nguyén Luong
H vang mat tai phién toa.

- Bi don: Ba Pinh Thi Trdm O va éng Tran Quéc K, déu ding ky ho khau
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thuong trd: S6 34/201 T, quan L, thanh phé H; déu tam trd tai: Thon C, xa Q,
huyén A, thanh phé Hai Phong; 6ng K ¢6 mat, ba O vang mit.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi L va éng Ngd
Xuan Bon, ding ky ho khau thuong tri: S6 35/295 Nguyén Bic C, quan L, thanh
phd H; hién trd tai: S6 nha 130 Dai 16 T, x& A, huyén A, thanh phé H; c6 mat tai
phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 11/4/2019 va ngay 22/4/2019 va cac 1oi khai tai
Toa an nhan dan huyén A cta nguoi dai dién cho nguyén don la Ngan hang Q trinh
bay:

Ngay 23/6/2009, Ngan hang Q (viét tit 1a V) va ba Pinh Thi Trdm O va
chong 1a ong Tran Qudc K co ky két hop dong tin dung s6 241/HDTD1-V30/09 véi
ndi dung: V cho ba O 6ng K vay so tién 500.000.000d (ndm tram triéu dong) theo
khé u6c nhan no s6 241KUNN1 ngay 23/6/2009, muc dich vay mua nha va dat tai
thon C, x& Q, huyén A, thanh phé Hai Phong, thoi han vay 60 thang ké tir ngay
23/6/2009, 13i suét vay 13,2%/nim, thay d6i 06 thang/1an, chiu sy diéu chinh theo
chinh sach 1ai suat cta V tai mdi thoi ky va phu hop voi quy dinh cia phap luat,
phuong thire tra no: Tra ng gbe 8.350.000 dong/thang, tra no 14i vao ngay 16 hang
thang. Ky tra no gbc, 13i dau tién 1a ngay 16/7/2009.

Ngay 14/4/2011, V va vo chong ba Dinh Thi Tram O va éng Tran Qudc K ¢
ky két hop dong tin dung s6 217/HPTD1-V009/11 véi ndi dung: V cho ba O va
6ng K vay sb tién 2.500.000.000d (hai ty nam tram triéu dong). Muc dich vay bd
sung von luu dong kinh dO céac chat phu gia thuc pham, hang kho gia vi, duong
sita, bot my va céac loai phu gia thyc pham khac duoc quy dinh trong dang ky kinh
dO; thoi han vay theo timg khé udc nhan no, nhung khong qua 06 thang ké tir ngy nhan
no ctia mdi khé udc, phuong thire tra no: Tra no gbe clia timg mén vay khong qua 06
thang ké tir ngdy nhan no, tra no 13i vao ngay 16 hang thang. V cho 6ng K, ba O vay no
véi cac khé wdc nhan no cu thé nhu sau:

- Khé wdc nhan ng sé 217/HDTD1-V009/11 ngay 14/4/2011 sb tién vay la
1.400.000.000d (mét ty bdn trdm triéu dong), muc dich vay bd sung von luu dong kinh
dO cac chit phu gia thuc phém, hang kho gia vi, duong sita, bot my va céc loai phu gia
thuc pham khac duoc quy dinh trong ding ky kinh dO, thoi han vay 1a 06 thang ké tir
ngay 14/4/2011, 14i suat vay trong 03 thang dau tién ké tir ngdy nhan no ép dung 1ai suat
21%/nam, tir thang tht 4 thay ddi theo quy dinh ctia V tai mdi thoi ky va phu hop voi
quy dinh ctia phép luat, phwong thirc tré ng, tra ng gbe vao ngay 14/10/2011 va tra no 1ai
vao ngdy 16 hang thang, ky tra no 1i dau tién 1a ngay 16/5/2011.

- Khé uéc nhan ng s6 217.02/HDTD1-V009/11 ngay 15/4/2011 s tién vay la
1.100.000.000d (mét ty mdt trim triéu dong), muc dich vay bd sung von luu dong kinh
dO cac chét phu gia thuc phém, hang kho gia vi, duong sira, b0t my vac cac loai phu gia
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thuc pham khac duoc quy dinh trong ding ky kinh dO, thoi han vay 1a 06 thang ké tir
ngay 15/4/2011, 14i suat vay trong 03 thang dau tién ké tir ngdy nhan no 4p dung 1ai suit
21%/nam, tir thang thr 4 thay ddi theo quy dinh cta V tai mdi thoi ky va pht hop véi
quy dinh cta phép luat, phwong thirc tré ng, tra ng gbe vao ngay 15/10/2011 va tra no 1ai
vao ngdy 16 hang thang, ky tra no 1i dau tién 1a ngay 16/5/2011.

Ngay 28/9/2011 ba O 6ng K da thanh toan tra V s tién 1.300.000.000 ddng va
ngdy 06/10/2011 tra sb tién 110.266.667 dong theo khé wéc nhin no sb 217/HDTDI-
V009/11 ngay 14/4/2011. Ngay 30/9/2011 ba O 6ng K da thanh toan tra V sb tién
700.000.000 ddng va ngay 06/10/2011 tra sb tién 410.383.334 dong theo khé uéc sb
217.02/HDTD1-V009/11 ngay 15/4/2011.

Ngay 01/10/2019, V giri don stra dbi bo sung don khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét budc 6ng Tran Qudc K va ba Pinh Thi Tram O tra sb tién gbc con ng va tién Iai
ctia hop dong tin dung s6 241/HDTD1-V30/09 ngay 23/6/2009 va tra no hop dong
tin dung s6 217/HDPTD1-V009/11 ngay 14/4/2011, dng K ba O vay V sb tién
2.500.000.0004 (hai ty ndm tram triéu déng) gom 04 khé udc nhan no nhu sau:

- Khé udc nhan ng sé 217.06/HDTD1-V009/11 ngay 21/3/2012 s6 tién vay la
800.000.000 dong, thoi han vay 1a 06 thang ké tir ngay 21/3/2012, 14i suat vay trong 03
thang dau tién ké tir ngdy nhan no 4p dung 13i sudt 21%/nam, tir thang thir 4 thay doi theo
quy dinh ctia ngan hang tai mdi thoi ky va phu hop vé6i quy dinh cia phéap luat. Muc dich
vay 1a bd sung vén luu dong kinh dO, cac chét phu gia thyc pham, hang kho gia vi,
dudng sita, bot my cac loai phu gia thuc pham khac duge quy dinh trong ddng ky kinh
dO, phuong thirc trd ng, tra ng gdc vao ngay 21/9/2012, tra no 1ai vao ngiy 16 hang
thang, ky tra 13i dau tién la ngay 16/4/2012.

- Khé udc nhan ng sb 217.07/HDTD1-V009/11 ngay 29/3/2012 sb tién vay la
800.000.000 dong, thoi han vay 1a 06 thang ké tir ngay 29/3/2012, 1ai suat vay trong 3
thang dau tién ké tir ngdy nhan no ap dung 13i sudt 21%/nam, tir thang thir 4 thay doi theo
quy dinh ctia ngan hang tai mdi thoi ky va phu hop vé6i quy dinh cia phéap luat. Muc dich
vay 1a bd sung vén luu dong kinh dO, cac chét phu gia thuc pham, hang kho gia vi,
dudng sita, bot my cac loai phu gia thuc pham khac duge quy dinh trong dang ky kinh
dO, phuong thirc trd n, tra ng gdc vao ngay 29/9/2012, tra no lai vao ngiy 16 hang
thang, ky tra 1i dau tién 1a ngay 16/4/2012.

- Khé udc nhan no s6 217.08/HDTD1-V009/11 ngay 05/4/2012 s6 tién vay la
400.000.000 dong, thoi han vay 1a 06 thang ké tir ngay 05/4/2012, 13i sut vay trong 3
thang dau tién ké tir ngay nhan no 4p dung 14i suat 21%/nam, tir thang thi 4 thay doi theo
quy dinh ctia ngan hang tai mdi thoi ky va phu hop véi quy dinh cia phéap luat. Muc dich
vay 1a bd sung von luu dong kinh dO, cac chét phu gia thuc pham, hang kho gia vi,
dudng sira, bot my cac loai phu gia thuc pham khac duge quy dinh trong ddng ky kinh
dO, phuong thitc tra ng, tra no gc vao ngay 05/10/2012, tra ng I3i vao ngay 16 hang
théng, ky tra 13i dau tién 1a ngay 16/4/2012.
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- Khé udc nhan no sb 217.09/HDTD1-V009/11 ngdy 09/4/2012 s tién vay la
500.000.000 dong, thoi han vay 13 06 thang ké tir ngay 09/4/2012, 14i suét vay trong 3
thang dau tién ké tir ngay nhan no ap dung 14i suat 21%/nam, tir thang thir 4 thay doi theo
quy dinh ctia ngan hang tai mdi thoi ky va phu hop véi quy dinh ctia phap luat. Muc dich
vay 1a bd sung vén luu dong kinh dO, cac chét phu gia thuc pham, hang kho gia vi,
dudng sita, bot my cac loai phu gia thyc pham khac duge quy dinh trong ddng ky kinh
dO, phuong thiic tra ng, tra ng gdc vao ngay 09/10/2012, tra ng lii vao ngay 16 hing
thang, ky tra 13i dau tién 1a ngay 16/4/2012.

Tai san bado dam cho cac khoan vay:

- Quyén str dung dit 705m? va toan b tai san gin lién v6i dét tai thira dét sb
381+382+344, t& ban d6 194-D, dia chi tai thén C, X8 Q, huyén A, thanh phd Hai Phong
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AL 898959, vao sd cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 H1046/AL do ty ban nhan dan huyén A, thanh phd Hai Phong cap
ngay 25/9/2008 cho 6ng Tran Qudc K va ba Pinh Thi Tram O. Hop dong thé chap quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dat ¢ sé cong chimg 2402/TC-DNV, quyén sb
05TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 10/12/2008 tai Phong cong chimg sb 2 thanh phd Hai
Phong da duogc dang ky giao dich bao ddm theo ding quy dinh cua phap luat.

- Quyén st dung dat 374m’ va toan bd tai san gin lién voi dat tai thira dat sb
383+342, to ban do 194-D, dia chi tai thon C, xa Q, huyén A, thanh ph Hai Phong theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AO 791059, sd vao sO cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 H1165/AL do UBND huyén A, Hai Phong cap ngay 12/5/2009 cho
ong Tran Quéc K va ba Pinh Thi Tram O. Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dét ¢ sd cong chimg 2134/TC-DNV, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD
ky ngay 22/6/2009 tai Phong cong chimg s6 2 thanh phd Hai Phong da duoc dang ky
giao dich bao dam theo dung quy dinh ctia phap luat. Hop dong thé chap quyén st dung
dat cua 6ng K ba O ky két voi V trong khoang thoi gian tir ngay 10/12/2008 dén ngay
10/12/2013.

- Quyén st dung d4t 180m? va toan bd tai san gén lién v6i dat tai thua dat s 57°,
td ban do 5, dia chi tai thén x3 An Pong, huyén An Hai (nay 1a huyén A), thanh ph6 Hai
Phong, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat A 884832, vao s cap gidy chimg sb
00775 QSDP, do Uy ban nhan dan huyén An Hai, thanh phé Hai phong cip ngay
15/4/1994 cho 6ng Ngo Xuan Bon. Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dét co s6 cong chimg 2401/TC-BNV, quyén s6 05TP/CC-SCC/HDGD ky ngay
10/12/2008 tai Phong cong chimg sb 2 thanh phd Hai Phong di dugc dang ky giao dich
bao dam theo ding quy dinh ctia phap luat. Hop dong thé chap dam bao quyén st dung
dat va quyén so hitu nha ctia 6ng Ngd Xuan Bva ba Nguyén Thi L cho 6ng Tran Qubc K
va ba Pinh Thi Tram O ky két véi V trong khoang thoi gian tir ngay 10/12/2008 dén
ngay 10/12/2013.



Trong qua trinh thue hién hop ddng ba O va 6ng K di khong thuc hién nghia
vu tra no theo cam két véi V, vi pham céc ndi dung thoa thuan trong hop déng tin
dung nén khoan vay theo khé uéc nhan no sé6 241KUNNI cua hop dong tin dung
s6 241/HDTD1-V30/09 ngay 23/6/2009 di bi chuyén no qua han ké tir ngay
16/8/2012. Tinh dén ngay 26/02/2019 ba O 6ng K di tra no cho V tong s tién 1a
530.408.691d (nim trim ba muoi triéu bon trim linh tdm nghin sdu trdim chin
muoi mdt dong); trong d6 no gbe 1a 358.740.605d (ba trim nim muoi tam triéu
bay traim bon muoi nghin su trim linh lim dong), no 14i 1a 171.668.086d (mot
trim bay muoi mét triéu sau trim sdu muoi tdm nghin khong trim tdm muoi sau
ddng). Ba O 6ng K con ng V sb tién 379.603.2584d (ba trim bay muoi chin triéu
sau trim linh ba nghin hai trim lim muoi tim dong), trong d6 no goc la:
141.259.395d (mot traim bon muoi mét triéu hai trim ndm muoi chin nghin ba trim
chin muoi lim dong) va tién 1ai theo hop dong tin dung da ky két.

Pbi véi hop dong tin dung s6 217/HDTD1-V009/11/14/4/2011 gom khé udc
nhan no s6 217.06/HDTD1-V009/11 ngay 21/3/2012, s6 tién nhéan 1 800.000.000 dong,
ba O 6ng K di tra duoc Ngan hang s6 tién 1a 29.000.000 dong (hai muoi chin triéu
dong) trong d6 tra 9.000.000d (chin triéu dong) vao ngay 13/10/2015 va tra
20.000.000d (hai muoi triéu dong) vao ngay 12/10/2017. Ba O éng K con no V sb
tién ng géc ciia khé udc nhan ng sé6 217.06/HDTD1-V009/11 ngay 21/3/2012 la
771.000.000d (bay trim bay muoi modt triéu dong). Con khé wdc nhan no sb
217.07/HDTD1-V009/11 ngay 29/3/2012; khé udc nhan no s6 217.08/HDTD1-V009/11
ngay 05/5/2012 va khé udc nhan ng sé 217.09/HDTD1-V009/11 ngay 09/4/2012 ba O
va 0ng K chua thye hién nghia vu tra ng cho Ngéan hang theo nhu thoa thuan trong hop
dong tin dung.

Vi vay V khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc ba Pinh Thi Tram O va dng
Tran Quéc K phai tra no cho V tinh dén ngay xét xtr 09/6/2020 tong sb tién 1a
7.691.690.878 dong; trong d6 no gbec 1a 2.612.259.395 dong no lii trong han la
118.531.131 dong, no 14i qua han 1a 4.960.900.352 dong cta hop dong tin dung sd
241/HDTD1/V30/09 ngay 23/6/2009 va hop dong tin dung sd 217/HPTDI-
V009/11 ngay 14/4/2011.

Pé nghi Toa an tiép tuc tinh 13i, 13i qua han phat sinh theo dung thoa thuan
trong hop dong tin dung da ky véi V va theo quy dinh cta phap luat cho dén khi ba
O 6ng K tra hét no.

Trong truong hop 6ng Tran Quédc K va ba Pinh Thi Tram O khong tra dugc ng
cho V thi dé nghi co quan Nha nudc c6 thAm quyén phat mai C4C tai san thé chap
néu trén.

Toan bo sd tién thu duge tir viée ban, xtr 1y tai san bao dam duoc ding dé
thanh toan nghia vy tra no cho bén vay von véi Ngan hang. Néu s6 tién thu dugc tir
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viéc ban, xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi bén vay von
van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngin hang.

Bi don ba Pinh Thi Tram O va 6ng Tran Qudc K théng nhit trinh bay: Ngay
23/6/2009 6ng ba va V c6 ky hop dong tin dung sb 241/HPTD1-V30/09 vay sd
tién 500.000.000d (nim trim triéu ddng), thoi han vay 60 thang ké tir ngay nhan
ng, 13i sudt vay 13,2%/mim, phuong thtic tra ng hang thang 1a 8.350.000
ddng/thang, tra no gbc va Idi vao ngay 16 hang thang. muc dich vay mua nha dat
tai thon C, x4 Q, huyén A, Hai Phong. Tai san thé chip 1a dién tich dat 374m* va
tai san gin lién véi dét tai thira dat 383 + 342 , to ban d6 s6 194 - D, dia chi: Thén
C, xa Q, huyén A, Hai phong. Dat dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dét sd
A0791.059, s6 vao sO cap gidy chung nhan st dung dit H1165/2AL ngay
12/5/2009 mang tén Pinh Thi Tram O va Tran Qudc K. Qua trinh thuc hién tra ng
ong, ba di tra dugc 30 thang ca goc va 13i cho Ngan hang. Sau d6 ba O bi 6m, kinh
té kho khin, 6ng K da trinh bay hoan canh gia dinh véi V, 6ng ba khéng tiép tuc
tra ng cho V nhu thoa thun trong hop dong tin dung da ky két. Viéc ong ba vay V
s tién 500.000.000 ddng chi thé chip dién tich dat 374m” ma khong lién quan dén
bat ky tai san nao khac. Ba O 6ng K dong y thanh toan toan bo sb tién gbc va lai
con lai cua khoan vay 500.000.000 dong tai hop dong tin dung sé 241/HPTD1-
V30/09 ngay 23/6/2009.

Ba O, 6ng K trinh bay: Ong, ba va vo chong 6ng Bon, ba L cung ky két vay
ctia V sb tién 1.600.000.000d (mot ty sau tram triéu dong). Nay V tinh ca gbc va
13i va thong béo 1 no gbc 2.471.000.000d, tién 13i trong han 1a 88.126.807d, tién
1ai qua han 1a 3.730.585.760 dong. Tong cong ca goc va lai 1a 6.289.712.567d. Ba
O 6ng K va gia dinh ba L 6ng Bco dé xuat voi V xin 14i phat qua han va hai gia
dinh nhét tri tra V' 4.000.000.000d. Truong hop vo chdng ba va gia dinh ba L, 6ng
Bkhong tra duogc theo thoi han trén thi dé nghi toa 4n xem xét phat mai tai san thé
chap 13 quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat 374m° tai thioa dat sb
383+342, tai to ban do 194-D, dia chi; Thon C, x4 Q, huyén A, thanh phé Hai
Phong cua ong Tran Qudc K ba Pinh Thi Tram O va quyén st dung dit 180m? tai
thira dit 57°, t& ban dd s6 5, dia chi x3 An DPdng, huyén An Hai, Hai Phong cia
6ng Ngb Xuén Bva ba Nguyén Thi L.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi L va éng Ngd Xuan
Bthong nhat trinh bay: Nam 2007 ong ba c6 nho ba O 6ng K vay tién cia V va co
thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dat dé vay 200.000.000d (hai trim triéu
dong), 6ng ba khong tryc tiép ky nhan tién tir V ma nhan tién tir tay ba O. Ngay
06/01/2008 6ng ba da tra 50.000.000d (nim muoi triéu doéng) va dén ngay
18/01/2008 dng ba da thanh toan xong sb tién vay trén cho ba O. Ong ba c6 xin lai
gidy chimg nhan quyén str dung dat nhung ba O, dng K khét 1an khong tra. Ba L
6ng Bcong nhan 02 lan co6 dén Vin phong cong chimg sb 2 tai s6 112 duong Lé
Duan, phuong Quan Trit, quan Kién An dé cong ching chimg nhan hop dong thé
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chap tai san vao thang 12 nim 2007 va thang 12 niam 2008 (ngay khong nhé cu
thé). Thuc té 6ng ba khong cho vo chdng éng K, bd O muon gidy ching nhan
quyén st dung dat. Ong K ba O cam gidy chimg nhan quyén st dung dat cua 6ng
ba vay von ctia V ma 6ng ba khong biét. Nay V khoi kién ddi voi ba O 6ng K co
lién quan dén viéc ba O 6ng K di dung gidy chimg nhin quyén st dung dat cia
ong ba thé chép tai san dam bao. Ba L 6ng Byéu cau ong K ba O tra no cho V dé
liy gidy ching nhan quyén sir dung dit ctia 6ng ba vé tra cho 6ng ba.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 11/7/2019 thé hién: Tai san thé
chép quyén su dung dat 705m?, tai thira dat sb 381+ 382 + 344, thudc to ban do6 sb
194-D, dia chi: Thon C, x& Q, huyén A, thanh ph Hai Phong. Pit d3 dugc ty ban
nhan dan huyén A cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 898959 AL, vao sb
cap gidy chimg nhan s6 10846/QSDD/AL, ngay 25/9/2008 cap cho chu sir dung 1a
ba Pinh Thi Tram O va 6ng Tran Qudc K. Hién nay vin giit nguyén hién trang,
khong chuyén do6i, chuyén nhuong cho ai. Trén dat c6 01 nha xay cap 4 xdy nam
2005, xay gach chi 220 mai lop ton xi mang, c6 dién tich 13 62m®. Phia trudc nha
¢6 01 quan (1am dién tho), dung tuong nhom kinh mai lop t6n ma mau, xa gd kém,
co dién tich la 159m?; sau nha ¢6 01 lan tam, mai lgp ton ma mau dung khung cot
kém dé Xuéng khong co6 tuong bao, c6 di¢n tich st dung la 12m2, hoa mau trén dat
gdm c6: 01 cay xoan dudng kinh 20cm; 01cay khé duong kinh 10cm; 05 cay dira
moi cdy c6 duong kinh 40cm; 07 cly cau mdi cay c6 duong kinh 10cm; 02 ciy da
c6 duong kinh 10cm; 05 cay xanh c6 duong kinh 10cm. Hién nay dién tich dat, tai
san gan lién voi dat ba O, dng K van gitt nguyén hién trang, khong chuyén doi,
chuyén nhuong cho ai.

Tai san thé chip quyén sir dung dat 374m?’ tai thura dat sd 383+ 342, to ban
d6 s6 194-D, dia chi: Thon C, x4 Q, huyén A, thanh phd Hai Phong. Dét da duoc
iy ban nhan dan huyén A cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sé A0791059,
Vvao so cap gidy ching nhan sé H1165/QSDD/AL, ngay 12/5/2009 cap cho chu sir
dung 13 Pinh Thi Tram O va Tran Qudc K. Thyc té thira dat sb 383+ 342, to ban
d6 s6 194-D, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét ¢ dién tich 1a 374m” nhung
khi tién hanh xem xét, tham dinh tai chd d4 xac dinh hién trang cu thé dién tich dat 1a
321,1m?, thiéu so véi dién tich da cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat 1a 52,9m’.
Trén dat c6 01 ngdi nha mai bang bé tong cbt thép 02 tang xdy dung nam 2005, co
dién tich 1a 52,2m’. Phia sau c6 c6ng trinh phu, 14n tam mai ton ma mau, cot kém,
khéng co6 tudng xdy dé xudng, co dién tich 1a 11,8m? cay cbi trén dat co 01 cay
Xoai ¢6 duong kinh 30cm; (01) mot cdy Loc Virng c¢6 duong kinh 10cm; (01) mot
cay go Sua duong kinh Scm; (01) mot cdy da duong kinh 10cm va 5 cdy xanh
duong kinh 10cm. Hién dién tich dat, tai san gan lién véi dat ba O, dng K van giir
nguyén hién trang, khong chuyén ddi, chuyén nhugng cho ai.

Tai san thé chap dam bao 13 quyén st dung dat 180m’ va tai san gén lién véi dat tai
thira dat 57°, t ban db sé 5, dia chi tai x3 An Pdng, huyén An Hai (nay 14 huyén A),
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thanh phd Hai Phong, theo gidy chimg nhin quyén str dung dat A 884832 vao s cip
gidy chimg nhan sb 00775/QSDD do UBND huyén An Hai, thanh phd Hai phong cap
ngay 15/4/1994 cho 6ng Ngb Xuan Bon, Toa 4n nhan dan huyén A, thanh phd Hai
Phong di ra Quyét dinh sb 795/2019/QD-UTTA ngay 04/7/2019 Quyét dinh ty thac thu
thap chimg ctr cho Tda 4n nhan dan huyén A, thanh phd Hai Phong nhung ong Bva ba L
khoa ctra khong ¢ mat & nha nén khong tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd dugc doi
v6i tai san thé chdp dam bao. Toa 4n tién hanh x4c minh tai dia phuong x3 An Dng,
huyén A, thanh phd Hai Phong cu thé: gia dinh ba L 6ng Bhién dang sinh song tai thira
dat 57° , tO ban do sb 5, tai x3 An Déng, huyén An Hai, thanh phé Hai Phong, nay dia
chi: S6 nha 130, Pai 16 Tén Puc Théng, xa An Déng, huyén A, thanh phé) Hai Phong.
Cu thé ¢6 01 nha x4y mai bang bé tong cdt thép xay nam 1994, c6 dién tich khoang 50m’
(chiéu rong 5m x chiéu dai nha 10m); 01 nha dudi mai lop ton Prd xi ming dung tam co
dién tich 1a 10m? (ctra ton thép), cong trinh phu dung tam khong con gia tri; nha trén 1t
nén d4 hoa, ctra trudc nha sat xép, ctra giita, sau lam bang g6. Hién vo chong 6ng Bba L
dang ¢ 6n dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén A, thanh phé Hai Phong tai phién toa
phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tur khi thy 1y vu an va dién bién tai phién toa Tham phéan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa tuan thu cic quy dinh ciia phap luat to tung, dam
bao cho cac duong su thuc hién cac quyén va nghia vu cta minh.

Vé noi dung vu an: Nguyén don V ¢6 don khdi kién vu dan sy va vu &n kinh
dO thuwong mai vé tranh chap hop dong tin dung. Do V va vg chong ba O 6ng K
t6n tai 02 hop dong tin dung co chung tai san thé chip 1a quyén st dung dat 705m”
va toan bo tai san gan lién v4i dét tai thira dat s 381+382+344, to ban d6 194-D, dia chi
tai thon C, xa Q, huyén A, thanh phé Hai Phong theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
sO AL 898959, vao sb cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s H1046/AL do iy ban
nhan déan huyén A, thanh phd Hai Phong cip ngay 25/9/2008 cho éng Tran Qudc K va
ba Dinh Thi Tram O; quyén sir dung dat 321,1m? theo bién ban xem xét, tham dinh tai
ch6 ngdy 11/7/2019 va toan b tai san gan lién voi dat tai thira dat so 383+342, o ban do
194- D dia chi tai thon C, xa Q, huyen A, thanh pho Hai Phong theo glay chung nhan
quyén st dung dat s6 AO 791059, sb vao sb cap gidy chimg nhan quyén str dung dat sb
H1165/AL do UBND huyén A, Hai Phong cap ngay 12/5/2009 cho éng Tran Qudc K va
ba Pinh Thi Tram O va quyén sir dung dat 180m? va toan bo tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6 57°, td ban do 5, dia chi tai thon xd An Pong, huyén An Hai (nay 1a huyén
A), thanh pho Hai Phong, theo gidy chimg nhan quyén str dung dat A884832 vao sb cap
gidy chimg nhan s6 00775 QSDD, do tiy ban nhan dan huyén An Hai, thanh ph6 Hai
phong cip ngay 15/4/1994 cho 6ng Ngd Xuan Bnhap vu an kinh dO thuong mai thu Iy
s6 02/2019/ TLST-KDTM vé viéc tranh chdp hop dong tin dung vao vu 4n dén sy so
tham thu 1y s6 20/2019/TLST-DS ngay 27/5/2019. Trong qué trinh giai quyét vu 4n va
tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don va bi don 6ng K, ba O
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va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Ngd Xuan Bon, ba Nguyén Thi L
d3 thuc hién ding cac quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh ctia phap luat.
Can ct khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan
1 Piéu 39; Piéu 147 Bo luat T4 tung dan su; Cin ct cac diéu 280, 281, 290, 342,
355, 388, 402, 405, 427, 471, 474, 476 ctia BO luat Déan sy ndm 2005; Diéu 90, 91,
94, 95 Luat cac T6 chuc tin dung; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctiia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va 1 phi Toa an dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan
yéu cau khai kién cta V. Budc ong Tran Qudc K va ba Dinh Thi Tram O phai c6
trach nhiém tra ng cho V theo hop déng tin dung s6 241/HDTD1/V30/09 ngay
23/6/2009 va hop dong tin dung sd 217/HDTD1-V009/11 ngay 14/4/2011, tinh dén
ngay 09/6/2020 tong sb tién 1a 7.691.690.878 dong; trong d6 no gbc 1a 2.612.259.395
dong no 1i trong han 1 118.531.131 ddng, no 13i qua han 1 4.960.900.352 dong ctia hop
dong tin dung s6 241/HDTD1/V30/09 ngay 23/6/2009 va hop dong tin dung sb
217/HPTD1-V009/11 ngay 14/4/2011.

Trudng hop ba Pinh Thi Tram O va 6ng Tran Qudc K khdng tra duoc no cho
V thi V ¢6 quyén yéu cau co quan Nha nudc c6 thim quyén phat mai 03 tai san thé
chép 1a 03 quyén st dung dat da duogc thé chap cta ba O, dng K va vo chdng éng Bon,
ba L theo hién trang dién tich dat tai thoi diém tham dinh. Toan bd sb tién thu duoc tir
viée ban, xtr 1y tai san bao dam duoc ding dé thanh toan nghia vu tra ng cho bén vay vén
vé1 Ngan hang.

Vé an phi: Ba O 6ng K phai ndp an phi dan su so tham theo quy dinh cia
phap luat. Tra lai V s6 tién tam ing an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so cua vu an duge tham tra tai
phién toa va can cit vao két qua tranh luadn tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan
dinh:

Véto tung:

[1] Pay 1a vu an tranh chap hop dong tin dung giita V va ba Dinh Thi Tram
0, ong Tran Qudc K, noi cu tri: Thon C, x4 Q, huyén A, thanh phd Hai Phong.
Ong Tran Qubc K cé gidy ching nhan ding ky kinh dO ho kinh dO. Ngay
23/6/2009 ba O, 6ng K va V ky hop dong tin dung s6 241/HDTD1-V30/09, ba O,
6ng K vay tién V véi muc dich b6 sung von kinh dO. T0a 4n nhan dan huyén A da
thu 1y vu an kinh dO thuong mai so tham sd 02/2019/TLST-KDTM ngay
27/5/2019. Ngay 14/4/2011 ba O, 6ng K va V ky hop dong tin dung s
217/HPTD1-V009/11, ba O, dng K vay tién cua V muc dich mua nha, dit. Toa an
thu 1y vu an dan sy so tham sb 20/2019/TLST-DS ngay 27/5/2019. Do V va ba O,
6ng K ky két 02 hop dong tin dung nhung c6 chung tai san thé chap nén Toa an
nhan dan huyén A, thanh phb Hai Phong ra Quyét dinh s6 01/2019/QDST-DS ngay
27/6/2019 nhap vu an Kinh dO thuwong mai so tham thu 1y sb 02/2019/TLST-
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KDTM ngay 27/ 5/2019 vao vu an dan sy so tham thu 1y sé 20/2019/TLST-DS
ngay 27/5/2019 vé viéc: "Tranh chip hop dong tin dung". Theo quy dinh Diéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 42 cta Bo luat T
tung dan su thi thim quyén giai quyét thudc thim quyén cua Toa 4n nhan dan
huyén A, thanh phb Hai Phong.

[2] Bi don ba Pinh Thi Tram O véang mit tai phién toa lan th& hai khong c
ly do. Cin ctir diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat T tung dan su, Hoi dong xét xir
tién hanh xét xtr ving ba Dinh Thi Tram O.

[3] V& yéu cau khoi kién cua nguyén don: Trén co s& 10i khai cua cac duong
su, chimg ctr tai lidu c6 trong hd so vu an thiy riang: Hop déng tin dung s
241/HDTD1/V30/09 ngay 23/6/2009 va hop dong tin dung sb 217/HPTDI-
V009/11 ngay 14/4/2011 d3 tuan tha dung theo quy dinh tai Diéu 121, Diéu 122
Bo luat Dan sy nam 2005 khi giao két hgp dong. Do vay da phat sinh quyén va
nghia vu giita cac bén phai co trach nhiém thuc hién cac thoéa thuan di cam két
trong hop déng. Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, V da thuc hién ding cac
thoa thuan ky két trong hop dong, V giai ngan cho ba O, 6ng K da nhan du sb tién
500.000.0000 dong (nam tram triéu déng) theo khé udc nhan no sé6 241KUNNI
ngay 23/6/2009 cua hop dong tin dung sé 241/HDDTD1-V ngay 23/6/2009 va sd
tién 2.500.000.000d (hai ty nim tram triéu dong) gom 04 khé udc: Khé udc sb
217.06/HDTD1-V009/11 ngay 21/3/2012; khé wdc nhan no sé 217.07/HDTDI-
V009/11 ngay 29/3/2012; khé wéc nhan no s6 217.08/HDTD1-V009/11 ngay 05/5/2012
va khé wéc nhan ng s6 217.09/HDTD1-V009/11 ngay 09/4/2012 cua hop dong sb
217/HDPTD1-V009/11 ngay 14/4/2011. Qu4 trinh thuc hién hop dong tinh dén thoi
diém tra no nhung ba O, 6ng K khong thanh toan ng cho V nhu thoa thuan, ba O
6ng K da vi pham nghia vu tra ng. V yéu cau ba O va dng K tra no cho V theo hop
dong sé6 241/HPTDI1-V30/09 ngay 23/6/ 2009 dén nay so tién no goc la
141.259.395d (m6t traim bon muoi mét triéu hai trim ndm muoi chin nghin ba trim
chin muoi lim déng) va hop dong tin dung s6 217/HPTD1-V009/11 ngay
14/4/2011 dén nay s tién no gbc 14 2.471.000.000d (hai ty sdu trim mudi hai
triéu hai trim nim muoi chin nghin ba trim chin muoi lim dong). Tong cong ba O
6ng K con no V s tién ng g cua hai hop dong trén 14 2.612.259.395 dong (hai ty
sdu tram muoi hai tri¢u hai trdm ndm muoi chin nghin ba trdm chin muoi 1am
dong). Vé 1ai suat: Giira V v6i ba O va dng K thoa thuan vay sd tién 500.000.000
doéng va 2.500.000.000 dong cua 02 hop dong tin dung v&i 1di sudt vay la
13,2%/nam. Cu thé s6 tién 13i trong han ciia 02 hop dong tin dung s6 241/HDTDI-
V30/09 ngay 23/6/ 2009 va hop dong tin dung sé6 217/HDPTDI1-V009/11 ngay
14/4/2011 tinh dén ngay 09/6/2020 1a 118.531.131 dong, sb tién ng 1di qué han 1a
4.960.900.352 dong (kém theo bang tinh 13i ctia V) nhu hai bén da thoa thuan theo
hop ddng. Tong cong ca goc va lai ctia 02 hop dong tin dung dén nay ba O dng K
chua tra cho V 12 7.691.690.878 dong.
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[4] Bi don ba O trong qué trinh giai quyét vu 4n tai 101 khai ngay 10/10/2019
va tai phién toa 6ng K cong nhan vo chong ba c6 ky hop dong tin dung sd
241/HDPTD1-V30/09 ngay 23/6/2009 voi V vay sb tién 500.000.000 dong va ngay
14/4/2011 c6 ky hop dong tin dung sé 217/HDPTDI1-V009/11 vay sé tién
2.500.000.000 dong va thé chap 03 tai san nhu V trinh bay. Ba O éng K khong
ddng v voi V vé viée tinh 13i suit.

[5] Ddi véi tai san 1a quyén st dung dat 180m? va tai san gén lién voi dét tai
thita dét 57° , t ban dd sb 5, dia chi tai x3 An Dé)ng, huyén An Hai (nay la huyén A),
thanh phé Hai Phong ctia ong Ngd Xuén Bva ba Nguyén Thi L thé chap dam bao cho
vo chong ba O dng K vay tién cua V. Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va
quyén s hitu nha da thoa thuén ky két ngay 10/12/2008 giira 6ng Bon, ba L, vo
chéng ba O dng K va V trong khoang thoi gian tir ngay 10/12/2008 dén ngay
10/12/2013 va dugc cong chung tai Phong cong ching sd 2 thanh phd Hai Phong da
dugc dang ky giao dich bado ddm theo dung quy dinh cua phap luét.

[6] Xét day 1a tranh chap hop dong vay tién c6 ky han va c6 13i. Theo quy
dinh tai Diéu 474, 476, 478 ctia Bo luat Dan su nam 2005 thi di véi hop déng vay
tai san khi dén han tra thi bén vay phai hoan tra lai tai san cho bén cho vay. V yéu
cau ba O 6ng K phai tra s6 tién goc va 1i nhu trén 1a ¢6 cian ctr va phu hop véi
phép luat can chap nhan.

Vé yéu cau xir 1y tai san thé chap cua V:

[7] Ba O dng K vay tién cta V co thé chap tai san bao gom: Quyén sir dung
dat 705m” va toan bo tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 381+382+344, to ban d6 194-
D, dia chi tai thon C, X3 Q, huyén A, thanh ph Hai Phong theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat s AL 898959, vao s cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s H1046/AL
do Gy ban nhan dan huyén A, thianh phd Hai Phong cp ngay 25/9/2008 cho 6ng Tran
Quédc K va ba Binh Thi Tram O.

[8] P6i voi yéu cau ctia V phat mai tai san thé chap theo gidy ching nhan
quyén str dung dat 1a quyén sir dung 374m* dat va toan bd tai san gin lién voi dat tai
thira dét s6 383+342, to ban d6 194-D, dia chi tai thon C, x& Q, huyén A, thanh phd Hai
Phong ctia V. Hoi dong xét xir chap nhan phat mai quyén st dung dat 14 321,1m* va toan
bo tai san gan lién vai dat tai thira dat s6 383+342, to ban do 194-D, dia chi tai thon C, x4
Q, huyén A, thanh ph6é Hai Phong theo két qua xem xét tham dinh, tai chd ngay
11/7/20109.

[9] Quyén sir dung 180m? dat va toan bd tai san gan lién véi dat tai thira dét sb 57°,
t& ban d6 5, dia chi tai thon xd An DPong, huyén An Hai (nay 1a huyén A), thanh ph6 Hai
Phong, theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat A884832 vio so cap gidy chimg nhén s6
00775 QSDD, do ty ban nhan dan huyén An Hai, thanh phd Hai phong cip ngiy
15/4/1994 cho 6ng Ngd Xuan B
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[10] C4c tai san trén ba O, 6ng K thé chip cho V 1a hoan toan ty nguyén va thuc
hién cong khai dugc cong ching hop phap va dugc dang ky giao dich bao dam
theo quy dinh cua phap luat. Ba O, dng K khéng tra duoc ng cho V, V dé nghi co
quan Nha nudc c6 tham quyén phat mai tai san thé chap trén dé thu hoi no.

[11] V& 4n phi: Y&u cau khdi kién cta V dugce chap nhan nén V khong phai
ndp an phi dan sy so tham, hoan tra lai sb tién tam ung an phi cho V. Bi don ba
Pinh Thi Kim O va éng Tran Qudc K phai chiu an phi dan sy so thAm tuong tng
v6i s6 tién phai tra cho V 12 7.691.690.878d x 5% = 115.691.691d 1am tron sé 1a
115.691.000d (mot trim muoi 1dm triéu sau trim chin muwoi mot nghin dong).

[12] V& chi phi t6 tung: V nhan ndp tién chi phi thim xem xét, thAm dinh tai
chd 13 6.000.000d (sau triéu dong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227 va Diéu 266 cua Bo luat T tung dan
su;

Cin ct Diéu 280, Diéu 281, Diéu 290, Piéu 342, Diéu 355, Diéu 388, biéu
402, Diéu 405, Diéu 427, Diéu 471, Diéu 474 va Diéu 476 ctia Bo luat Dan su nam
2005:

Can ctr Biéu 90, Picu 91, Piéu 95 cua Luat cac t6 chirc tin dung;

Cin ctt quy dinh diém b khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Québc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an

Tuyén xur:
1- Chép nhan don khéi kién ctia Ngan hang Q.

Budc ba Pinh Thi Traim O va 6ng Tran Qudc K phai tra cho Ngan hang Q
tong sb tién 1a 7.691.690.878d ( bay ty sau trdim chin muoi mot triéu sau trim chin muoi
nghin tAm trim bay muoi tim dong); trong d6 no gdc 14 2.612.259.395d (hai ty sau trim
muoi hai triéu hai trim 1dm muoi chin nghin ba trim ndm muoi lam dong), no 1i trong
han 12 118.531.131d (m6t trim mudi tAm triéu ndm trim ba muoi mdt nghin mot trim ba
muoi mét dong) Va no 13 qua han 13 4.960.900.352d (bon ty chin trim sau muoi triéu
chin trim nghin ba trim nim muoi hai dong) cia hop dong tin dung sb
241/HDTD1/V30/09 ngay 23/6/2009 va hop dong tin dung sd 217/HPTDI-
V009/11 ngay 14/4/2011.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay ban hanh ban 4n so tham, ba Dinh Thi Tram

O va 6ng Tran Qudc K con phai ti€p tuc chiu khodn tién 1ai theo mirc 1ai suat ma
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cac bén thoa thuin trong hop dong tin dung sé 241/HDTD1/V30/09 ngay
23/6/2009 va hop dong tin dung sé 217/HDTD1-V009/11 ngay 14/4/2011 cho dén
khi thanh toan xong khoan ng gbc. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén
c6 thoa thudn vé viéc diéu chinh 1ai sudt cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang
cho vay thi 14i sut ma bén vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& duogc diéu chinh cho phu hop véi diéu chinh 14i
suét cuia Ngan hang cho vay.

Néu ba Dinh Thi Tram O va 6ng Tran Qudc K khong tra duge sb tién néu
trén thi Ngan hang Q c6 quyén dé nghi co quan Nha nudc c6 thim quyén phat mai
tai san thé chip bao gém:

- Gia tri quyén st dung 705m? dét va toan b tai san gin lién v6i dat tai thira dat
sO 3814+382+344, t& ban d6 194-D, dia chi tai thon C, xd Q, huyén A, thanh phd Hai
Phong theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AL 898959, vao sb cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 H1046/AL do Uiy ban nhan dan huyén A, thanh ph6 Hai
Phong cp ngay 25/9/2008 cho 6ng Tran Qudc K va ba Pinh Thi Tram O;

- Gi4 tri quyén str dung dét 321,1m? theo két qua xem xét thim dinh, tai chd ngay
11/7/2019 va toan bo tai san gan lién voi dat tai thira dat sé 383+342, to ban d6 194-D,
dia chi tai thén C, xa Q, huyén A, thanh ph Hai Phong theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 AO 791059, s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H1165/AL
do UBND huyén A, Hai Phong cap ngay 12/5/2009 cho 6ng Tran Qudc K va ba Binh
Thi Tram O;

- Gia tri quyén st dung dat 180m” va toan bo tai san gan lién véi dat tai thira dat sb
578, t ban db 5, dia chi: Xd An Pong, huyén An Hai (nay 14 huyén A), thanh phd Hai
Phong, theo gidy chiig nhan quyén sir dung dat A884832 vao so cap gidy ching nhén sb
00775 QSDP, do Uy ban nhan dan huyén An Hai, thanh phé Hai phong cip ngay
15/4/1994 cho 6ng Ngb Xuan Bon.

Truong hop phéat mai tai san thé chap khong du tra ng cho Ngan hang Q thi ba
Pinh Thi Tram O va ong Tran Quéc K phai tiép tuc tra no cho Ngan hang Q cho
dén khi tra ng hét.

2. Vé 4n phi va chi phi to tung:

- Vé an phi: Ba Pinh Thi Tram O va ong Tran Quédc K phai ndp an phi dan
su so tham 13 115.691.000d (mot trim mudi lam triéu sdu trim chin muoi mét
nghin dong).

Tra lai cho Ngan hang Q sé tién tam tmg an phi da nop 1a 57.144.000d (nim
muoi bay triéu mot tram bon muoi bén nghin dong) tai bién lai s6 0017219 ngay
27/5/2019 va 12.600.000d (mudi hai triéu sau trim nghin dong) tai bién lai sd
0017220 ngay 27/5/2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén A, thanh phd Hai
Phong.
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- V& chi phi t6 tung: Ngan hang Q nhan ndp sb tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd 12 6.000.000d (sau triéu ddng) nhung duoc trir vao sb tién tam tmg chi
phi t6 tung Ngan hang da nop 1a 6.000.0004 (sau triéu déng). Ngan hang Q da ndp
du tién chi phi t6 tung.

Ngan hang Q va bi don ong Tran Qudc K, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi L va dng Ngd Xuan Bcod quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham. Bi don ba Dinh Thi Tram O c6 quyén
khang cdo ban 4an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoidc ban an
duoc niém yét theo quy dinh cua B luat T tung dan sy.

V& quyén yéu cau thi hanh an: Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh
tai Pidu 2 Luat Thi hanh an dan su duoc stra ddi, bd sung nam 2014, ngudi dugc
thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy duoc sira doi,
bo sung ndm 2014. Thoi han thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su duoc stra doi, bo sung nam 2014.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho Hai Phong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén A;

- Chi cuc Thi hanh &4n DS huyén A,
- Cac duong su;
- Luu: HS, HCTP.

Tran Thi Nhan
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I- Tai liéu trong hd so vu an: (tip 1 KDTM)
1.HPTD s6 217/HPTD/11 ngay 14/04/2011 vay 2, 5 ty déng (BL: 14)
2. Khé wéc nhan no nam 2011: 1,4 ty va 1,5 ty (BL s6: 15-16);
3. HD thé chap tai san bén thtr 3 Ong B- ba L: BL s6 17- 22;
4. Giy chung nhan 6ng Bon- ba L: BL s6 23 -24;
5. Ban ty khai ba O - 6ng K: BL s6 85-86;
6. Ban tu khai V: BL83 -84;
7. Ban ty khai ba L- ong Bon: BL s687 -89;
8. Quyét dinh hap vu an KDTM- DS: BL s6 97.
IL. Tai liéu hod so vu an: (Tip 2 Din su)
1. HPTD s6 241/HPTD1-V30/09 ngay 23/6/2009: BL s6 38- 127;
. Loi khai ctia ba L- 6ng Bon.: BL sb: 82-83-84;
. Loi khai ctia ba O- 6ng K. BL s6: 85-86;
. Bien ban thdm dinh tai chd ngay 11/7/2019: BL sb 147- 150;
. Ban v¢ hien trang sir dung dat; BL s6: 151, 152;
. Loi khai ctia nguoi dai dién V (Thu); BL sb: 156- 157;
. Pon sua ddi bo sung don khai kién cta V : BL s6: 168-169;
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8. HPTD ban chinh ctia V: BL s6: 171-173;

9. 02 khé u6c 1,4 ty+ 1,1 ty da tit toan; BL sb: 178-179;

10.Tap nhén tién 1,4 ty va 1,1 ty ciia ba O; BL sb: 199-202;

11.Tap phiéu thu no tién ctia V ba O tra: 1,4 ty + 1,1 ty: BL: 211-214;
12.04 khé wée nhan no nim 2012 (2,5 t§); BL s6: 179-182;

13. Tap ba O nhén tién cia V 04 khé wée nim 2012; BL s6: 191- 198;
14.Tap V giai ngan cho ba O ciia 04 khé wéc= 2.5 ty. Tir BL: 217 -228.

15.L0i khai ba O cong nhan vay V' 2,ty dong. Nhung ko nhana chuyén tién cho ba
Pan Phuong?

16.Két qua tham dinh A: BL s6: 255-256;
17.Bién ban x4c minh A: BL sb: 264-266;

18.Gidy ty quyén cu V cho Lé Thi Thuy Duong va Nguyén Lwong Huy: BL sé:
277-278.
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Ngay 10 thang 12 nim 2008 dng ba va V ky hop dong tin dung vay s6
tién 1.000.000.000 dong. Tai san thé chap (1) 1a thira dat 381+ 382 + 344 tai
to ban do 194-D. Pat da dwoc cap gidy chirng nhian quyén sir dung dat so
AL 898959, vao sd cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat 1046/AL do Uy
ban nhan din gin lién véi dat tai thira dat s6 57B, to ban d6 so 5, dia chi
thon An Pong, huyén An Hai, Hai Phong (nay la xi An Pong, huyén A, Hai
Phong huyén A, Hai Phong cip ngay 25 thang 9 nim 2008 mang Pinh Thi
Tram O va Trin Quéc K va tai san thé chip (2) 1a dién tich dit 180 m® va
tai san) mang tén ba Nguyén Thi L va ong Ngo Xuin Bon. Tai san thé chap
ciia vo chong dng ba va dng Bon, ba L da dwoc cong chirng tai Phong cong
chirng s6 2: S6 112, dwong Lé Duin, phwong Quan Trir, quin Kién An, Hai
Phong. Sau khi ky két hop dong tin dung V di giai ngin cho dng ba gdém
cac khé wéc sau:

- Khé wéc s6 529.02/KUNN1 ngay 13 thang 12 nim 2008 so tién
nhén no 13 70.000.000d (biy muwoi triéu dong);

- Khé wéc so 529.03/KUNN1 ngay 15 thang 12 nim 2008 so tién nhan
no 1a 100.000.000d (mot trim triéu dong);

- Khé wéc sb6 529.04/KUNN1 ngay 16 thang 12 nim 2008 sé tién nhén
no 1a 70.000.000d (bay muwoi triéu dong);

- Khé wéc s6 529.06/KUNN1 ngay 13 thang 01 nim 2009 so tién nhan
no 1a 146.500.000d (modt trim bon mwoi siu triéu dong nim trim nghin
dong);

- Khé wéc s6 529.07/KUNN1 ngay 15 thang 01 nim 2009 sd tién nhén
no 1a 100.000.000d (mét trim triéu dong);

- Khé wéc s6 057. 01/KUNN1 ngay 19 thang 02 nim 2009 s tién nhén
ng l1a 100.000.000d (mot tram triéu dong);

- Khé wéc s6 057.02/KUNNI1 ngay 20 thang 02 nim 2009 s6 tién nhin
no 1a 169.000.000d (mdt trim sdu muoi chin triéu dong);
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- Khé wéc s6 057.03/KUNN1 ngay 23 thang 02 nim 2009 so tién nhan
no la 77.000.000d (bay mwoi bay tri¢u dong);

- Khé wére s6 057.09/KUNNT ngay 03 thang 3 nim 2009 sb tién nhan no
14 116.000.000d (mdt trim mudi sdu triéu dong).

Trong qua trinh thue hién tra ng ong ba tra tién no goc, tién no ldi diy
dia ding theo théa thuin ky két véi V. Pén cudi nim 2009 ba O bi tai nan
phai di didu tri khong c6 khi ning tiép tuc tra n¢ cho V Kkhoan vay
1.000.0000.000d (mdt ty dong), V biét hoan canh ciia 6ng ba. Pén nim 2014-
2015 ba O binh phuc sirc khée, can bd cia V dén kiém tra, thim dinh va
dong vién dng ba tra ng va ong ba tiép tuc tra cho V mdi thang 10.000.000d
(mudi triéu dong)

Ngay 14/4/2011 toi va ong K c6 ky hop dong tin dung s6 217/HDTD1-
V009 vay sb tién 1a 2.500.000.000 dong (hai ty nim trim triéu df)ng) thot han vay
theo thoi han cta timg khé udc nhan ng, nhung khong qué 06 thang ké tir ngay nhan
no ctia mdi khé wéc. Thoi han hiéu lyc ciia hop dong han mirc: Bén vay duoc cap tin
dung mot hodc nhiéu lan cho dén hét ngay 14/4/2012. Lii suat vay duoc xac dinh tai
thoi diém giai ngan, chiu su diéu chinh theo chinh séch 13i suat ciia ngén hang va phu
hop vé6i quy dinh ctia phap ludt. Muyc dich vay bo sung von luu dong kinh dO céc chat
phu gia thuc pham, hang kho, gia vi. Hinh thirc giai ngan tién mat 30% va chuyén
khoan 70%, thoi han trd ng goc timg mon vay khong qua 06 thang ké tir ngay nhén no,
tra ng 1ai vao ngay 16 hang thang...........ccccevveeenveccccee e

Doéi voi hop dong tin dung sé6 217/HDTD1-V009 ngay 14/4/2011 thi toi xac
dinh chit ky tai trang cuéi cimg la ding la chiv ky cia t6i va chong t6i la éng Trdn
Quéc K, con cdc trang khdc ciia ban hop dong khéng c6 chit ky nhdy ciia vo' chong (i
nén t6i khong chdp nhdn, t6i dé nghi Ngdn hang phdi xudt trinh hop dong tin dung
phdi c¢é day diit chit nhdy ciia vo chong i trong timg trang hop dong.

Hoi: Ba cho toa an biét, sé tién vay 2.500.000.000 dong theo hop dong tin
dung s6 217/HDTD1-V009 ngay 14/4/2011 , ngén hang da gidi ngdn cho ba cu thé la
04 khé wée nhan no:

- Khé wée nhdn no sé 217.06/HDTD1-N009/11 ngay 21/3/2012 s6 tién nhdn no
la véi s tién vay 800.000.000 dong, thoi han vay la 06 thang ké tir ngay 21/3/2012, ldi
sudt vay trong 3 thang dau tién ké tir ngay nhdn no dp dung 1di sudt 21%/mam, tir
thang thir 4 thay d6i theo quy dinh ciia ngdn hang tai moi thoi ky va phit hop véi quy
dinh cua phap ludt. Muc dich vay la bo sung von huu dong kinh dO, hinh thirc gidi
ngdn la chuyén khodn cho ba Bui Thi Pan Phuong. Trd ng goc vao ngay 21/9/2012.

- Khé wée nhdn no sé 217.07/HDTDI-N009/11 ngay 29/3/2012 s6 tién nhdn no
la véi s6 tién vay 800.000.000 dong, thoi han vay la 06 thang ké tir ngay 29/3/2012, 1i
sudt vay trong 3 thang dau tién ké tir ngay nhdn no dp dung ldi sudt 21%/mam, tie
thang thir 4 thay d6i theo quy dinh ciia ngdn hang tai moi thoi ky va phi hop véi quy
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dinh ciia phdp ludt. Muc dich vay la b6 sung von luu dong kinh dO, hinh thire gidi
ngan la chuyén khoan cho ba Bui Thi Dan Phuong. Tra no goc vao ngay 29/9/2012.

- Khé wérc nhdn ng sé 217.08/HDTDIN009/11 ngay 05/5/2012 s6 tién nhén no
I vi s6 tién vay 400.000.000 dong, thoi han vay la 06 thang ké tie ngay 05/4/2012, Ii
sudt vay trong 3 thang dau tién ké tir ngay nhdn no dp dung ldi sudt 21%/mam, tir
thang thir 4 thay d6i theo quy dinh ciia ngdn hang tai moi thoi ky va phi hop véi quy
dinh ciia phdp ludt. Muc dich vay la b6 sung von luu dong kinh dO, hinh thire gidi
ngdn la chuyén khodn cho ba Buii Thi Pan Phirong. Trd no goc vao ngay 05/10/2012.

- Khé wérc nhdn ng sé 217.09/HDTDIN009/11 ngay 09/4/2012 s6 tién nhén no
I véi s6 tien vay 500.000.000 dong, thoi han vay la 06 thang ké tie ngay 09/4/2012, Ii
sudt vay trong 3 thang dau tién ké tir ngay nhdn no dp dung Idi sudt 21%/nam, tir
thang thir 4 thay d6i theo quy dinh ciia ngdn hang tai moi thoi ky va phit hop véi quy
dinh ciia phdp ludt. Muc dich vay la b6 sung von luu dong kinh dO, hinh thire gidi
ngdn la chuyén khoan cho ba Bui Thi BPan Phurong. Tra ng goc vao ngay 09/10/2012,

Trong cdc khé wée nhin ng trén déu c6 chit ky ciia ba thi ba c6 y kién nhir thé
nao?

Pdp: Thiea toa, téi dwoc xem tat cd cdc chi ky trong cdc khé wée nhdn no ké
trén va t6i xdc dinh ddy la chit ky ciia t6i, nhumg nhdn tién chuyén khodn la ba Bii Thi
Pan Phwrong thi téi khéng biét.

Hoi: Nay Ngdn hang Q khéi kién dé nghi Toa an budc ba va éng Tran Quoc
K phdi c6 trach nhiém tra no cho ngdn hang tam tinh dén ngay 23/9/2019 véi tong
sé tién la 7.018.950.806 dong (bdy ty khdng tram muwoi tdm triéu chin tram ndm
muoi nghin tam tram linh sdu dong), trong dé no goc 2.612.259.395 dong (hai
ty sau tram muwoi hai triéu hai tram nam muwoi chin nghin ba tram chin muoi
lam dong), no ldi trong han 117.494.434 dong (mét tram muwoi bay triéu bon
tram chin mwoi tw nghin bon tram ba muwoi tw dong), no ldi qud han la
4.289.196.977 dong (bén ty hai tram tam mueoi chin triéu mét tram chin muwoi
sdu nghin chin tram bay muoi bdy dong).

Truong hop ba va 6ng Trdan Quoc K khéng tra dwoc no cho ngdn hang thi dé
nghi Toa dn tién hanh phdt mai toan bé tai san thé chdp bao gom:

Dién tich ddt 374m’, tai thita ddt s6 383+342, to ban do 194-D, dia chi tai thon
C, xd Quang Hung, A, Hai Phong. Theo gidy ching nhdn quyén sir dung dit s6 AO
791059, 56 vdo s6 cdp GCN quyén sir dung ddt s6 H1165/AL do UBND huyén A, Hdi
Phong cdp 12/5/2009 cho éng Tran Quéc K va ba Pinh Thi Trdam O.

Dién tich dat 180m?, tai thira dat s6 57°, to ban do 5, dia chi tai thon xa An
Dong, huyén An Hal (nay la huyén A), thanh pho Hai Phong, theo gidy chung nhdn

quyén sir dung dat s6 00775, do UBND huyén An Hdi, thanh pho Hai phong cap ngay
14/5/1994 cho 6ng Ngé Xudn Bon
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Dién tich ddt 705m’, tai thira ddt s6 381+382+344, to ban do 194-D, dia chi tai
thon C, xa Q, A, Hai Phong. Theo giay ching nhdn quyén sur dung dat so AL 898959,
50 vao so cap GCN quyén sur dung dat so H1046/AL do UBND huyén A, Hai Phong
cap 25/9/2008 cho ong Tran Quoc K va ba Binh Thi Tram O.

Thi ba cé y kién nhir thé ndo?

BPdp: Thua toa, vor chong t6i da ciing voi can bé ngdn hang théa thudn vé viéc
chLan téi sé tra ng ngan hdng so tien la 4.500.000.000 dong (bon ty nam tram triéu
dong) gom cd goc va ldi. Néu ngdn hang khong dong ¥y phuong an tra no cua chung

t6i thi ching t6i dé nghi toa dn gidi quyét theo quy dinh cia phdp
QL.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho Hai Phong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén A;

- Chi cuc Thi hanh an DS huyén A,
- Cac duong su;
- Luu: HS, HCTP.

Tran Thi Nhan
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