TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 545/2023/DS-PT
Ngay 15 — 8 — 2023
V/v tranh chap hop dong uy quyen
hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung
dat, hop dong mua ban nha ¢ va chuyen
nhuong quyen sir dung dat; yéu cau huy
cap nhat gidy ching nhan quyen st dung
dat, tranh chap vé thura ké tai san.

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong DS Pinh Thanh

Cdc tham phan: Ong Vuong Minh Tam

Ong Nguyén Van Minh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung — Thu ky Toa an nhan
dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din cép cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Minh Son — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2023 tai try s TOa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phic tham c6ng khai vy an dan su phtc tham thu 1y sé:
114/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 3 nam 2023 vé tranh chap hop dong uy
quyén, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop ddng mua ban nha ¢ va
chuyén nhwong quyén sir dung dat; yéu cau hay cap nhat gidy chiing nhan quyén
st dung dat va tranh chap vé thira ké tai san.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 1813/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh bi khang céo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham sb: 1908/2023/Qb-PT
ngay 31 thang 7 nam 2023; gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngd Minh T, sinh nam 1968; dia chi: S6 38/7 HVT,
Phuong 9, quan PN, Thanh phé H6 Chi Minh, (vang mdt);

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don (theo Gidy iy quyén ngay
13/9/2019 va Hop ddng uy quyén ngay 15/11/2019): Ong Trinh Minh T1, sinh



nam 1988; dia chi: S6 14/10 Puong sé 14, phudng HBC, thanh phé TP, Thanh
phd Hb Chi Minh, (¢6 mat);

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Ngb Th —
Luat su lam viéc tai Cong ty Luat TNHH SAIGONLIGHT, thudc Poan Luat su
Thanh phd H6 Chi Minh, (c6 mdat).

- Bi don: Ba Ngd Minh Anh Thi, sinh nam 1973; dja chi: S6 118 PBP,
phuong DK, Quan 1, Thanh phé H5 Chi Minh, (ving mat);

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia bi don (theo Gidy Uy quyén ngay
03/6/2020): Ong Nguyén Thanh H, sinh nam 1986; dia chi: S& 120-122 PBP,
phuong PK, Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh, (¢ mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ngb Minh Tr (P. Tr Minh Ngo), sinh nim 1941; dja chi: 8517 B.
Dr, H., H., T. 77017, USA, (ving mat);

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Tr (theo Gidy Gy quyén s6 cong
chting 818/2020/LSCN ngay 04/8/2020 duoc ching nhan ctua Tong Lanh su
quan Viét Nam tai H., T., Hoa Ky): Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1986; dia
chi: S6 120-122 BBP, phuong DK, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh, (c6 mat).

2. Ong Ping Ngoc S, sinh nam 1958, (cO mdt);
3. Ba Nguyén Thi Th2, sinh nim 1960, (c6 mdt);

Cung dia chi: S6 280, LTT, phuong BT, Quin 1, Thanh phd HO Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia 6ng S va ba Th2 (theo Gidy ty quyén
ngay 14/7/2023): Ong Nguyén Trung HI, sinh nim 1986; dia chi: S6 04.03
Chung cu LT, phuong TT, quan TP, Thanh phd H6 Chi Minh, (c6 mdt).

4. Van phong Cong chiing PTNH (t€n méi: Van phong Cong ching
MVC);

Ngueoi dai dién theo ity quyén (theo Gidy ty quyén ngay 22/6/2020): Ong
Pham Vin Trl, sinh nim 1954; dija chi: S6 236 CT, Phuong 12, Quén 10, Thanh
phd Hb Chi Minh, (ving mat).

5. Van phong Ping ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi tru so:
S6 06 PPL, Phuong 14, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién theo iy quyén (theo Gidy ty quyén ngay 02/12/2020): Ong
Nguyén Sanh T2, sinh nim 1975; dia chi: S6 256 PNM, phudng TML, thanh phé
TP, Thanh phd H Chi Minh, (ving mdt).

6. Uy ban nhan dan thanh phd TD, Thanh phd H6 Chi Minh;



Nguoi dai dién theo ity quyén (theo Gidy uy quyén sé 8168/GUQ-
UBND ngay 31/12/2021): Ba Nguyén Thi Kim Ph; dia chi: S 168 TVB,
phudong TML, thanh ph TP, Thanh phdé H6 Chi Minh, (vang mdt).

- Nguoi khang cao:

+ Bi don ba Ngbé Minh Anh Th1 (do ngudi dai dién theo ty quyén 1a ong
Nguyén Thanh H thyc hién);

+ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngd Minh Tr (do ngudi
dai dién theo Gy quyén 1a 6ng Nguyén Thanh H thuc hién), dng Piang Ngoc S va
ba Nguyén Thi Th2.

- Vién kiém sdt khdng nghi: Vién truéong Vién kiém sat nhan dan cip cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, cdc ban tw khai va qud trinh tham gia t6 tung,
nguyén don 6ng Ngb Minh T va nguoi dai dién theo 1y quyén la éng Trinh Minh
T1 trinh bay:

Cha, me 6ng Ngbé Minh T la 6ng Ngbé Minh Tr (P. Tr Minh Ngo) va ba
Truong Thi Diéu A (A. A. Thi Dieu Truong). Ong Tr va ba A c¢6 02 (hai) nguoi
con chung gom: Ngd Minh T, sinh nim 1968 va Ngé Minh Anh Thi, sinh nim
1973. Nam 2002, 6ng Tr va ba A qua Hoa Ky dinh cu; dén ngay 25/01/2016, ba
A chét (can ctr theo Gidy chimg tir s 142-16-009300 cép tai Hoa Ky dd duoc
Hop phép hoa lanh sy va dich sang Tiéng Viét). Ba A chét khong dé lai di chuc.

Trong qué trinh sinh sdng, 6ng Tr va ba A da tao 1ap duoc mot sd tai san
chung, trong d6 c6 02 tai san dang tranh chap trong vu an la:

+ Quyén st dung dét toa lac tai phuong HP, Quan 9, Thanh phé HO Chi
Minh theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 N213721, vao so cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6: 00111 QSDB/HP, dimg tén ho ba Truong Thi
Diéu A,

+ Nha va dét toa lac tai dia chi 2/304D, Khu phd 2, phuong HP, Quén 9,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chtng nhan quyén sé hitu nha & va quyén st
dung dat ¢ co ho so gbc 7040/2001, dung tén 6ng Ngd Minh Tr va ba Truong
Thi Diéu A;

TAt ca cac gidy to nha dat néu trén khi 6ng Tr va ba A di dinh cu & Hoa
Ky thi giao cho ba Ngbé Minh Anh Thl quan ly.

Sau khi ba A mit, ba Th1 khong cung véi 6ng T thuc hién tha tuc phan
chia di san thira ké do ba A dé lai. Ba Thl ¢ tinh st dung Hop dong uy quyén
hét hiéu luc phap luat dé chuyén nhuong cac tai san néu trén cho ngudi khac
nham chiém doat toan bo phan di san thira ké ctia 6ng T.
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Sau khi dng T khai kién tranh chép thira ké dén Toa an nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh thi ba Ngé Minh Anh Thl c6 cung cdp cic gidy to, tai liéu
lién quan dén cac tai san thira ké néu trén. Theo d6, dng T mdi biét dugc thong
tin 12 ba Thl da ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng Ping Ngoc S va ba
Nguyén Thi Th2 céc tai san sau:

+ Quyén st dung dat toa lac tai phuong HP, Quéan 9, Thanh phé Thanh
phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé N213721, vao sb
cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé: 00111 QSDB/HP, theo Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dit s cong ching 000509, ky ngay 23/01/2017,
tai Van phong Cong chirng PTNH;

+ Nha va dét toa lac tai dia chi 2/304D, Khu phé 2, phuong HP, Quéan 9,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir
dung dat & co6 ho so gdc 7040/2001, theo Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén
nhugng quyén sir dung dat sd cong chimg 000510, ky ngay 23/01/2017, tai Van
phong Cong chimg PTNH.

Viéc ba Thl cam két Hop dong iy quyén cua ba Truong Thi Diéu A con
hiéu lyc phéap luat (sau khi ba A qua doi) dé chuyén nhuong nha & va quyén s
dung dat cho 6ng S va ba Th2 néu trén 1a vi pham nghiém trong quy dinh cua
phép luat.

Do dé, ong Ngb Minh T yéu cdu Toa dn xem xét gidi quyét:

1. Hop dong ty quyén sd coéng chimg 023892 quyén sé6 07/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 08/7/2008 tai Phong Cong chimg sé 1, Thanh phé H Chi
Minh gitta 6ng Ngé Minh Tr, ba Truong Thi Diéu A cho ba Ng6é Minh Anh Thl
1a v hiéu do ba Truong Thi Diéu A chét ngay 25/01/2016.

2. Huy Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 cong ching 000509 quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/01/2017 tai
Van phong Coéng ching PTNH (nay la Van phong Cong chimg MVC), Thanh
phé Ho6 Chi Minh giita ba Ng6 Minh Anh Th1 véi 6ng Pang Ngoc S, ba Nguyén
Thi Th2.

3. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg
000510 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/01/2017 tai Van phong Cong
ching PTNH (nay 13 Vin phong Cong chitng MVC), Thanh phé Ho Chi Minh
gitra ba Ngd Minh Anh Th1 véi 6ng Diang Ngoc S, ba Nguyén Thi Th2.

4. Hiy phan cap nhat bién dong do Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai Quan 9 (nay 1a thanh phé TD) cip ngay 20/02/2017 cho 6ng Ping Ngoc S
va ba Nguyén Thi Th2 theo Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir
dung dat & ho so gbe sd 7040/2001 do Uy ban nhan dan (UBND) Thanh phd Ho
Chi Minh cip ngay 07/5/2001 cho 6ng Ngd Minh Tr, ba Truong Thi Diéu A.
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5. Huy phan cap nhat bién dong do Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai Quan 9 (nay 1a thanh phd TD) cép ngay 16/02/2017 cho 6ng Ping Ngoc S,
ba Nguyén Thi Th2 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé N 213721, vao
sO cdp gidy ching nhan quyén st dung dit sb: 00111 QSDB/HP do UBND
Quan 9 (nay 1a thanh phd TD), Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay 06/8/2003 cho
hé ba Truong Thi Diéu A.

6. Chia thira ké d6i v6i phan di san ba Truong Thi Diéu A dé lai cu thé
nhu sau: Nha & va Quyén st dung dat toa lac tai phuong HP, Quan 9 (nay la
thanh phé TD) néu trén c6 tong dién tich 1a 1.499m? + 295.4m? = 1.794,4m? gié
trj hién tai theo Chimg thu tham dinh gia 1a 175.200.421.800 ddng. Trong do,
phan di san thira ké cua ba A chét dé lai (twong tGng véi 50%) cé dién tich
897,2m? véi gia tri 87.600.210.900 dong. Phan dng T dugc huong thira ké bang
1/3 di san twong ung v&i dién tich 897,2m?/3 = 299,07m? c6 gid tri la
29.200.070.300 dong. Ong T yéu cau thira huong bang tién.

Ngoai ra, phia nguyén don c6 yéu cau giai quyét tranh chap thira ké doi
v6i nha va dat toa lac tai dia chi 831 HHG, phuong TX, Quan 12, Thanh phd
Hb Chi Minh; nha va dit toa lac tai dia chi 20 TPX, phudng CG, Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh; nha va dat toa lac tai dia chi 122 Bis PBP, phuong
PK, Quan 1, Thanh phé HS Chi Minh. Nay 6ng Ngd Minh T xin rat lai yéu cau
khoi kién tranh chip thira ké d6i voi céc tai san nay, néu sau ndy ¢ yéu cau thi
s€ khoi kién trong vu an khéac.

- Bi don ba Ngd Minh Anh Thi, trong qua trink tham gia t6 tung tai Toa
an, cé nguoi dai dién theo 1ty quyén la éng Nguyén Thanh H trinh bay:

Ba Th1 khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Ngbé Minh
T, dé nghi bac don khdi kién cua 6ng T vi toan bd tién ban nha dat néu trén
khoang 67.900.000.000 (sau muoi bay ty chin trim triéu) dong ba Thl da dua
cho 6ng Ngb Minh Tr.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Ngb Minh Tr ¢ nguwoi dai
dién theo 1y quyén la 6ng Nguyén Thanh H trinh bay:

Ong Tr va vo 1a ba A c6 hai con 1a Ngd Minh T, sinh naim 1968 va Ngo
Minh Anh Thi, sinh ndm 1973. Thoi gian séng va 1am viéc tai Viét Nam, ong Tr
va ba A tao 1ap dugc mot sb tai san va nhan duogc ting cho tir gia toc hai bén.
Niam 2008, 6ng Tr va ba A dinh cu tai Hoa Ky; phan 16n tai san 6ng Tr va ba A
dé lai cho ba Th1 ma khong dé lai cho éng T.

Ong Tr va ba A quyét dinh d¢ lai tai san cho ba Thi bang hinh thic ting
cho va di chuyén quyén so hitu tai san nhiéu can nha cho ba Thl. Riéng véi tai
san 1a nha va dat tai Quan 9, 6ng Tr va ba A lam Hop dong uy quyén dé cho ba
Th1 quan 1y va trao quyén dinh doat ké ca mua ban. Ly do thoi diém d6, can nha

5



nay dang cho thué nén chwa voi sang tén cho ba Thl ma chi giao bang hinh thic
iy quyén cho ba Thi toan quyén dinh doat. Viéc ty quyén dugc thuc hién vao
nam 2008, voi hop dong uy quyén nay thi ba Thl c6 thé ban cin nha ma khong
can 6ng Tr, ba A phai vé& Viét Nam ky gidy to. Nén 6ng Tr va ba A khong thuc
hién thi tyc ting cho va sang tén cho ba Thl nhu d3 lam dbi véi cac tai san trudc
do.

Nam 2014, ba Thl c6 xin phép dng Tr, ba A ban tai san nha va dat tai
Quan 9. Ong Tr, ba A dong ¥ va c6 nhéc lai viéc ba Thil thay cha me mua cho
anh trai Ngd Minh T mot cin nha tam 6-7 ty ddng dé cho cac chau ng Tr c6 noi
an chén & khong phai di ¢ tro. Tai san thudc so hitu cua 6ng Tr va ba A nén 6ng
Tr va ba A c6 quyén quyét dinh khi con minh man sang sudt. Viéc dé lai tai san
cho ba Thl voi diéu kién ba Thl phai mua cho anh trai mot cin nha tri gia 6-7 ty
ddng d6 13 y nguyén sap xép cua 6ng Tr va ba A.

Ngay 25/01/2016, ba A mat tai Hoa Ky. Thuc hién y nguyén cia ba A,
thang 6 nim 2016, ba Thl mua can nha sd 38/7 HVT véi gia 6.400.000.000
ddng, ngay ca khi chua ban dugc nha va dat tai Quan 9, dé tang cho dng T. Theo
d6, ngay 30/3/2017, 6ng T di ra cong chimg dé nhan ting cho tai san 1a cin nha
38/7 HVT tur ba Thl. Hién nay, can nha nay da dugc ding tén 0ng T. Hién ba
Th1 da khoi kién hop dong ting cho 6ng T cin nha noi trén tai Tda an nhan dan
quan PN, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ba Thl va éng Tr, c6 dng Nguyén Thanh H 1a nguoi dai dién uy quyén,
yéu cau nhdp vu an “Tranh chip hop ddong ting cho tai san” di dugc Toda an
nhan dan quan PN thy 1y s6 03/2022/TLST-DS ngay 05/01/2022 vao vy an dang
duogc giai quyét thu 1y s6 61/2020/TLST ngay 15/01/2020 ctia Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh dé giai quyét. Bén ngay 22/8/2022, ba Thl va éng Tr,
cuing ¢6 6ng Nguyén Thanh H 13 nguoi dai dién theo Gy quyén, da 1am don rat
lai toan b don khiéu nai, don yéu cau nhap vu an va don dé nghi khac. Déng
thoi, yéu cau dua vu an ra xét xtr theo ding quy dinh phap luat.

Ngay 23/01/2017, ba Thl bang Hop dong uy quyén ctia 6ng Tr va ba A
lap nam 2008 da ky cac Hop dong chuyén nhuong nha va dét tai Quan 9 véi tong
gia tri 67.900.000.000 (sau muoi bay ty chin trim triéu) déng. Viéc mua ban nay
6ng Tr dugc ba Thl thong tin day du tir lac hai bén thuong lugng gia ca. Ngay ca
ong Tr ciing khong biét 1a khi ba A mét thi hiéu luc cua Hop dong uy quyén bi
han ché. Thuc sy néu biét diéu nay thi 6ng Tr, ba A da thyc hién viéc ting cho tai
san nha va dat Quan 9 cho ba Thl nhu da 1am ddi véi cac tai san trude do.

Ong Ngb Minh Tr xac nhan di nhén toan b sb tién trén va dé nghi Toa
4n bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Ngd Minh T. Pong thoi,
khong chip nhan hoa giai, yéu cau Toa an dua vu 4n ra xét xtr.



- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pdng Ngoc S, ba Nguyén
Thi Th2 dd dwoc Toa &n tong dat hop 1¢ tham gia phién toa nhiéu lin nhung
vang madt khéng 1y do, khéng cung cdp ban tw khai, khéng cung cdp tai liéu
chirng cu gi.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong dang ky dat dai
Thanh phé Ho Chi Minh ¢é éng Nguyén Sanh T2 trinh bay:

1. V& thong tin lién quan dén thira dat s6 2003, to ban d6 sb 4 tai phudng
HP, Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh;

Ngay 06/8/2003, UBND Quén 9 cap Gidy ching nhin quyén sir dung dét
s6 N 213721 (00111QSDB/HP) cho ho Truong Thi Diéu A st dung thira dat s6
2003, to ban dd sb 4 tai phuong HP, Quan 9, véi dién tich dat 1.499m% muc
dich str dung la dat vuon; thoi han st dung 50 nam.

Ngay 16/02/2017, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quéan 9 cap
nhat ndi dung chuyén nhuong cho 6ng Ping Ngoc S (CMND s 022973902) va
ba Nguyén Thi Th2 (CMND s6 023316410) sir dung dén nay.

2. Vé thong tin lién quan nha dat s6 2/304D, Khu phé 2, phuong HP,
Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh;

Ngay 07/5/2001, UBND Quan 9 cap Giay ching nhan quyén sé hitu nha
& va quyén st dung dat & sb 7040/2001 cho dong Ngd Minh Tr va ba Truong Thi
Diéu A ddi voi nha dat sb 2/304D, Khu phé 2, phuong HP, Quéan 9, Thanh phd
H6 Chi Minh, thudc mot phan thira 11, t& ban d6 s6 04 BDC xd TNP véi dién
tich dat 295,4m?; dién tich xay dung 114,8m?; két cdu vach gach, mai ton +
ngoi.

Ngay 20/02/2017, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan 9 cap
nhat ndi dung chuyén nhuong cho 6ng Ping Ngoc S (CMND s 022973902) va
ba Nguyén Thi Th2 (CMND s6 023316410) st dung dén nay.

Ngoai ra, 6ng Nguyén Sanh T2 Xin ving mit trong tat ca cac budi lam
viéc, cong khai chung ctr, hoa giai, xét xur cua vu an.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chirng PTNH
(tén méi: Vin phong Céng ching MNVC) ¢6 nguoi dai dién theo 1ty quyén la ong
Pham Van Trl trinh bay:

Can ct hd so hién dang Iuu trtt va trinh tu thu tuc thyc hién viéc cong
chung Van phong Cong chung MVC phuc dap nhu sau:

1. Béi v6i Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 cong chimg 000509, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/01/2017:

+ Ngudi yéu cau cong ching:



Ba Ngé Minh Anh Thl, sinh nam 1973, Chirng minh nhan dan:
022541529, cip tai Cong an Thanh phé HO Chi Minh; Ho khau thuong tra: 118
PBP, phuong PK, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh, 12 nguoi dai dién theo ty
quyén cta 6ng Ngo Minh Tr va ba Truong Thi Diéu A theo Hop ddng uy quyén
s6 cong chimg 023892 do Phong Cong chimg s6 1, Thanh phé H6 Chi Minh
chirng nhan ngay 08/7/2008.

Ong Ngb Minh Tr, sinh nim 1941, Chimg minh nhan dan; 020281968,
cap tai Cong an Thanh phé HO6 Chi Minh; Ho khau thuong tra: 120 PBP,
phuong DK, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba Truong Thi Diéu A, sinh ndm 1945, Ching minh nhan dan:
020449988, cap tai Cong an Thanh phé HO6 Chi Minh; Ho khau thuong tra: 716
Quéc 16 52, Khu phé 2, phuong HP, Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Noi dung yéu cu cong ching: Hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dat thudc quyén so hitu, st dung ctia dng Ngd Minh Tr
va ba Truong Thi Diéu A. Déi tuong cua Hop dong nay 1a quyén st dung dat va
quyén s& hitu nha & tai dia chi: 716 Qudc 16 52, T6 17, Khu phé 2, phuong HP,
Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh (dia chi cii: 2/304D, Khu phd 2, phuong HP,
Quéan 9, Thanh phé) H6 Chi Minh), thudc thira dat s6: mot phﬁn thta 1, to ban d6
s6: 04 BDC xi TNP theo Gidy chimg nhin quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir
dung dat ¢, ho so gbc sb: 7040/2001 do UBND Thanh phé H6 Chi Minh cip
ngay 07/5/2001; Dinh chinh thong tin chi s¢ hiru, st dung ngay 08/7/2008.

+ HO so do ngudi yéu cau cong chiing cung cap:

Phiéu yéu cau cong chimg, Ching minh nhan dan, H6 khau ctia ba Ngb
Minh Anh Thl; Chting minh nhan dan, Ho khau, Gidy chimg nhan két hon cua
ba Nguyén Thi Th2 va dng Ping Ngoc S; Hop dong ty quyén sd céng ching
023892 do Phong Céng chimg s6 1, Thanh phé Ho Chi Minh ching nhan ngay
08/7/2008; Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat , hd so
gbc s6: 7040/2001 do UBND Thanh phé HO Chi Minh cip ngay 07/5/2001;
Dinh chinh théng tin chi s¢ hitu, st dung ngay 08/7/2008; Td khai ndp tién sir
dung dat, To khai 18 phi trude ba, Gidy ching nhan dbi s6 nha.

+ Quy trinh thuc hién viéc ching nhan Hop déng mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyén str dung dét:

Yéu cau bén ban chuyén nhugng va bén mua nhan chuyén nhugng cung
cap hd so, kiém tra, nghién ctru hd so do khach hang cung cip nhimg gidy t& di
liét ké néu trén va thong tin trao doi voi ngudi yéu cau cong chimg; Tra ciu
ngin chin: Quyén str dung dat va quyén sé hitu nha & néu trén khong bi ngin
chin trén trang thong tin cong chimg cta S& Tu phap Thanh phd HO Chi Minh.
Soan thao Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat theo
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thong tin khach hang cung cip; gui van ban da soan thao (ban du thao) cho bén
bém/chuyén nhuong va bén mua/nhan chuyén nhuong va cac bén da tu doc lai
toan bo du thao Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat.

Khi cac bén da théng nhit duoc nodi dung, Van phong di in vin ban
chinh thire, Cong chimg vién da giai thich ndi dung quyén va nghia vu ciia cac
bén khi tham gia giao dich. Nhitng ngudi tham gia giao dich cong nhan da doc
hiéu rd va dong ¥ voi toan bo ndi dung Hop ddong mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén st dung dat. Vi vay, Cong ching vién di tién hanh cho céc bén
ky tén, diém chi vao van ban cong chimg theo quy dinh.

Khi tién hanh viéc cong chimg, Cong chimg vién da kiém tra, ddi chiéu
ban chinh ching minh nhan dan, ho khau, gidy chung nhan két hon, hop dong
iy quyén, gidy chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat & va céac
gidy to ma cac bén di cung cép.

2. B6i véi Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sd cong chimg
000510, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/01/2017;

+ Nguoi yéu cau cong ching:

Ba Ngé Minh Anh Thl, sinh nam 1973, Ching minh nhan dan:
022541529, cap tai Cong an Thanh phé H6 Chi Minh; Ho khau thuong tra: 118
PBP, phuong PK, Quéan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, 13 ngudi dai dién theo uy
quyén cua ong Ngb Minh Tr va ba Truong Thi Diéu A theo Hop ddng iy quyén
s6 cong chimg 023892 do Phong Cong chimg s6 1, Thanh phé H6 Chi Minh
ching nhan ngay 08/7/2008.

Ong Ngd Minh Tr, sinh nim 1941, Chimg minh nhan dan; 020281968,
cap tai Cong an Thanh phd HO6 Chi Minh; Ho khau thuong tra: 120 PBP,
phuong PK, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba Truong Thi Diéu A, sinh ndm 1945, Ching minh nhan dan:
020449988, cap tai Cong an Thanh phé HO Chi Minh; Ho khau thuong tra: 716
Quéc 16 52, Khu phé 2, phuong HP, Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Noi dung yéu cau cong ching: Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat thudc quyén so hiru, str dung ctia ba Truong Thi Diéu A va 6ng Ngb
Minh Tr. Déi tuong ctia Hop dong nay 1a quyén str dung dat tai dia chi: Phuong
HP, Quén 9, Thanh phé H6 Chi Minh, thudc thira dat s6: 2003, to ban do sd: 04
theo Gidy chuing nhan quyén str dung dat sé6 N 213721, vao so cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6: 00111 QSDB/HP do UBND Quan 9, Thanh phb Ho
Chi Minh cap ngay 06/8/2003.

+ HO so do nguoi yéu cau cong chlirng cung cap:



Phiéu yéu cau cong chimg, Chimg minh nhan dan, Ho khau cua ba Ngb
Minh Anh Th1; S6 ho khau ho ba Truong Thi Diéu A; Chiing minh nhan dan,
Ho6 khau, Gidy chimg nhan két hon cua ba Nguyén Thi Th2 va 6ng Pang Ngoc
S; Hop dong uy quyén sd cong chimg 023892 do Phong Cong ching sd 1,
Thanh phé HO Chi Minh ching nhan ngay 08/7/2008; Giay ching nhan quyén
str dung dat s6: N 213721, vao s6 cap gidy ching nhan quyén st dung dét sb:
00111 QSDDB/HP do UBND Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay
06/8/2003.

+ Quy trinh thue hién viéc chimg nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat:

Yéu cau bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhugng cung cap hod
so, kiém tra, nghién ctru hd so do khach hang cung cap nhiing gidy to da liét ké
néu trén va thong tin trao d6i voi nguodi yéu cau coéng chung; tra ciru ngan
chin: Quyén sir dung dat néu trén khong bi ngin chin trén trang thong tin cong
chtmg ctia S& Tu phap Thanh phé HO6 Chi Minh, soan thao Hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat theo thong tin khach hang cung cip, gui van ban da
soan thao (ban du thao) cho bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong
va cac bén da ty doc lai toan bd dy thao Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

Khi cac bén da thong nhit duoc ndi dung, Vin phong di in van ban
chinh thtrc, Cong chimg vién d giai thich ndi dung quyén va nghia vu clia cac
bén khi tham gia giao dich. Nhitng nguoi tham gia giao dich cong nhan da doc
hiéu 18 va dong ¥ vdi toan bd ndi dung Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat. Vi vay, Cong chimg vién da tién hanh cho cac bén ky tén, diém chi vao van
ban cong chiing theo quy dinh.

Khi tién hanh viéc cong ching, Cong ching vién da kiém tra, ddi chiéu
ban chinh Chimg minh nhan dan, Ho khau, Giéy ching nhan két hon, Hop
dong iy quyén, Gidy chimg nhan quyén st dung dat va cac gidy to ma cac bén
da cung cap.

Van phong Cong chung MVC da thyc hién viéc chung nhan 02 Hop
ddng néu trén dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh, dé nghi Toa an giai quyét vu
viéc theo quy dinh phap luat.

+ Vian phong Cong ching MVC xin vang mit trong tat ca cac phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr, hoa giai va cac phién toa
xét xur cua Toa an.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén déan thanh pho
TP, Thanh phé Ho Chi Minh c6 ngwoi dai dién theo ity quyén la ba Nguyén Thi
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Kim Ph ¢6 don xin ving mdt trong tdt cd cdc budi lam viée, hoa gidi, xét xir ciia
Toa an.
Tai phién toa so' thim:

- Nguyén don 6ng Ngd Minh T ¢6 nguoi dai dién theo 1y quyén la éng
Trinh Minh T1I trinh bay:

Nguyén don ong Ngd Minh T rat yéu cau giai quyét tranh chap thira ké
d6i voi nha va dit toa lac tai dia chi 831 duong HHG, phuong TX, Quan 12,
Thanh phd H6 Chi Minh; nha va dét toa lac tai dia chi 20 duong TPX, phuong
CG, Quan 1, Thanh phé H5 Chi Minh; nha va dat toa lac tai dia chi 122 Bis
duong DBP, phuong DK, Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh. Ong Ngd Minh T
c6 cac yéu cau cu thé nhu sau:

1. Hop dong uy quyén sd coéng chimg 023892 quyén s6 07/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 08/7/2008 tai Phong Cong ching s6 1, Thanh phd H6 Chi
Minh gitta 6ng Ng6 Minh Tr, ba Truong Thi Diéu A cho ba Ng6é Minh Anh Thl
1a v6 hiéu do ba Truong Thi Diéu A chét ngay 25/01/2016.

2. Hiy Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 cong chung 000509 quyén s 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/01/2017 tai
Van phong Cong ching PTNH (nay la Van phong Cong chimg MVC), Thanh
phé H6 Chi Minh giita ba Ng6 Minh Anh Th1 véi 6ng Pang Ngoc S, ba Nguyén
Thi Th2.

3. Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg
000510 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/01/2017 tai Van phong Cong
ching PTNH (nay 12 Vin phong Cong chimg MVC), Thanh phé H6 Chi Minh
gitra ba Ngd Minh Anh Th1 véi éng Piang Ngoc S, ba Nguyén Thi Th2.

4. Hiy phan cap nhat bién dong do Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai Quan 9 (nay 1a thanh phé TP) cip ngay 20/02/2017 cho dng Ping Ngoc S,
ba Nguyén Thi Th2 theo Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir dung
dat & hd so goc sd 7040/2001 do UBND Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay
07/5/2001 cho 6ng Ng6 Minh Tr, ba Truong Thi Diéu A.

5. Huy phéan cap nhat bién dong do Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai Quan 9 (nay 13 thanh phd TP) cip ngay 16/02/2017 cho dng Ping Ngoc S,
ba Nguyén Thi Th2 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd N 213721, vao
sO cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6: 00111 QSDB/HP do UBND
Quan 9 (nay 1a thanh phé TD), Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 06/8/2003 cho
ho ba Truong Thi Diéu A.

6. Chia thira ké d6i v6i phan di san ba Truong Thi Diéu A dé lai cu thé
nhu sau: Nha ¢ va quyén st dung dat toa lai tai phuong HP, Quéin 9 (nay 1a
thanh phd TP) c6 tong dién tich 1a 1.499m? + 295,4m? = 1.794,4m? gia trj hién
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tai theo Chtng thu tham dinh gia 13 175.200.421.800 dong. Trong d6, phan di
san thira ké cta ba A chét dé lai (tuong Gmg voi 50%) co dién tich 897,2m? véi
gia trj 87.600.210.900 dong. Phan dng T duoc huong thira ké bang 1/3 di san
trong Gmg voi dién tich 897,2m2/3 = 299,07m? c6 gia tri 1a 29.200.070.300
dong. Ong T yéu cau thira huong bang tién.

- Bi don ba Ngd Minh Anh Thl va nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Ngb Minh Tr cing ¢ nguoi dai dién theo ity quyén la éng Nguyén
Thanh H trinh bay:

Toan bo sb tién mua ban nha dit 67.900.000.000 (sau muoi bay ty chin
tram triéu) dong da duoc ba Thl di giao cho dng Tr théng qua mot ngudi ba con
(1a di). Ong Tr di x4c nhan diéu nay, dong thoi 6ng Tr xac nhan di str dung hét
s6 tién trén. Ba Thl va 6ng Tr khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Ngé Minh T, dé nghi Toa an bac toan bo don khoi kién cua
nguyén don.

Tai Bdn dn ddn s so tham so: 1813/2022/DS-ST ngay 30/9/2022, Toa
an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Ngb Minh
T yéu cau: Chia thira ké theo phap luat doi v6i nha dét tai dia chi s6 122 Bis
PBP, phuong PK, Quan 1, Thanh phé H5 Chi Minh; nha dt tai dia chi 831
HHG, phuong TX, Quan 12, Thanh phd Hd Chi Minh va nha dét tai dia chi s6
20 TPX, phuong CG, Quan 1, Thanh phdé H6 Chi Minh.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

- Hop dong uy quyén sé cong chimg 023892 quyén sé 07/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 08/7/2008 tai Phong Cong chimg sd 1, Thanh phd H6 Chi
Minh gitra 6ng Ng6 Minh Tr, ba Truong Thi Diéu A cho ba Ngé Minh Anh Thl
1a vo hiéu do ba Truong Thi Diéu A chét ngay 25/01/2016.

- Hiy Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
cong chiung 000509 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/01/2017 tai Vin
phong Coéng chimg PTNH (nay 1a Vian phong Cong chimg MVC), Thanh phd
Ho6 Chi Minh giita ba Ngé Minh Anh Th1 véi 6ng Pang Ngoc S, ba Nguyén Thi
Th2.

Ba Ngé Minh Anh Thl, 6ng Ngd Minh Tr ¢6 trach nhiém lién déi hoan
lai s6 tién 35.000.000.000 (ba muoi lim ty) dong cho ong Ping Ngoc S, ba
Nguyén Thi Th2.

- Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chung
000510 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/01/2017 tai Vin phong Cong
ching PTNH (nay 13 Vin phong Cong chimg MVC), Thanh phé Ho Chi Minh
gitta ba Ng6 Minh Anh Th1 véi ong Piang Ngoc S, ba Nguyén Thi Th2.
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Ba Ngbé Minh Anh Th1, dng Ngdé Minh Tr c6 trach nhiém lién d6i hoan
lai sb tién 32.900.000.000 (ba muoi hai ty chin trim) déng cho 6ng Pang Ngoc
S, ba Nguyén Thi Th2.

- Huy phan cap nhat bién dong do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
Quan 9 (nay la thanh phé TD) cip ngay 20/02/2017 cho dng Pang Ngoc S, ba
Nguyén Thi Th2 theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung
dat & ho so gbe s6 7040/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cap
ngay 07/5/2001 cho 6ng Ngb Minh Tr, ba Truong Thi Diéu A.

- Huy phan cap nhat bién dong do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
Quan 9 (nay 1a thanh phé TD) cip ngay 16/02/2017 cho 6ng Pang Ngoc S, ba
Nguyén Thi Th2 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 N 213721, vao so
cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sb: 00111 QSDB/HP do Uy ban nhan
dan Quan 9 (nay 13 thanh phé TD), Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 06/8/2003
cho ho ba Truong Thi Diéu A.

- Budc ba Ngo Minh Anh Thl c6 trach nhiém phai tra cho 6ng Ngb
Minh T sb tién thira ké duoc huong 14 29.200.070.300 (hai muoi chin ty hai
tram triéu khong trim bay muoi nghin ba trim) dong.

Giao ba Ngd Minh Anh Th1 va éng Ngd Minh Tr duoc so hitu nha dat
thira ké theo Gidy chirmg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & hd
so gbc s6 7040/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh cap ngay
07/5/2001 cho 6ng Ngd Minh Tr, ba Truong Thi Diéu A va theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s N 213721, vao sd cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6: 00111 QSDB/HP do Uy ban nhan dan Quan 9 (nay la thanh phd
TD), Thanh phé Ho Chi Minh cip ngay 06/8/2003 cho ho ba Truong Thi Diéu
A

Phan gia tri s hitu ba Ngd Minh Anh Th1 va éng Ngo Minh Tr khéng
yéu cau nén Toa an khong xét.

Danh quyén khéi kién boi thuong thiét hai cho 6ng Ping Ngoc S va ba
Nguyén Thi Th2 ddi v6i ba Ngd Minh Anh Thi, 6ng Ngd Minh Tr bang mét vu
kién khac néu c6 yéu cau.

Danh quyén khoi kién cho ba Ngd Minh Anh Th1 d6i véi ong Ngd Minh
Tr vé sd tién thira ké 29.200.070.300 (hai muoi chin ty hai trim triéu khong tram
bay muoi nghin ba trim) dong ctia 6ng Ngd Minh T ma ba Thl da dua cho 6ng
Ng6 Minh Tr bang mot vu kién khac néu c6 yéu cau.

Céc bén thi hanh tai co quan thi hanh 4n c6 thim quyén ngay khi ban an
c6 hi¢u lyc phap luat.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi dan su so thim
va quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.
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+ Ngay 08/10/2022, bj don ba Ngbé Minh Anh Thl va nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Ng6 Minh Tr c¢6 don khang cao (do nguoi dai dién
theo Gy quyén caa ba Thl va dng Tr 1a 6ng Nguyén Thanh H thuc hién) véi
cung ndi dung 13 khang co toan bo ban 4n so tham, voi 1y do:

Tai phién toa so tham, da 1am rd viée nguyén don biét viéc ban nha va
d4t nén don di khoi nha dé ban; déng thoi, sd tién ban nha va dat duoc st dung
mot phan dé mua nha cho nguyén don mét can nha 1a noi nguyén don dang 0.
Do d6, nguoi dai dién theo oy quyén cua ba Thl va 6ng Tr di dé nghi Toa an
cap so tham ap dung An 18 sb 16/2017/AL vé coéng nhin hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dét 13 di san thira ké do mot ngudi trong cac dong thira
ké chuyén nhugng. Pay 1a phan chinh trong tranh luin tai phién toa so tham,
nhung ndi dung ban an so thim khong thé hién va khong str dung an 1é nay dé
1am cdn ct giai quyét vu 4n.

Ban 4n so tham khong bao vé ngudi thir ba ngay tinh khi ho da duoc
cong nhan quyén s& hiru tai san hop phap. Viéc hiy hop dong chuyén nhuong
va hity gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a khong dung voi quy dinh phap
luét dan sy 2015, dan dén viéc nguol mua la nguoi thr ba ngay tinh khéi kién
bén ban I1a ba Thl va nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Tr doi boi
thudong 1am sy viéc thém phirc tap, anh hudng dén quyén loi cta cac bén.

Trong vu an ndy, ba Th1 chi 12 nguoi dai dién cho cha me ban nha va dat
theo Gy quyén, s tién ban nha va dat ba Thl cling d3 tra lai day da cho cha ba
Th1 14 dng Tr nhu ndi dung Hop dong ty quyén. Ong Tr ciing dd ¢6 van ban gui
cho Toa 4n x4c nhan da nhan du sb tién va sir dung hét, nhung Ban 4an so tham
van tuyén ba Thl c6 nghia vu phai tra tién cho nguyén don 1a diéu vo 1y.

+ Ngay 27/10/2022, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ping
Ngoc S, ba Nguyén Thi Th2 c6 don khang cdo toan bd ban an so tham, véi Iy
do, 6ng S va ba Th2 di tién hanh mua ban nha va dat ding quy dinh ctia phép
luat, dong thué cho Nha nuéc day du, dugc cap gidy chimg nhan quyén sd hitu
nha va quyén st dung dat. Toa an cip so tham tuyén hiy cac hop dong chuyén
nhuong gilta vg chong 0ng S, ba Th2 véi ba Thl, dong thoi huy gidy ching
nhan Nha nudc da cap cho vo chdng 6ng S, ba Th2 13 anh huong nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phap ctia dng S va ba Th2 dugc phap luat bao ho theo
quy dinh tai Diéu 133 B9 luat Dan sy. Vi vay, 6ng S va ba Th2 dé nghi Toa an
cap phuc thaim xem xét, giai quyét dam bao quyén loi hop phap cho vo chdng
ong, ba.

+ Ngay 31/10/2022, Vién truong Vién kiém sat nhin dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh khang nghi phtc tham s6: 55/Qb-
VKS-DS d6i v6i Ban an dan su so tham sé: 1813/2022/DS-ST ngay 30/9/2022
cua Toa an nhan dan Thanh phé) HO Chi Minh, v&i nhan dinh:
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Ba Truong Thi Diéu A chét ngay 25/01/2016 nén cin cir vao cac Diéu
611, 612, khoan 1 Diéu 651 B6 luit Dan su nam 2015, ong Ngd Minh Tr, dng
Ngd Minh T va ba Ng6é Minh Anh Th1 14 hang thira ké thtr nhat duoc huong di
san thira ké ciia ba A 12 % khdi tai san chung vo chong 6ng Tr va ba A. Ngay
23/01/2017, ba Thl ky cac hop déng mua ban nha va chuyén nhuong quyén str
dung dit v6i vo chong ng S, ba Th2. Ong Tr thira nhan ddng ¥ véi viée chuyén
nhuong va di nhan s tién ban nha, dat. Ong T khéng dong ¥ va yéu cau hiy cac
hop d6ng chuyén nhuong néu trén. Nhu vay, ba Thl thuc hién viéc chuyén
nhuong ma khong ¢ v kién caa dng T, trong khi 6ng T 1a ngudi duge hudng
phan di san thira ké ctia ba A nén cac hop dong chuyén nhuong cung ky ngay
23/01/2017 giita ba Thl véi vo chong 6ng S, ba Th2 chi v6 hiéu d6i véi phan
6ng T dugc hudng thira ké theo quy dinh tai Diéu 130 B luat Dan sy nim 2015,
Toa an cap so tham cho rang, do nha dat chuyén nhuong 1a tai san chung cta vo
chong 6ng Tr va ba A, khong xac dinh duoc phan tai san riéng cia mdi ngudi
nén huy cac hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dit néu
trén 13 giai quyét chua dung quy dinh phap luat.

Tai phién toa so thim, mic du nguyén don dng T va bi don ba Thi
khong yéu cau giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu, nhung do nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng S, ba Th2 di duoc triéu tap hop 16 ma van
vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an nén chua duoc Toa an cip so
tham tién hanh thu tyc giai thich vé viéc tuyén bd hop dong vo hiéu, 6ng S va ba
Th2 chua c6 y kién vé viéc giai quyét hau qua ctia hop ddng vo hiéu. Do dé, cin
ctr muc 2 Phan 11T Giai dap sd 01/2017/GD-TANDTA ngay 07/4/2017 ctia Toa
an nhan dan t6i cao thi trong truong hop ndy Toa an van phai giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu. Ban an so tham tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat va hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat
néu trén vo hiéu, nhung chua giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu
theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan sy 2015, 1am anh huong dén quyén va
loi ich hop phap ctia dng S, ba Th2. Viéc Ban an so thdm danh quyén khai kién
bdi thuong thiét hai cho 6ng S, ba Th2 ddi véi 6ng Tr, ba Thl bang mot vu kién
khac dan dén viéc giai quyét khong triét dé, khong thé hién mong mudn, ¥ chi
cua 6ng S va ba Th2.

Vé an phi dan sy so thim dbi véi yéu cau huy hai hop dong mua ban nha
& va chuyén nhuong quyén st dung dat caa dng T duoc Ban an so thim chip
nhan vo hiéu, trong trudng hop nay, theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 27
Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi thi ba Thl, 6ng Tr chi phai chiu tién 4n phi dan su so tham khong co
gia ngach. Tuy nhién, Ban an so thim tuyén budc ba Thl, dng Tr phai chiu tién
an phi dan sy so thim c6 gia ngach 175.900.000 ddng 1a ap dung sai phap luat
vé an phi, gay thiét hai dén quyén loi ctua ba Thi, dng Tr.
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Dbi v6i an phi so thdm vé chia di san thira ké theo quy dinh phap luat
trong vu 4n nay, do chi c6 6ng T yéu ciu chia thira ké theo phap luat d6i voi
phan di san ctia ba A, nén theo quy dinh tai diém a khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi,
6ng T, ba Thl va 6ng Tr, mdi ngudi déu phai chiu an phi din sy c6 gia ngach
ctia s tién dugc hudng tir di san cta ba A 13 29.200.070.300 ddng (1/3). Ban an
so tham budc ba Thi phai chiu an phi dan su trén 2/3 tong gia tri tai san chung
cua ba A, 6ng Tr (137.200.000 dong); khong bude 6ng T va dng Tr phdi chiu én
phi dan su so thAm d6i v6i phan cac duong su nay dugce hudng tir di san cia ba
A, 1a 4p dung sai phap luat vé an phi, gay thiét hai ¢én quyén loi cua ba Thil.

T nhimg nhan dinh néu trén, Quyét dinh khang nghi phtc tham so:
55/QD-VKS-DS ngay 31/10/2022 cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh dé nghi Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xtr phiic tham vu an theo huéng: Ap dung khoan 3 Piéu 308,
khoan 2 Piéu 310 Bo luat T tung dan sy, huy Ban an dan sy so tham sd:
1813/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh, chuyén hd so vu an vé cho Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh xét
xur lai theo thi tuc so tham (sau ddy goi tat la Quyét dinh khang nghi phiic tham
hodc Khdng nghi phiic tham ciia Vién truéng Vién kiém sdt nhan ddn cdp cao
tai Thanh phé Hé Chi Minh).

Tai phién toa phiic tham:

+ Vién kiém sat van giit nguyén Quyét dinh khang nghi cua Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Bi don ba Ngb Minh Anh Thl va nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Ngd Minh Tr, c6 cUng nguoi dai dién theo 1y quyén la éng Nguyén
Thanh H tham gia phién toa trinh bay: Khang cao cua ba Thl va ong Tr la yéu
cau Toa an cap phuc thim stra ban 4n so thim theo hudéng, chi chdp nhian mot
phan yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Ngé Minh T duoc huéng phan chia
thira ké theo phap luat di vé6i di san ctia ba Truong Thi Diéu A véi sd tién 13
29.200.070.300 (hai muoi chin ty hai trdm tri¢u khong tram bay muoi nghin ba
trim) dong.

Pbi v6i cac yéu cau khai kién con lai cia nguyén don 6ng Ngd Minh T,
khang céo ciia ba Thl va ng Tr dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap
nhan, voi ly do:

Ba Thl khong dong ¥ v6i quyét dinh cua ban an so tham budc ba Thl
phai c6 trach nhiém phai tra sé tién nay cho dng T, vi ba Thi chi 1a ngudi dai
dién cho cha, me ban nha dat theo Gy quyén, s tién ban nha dat ba Thi ciing da
tra lai diy du cho cha ba Thl & 6ng Tr nhu ndi dung Hop ddng ty quyén; 6ng
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Tr ciing xac nhan d3 nhan du sd tién ndy va dong ¥ 13 nguoi c6 trach nhiém phai
tra s tién 29.200.070.300 dong cho 6ng T.

Mit khac, dén nay cac hop ddng mua ban, chuyén nhuong nha dat do ba
Thl (12 ngudi dai dién theo Gy quyén cua cha, me) ding ra ban va chuyén
nhuong cho 6ng Ping Ngoc S va ba Nguyén Thi Th2 di dugc hai bén thuc hién
xong, quyén va loi ich hop phap cua cac bén lién quan déu di dugc dam bao
theo quy dinh phap luat. Trong vu an nay, ong S va ba Th2 1a bén thir ba ngay
tinh nén dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia ho, stra ban 4n so thdm vé phan nay theo hudéng, khong chap nhan khoi kién
ctia nguyén don 6ng Ngb Minh T dbi v6i yéu cau hiy cac hop ddong mua ban va
chuyén nhuong nha, dat giita ba Thl véi vo chong 6ng S, ba Th2 cing cac gidy
to lién quan trong vu an.

+ Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bdang Ngoc S, ba Nguyén
Thi Th2 cung nguoi dai dién theo ity quyén la éng Nguyén Trung HI tham gia
phién toa trinh bay: Ong S va ba Th2 khang cdo yéu cau Toa 4n cap so thim stra
ban an so tham theo hudng bac toan bo nhitng phan yéu cau khai kién cua
nguyén don 6ng Ngd Minh T ¢6 lién quan dén quyén va loi ich hop phép cua
6ng S va ba Th2. Vi dng S va ba Th2 di tién hanh viéc mua nha va nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat dung quy dinh cta phap luat, dong thué cho Nha
nuéc day du, duoc cip gidy ching nhan quyén so hitu nha va quyén sir dung dit.
Toa 4n cap so tham tuyén hily cac hgp dong mua ban, chuyén nhuong nha dat
gitta vo chong 6ng S, ba Th2 véi ba Thi, ddng thoi huy gidy chimg nhan Nha
nuédc di cip cho vo chong dng S, ba Th2 1a khong dung phép luat, anh hudng
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cta 6ng S va ba Th2 duogc phap luat
bao ho theo quy dinh tai Piéu 133 Bo luat Dan su.

Ludt sur Ngd Th trinh bay y kién bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia
nguyén don ong Ngo Minh T, voi noi dung:

Pbi véi khang cao cua bi don ba Ngd Minh Anh Thl va nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Ngd Minh Tr, do nguoi dai dién theo Gy quyén la
6ng Nguyén Thanh H thuc hién, dé nghi Toa an ap dung An 18 s6: 16/2017/AL
vé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 13 di san thira ké do
mot dong thira ké chuyén nhuong; Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cia
nguyén don cho rang khang céo nay 1a khong co so. Vi ba Thl khong cho éng T
biét viéc ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat, trong do ¢ ' 1a di san
thira ké ctia ba Truong Thi Diéu A chua chia; s tién thu dugc tir viéc ban nha
va chuyén nhuong quyén sir dung dét nay ciing khong duoc chia cho éng T. Do
6ng T khong biét vé viéc mua ban va chuyén nhugng nha dét giita cac bén nén
khong du diéu kién va cin cir dé ap dung An 16 s6: 16/2017/AL cong nhan céc
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hop ddng mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dit giita ba Thl voi
ong S, ba Th2 trong vu an nay.

Péi v6i Khang nghi phuc tham cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Thanh phd Hd Chi Minh nhén dinh, viéc ba Thl ky Hop dong mua
ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng S, ba Th2 chi vo hiéu voi
phan 6ng T (phan 6ng T dugc hudng thira ké) theo quy dinh tai Diéu 130 B
luat Dan sy nam 2015, 1a khong dung. Vi tai san tranh chép trong vu an nay 1a
bat dong san, day 1a khdi tai san chung vo chong 6ng Tr va ba A, hai bén chua
thoa thuan chia nén dugc xem 1a tai san chung hop nhat. Do d6, trong truong
hop nay khong thé ap dung vo hiéu timg phan theo DPiéu 130 Bo luat Dan su
nam 2015.

Pbi v6i ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Ping Ngoc S va ba
Nguyén Thi Th2, Toa an cip so tham da Thong bao cho biét ndi dung tranh chap
vu an, tri€u tap hop I¢ céc lan hoa giai, cong khai chimg cur va tri¢u tap hop 1€
nhiéu lan tham gia phién toa, nhung déu vang mat khong c6 1y do. Vi vay, Toa
an cap so tham da ap dung Piéu 238 Bo luat T6 tung dan sy xét xir vang mat
6ng S, ba Th2 1a ding quy dinh phép luat. Do 6ng S, ba Th2 vang mit trong sudt
qua trinh giai quyét vu an nén Toa an cap so tham khong thé giai thich hau qua
hop ddng v6 hiu cho cac duong sy nay dugc, nhung da danh quyén khai kién
bdi thuong thiét hai cho dng S va ba Th2 dbi véi ba Thl, 6ng Tr bang mot vu
kién khac néu c6 yéu cau, 13 ¢6 cin ctr. Trong trudng hop ndy, Khang nghi phic
tham ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi
Minh cin citr vao muc 2 Phan IIT Giai dap s6: 01/2017/GD-TANDTC ngay
07/4/2017 cta Tda 4n nhan déan t6i cao vé giai dap mot sd van dé vé nghiép vu
dé dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham huy ban an so tham, chuyén hd so vy an
vé cho Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh xét xtr lai vu an theo thu tuc so
tham la khong phu hop, khong dung quy dinh phap luat.

Tom lai, Toa 4n cap so tham da xét xir va quyét dinh cac ndi dung van dé
tranh chép trong vu an 1a c6 can ctr, dung quy dinh phap luat, nén dé nghi HG1
dong xét xir phuc tham khong chap nhan khang cao ciia bi don ba Ngbé Minh
Anh Thi, khong chap nhin khang cdo ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Ngbé Minh Tr, 6ng Piang Ngoc S, ba Nguyén Thi Th2 va khong chip
nhan Khang nghi phuc tham ctia Vién truéong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh; gitt nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cia Vién kiém sdt vé
viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu én ¢ giai doan phiic tham:
Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da thuc hién ding quy dinh
phap luat; cac duong su tham gia phién toa dd chip hanh ding quyén va nghia
vu theo quy dinh cta Bo luat T tung dan su.
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Vé néi dung yéu cau khdng cdo ciia cic dwong sy va Quyét dinh khdng
nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhdan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh;

Nha dat ma 6ng Tr, ba A lap Hop ddng uy quyén ngay 08/7/2008 cho ba
Th1 I tai san chung vo chong 6ng Tr, ba A va 13 tai san chung hop nhat, nhung
khi ba A chét thi khong con 14 tai san chung hop nhét nita vi da phat sinh di san
thira ké ctia ba A 1a ' trong d6. Ba Thi bén tai san nay cho 6ng S va ba Th2, do
c6 sy dong cua Ong Tr, nén chi vo hiéu dbi voi phan di san ctia ba A. Toa an cap
so thAm tuyén vo hiu toan bd cac hop dong mua ban nha va chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra ba Thl véi 6ng S va ba Th2, 1a khong ding.

Sau khi ba A chét, 6ng T da duoc chia thira ké theo phap luat di san cua
ba A bang tién 14 29.200.070.300 déng. Quyén va loi ich cua 6ng T da duoc dam
bao theo quy dinh phap luat va toan b nha dat ma éng Tr, ba A 1ap Hop dong uy
quyén ngay 08/7/2008 cho ba Thl da dugc giao cho ba Thl va éng Tr duoc so
hitu, st dung. Thé nhung, Toa 4n cdp so tham lai budc mdt minh ba Thl phai
c6 trach nhiém tra s tién 29.200.070.300 déng cho 6ng T 1a khong phu hop,
trong truong hop nay phai budc ba Thl va 6ng Tr c¢é trach nhiém lién déi tra s6
tién 29.200.070.300 dong cho 6ng T moi diing.

Ban 4an so thAm tuyén bd cac hop dong mua ban nha va chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu, nhung chua giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong
v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 131 B6 luat Dan sy 2015, 1am anh huong dén
quyén va loi ich hop phap caa 6ng S, ba Th2. Viéc Ban an so thim danh quyén
khai kién boi thudng thiét hai cho 6ng S, ba Th2 dbi voi ong Tr, ba Thl bang
mét vu kién khac din dén viée giai quyét khong triét dé, khong thé hién mong
mudn, ¥ chi ctia 6ng S va ba Th2.

Thém nita, vé 4n phi dan sy so tham, Toa an cép so tham cOn ap dung sai
phap lut vé an phi, gay thiét hai dén quyén loi ctia ba Thl va 6ng Tr, nhu nhan
dinh tai Khang nghi phuc tham cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir phic thAm chap
nhan mot phan khang cao cua cac duong sy, chip nhan Quyét dinh khang nghi
phuc thdm cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh, &p dung khoan 3 Diéu 308, khoan 2 Piéu 310 B luat T tung dan su,
huy Ban an dan sy so thdm, chuyén hd so vu 4n vé cho Toa an cdp so tham xét
xtr lai theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Pon khang céo cua bi don ba Ngé Minh Anh Thl do nguoi dai dién theo
iy quyén ctia ba Thl 1a 6ng Nguyén Thanh H thuc hién), cing cac Pon khang
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c4o ciia ngudi cd quyeén loi nghia vu lién quan 6ng Ngd Minh Tr (do nguoi dai
dién theo ty quyén ctia 6ng Tr 1a 6ng Nguyén Thanh H thuc hién), 6ng Ding
Ngoc S va ba Nguyén Thi Th2 déu ndp trong thoi han va ding thi tuc quy dinh
ctia phap luat nén hop 1¢; Quyét dinh khang nghj phuc thim sé: 55/QD-VKS-DS
ngay 31/10/2022 cua Vién trudong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh 1a dung tham quyén va tha tuc theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa phiic thAm, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phong Cong ching PTNH (tén méi: Vian phong Cong chimg MVC), Uy ban
nhan dan thanh phd TP va Vin phong diang ky dat dai Thanh phd HO Chi Minh
da duoc tri¢u tap hop 1€ dén 1an tha hai ma van Véng mat nén Ho1 df‘mg xeét xur
phuc tham tién hanh xét xtr vu an vang mit cac duong su ndy theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 296 B¢ luat T6 tung dan su.

Can cwr vao cdc tai liéu, chirng cir co trong ho so vu an da dwoc xem xét,
tham tra va tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu phuic tham nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung: Tda an cap so tham di xac dinh dung quan hé phap luat
tranh chap, thu 1y va giai quyét vu an dung thim quyén va tha tuc theo quy dinh
cia Bo luat TH tung dan sy.

[2] Vé néi dung yéu cdu khing cdo cua bi don ba Ngd Minh Anh Thi,
khéng cdo ciia ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Ngb Minh Tr, 6ng
Bdng Ngoc S, ba Nguyén Thi Th2 va néi dung yéu cau Khang nghi phiic tham
ciia Vién truong Vién kiém sdt nhan déan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh:

[2.1] DPdi véi Hop dong uy quyén s cong chimg 023892 quyén sb
07/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/7/2008 ctia Phong Cong chtng sé 1, Thanh phd
H6 Chi Minh, Hoi dong xét xir phtic thim nhan thiy;

[2.1a] Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy déu thong nhat
thira nhan, can nha va dat tai s6 2/304D (s6 méi 716 Qudc 16 52), Khu phd 2,
phuong HP, Quan 9 (nay la thanh phé TP), Thanh phd H6 Chi Minh thudc
quyén s& hiru, sir dung cta vo chong ong Ngd Minh Tr, ba Truong Thi Diéu A
theo Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat & sé 7040/2001
ngay 07/5/2001 cia UBND Quan 9 (nay 1a thanh phé TD) cip cho 6ng Ngb
Minh Tr, ba Truong Thi Diéu A, va phan dat vuon co6 dién tich 1.499m? thudc
thira dat s6 2003, to ban dd sb 4, toa lac tai phuong HP, Quan 9 (nay la thanh
phé TP), Thanh phé HO Chi Minh thudc quyén st dung cua vo chong dng Tr, ba
A theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s sé N 213721, vao s cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6: 00111 QSDB/HP do Uy ban nhan dan Quan
9 (nay la thanh phd TP), Thanh phd Hd Chi Minh cip ngay 06/8/2003 cho ho
ba Truong Thi Diéu A. Toa 4n cp so tham xac dinh nha dat toa lac tai sb
2/304D (s6 moi 716 Quéc 16 52), Khu phd 2, phuong HP, Quan 9 (nay la thanh
phd TD), Thanh phd H6 Chi Minh va dién tich dat 1.499m? thudc thira sb 2003,
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to ban dd sd 4, toa lac tai phuong HP, Quén 9 (nay la thanh phé TD), Thanh phé
Ho6 Chi Minh 14 tai san chung vo chong 6ng Tr, ba A 1 dung.

[2.1b] Tai Hop dong uy quyén sd cong chiung 023892 quyén sb
07/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/7/2008 ctia Phong Cong ching s6 1, Thanh phd
H6 Chi Minh, vg chong 6ng Ngd Minh Tr, ba Truong Thi Diéu A (Bén A) tuy
quyén cho ba Ngd Minh Anh Thl (Bén B) dugc quyén thay mit va nhan danh
Bén A quan ly, trong nom, chuyén muc dich st dung, st dung, xay dung,
nghi¢m thu cong trinh, cho thué, ban, chuyén nhuong hodc tang cho can nha s6
2/304D (sb méi 716 Quéce 16 52), Khu phd 2, phuong HP, Quéan 9, Thanh phd
H6 Chi Minh va phan dién tich dat thudc quyén sir dung cia Bén A trong quyén
sir dung dat tai thira 2003, t& ban do 04 tai phuong HP, Quén 9, Thanh phd Ho
Chi Minh can ci theo quy dinh hién hanh. Thoi han iy quyén: 20 nam hoac khi
hop dong ty quyén hét hiéu luc theo quy dinh ciia phap luat (sau day goi tit 1a
Hop dong uy quyén ngay 08/7/2008). Xét Hop dong ty quyén ngay 08/7/2008
vé nang luc hanh vi va ¥ chi ty nguyén ctia nhimg ngudi tham gia, muc dich, noi
dung va hinh thirc 1a ddm bao cac diéu kién c¢6 hiéu luc cua giao dich dan sy quy
dinh tai Biéu 122 B6 luat Dan su nam 2005.

[2.1c] Tuy nhién, sau khi 1ap Hop dong ty quyén ngay 08/7/2008 thi ba
Truong Thi Diéu A chét ngay 25/01/2016 tai Hoa Ky (theo Gidy chimng tir s6 ho
so luu cua tiéu bang 142-16-009300 ngay 28/01/2016 cua B6 Y Té - Phong
Théng ké ho tich tai tiéu bang T., Hoa Ky, da dugc Hop phéap héa lanh sy va
dich sang Tiéng Viét). Theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 4 Diéu 219 Bo luat
Dan su nam 2005 thi tai san chung cta vo chong 6ng Tr, ba A iy quyén cho ba
Th1 tai Hop dong Gy quyén ngay 08/7/2008 1a tai san chung hop nhat co thé
phan chia theo thoa thuan, quyét dinh ciia Toa 4n nhung chua duoc phan chia
xac dinh phan quyén so hitu ctia mdi nguoi. Do d6, can cit vao khoan 3 Diéu
424 va khoan 4 Piéu 589 B6 luat Dan sy nim 2005 thi Hop dong uy quyén ngay
08/7/2008 duogc xac dinh 1a da cham dut ké tir ngdy 25/01/2016. Toa an cap so
tham cén ctr vao khoan 3 Diéu 422, Diéu 123 B¢ luat Dan sy nim 2015 xé4c dinh
Hop dong iy quyén ngay 08/7/2008 dwong nhién vo hiéu ké tir ngay 25/01/2016
va tuyén xir Hop dong uy quyén nay vo hiéu 1a khong phu hop véi tai liéu,
chirng ctr néu trén va khong dang quy dinh cua phap luat.

[2.2] Béi véi Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sur
dung dat s6 cong chimg 000509 quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/01/2017 va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg
000510 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/01/2017 tai Van phong Cong
chimg PTNH (nay 13 Vian phong Coéng chimg MVC), Hoi dong xét xtr phic
thaAm nhan théy;
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[2.2.1] Hop dong ty quyén ngdy 08/7/2008 di chdm duat ké tir ngay
25/01/2016, nhung sau d6 ba Thl van st dung Hop dong uy quyén nay 1ap Hop
déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 céng ching
000509 quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/01/2017, cung Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat s cong chimg 000510 quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 23/01/2017 tai Van phong Cong chimg PTNH (nay la Van
phong Coéng ching MVC), Thanh phé H6 Chi Minh giita 6ng Tr, ba A do ba
Thi 13 nguoi dai dién Gy quyén véi vo chong 6ng Ping Ngoc S, ba Nguyén
Thi Th2 (sau day goi tit 1a Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 23/01/2017 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 23/01/2017). Vi vay, Toa an cip so tham x4c dinh, ca hai hop dong nay
déu vi pham phap luat, 1a dung. Song, Hoi dong xét xtr phiic thim nhén thiy,
Toa an cap so tham quyét dinh hiy Hop déng mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén st dung dit ngay 23/01/2017 va Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 23/01/2017 1a chua xem xét, danh gid ddy du cac tai
liéu, chimg ct cta vu an, chuwa dam bao quyén va loi ich hop phép cta cac bén
tham gia ky két hgp dong va cac duong sy lién quan, cu thé nhu sau:

[2.2.1a] Do ba Truong Thi Diéu A chét ngay 25/01/2016, cin cir vao
Piéu 611 va Diéu 612 Bo luat Dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir phuc tham
xac dinh tai thoi diém vo chdng 6ng S, ba Th2 mua nha va nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat theo Hop dong mua ban nha & va chuyén nhugng
quyén sir dung dat ngay 23/01/2017 va Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 23/01/2017 thi ' nha dat nay 1a tai san ciia 6ng Ngd Minh Tr, %
nha dat con lai 1a di san cta ba A chét dé lai duoc chia thira ké theo phap luat.
Ba Truong Thi Diéu A chét khong dé lai di chic, theo quy dinh tai Piéu 651
B6 luat Dan sy nam 2015, nguoi thira ké theo phap luat thudc hang thira ké thir
nhat cua ba A gébm 6ng Tr, 6ng T va ba Th1 nén mdi ngudi duge hudng 1a 1/3
phan di san thira ké cua ba A dé lai néu trén.

Trong sd nhitng nguoi thira ké theo phap luat thudc hang thira ké thir
nhat cua ba Truong Thi Diéu A thi chi c6 6ng T yéu cau chia thira ké theo phap
luat d6i voi di san ciia ba A va c6 yéu cau hily Hop déng mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/01/2017 va Hop déng chuyén
nhugng quyén sir dung dat ngay 23/01/2017. Vi vay, trong vu 4n nay, can phai
xem xét Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
23/01/2017 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/01/2017
thudc trudng hop Hop dong mua ban nha & va Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a di san thira ké cta ba A do ba Thl 1a dong thira ké cua
6ng T thuc hién. Trong truong hop nay, Khang nghi phtc thim cta Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh nhan dinh: “Ngay
23/01/2017, ba Thl ky cdc hop dong mua ban nha va chuyén nhwong quyén sir

22



dung ddt véi vo chong 6ng S, ba Th2. Ong Tr thita nhdn dong y véi viéc chuyén
nhirong va da nhdn sé tién ban nha, ddt. Ong T khéng dong ¥ va yéu cau hiy
cdac hop dong chuyén nhwong néu trén. Nhw vdy, ba Thl thuc hién viéc chuyén
nhirong ma khong cé y kién ciia 6ng T, trong khi 6ng T ld nguoi dwoc hudng
phan di san thira ké ciia b A nén cdc hop dong chuyén nhirong cing ky ngay
23/01/2017 giira ba Thl véi vo chong 6ng S, ba Th2 chi vé hiéu doi véi phan
ong T duoc huong thira ké theo quy dinh tai Piéu 130 Bé lugt Dén sw nam
20157, 1a c6 can cu.

Tuy nhién, do 6ng T yéu cau dugc hudng thira ké di san cia ba A bing
tién. Theo do, Toa 4n cip so thdm di chia thira ké theo phap luat ddi voi di san
ctia ba Truong Thi Diéu A trong vu 4n nay cu thé nhu sau: Nha & va quyén sir
dung dat toa lai tai phuong HP, Quan 9 (nay 13 thanh phd TD) néu trén c6 tong
dién tich 1a 1.499m? + 295,4m? = 1.794,4m? gia tri hién tai theo Chimng thu
tham dinh gia 1a 175.200.421.800 (mdt trim bay muoi lam ty hai tram triéu
bbén tram hai muoi mét nghin tam traim) déng. Ong T dugc hudng 1/6 1a
29.200.070.300 (hai muoi chin ty hai tram triéu khong tram bay muoi nghin ba
tram) dong. Toa an cap so tham quyét dinh budc ba Thi o trach nhiém phai tra
cho 6ng T s6 tién thira ké 6ng T dugc hudng 29.200.070.300 (hai muoi chin ty
hai tram triéu khong trim bay muoi nghin ba trim) dong.

Bi don ba Ngd Minh Anh Thl va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Ngd Minh Tr khang cdo khong dong y voi quyét dinh cia ban an so
tham budc ba Thl phai co trach nhiém tra sb tién nay cho 6ng T, véi 1y do cho
rang, ba Thl chi 13 nguoi dai dién cho cha, me ban nha dat theo uy quyén, so
tién ban nha dat ba Thi ciing d4 tra lai day da cho cha ba Thi 12 6ng Tr nhu noi
dung Hop dong ty quyén; 6ng Tr ciing x4ac nhan da nhan du sb tién nay va dong
¥y 14 nguoi c6 trach nhiém phai tra sé tién 29.200.070.300 dong cho ong T, 1a
khéng c6 co s. Vi Hop dong ty quyén ngay 08/7/2008 da cham dut ké tir ngay
25/01/2016, nhung ba Thl vin st dung Hop dong ty quyén nay dé 1ap cac Hop
déng mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng S va ba Th2;
ba Th1 13 ngudi truc tiép nhan toan bo sé tién ban nha dat tir 6ng S va ba Th2.
Tda an cap so thAm xac dinh trach nhiém ba Thil sau khi ba A da mat 13 phai
giit lai % gi4 tri tai san 13 tién ban nha dat boi da phat sinh thira ké nhung ba
Thi van giao s6 tién nay cho 6ng Tr, nén di quyét dinh budc ba Thi c6 trach
nhiém phai tra cho 6ng T s tién thira ké 6ng T duoc hudng 29.200.070.300 (hai
muoi chin ty hai tram tri¢u khong trim bay muoi nghin ba trim) dong 13 c6 cin
ctr, dam bao quyén va loi ich hop phap cua 6ng T theo nhu yéu cau cia ong T
trong viéc chia thira ké theo phap luat d6i véi di san cua ba A. Khang céo cua
bi don ba Ngd Minh Anh Thl va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Ngd Minh Tr vé phin nay 1a khong c6 co s& nén Hoi dong xét phuc thim
khong chap nhan.
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[2.2.1b] Mat khac, xét viéc vo chong 6ng S, ba Th2 da tién hanh mua
ban nha va dét theo Hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 23/01/2017 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
23/01/2017 1a cong khai, dang trinh tu tha tuc theo quy dinh phap luat, da tra
du tién mua nha dat cho ba Thl, dong thué cho Nha nudc day du, da nhan nha
dat va hoan tat thu tuc gidy to so hitu, st dung theo dung quy dinh va va dang
quan 1y, str dung, sinh séng on dinh tai nha dat nay. Trong qua trinh giai quyét
vu an, ba Thl va 6ng Tr déu cho rang, dng S va ba Th2 1a ngudi tht ba ngay
tinh, khéng ddng ¥ huy Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 23/01/2017 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 23/01/2017.

[2.2.1c] Dong thoi, Toa an cip so thim da quyét dinh giao ba Thl va
ong Tr duoc s hiru nha dat thira ké theo Gidy ching nhan quyén sé hiru nha &
va quyén su dung dat ¢ ho so gdc s6 7040/2001 do UBND Thanh phd Ho Chi
Minh cdp ngay 07/5/2001 cho 6ng Ngd Minh Tr, ba Truong Thi Diéu A va
theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 N 213721, vao so cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat so: 00111 QSDB/HP do Uy ban nhan dan Quan 9 (nay
la thanh phé TD), Thanh phé H6 Chi Minh cip ngdy 06/8/2003 cho hd ba
Truong Thi Di€u A.

Tai phién toa phuc tham, ba Ngd Minh Anh Th1 va 6ng Ngé Minh Tr,
c6 nguodi dai dién tham gia phién toa trinh bay, ba Thl va 6ng Tr van gitr
nguyén quan diém doéng ¥ ban nha dat nay cho dng S va ba Th2 nhu nhitng noi
dung da thoéa thuan va thyc hién tai Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén st dung dit ngay 23/01/2017 va Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 23/01/2017. Theo d6, Hoi dong xét xir phtc thAm nhéan
thay, khong can thiét phai hity Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 23/01/2017 va Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 23/01/2017 dé rdi cac duong sy nay phai tién hanh cac tha tuc
ky lai hop dong mua ban nha & va hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, trong khi quyén va loi ich cia cac bén van khong thay doi.

[2.2.2] Thém nira, trong vu an nay, nguyén don 6ng Ngd Minh T con
cho rang, sau nay c6 yéu cau thi sé& tiép tuc khoi kién trong vu an khac yéu cau
Toa an giai quyét tranh chép thira ké di san cua ba Truong Thi Diéu A d6i voi
nha va dat toa lac tai dia chi 831 duong HHG, phuong TX, Quan 12, Thanh
phé Ho Chi Minh; nha va dat toa lac tai dia chi 20 TBX, Phuong CG, Quén 1,
Thanh phé HO Chi Minh; nha va dét toa lac tai dia chi 122 Bis DBP, Phuong
PK, Quén 1, Thanh phd H6 Chi Minh. H6 so vu an thé hién, Gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha va quyén sir dung dat dat tai dia chi 20 TPX, Phuong CG,
Quan 1, Thanh phd Hd Chi Minh hién d3 dugc cap nhat do ba Ngd Minh Anh
Thl dang dung tén. Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng Ngd Minh Tr va
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ngudi dai dién theo uy quyén 13 6ng Nguyén Thanh H ciing trinh bay: Thoi gian
song va lam viéc tai Viét Nam, ba A va ong Tr tao 1ap dugc mot s tai san va
nhan dugc tang cho tir gia tdc hai bén. Nam 2008, ba A va ong Tr dinh cu tai
Hoa Ky; phan 16n tai san ba A va 6ng Tr dé lai cho ba Th1 ma khong dé lai cho
ong T. Ong Tr va ba A quyét dinh d¢ lai tai san cho ba Th1 1a bang hinh thuc ting
cho va di chuyén quyén sé hitu tai san nhiéu cin nha cho ba Thi. Tai phién toa
phuc tham, nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng T ciing xac nhan, hién nay ba
Th1 con s hitu nhiéu nha dat khac. Qua d6 nhan thiy, ba Thl con s¢ hiru nha dat
khac nén ciing khong can thiét phai hay Hop déng mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 23/01/2017 va Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 23/01/2017 dé dam bao cho viéc ba Thi thi hanh &n tra
cho 6ng T sé tién thira ké 6ng T dugc hudng 29.200.070.300 (hai muoi chin ty
hai trdm triéu khong trim bay muoi nghin ba trim) dong.

[2.2.3] Tt nhiing nhan dinh néu trén c¢6 dua co sé xac dinh, Toa an cép
so tham quyét dinh hiy Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 23/01/2017 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 23/01/2017 la chua du can ct, khong phu hop vai tai liéu, chimg cuir cua
vu an, khong dam bao quyén va loi ich hop phéap ciia cac bén tham gia ky két
hop ddng va cac duong su lién quan theo quy dinh phap luat.

[2.3] Do Tda an cp so thim di c6 quyét dinh hay Hop dong mua ban
nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/01/2017 va Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/01/2017 1a chua da can ctr nhu
trén. Theo d6, dd c¢6 du co sé xac dinh, Toa 4n cip so tham quyét dinh huay
phan cap nhat bién dong do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai Quan 9 (nay
|a thanh phé TD) cap ngay 20/02/2017 cho 6ng Ping Ngoc S, ba Nguyén Thi
Th2 tai Gidy chting nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ ho so goc
s6 7040/2001 do UBND Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 07/5/2001 cho 6ng
Ngd Minh Tr, ba Truong Thi Diéu A; hily phan cdp nhat bién dong do Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai Quéan 9 (nay 1a thanh phé TP) cép ngay
16/02/2017 cho 6ng Pang Ngoc S, ba Nguyén Thi Th2 theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 N 213721, s6 vao s6 cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 00111 QSDB/HP do UBND Quan 9 (nay la thanh phdé TD), Thanh phd
H6 Chi Minh cap ngay 06/8/2003 cho ho ba Truong Thi Diéu A, 1a khong dung.

[2.4] Khang nghi phuc tham cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr phtic tham hity ban
4n so thAm va chuyén ho so vu 4n vé cho Toa an céip so thAdm xét xtr lai vu an
theo tha tuc so tham, véi Iy do: “Ong S, ba Th2 la nguoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan vang mdt trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn dit dd dwoc triéu tdp
hop 1é. Tai phién toa so tham, mdc dit nguyén don 6ng Tuyét va bi don ba Thl
khéng yéu cau gidi quyét hdu qua cia hop dong vé hiéu nhung viéc dng S, ba
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Th2 chira dwoc Toa dn cdp so tham tién hanh thi tuc gidi thich vé viéc tuyén bo
hop dong vé hiéu nén chira cé y kién vé viéc gidi quyét hdu qua cia hop dong vé
hiéu. Do d6, can cir muc 2 Phan III Gidgi dap so 01/2017/GD-TANDTA ngay
07/4/2017 ciia Toa dGn nhdn déan téi cao thi trong trwong hop nay Toa dn van
phdi gidi quyét hdu quad cia hop déng vé hiéu. Ban dn so tham tuyén bo hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va hop dong mua bdn nha ¢ va chuyén
nhirong quyén sir dung dat néu trén vé hiéu, nhung chwa gidi quyét hdu qud
phadp 1y ciia hop dong vé hiéu theo quy dinh tai Diéu 131 BJ ludt Dan sw 2015,
lam anh hwong dén quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng'S, ba Th2”, 1a ¢6 can ct,
dung quy dinh phap luat (trong trudng hop Toa an cip so tham cé tuyén bd Hop
d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/01/2017 va
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/01/2017 vo hiéu, 1a
dung). Thé nhung, tai phién toa phuc thim hém nay, Hoi dong xét xir phuc
tham da xac dinh, Toa an cap so thim quyét dinh hity Hop dong mua ban nha &
va chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/01/2017 va Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 23/01/2017 1a khong ding. Nhu vay, Hop
d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 23/01/2017 va
Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 23/01/2017 thudc trudng
hop khong bi Toa 4n tuyén b 1a vo hiéu nén khong c6 hau qua phép 1y caa hop
ddng vo hiéu phat sinh phai giai quyét theo quy dinh phap luat trong vu an nay.
Do d6, Khang nghi phtic tham ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cp cao
tai Thanh phé HO6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham huay ban an so
tham va chuyén ho so vu an vé cho Toda an cép so tham xét xur lai vu an theo tha
tuc so tham véi 1y do néu trén 14 khong con phi hop dé Hoi dong xét xir chp
nhan.

[3] V&i cac tai liéu chimg c&t va nhan dinh néu trén, Hoi déng xét xir
phuc tham xét thiy can chip nhan mot phan khang céo cua bi don ba Ngd Minh
Anh Th1 (do nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Thl 1a 6ng Nguyén Thanh H
thuc hi¢n); chép nhan mot ph?m khang cao cia nguoi co quyén lo1, nghia vu lién
quan dng Ngd Minh Tr (do ngudi dai dién theo y quyén cua 6ng Tr |a dng
Nguyén Thanh H thuc hién); chap nhan khang cdo ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Ding Ngoc S, ba Nguyén Thi Th2; chip nhian mdt phan Quyét
dinh khang nghi phtic thAm cta Vién trudong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Thanh phé HO Chi Minh; stra ban 4n so thim theo huéng chip nhan mot phan
yéu cau khoi kién ctiia ong Ngé Minh T, budc ba Ngd Minh Anh Thl ¢ trach
nhiém phai tra cho ong T sb tién thira ké dugc huong 1a 29.200.070.300 (hai
muoi chin ty hai trim triéu khong trim bay muoi nghin ba tram) dong; khong
chap nhan cac yéu cau khai kién con lai ctia 6ng T.
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[4] Trong nhimg ¥ kién, quan diém trinh bay tai phién toa phtic thAm cua
Kiém sat vién tham gia phién tda c6 mot phan phu hop véi nhan dinh néu trén
ctia Hoi dong xét xir phic thim nén phan nay dugc chap nhan.

[5] Nhitng ¥ kién, quan diém trinh bay tai phién tda phiic thim cta Lut
su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don ong Ngd Minh T do chi c6
mot phan 13 phu hop véi nhan dinh néu trén cua Hoi dong xét xir phuc tham nén
dugc Hoi dong xét xir phuc thim chap nhan vé phan nay.

[6] V& 4n phi dan sy so tham, Hoi dong xét xir phuc thadm nhén thay;

Khang nghi phuc thdm ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cp cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh vé an phi dan sy so tham 13 ¢6 can cir nén Hoi dong
xét xtr chap nhan; dong thoi, do stra Ban an so thadm nén theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 29 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc ho1, Ho1 déng xét xur phuc tham xac dinh lai nghia vu chiu an
phi dan su so tham theo quy dinh tai Piéu 147 cua Bo luat TH tung dan su va
khoan 1 Piéu 26, khoan 1 Piéu 27 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi:

Nguyén don 6ng Ngbé Minh T phai chiu 4n phi dan sy so thim khong c6
gia ngach d6i v&i yéu cau huy Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 23/01/2017 va Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dit ngay 23/01/2017 khong dugc Toa an chap nhan theo quy dinh tai
diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Nguyén don 6ng Ngbé Minh T, bi don ba Ngoé Minh Anh Thl va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngd Minh Tr, theo quy dinh tai diém a
khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hoi, mdi duong sy phai chiu an phi din sy so tham cé
gia ngach ciia sd tién 29.200.070.300 dong dugc hudng tir di san ctia ba A. Theo
d6, 6ng T, ba Thl va éng Tr, mdi duong su phai chiu an phi dan sy so tham ¢
gia ngach 1 137.200.000 (mot trim ba muoi bay triéu hai tram nghin) dong.

[6] Vé an phi dan su phic thim: Puong su khang cao ba Ngé Minh Anh
Thi, 6ng Ngd Minh Tr, 6ng Diang Ngoc S va ba Nguyén Thi Th2 theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi, khong phai ndp.

[7] Cac quyét dinh khac cta ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khéng
nghi da c6 hiéu luc phap luat theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Cian ¢t khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy.

1- Chép nhan mot phan khang céo cua bi don ba Ngd Minh Anh Th1 (do
nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Thl Ia 6ng Nguyén Thanh H thyc hién);
chap nhan mot phan khang cdo cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Ngd Minh Tr (do nguoi dai dién theo iy quyén cta 6ng Tr 12 dng Nguyén Thanh
H thuc hién); chip nhan khang cdo cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Ping Ngoc S, ba Nguyén Thi Th2; chdp nhan mot phan Quyét dinh khang
nghi phuc tham sé: 55/QD-VKS-DS ngay 31/10/2022 cta Vién truong Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh;

Stra Ban an dan sy so tham sé: 1813/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

- Can ctr vao Diéu 26; Diéu 37; Diéu 39; Diéu 48; Diéu 146; Diéu 147;
Diéu 217; Diéu 218; Diéu 227; Diéu 228 va khoan 2 Diéu 273 cua Bo luat TH
tung dan su;

- Can ¢t Diéu 122, khoan 1 va khoan 4 Piéu 219, khoan 3 Diéu 424,
khoan 4 Diéu 589 B6 luat Dan sy nam 2005; Diéu 130, Piéu 611, Diéu 612 va
Piéu 651 B luat Dan sy nam 2015;

- Can ct Luat phi va Lé phi s6 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nim
2015; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1.1. Binh chi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Ngd Minh
T yéu cau: Chia thira ké theo phap luat d6i voi nha dat tai dia chi: s6 122 Bis
PBP, phuong DK, Quén 1, Thanh phd H6 Chi Minh; nha dit tai dia chi: s6 831
HHG, phuong TX, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh va nha dét tai dia chi: sd
20 TPX, phudng CG, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

1.2. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ngd
Minh T:

Budc ba Ngé Minh Anh Th1l c6 trach nhi€ém phai tra cho 6ng Ngd Minh
T sb tién thira ké 6ng T duoc huong 1a 29.200.070.300 (hai muoi chin ty hai
trdm triéu khong trim bay muoi nghin ba trim) dong.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu cau thi hanh dn, néu
nguoi phdi thi hanh dn khéng chiu tra sé tién néu trén thi hang thang nguoi phdi
thi hanh én con phdi trd cho nguwoi dwoc thi hanh dn soé tién 1di déi voi sé tién
chdm tra twong wng voi thoi gian chdm tra theo quy dinh tai Piéu 468 Bo ludt
Dan su.
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1.3. Khong chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng
Ngd Minh T, cu thé:

+ Khong chip nhan yéu cau Hop dong uy quyén sd cong chimg 023892
quyén sd 07/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08 thang 7 nim 2008 tai Phong Cong
ching sb 1, Thanh phd H5 Chi Minh giita 6ng Ng6 Minh Tr, ba Truong Thi Diéu
A cho ba Ngé Minh Anh Th1 13 v6 hiéu do ba Truong Thi Diéu A chét ngay 25
thang 01 nam 2016.

+ Khong chap nhan huy Hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 cong chimg 000509 quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
23 thang 01 nam 2017 tai Van phong Cong chung PTNH (nay 1a Van phong
Cong ching MVC), Thanh phd H6 Chi Minh giira ba Ngé Minh Anh Th1l véi
6ng Ping Ngoc S, ba Nguyén Thi Th2.

+ Khong chap nhan hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6
cong chimg 000510 quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23 thang 01 nim
2017 tai Van phong Cong ching PTNH (nay la Van phong Cong chung MVC),
Thanh phé H6 Chi Minh giira ba Ngé Minh Anh Th1 véi 6ng Pang Ngoc S, ba
Nguyén Thi Th2.

+ Khong chap nhan hiy phan cip nhat bién dong do Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai Quan 9 (nay 1a thanh phd TD) cap ngay 20 thang 02 nim
2017 cho 6ng Pang Ngoc S, ba Nguyén Thi Th2 theo Gidy ching nhan quyén so
hitu nha & va quyén str dung dat & hd so gdc sé 7040/2001 do Uy ban nhéan dan
Thanh phé HO Chi Minh cdp ngay 07 thang 5 ndm 2001 cho 6ng Ngd Minh Tr,
ba Truong Thi Diéu A.

+ Khéng chip nhan hiy phan cip nhat bién dong do Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai Quan 9 (nay 1a thanh phd TP) cap ngay 16 thang 02 nim
2017 cho 6ng Pang Ngoc S, ba Nguyén Thi Th2 theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 N 213721, vao sb cp gidy ching nhan quyén st dung dat so:
00111 QSDB/HP do Uy ban nhan dan Quan 9 (nay la thanh phé TD), Thanh
phd HO Chi Minh cap ngay 06/8/2003 cho ho ba Truong Thi Diéu A.

Danh quyén khéi kién cho ba Ngd Minh Anh Th1 d6i véi ong Ngd Minh
Tr vé s6 tién thira ké 29.200.070.300 (hai muoi chin ty hai tram triéu khong tram
bay muoi nghin ba trim) dong ctua 6ng Ngd Minh T ma ba Thl di dua cho 6ng
Ngd Minh Tr bang mét vy kién khac néu cé yéu cau.

1.4. V& chi phi té tung giai quyét vu an, cac dwong su khong yéu cau giai
quyét nén Toa an khdng xem xét.

1.5. V& an phi dan sy so thim:

+ Nguyén don 6ng Ngd Minh T phai chju 600.000 (sau trim nghin) dong
tién 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach va 137.200.000 (mot trim ba
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muoi bay triéu hai trim nghin) dong, tong cong 6ng T phai chiu 137.800.000
(mot trim ba muoi bay triéu tAm trim nghin) ddng 4n phi dan sy so thim; nhung
dugc trir vao s tién 177.550.000 (mot trim bay muoi bay triéu nim trim nim
muoi nghin) dong tam tng an phi dan sy 6ng T dd ndp gom: 21.000.000 (hai
muoi mot triéu) ddng theo Bién lai thu s AA/2019/0045504 ngay 14/01/2020
ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd HO Chi Minh, 87.950.000 (tdm muoi
bay triéu chin trim nim muoi nghin) dong theo Bién lai thu s
AA/2019/0091915 ngay 01/7/2020 ciia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd Ho
Chi Minh, 21.000.000 (hai mwoi mét triéu) dong theo Bién lai thu sb
AA/2019/0092609 ngay 22/9/2020 ciia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh ph Ho
Chi Minh, 47.600.000 (bén muoi bay triéu sau tram nghin) déng theo Bién lai
thu s6 AA/2021/0001165 ngay 05/11/2021 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh
phb H6 Chi Minh; hoan tra lai cho 6ng T s tién tam ung an phi d ndp con lai
14 39.750.000 (ba muoi chin triéu bay tram nim muoi nghin) dong.

+ Bi don ba Ngd Minh Anh Thl phai chiu 137.200.000 (mét tram ba
muoi bay triéu hai trim nghin) dong an phi dan su so tham c6 gia ngach.

+ Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ong Ngd Minh Tr (P. Tr Minh
Ngo) phai chiu 137.200.000 (mdt trim ba muoi bay triéu hai trim nghin) dong
an phi dan sy so tham c6 gia ngach.

2- V& an phi dan sy phac tham: Puong su khang cdo ba Ngé Minh Anh
Thi1, 6ng Ngd Minh Tr, 6ng Ding Ngoc S va ba Nguyén Thi Th2 khong phai
nop.

+ Hoan tra cho ba Ngé Minh Anh Th1 s6 tién 300.000 (ba trim nghin)
ddng tam Gng an phi dan sy phac thim da nop (do 6ng Nguyén Thanh H 1a
nguoi dai dién theo iy quyén ndp) theo Bién lai thu so: AA/2021/0003394 ngay
07/11/2022 ctia Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

+ Hoan tra cho 6ng Ngb Minh Tr (P. Tr Minh Ngo) sé tién 300.000 (ba
trim nghin) dong tam Gng 4n phi dan sy phuc thim da ndp (do ong Nguyén
Thanh H 1a ngudi dai dién theo uy quyén ndp) theo Bién lai thu sb:
AA/2021/0003395 ngay 07/11/2022 cta Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Ho
Chi Minh.

+ Hoan tra cho 6ng Pang Ngoc S va ba Nguyén Thi Th2 sb tién 300.000
(ba tram nghin) dong tam tng 4n phi dan sy phuc tham da ndp theo Bién lai thu
s6: AA/2021/0003376 ngay 04/11/2022 caa Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd
H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n Dan sy nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, c6 quyén yéu cau thi
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hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n Dan su nim 2014; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2014,

Ban &n phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén &n 1a ngay 15
thang 8 nam 2023./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- Toa an nhan dan TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Cac duong su;

- Luu: HS, VP, NTHN (24b).

P46 Pinh Thanh
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