TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN PHU Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Bén 4n sb: 409/2020/DS-ST
Ngay: 15 - 10 - 2020
VIV “Tranh chap
hop dong thué quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN PHU, TINH AN GIANG
- Véi Thanh phan Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Sau.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Huynh Thanh Binh;
2. Ong Khuu Binh Tri.

- Thue ky Toa dn ghi bién bin phién tod: Ong Nguyén Hoang Huynh - Thu ky Toa

annhan dan huyén An Phuq, tinh An Giang.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén An Phu, tinh An Giang tham gia phién
toa: Ong Huynh Minh Triét - Kiém sat vién.

~Trong ngay 15 thang 10 nam 2020, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén An Phu xét xtr
so thdm cong khai vy 4n dan sy so tham thy 1y s6:185/2020/TLST-DS ngay 04 thang 3
nam 2020 ve viéc “Tranh chap hop dong thué quyén sw dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s06 522/2020/QbXXST-DS ngay 21 thang 9 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi D, sinh nim 1962; dia chi: S6 X, 4p A, xa K, huyén An
Phu, tinh An Giang.

Bi don: C)ng Huynh Thanh V, sinh nam: 1982; dia chi: S8 Y, ép A, x& K, huyén An
Phu, tinh An Giang.

Nguoi lam chirng: Anh Pham Tuén C, sinh nim 1987; dia chi: T6 Z, ép A, xa K,
huyén An Phq, tinh An Giang.

Tai phién toa, ba D, 6ng V ¢6 mit; anh C ving mit.
NOI D VU AN:

Theo don khdi kién, ban tu khai ciia nguyén don; trinh bay cua bi don; nguoi lam
ching; céc tai li€u, chiing cur ¢6 trong ho so va dién bién tai phién toa, néi D vu &n nhu
Sau:

Ngay 25/7/2016 ba Pham Thi D va 6ng Huynh Thanh V c6 thoa thuan ky két hop
dong cho thué quyén st dung dat. Theo hop dong, ba D cho 6ng V thué phén dat dién tich
8. OOOm tai xd K, huyén An Phu tinh An Giang (Theo Gidy ching nhén quyén su dung dat
s6 CH 06078 do UBND huyén An Phu cap ngay 14/4/2017 va Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 05893 do UBND huyén An Phii cap ngay 10/11/2016 cing mang tén Pham



Thi D). Thoi han thué 1a 05 nam tinh tir ngay 03/9/2016 dén ngay 03/9/2021, gia thué 1a
60.000.000 (sdu muoi triéu) déng chia lam 03 lan thanh toan (03/9/2016, 03/9/2017,
03/9/2018). Trong qua trinh thuc hién hop ddng, 6ng V di nhan dit sir dung trong chudi va
d3 thanh toan cho ba D 2 dot 13 40.000.000 dong, dén dot thtr 3 thi phat sinh tranh chip.

Theo ba D, dén dot thanh toan thi 3 vao ngay 03/9/2018 thi 6ng V khong mang tién
tra, ba D nhic nhd nhiéu 1an nhung 6ng V hen ma khong thyuc hién. Do phan dét nay con
chung trong ho tdc, ba D phai chi tra lai cho nhiéu nguoi phan tién cho thué. Ba D s¢
nhitng nguoi khac hiéu nham ba D nhan tién ma khong chi tra lai, nén ba D yéu cau 6ng V
hay hop dong.

Khoang 16 gio ngay 21/11/2020 thi 6ng V mang tién dén tra tai nha ba D nhung ba D
khong nhan. Theo ba D thi dé ba héi lai nhitng nguoi trong ho toc c6 cho éng V thué tiép
hay khong. Ba D xac dinh d3 tra lai tién cho 6ng V. Sau do vai ngay thi ba D trao do6i véi
nhirng nguoi trong ho toc thi ho dong y cho ong \ tiép tyc thué. Ba D lién hé kéu 6ng V
tra tién thi ong V ndi da tra roi. Ba D kién yéu cau 6ng V thanh toan tién thué dot 3 1a
20.000.000 dong va 1i sut chdm tra; yéu cay huy Hop dong thué dat ngay 25/7/2016.

Ngay 03/9/2020 thi ba D rat lai yéu cau huy hop dong thué dat ngay 25/7/2016, chi
yéu cau 6ng V thanh todn tién thué dgt 3 con lai 1a 20.000.000 dong va 1ai sudt cham tra
theo quy dinh cua phap luat.

Theo 6ng V, dén ky thanh toan dot 3 thi 6ng V c6 chuyén gia dinh nén khong tra tién
thué dung han cho ba D dung nhu 161 ba D trinh bay. Khoang 16 gio ngay 19/11/2020 thi
6ng V c6 mang tién dén nha ba D dé tra tién thué dat dot 3. Khi d¢6 thi c6 anh C (Chau ba
D) cling c6 mat. Tlen ong V mang tra cho ba D la loai gidy bac ménh gia 200.000 dong
dugc boc trong to gidy trang. Ong V tra tién cho ba D tai trong nha cua ba D xong thi ra
vé. Sau d6 khoang nira thang thi ba D dién doi tién nén phat sinh tranh chép.

Vé ching cu: Ba D cung cép ban sao S6 ho khau mang tén Pham Van Than; ban sao
ching minh nhan ddn mang tén Pham Thi D; ban sao cac GCN.QSDD s6 CS0O5893 cap
ngay 10/11/2016 va CHO06078 cap ngay 14/4/2017 ciing mang tén Pham Thi D; Hop dong
thué dat ngay 25/7/2016; ban phd to bién ban hoa giai ngay 14/3/2019 cia Ban dp An
Khéanh. Ong V giao ndép Pon Tudng trinh ngay 01/10/2020.

Toa 4n tién hanh cho ba D va 6ng V ddi chat; ghi 10i khai anh Pham Tuén C.

Theo két qua ddi chat, cic bén théng nhat ong V di tra cho ba D 2 lan trudc 1a
40.000.000 dong, khong thong nhat tra tién 1an 3. Ba D x4c dinh ong V ¢6 mang tién dén
tra nhung ba D khong nhan va da dua lai cho 6ng V. Ong V xéc dinh di tra tién cho ba D
20.000.000 dong chiéu ngay 19/11/2018. Khi ong V ra xe vé thi ba D ¢6 mang tién ra xe
dua lai nhung 6ng V khong nhan ma dua lai cho ba D. Cac bén déu khong co tai liéu,
ching ctr chirng minh.

Theo trinh bay ctia anh Pham Tuin C, anh C 1a chau goi ba D bang c6 Tam (ba D la
chi ctia cha anh C). Anh C séng voi ba D tir nho (ba D khong chéng, con). Vao budi chleu
(khong 16 ngay thang nam 2018), 6ng V c6 dén nha cam theo coc tién boc trong to gidy
trang, tién 16 ra anh C thdy duoc c6 gidy bac ménh gia 200.000 ddng. Anh C moi ong V
vao nha va goi ba D ra trao doi. Khi d6 thi anh C tiép tuc lam cong viéc mai sat cach ba D
va 6ng V khoang 04 mét. Do moter chay 6n a0 nén anh C khdng nghe ba D va 6ng V trao
d6i nhirng gi. Khoang 30 phut sau thi 6ng V ra vé, ba D ¢6 kéu anh C mang coc tién tra
cho 6ng V nhung anh C ban viéc nén khong thuc hién. Sau d6 thi anh C thay ba D di ra



chd 6ng V dang ngdi trén xe. Hai nguoi trao d6i nhitng gi anh C khong nghe va ciing
khong nhin vi anh lo mai do.

Tai phién toa,

Ba D yéu cau ong V tra tién thué dat 1an 3 1a 20.000.000 (hai muoi triéu) dong,
khong yéu céu tinh 1ai; rit lai yéu cau huy Hop dong thué dat ngay 25/7/2016. Ba D xac
dinh 6ng V ¢6 mang coc ti€n nha ba nhung ba khong nhan. Khi 6ng V ra xe thi ba mang
coc tién ra dua tan tay 6ng V. Ong V cam coc tién chay xe di.

Ong V xéc dinh di tra tién 1an 3 cho ba D 14 20.000.000 dong, nén khong chap nhan
yéu cau khoi kién cia ba D. Ong V thira nhan khi 6ng ra xe vé thi ba D ¢6 cam coc tién
dua lai cho 6ng, 6ng cAm coc tién va dé lai yén xe ctia ba D va no6i “C6 cir giit lai, c¢6 gi
cho con hay”.

Caba D va 6ng V déu xac dinh chua mé coc tién va ba D chua kiém dém.
Tda an cong bd 161 khai anh Pham Tuan C, ba D va 6ng V khéng c6 v kién.
Quan diém cta Vi dai dién Vién kiém sat:

V& t6 tung: Toa an thu 1y, xac dinh quan hé tranh chap, tién hanh thu thap chimg ctr
dung quy dinh cua phap luat. Thanh phan Hoi dong xét xir khong thudc truong hop phai
thay d6i. Tién hanh xét xr vang mit nguoi lam ching Pham Tuan C 1a phu hop quy dinh
Diéu 229 Bo luat TH tung dan su.

Vé ndi D: Vé Hop dong thué quyén sir dung dat gita ba Pham Thi D véi ong
Huynh Thanh V dugc 1ap thanh van ban, trén sy tw nguyén thoa thuén gitra hai bén, 1a hop
dong hop phap. Tuy nhién ba D rat lai yéu cau huy hop dong nén khong xem xét va dé
nghi dinh chi yéu cau nay. Vé viéc tra tién thué 1an 3, c6 cin ctr xac dinh ong V CO mang
tién dén nha ba D ngay 19/11/2018. Tuy nhién khéng c6 cin ct ba D di nhén lai tién. Do
d6 dé nghi chip nhan yéu cau cta ba D, budc ong V tra tién thué 1an 3 12 20.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa; quan di€m cua dai dién Vién kiém sat, Ho1
dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap va thAm quyen giai quyét vu an: Ba Pham Thi D cho
rang ong Huynh Thanh V khong tra tién thué dat nén ba kién yéu cau ong V tra tién thué
dat va yéu cau huy hop dong thué dat, xac dinh quan hé tranh la “Tranh chap hop dong
thué quyén sir dung dat”, 1a tranh chap dan su. Hop dong thué dat duoc xac lap tai xa K,
huyén An Phu; bi don cu trt ép A, xa K, huyén An Phq, tinh An Giang nén vu kién thudc
thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan huyén An Phu theo quy dinh tai cac diéu 26, 35, 39
cta B luat TH tung dan sy.

[1.2] V& tu cach tham gia tb tung, su Véng mat cia duong su: Ba Pham Thi D kién
6ng Huynh Thanh V, x4c dinh ba D 1a nguyén don, 6ng V 14 bi don. Qua trinh giai quyét
vu 4n, 6ng V xac dinh anh Pham Tuén C c¢6 biét viéc 6ng V tra tién cho ba D, nén dua anh
C tham gia t6 tung v6i tu cach ngudi 1am chimg. Tai phién toa, anh C ving mit nhung c6
yéu cau khong tham gia phién toa, nén Tda 4n tién hanh xét xir vang miat anh C 1a phu hop
quy dinh tai Diéu 229 Bo luat TH tung Dan sy.



[1.3] V& viéc rit lai mot phan yéu cau khai kién: Theo don khéi kién, ba D kién yéu
cau ong V tra tién thué 1an 3 13 20.000.000 dong va yéu cau tinh 1ai; yéu cau hiy hop dong
thué dat ngay 25/7/2016. Trong qua trinh hoa giai va tai phién toa, ba D rut lai yéu cau huy
hop ddng thué dat; rut lai yéu cau tinh 1ai, chi kién yéu cdu ong V tra tién thué lan 3 1a
20.000.000 dong. Yéu cau nay khong vuot qua yéu cau khoi kién ban dau va co loi cho bi
don, phu hop quy dinh tai Diéu 5; khoan 4 Diéu 70; khoan 2 DPiéu 71 B6 luat TH tung dan
su, nén dugc chap nhian. Nhu viy, dinh chi mot phan yéu ciu khai kién cua nguyén don
(phan yéu cau hily hgp dong va yéu cau tinh 14i) 1a phi hop huéng dan tai Muyc IV, Diéu 7
Cong vin 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/04/2017 cta Toa 4n nhan dan Téi cao. Pham vi
giai quyét con lai 1a tranh chdp viéc ¢ tra hay chua tra tién thué dat lan 3 1 20.000.000
dong.

[2] V& noi dung:

[2.1] V& hinh thic va noi dung hop dong: Hop dong thué quyén sir dung dat giita ba
Pham Thi D véi 6ng Huynh Thanh V dugc 1ap thanh van ban véi tén goi Hop dong thué
dat, trén sy tu nguyén thoa thuan gitra hai bén; hai bén 1a ca nhan va khong yeu cau cong
chung, ching thue. Xac dinh Hop dong thué dat ngay 25/7/2016 phu hop quy dinh tai
diém b khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nim 2013, nén duoc xem 14 hop dong hop phap va
duoc phap luat bao vé. Theo d6, Ba D cho dng V thué phan dat 8.000m® dat nong nghiép
tai ap A, X3 K, gia thué 60.000.000 dong, chia lam 03 l1an tra. Lan 1 ngay 25/7/2016 tra
20.000.000 dong; lan 2 ngay 03/9/2017 tra 20.000.000 dong; lan 3 ngay 03/9/2018 tra
20.000.000 dong. Thoi han cho thué 1 05 nam (tir 03/9/2016 dén 03/9/2021).

[2.2] Trong qua trinh thuc hién hop dong, 6ng V da nhan dét trong chubi va da tra
tién thué cho ba D 2 1an 1a 40.000.000 dong. Tinh tiét nay cac duong sy théng nhat nén
khong can phai chimg minh. Cac duong su chi tranh chap nhau vé viéc tra tién lan 3. Theo
ba D thi 6ng V chua tra, con 6ng V xac dinh da tra r6i. Cac duong su ciing khong cung cap
dugc tai li¢u, chirng cir chiing minh.

[2.3] Theo trinh bay cta cic duong su; trinh bay cia ngudi 1am chimg Pham Tuén
C; két qua ddi chat co can cur xac dinh: Khoang 16 gio ngay 19/11/2018 éng V CO mang
tién dén nha ba D tai ap A, xa K dé tra tién thué dat. Tlen duge boc trong to gidy tring,
trong d6 c6 tién loai ménh gia 200.000 dong. Tinh tiét ndy ciing da duoc cac duong sy
thong nhat, nén khong can phai chimg minh.

Tuy nhién, ba D thi x4c dinh ba khong nhan tién vi 6ng V tra tién tré han trén 2
thang, nén khi 6ng V ra xe vé thi ba da mang coc tién dua lai tan tay 6ng V. Con éng V
cho rang ba D ¢6 mang tién ra xe dua cho 6ng V nhung 6ng V khong nhan ma ong dé lai
trén yén xe ba D va kéu ba D gitt lai.

Theo két qua d6i chat va hoi, dbi dap tai phién toa thi ba D thira nhan 1 ong V ¢6
mang tién dén tra nhung ba D khong nhan ngay 1a vi dng V tra tré hop dong, nén ba can
hoi lai nhirng nguoi trong ho toc (Giay ching nhén ba D ding tén nhung dat con chung
ctia ho toc). Boi khi dén han 6ng V khong tré tién thué thi ba c6 bao voi nhiing nguoi trong
ho toc va ho c6 ¥ dinh huy hop dong Nén khi 6ng V dé coc tién va ra xe vé thi ba cam coc
tién di ra dua tan tay 6ng V. Tinh tiét nay dd duoc ong V thira nhan, nén ba D khong can
phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 B¢ luat T6 tung dan sy. Ong V cho rang khi
ong ngdi trén xe thi ba D c¢6 mang coc tién dwa cho 6ng nhung 6ng da dua lai cho ba D,
viéc nay khong dugc ba D thtra nhan. Nhu vay, van dé chirng minh thudc vé ong V.



Theo trinh bay cta 6ng V tai Bién ban ddi chat ngay 02/10/2020 va trinh bay tai
phién toa cho théy 15 trinh bay ctia 6ng V 1a c6 mau thuan. Khi thi 6 ong cho réng, luc ba D
dua tién thi 6ng 14y va dé lai trén yén xe ba D; lic thi 6ng khong lay ma day lai. Ong V
cling khong giao ndp dugce tai lidu, chimg cr gi chimg minh 13 éng dé lai coc tién trén yén
xe ba D; cling khong ¢6 chung cir gi ching minh ba D d3 nhén lai coc tién tir tay ong.
Ngoai ra, c6 mét tinh tiét quan trong di duoc cac dwong sy thira nhan 13 trong sudt qua
trinh dng V va ba D trao doi (khoang 30 phat) thi ba D chua mé coc tién ra dé kiém tra
(dém lai tién). Piéu nay cho thiy ba D da khong c6 y dinh nhén tién. Theo 1¢ binh thuong,
ngudi nhan tién phai kiém dém lai tién. Pang nay ba D chua kiém tra thi khong thé xac
dinh duoc coc tién ong V mang dén 12 bao nhiéu tién.

Tir nhitng phan tich trén, c¢6 co sd xac dinh coc tién ma 6ng V mang dén nha ba D
chicu ngay 19/11/2018 da dugc ba D tra lai cho 6ng V khi 0ng V ngoi trén xe. Xac dinh
tien thué dat 1an 3 theo hop dong ngay 25/7/2016 dng V chua thanh toan cho ba D. Do d6
budc 6ng V c¢o trach nhiém thanh toan tién thué dat lan 3 cho ba D 1a 20.000.000 (hai muoi
triéu) dong.

[3] V& chi phi t6 tung:

\{é an phi, Do yéu cau ciia D dugc chap nhén, nén 6ng V phai chiu tién an phi dan
su so tham theo murc &n phi c6 gia ngach. Hoan lai tién tam mg &n phi cho ba D.

V& chi phi khéc, qué trinh giai quyét vu 4n phat sinh chi phi tién hanh do dac, xem
x€t tham dinh tai ch6 400.000 dong. Ba D tu nguyén chiu phan chi phi nay.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir cac diéu 472, 481 Bé ludt Dan sw nam 2015;

Can cir Diéu 167 Ludt dat dai nam 2013;

Can cir cdc diéu 147, 217, 271, 273 ciia Bé ludt T6 tung ddn sw ndm 2015;

Can cit diém b khoan 1 Diéu 24; khoin 2 Diéu 26 Nghi quyet s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thwong vu Quoc hdi vé mirc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi toa an,

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau ctia ba Pham Thi D,

‘ 1. Bugc 6ng Huynh Thanh V tra cho ba Pham Thi D 20.000.000 (hai muoi tri¢u)
dong. (Tra tién thué dat 1an 3 theo Hop dong thué dat ngay 25/7/2016).

Ké tir khi 4n c6 hiéu lyc phap luat, ba D c6 don yéu cau thi hanh 4n ma 6ng V
khong thi hanh ddy du khoan tién trén thi con phai chiu 14i, theo murc 1ai duge quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ciia B9 luat dan su, twong Ung véi thoi gian va sb tién cham tra tai thoi
diém thanh toan.

2. Pinh chi yéu cau huy hop dong thué dat ngay 25/7/2016; dinh chi yéu cau tinh 13i
suét cham thanh toan tién thué.

3. V& chi phi té tung:

3.1 V& 4n phi: Ong Huynh Thanh V phai chju 1.000.000 (mdt trigu) dong 4n phi
dan sy so tham. Hoan lai cho ba Pham Thi D 500.000 (nam tram nghin) dong tién tam Gng



an phi ma ba D da ndp tai Chi cyc Thi hanh én dan sy huyén An Phu theo bién lai thu tam
ung an phi, 1é phi Toa an s6 TU/2016/0011483 ngay 03 thang 3 nam 2020.

73.2 Vé chi p}li khac: Ba P,ham Thi D tu nguyén chiu chi phi tién hanh do dac, xem
xét tham dinh tai cho 400.000 (bon tram nghin) dong. (Ba D da nop du).

3. V& quyén khang cao: An tuyén cong khai c6 mit ba Pham Thi D va 6ng Huynh
Thanh V. Thoi han khang céo cua ba D va 6ng V la 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay
15/10/2020).

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dén su
thi nguwoi dwoe thi hanh én déan sw, nguwoi phdi thi hanh dn dan sie ¢é quyén théa thudn thi
hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cac DPiéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Ludt Thi hanh dan dén su; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang (1);

- VKSND huyén An Phii (1);

- THADS huyén An Phi (1);

- Cac duong su (2);

- UBND x4 K (1);

- Luu van phong;

- Luu ho so vu 4n. Tran Vin Sau






