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VIv Tranh chap hop dong dat coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Céac Tham phan: Ong Bui Vian Tam.

Ba Ng6 Thi Bich Diép.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Pai dign Vién Kiém sat nhan dan tink Binh Dwong tham gia phién
tda: Ong Phan Vian Loi — Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 02 nam 2023, tai tru s¢ Toa &n nhan dan tinh Binh Duong
xét xir phuc tham cong khai vy an dan su thy ly s6 386/2022/TLPT-DS ngay 01
thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Ban &n dan su so tham sb 112/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022
ctiia Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phtc tham sé 306/2022/QDPT-DS,
ngdy 13 thang 12 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa phic tham s
02/2022/QDST-DS ngay 04 thang 01 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa
phlc tham sb 22/2023/QD-PT ngay 11/01/2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Duy P, sinh nam 1984; dia chi: s6 03, duong
s6 8, khu dan cu phuong H, to 64, khu 5, phuong H, thanh phéd T, tinh Binh
Duong.

- Bi don: Ba Phung Thi T, sinh ndm 1987; dia chi: s6 101/56/3, khu phd
10, duong P, phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong.

- Ngwroi khang cdo: Bi don Ba Phung Thi T.
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- Vién kiém sat khdang nghi: Quyét dinh khang nghi phic thim sb
59/QPKNPT-VKSTDM ngay 12/10/2022 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan
dan thanh phé T, tinh Binh Duong.

NQI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ngay 08 thing 5 ndam 2022, nguyén don Ong
Nguyén Duy P trinh bay:

Ngay 04/12/2021, Ong Nguyén Duy P va Ba Phung Thi T ky két Hop
ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat dbi
voi thira dat sb 680, to ban d6 sé 14-1, dién tich thira dat 121m°, muc dich su
dung dat: Dat & d6 thi 20m?, dét trong cdy 1au nam 101m?, tai phuong H, thanh
phé T, tinh Binh Duong. Gia chuyén nhuong quyén st dung dat la
1.990.000.000 dong. Ong P di thuc hién thanh toan cho Ba Phung Thi T nhu
Sau:

- Lan 01: Ngay khi ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 04/12/2021, thanh toan sd tién 200.000.000 dong vao tai khoan tién giri
s6 0281000282115 ciia Ba Phung Thi T mo tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
N — Chi nhéanh Binh Duong.

- Lan 02: Ngay 16/12/2021, thanh toan tiép s tién 100.000.000 dong vio
tai khoan tién giri s6 0281000282115 cua Ba Phung Thi T md tai Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan N — Chi nhanh Binh Duong.

- Lan 03: Theo thoa thuan thi ngay 04/3/2022 dng P va ba T sé& ra phong
cong ching dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, khi d6 ong P
s& thanh toan cho ba T hét so tién con lai 1.690.000.000 dong. Ba T c6 nghia vu
hoan tat hét tat ca cac thu tuc dén khi ra phong cong chimg nhu: Trich luc, xac
nhan tinh trang bat dong san, dong phi cong chimg va ban giao gidy chirng nhan
quyén sir dung dat cho 6ng P.

Tuy nhién, dén ngay 04/3/2022, Ba Phung Thi T khong thuc hién viéc ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho dng P. Ddng thoi, ba
T ciing khong dong ¥ hoan tra lai tién dit coc va tién phat vi pham hop dong.
Ong P di nhiéu 1an nhac nho nhung ba T van khong thuc hién. Vi vay, nay ong
P khai kién yéu cau Ba Phung Thi T hoan tra lai cho Ong Nguyén Duy P s6 tién
da dat coc 1a 300.000.000 dong va sd tién phat coc 1a: 300.000.000 dong, tong
cong so tién 1a 600.000.000 dong.

2. Tai ban ty khai ngay 05 thang 9 nam 2022, bi don Ba Phung Thi T trinh
bay:
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Vao ngay 04/12/2021, ba T va dng P cd ky hop dong dit coc dbi véi 16
dat c6 dién tich 121m?, thira s6 650, to ban d6 sé 14-1, toa lac tai phuong H,
thanh phé T, tinh Binh Duong. Gia chuyén nhugng 1a 1.990.000.000 déng. Ba T
la bén chuyén nhuong, 6ng P 1a bén nhan chuyén nhugng. Ong P da dit coc sb
tién 200.000.000 déng cung ngdy. Theo thoa thuan trong vong 90 ngay ké tir
ngay dit coc dén 04/3/2022 hai bén s& ra phong cong ching ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Sau khi ky hop dong chuyén nhuwong quyén
st dung dat, 6ng P phai thanh toan sé tién 1.790.000.000 dong. Sau khi c6 giay
ching nhan quyén sir dung dat, 6ng P phai thanh toan du s tién con lai cho ba
T. Bén ba T phai hoan tat thu tuc dén khi ra ky céng ching va giao ho so cho
ong P ngay 04/3/2022, truong hop 6ng P khong dung hen theo théa thuan dat
coc & mat toan b sb tién dit coc. Do qué thoi han theo thoa thuan nhung dng P
khéng dén giao dich chuyén nhuong nén xem nhu 6ng P vi pham hop déng. Do
vay, theo hop dong thi dng P phai bi mét coc. Hién nay, gidy chang nhan quyén
str dung dat d6i v6i phan dat thoa thuan chuyén nhuong ba T van dang thé chap
tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q - Chi nhanh Binh Duong theo Hop dong
thé chap s6 252119521613 ngay 24/4/2021 dé dam bao khoan no theo Hop dong
tin dung s 819364521 ky ngay 23/4/2021 véi khoan tién vay 1.550.000.000
ddng, thoi han vay tir ngay 23/4/2021 dén 23/4/2031. Ba T khong dong Y toan
b yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng P.

Tai Ban an dan su so tham s 112/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022
ctiia Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong da tuyén xir :

1/ Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Nguyén
Duy P d6i véi bi don Ba Phung Thi T vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc”.

Budc Ba Phung Thi T tra cho Ong Nguyén Duy P sé tién 600.000.000
dong (sau tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2/ V& an phi dan sy so tham:

- Ba Phung Thi T phai chiu 28.000.000 dong (hai muoi tam triéu).

- Ong Nguyén Duy P khéng phai chiu, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phd T, tinh Binh Duong hoan tra cho 6ng P s6 tién 7.800.000 dong (bay triéu tam
tram nghin) tam tmg an phi trudc day theo Bién lai thu tam &ng an phi, 1€ phi Toa
an s6 AA/2021/0001441 ngay 15/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh
phd T, tinh Binh Duong.
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Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an va
quyén khang cdo cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 11/10/2022 bj don Ba Phung Thi T ¢
don khang cdo toan bd ban 4n so thim, yéu cau Toa an cap phic thdm sira ban
an so tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai Quyét dinh khang nghi phtc thim s6 59/QDKNPT-VKSTDM ngay
12/10/2022 cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T, tinh Binh
Duong c¢6 ndi dung: Ban an so tham xac dinh Hop dong dit coc ngay
04/12/2021 phét sinh hi¢u lyc phap luat 1a khong ding quy dinh cua phap luat vi
theo tai liéu c6 trong hd so vu n c6 di co s& xac dinh tai thoi diém cac bén ky
két hop dong dit coc dé thoa thuan chuyén nhuong thira dat s6 680, to ban do sb
14-1 theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sé6 CS14084 do So Tai nguyén va
Moi trudng tinh Binh Duong cap ngay 13/12/2019 dung tén Ba Phung Thi T thi
ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua thira dat s6 680 dang dugc Ba
Phung Thi T thé chip tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q — Chi nhanh Binh
Duong, theo Hop ddng thé chip ngay 24/4/2021 dé dam bao cho khoan vay sb
tién 1.550.000.000 dong cua ba T tai ngan hang véi thoi han vay tir ngay
23/4/2021 dén ngay 23/4/2031. Viéc cac bén ky két hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat khi dat dang thé chap tai ngan hang va khong duoc
su dong ¥ cta ngan hang 13 vi pham quy dinh tai Diéu 320 ctia B luat Dan su
nam 2015 nén Hop dong dit coc ngay 04/12/2021 gitta Ong Nguyén Duy P va
Ba Phung Thi T v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua luat theo quy dinh tai Piéu
123 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015. Khi xem xét 16i ctia cac bén lam cho hop
dong vo hiéu Toa an cap so tham chua tién hanh 1am 16 tai thoi diém ky két hop
dong dat coc 6ng P c6 duoc ba T cho biét thira dat 680 dang thé chap ngan hang
hay khdng va 6ng P da tim hiéu k¥ tinh trang phap 1y cta thira dat minh thoa
thuan chuyén nhuong hay chua, trong khi d6 nghia vu ctia bén nhan chuyén
nhuong cling phai tu tim hiéu tinh trang phap 1y ctia ddi twong minh xac lap giao
dich va phai chiu trach nhiém truéc nhitng quyét dinh ciia minh ma Tda an cip
so tham di xac dinh 18i hoan toan thudc vé phia bi don ba T dé budc ba T chiu
phat coc s tién 300.000.000 dong 1a chua du co s vimg chic. D& nghi Toa an
cap phic tham xét xtr theo hudng sira ban an dan sy so tham.

Tai phién toa phdc tham, cac duong su théa thuan duoc vai nhau vé viéc
giai quyét vu an. Cu thé nhu sau:

- Tuyén hay Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat ngay 04/12/2021 da ky giira Ong Nguyén Duy P va Ba
Phing Thi T dbi véi thira dat s6 680, t& ban dd sé 14-1, dién tich 121m?, tai
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong.
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- Ba Phung Thi T c6 trach nhiém hoan tra cho Ong Nguyén Duy P s6 tién
dit coc 1a 300.000.000 dong va s tién 1ai 1a 50.000.000 dong, tong cong sb tién
14 350.000.000 dong.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
V& t6 tung: Khang céo cua duong su 12 trong thoi han quy dinh. Nhimg nguoi
tién hanh té tung va nguoi tham gia té tung da thuc hién ding quy dinh cua Bo
luat T4 tung dan su. V& noi dung: Do cac bén duong sy da thoa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét vy an, noi dung thoa thuan cua cac duong su la hoan
toan tu nguyén, khdng trai phap luat va khong trai dao dic x4 hoi nén dé nghi
Hoi ddng xét xir chap nhan mot phan khang cdo caa bi don va chap nhan mot
phan Quyét dinh khang nghi phic tham sé 59/QPKNPT-VKSTDM ngay
12/10/2022 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd T, tinh Binh
Duong, stta mot phan ban an so tham, cdng nhan su thoéa thuan cua cac duong
su.

Sau khi nghién czu cac tai liéu, ching ci ¢d trong hd so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
ctia cac duong su, Y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé noi dung vu an: Ngay 04/12/2021, Ong Nguyén Duy P va Ba
Phing Thi T ky hop dong dit coc véi ndi dung: Bén nhan chuyén nhuong la
Ong Nguyén Duy P, bén chuyén nhugng la Ba Phung Thi T, dat chuyén nhuong
cd dién tich 121m? thudc thira 680, to ban do sé 14-1, toa lac tai phuong H,
thanh phé Tha Dau Dau Mot, tinh Binh Duwong, gid chuyén nhuong la
1.990.000.000 dong. Ngay 04/12/2021, 6ng P dit coc sb tién 200.000.000 dong,
trong vong 90 ngay ké tir ngay 04/12/2021 dén ngay 04/3/2022, hai bén sé ra
phong cbng chiing ky hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat. Sau khi ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng P s& thanh toan cho ba T sb
tién con lai 1a 1.790.000.000 ddng. Bén ngay 04/3/2022, Ba Phiing Thi T khéng
thuc hién viéc ky chuyén nhwong quyén sir dung dat néu trén cho 6ng P. Bong
thoi, ba T cling khong ddng y hoan tra lai tién dat coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tién phat vi pham hop ddng. Ong P da nhiéu lan nhic nhé nhung ba
T van khong thuc hién. Vi vay, 6ng P khoi kién yéu cau ba T hoan tra lai cho
6ng P s6 tién da dit coc 1a 300.000.000 ddng va sb tién phat coc 1a 300.000.000
ddng, tong cong sé tién 1a 600.000.000 dong. Bi don ba T cho rang do quéa thoi
han theo théa thuan nhung 6ng P khong dén giao dich chuyén nhuong nén xem
nhu 6ng P vi pham hop dong. Do viy, theo hop dong thi 6ng P phai bi mit coc.
Hién nay, gidy ching nhan quyén si dung dat déi véi phan dat thoa thuan
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chuyén nhuong ba T van dang thé chap tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q -
Chi nhanh Binh Duong theo Hop ddng thé chap sé 252119521613 ngay
24/4/2021 @ dam bao khoan no theo Hop dong tin dung s 819364521 ky ngay
23/4/2021 véi khoan tién vay la 1.550.000.000 dong, thoi han vay tir ngay
23/4/2021 dén ngay 23/4/2031. Ba T khong dong y toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don 6ng P.

[2] Nhan thdy: Tai phién toa phdc tham, cac duong sy tu nguyén thoa
thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyét vu &n, cu thé nhu sau:

- Huy Hop d6ng dat coc tién chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat ngay 04/12/2021 da ky gita Ong Nguyén Duy P va Ba Phing
Thi T d6i voi thira dat s6 680, to ban db sé 14-1, dién tich 121m?, tai phuong H,
thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd vao
s6 CS14084 ngay 23/12/2019, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cdp cho ba Pham Thi Thé (diéu chinh bién dong cho Ba Phung Thi T
ngay 10/7/2020).

- Ba Phung Thi T ¢4 trach nhiém hoan tra cho Ong Nguy@n Duy P sé tién
dit coc 1a 300.000.000 dong va sb tién i 1a 50.000.000 dong, tong cong sb tién
14 350.000.000 dong.

Xét thay, su thoa thuan giita cac duong su tai phién tda phdc tham 1a hoan
toan ty nguyén, khdng vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao dtc xa hoi.
Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang céo cua bi don, sira ban an
so thAm theo hudng cdng nhan sy thoa thuan trén cua cac duong su va sira lai
phan an phi dan sy so thim theo quy dinh tai Biéu 300 caa Bo luat T6 tung dan
su.

[3] Tur nhitng phan tich trén, c6 can ctr chap nhan mot phan khang céo cua
bi don va mot phan quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan thanh phé T, tinh Binh Duong.

[4] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién tda phdc tham 1a phd hop.

[5] Vé an phi dan su so tham: Ba Phung Thi T phai chiu theo quy dinh
cua phéap luat.

[6] VVé &n phi dan sy phlc thim: Nguoi khang cdo phai chiu theo quy dinh
cua phéap luat.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:
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- Can ¢t khoan 2 Diéu 148, biéu 300, khoan 2 biéu 308 va Diéu 313 cua
B6 luat T6 tung dan su;

- Can ctr c4c Diéu 116, 117, 122, 123, 131, 328 caa Bo luat Dan sy nim
2015;

- Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
sur dung an phi va Ié phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan khang céo cua bi don Ba Phing Thi T.

2. Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi phic tham s
59/QDKNPT-VKSTDM ngay 12/10/2022 cua Vién trudng Vién Kiém sat nhan
dan thanh phd T, tinh Binh Duong.

Stra Ban &n dan su so tham sé 112/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam
2022 cua Toa an nhan dan thanh phé T nhu sau:

2.1. Coéng nhan su thoa thuan giita nguyén don Ong Nguyén Duy P d6i
v6i bi don Ba Phung Thi T vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

- Huy Hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat ngay 04/12/2021 da ky gita Ong Nguyén Duy P va Ba Phing
Thi T d6i voi thira dat s6 680, to ban db s 14-1, dién tich 121m?, tai phuong H,
thanh phd T, tinh Binh Duong, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd vao
s6 CS14084 ngay 23/12/2019, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cép cho ba Pham Thi Thé (diéu chinh bién dong cho Ba Phung Thi T
ngay 10/7/2020).

- Ba Phung Thi T ¢6 trach nhiém thanh toan cho Ong Nguyén Duy P s
tién dit coc 1a 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) va sé tién I&i 1a
50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong), tong cong so tién 1a 350.000.000 dong
(ba trim nam muoi triéu dong).

K& tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an cham thanh toan sé tién trén, thi hang thang nguoi phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 1ai caa sé tién cham thi hanh an theo muc 14i suat
quy dinh khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan su, twong Gng Véi s6 tién va thoi
gian cham thi hanh an.

2.2. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Phing Thi T phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin ddng).

- Ong Nguyén Duy P khdng phai chiu, hoan tra cho Ong Nguyén Duy P sb tién
7.800.000 ddng (bay triéu tam tram nghin) tam tng 4n phi da nop theo Bién lai thu
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tam ng &n phi, 18 phi Toa an sé6 AA/2021/0001441 ngay 15/6/2022 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phd T, tinh Binh Duong.

3. V¢ &n phi dan sy phlc tham:

Bi don Ba Phung Thi T phai chiu sb tién 300.000 ddng (ba trim nghin
ddng), duoc trir vao tién tam tng an phi di nop theo Bién lai thu tién sb
0001941 ngay 27/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd T, tinh
Binh Duong.

4. Truong hop ban &n duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va
Diéu 9 caa Luat Thi hanh an dan sy; thai hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh &n dan su.

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé T;

- TAND thanh phé T;

- VKSND thanh phé T;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



