TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN M Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH YEN BAI

Ban 4n sb: 02/2023/DS-ST
Ngay: 10 - 8 - 2023.
V/v: Yéu ciu tuyén bé HD
chuyén nhuong QSDD v6 hiéu
va giai quyét hau qua caa HP vo hiéu.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN M, TINH YEN BAI

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Hung.

Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ong Luong Vin Sanh;

2. Ong Hoang Quang Trung.

- Thu ky phién toa: o6ng Dao Ba Dat, Can b0 Toa 4n nhan dan huyén M, tinh
Yén Bai.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén M, tinh Yén Bdi tham gia phién
tod: ong Ly A Viét, Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 8 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén M, tinh Yén Béai
xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 02/2023/TLST- DS ngay 15 thang 6 nim
2023 vé “Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt vé hiéu va
gidi quyét hdu qua ciia hop dong vé hiéu”. theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s
02/2023/QbXXST - DS ngay 17/7/2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Khic T, sinh nam 1979;

Dia chi: t6 3, thi tran M, huyén M, Yén Bé&i. C6 mat.

- Péng bi don: Ong Ly A C, sinh nam 1984 va ba Giang Thi D, sinh nam 1986
(La vo chong).

Cung dia chi: t 3, thi trAn M, huyén M, tinh Yén Bai. C6 mat.

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhén dan huyén M, tinh Yén Bai.

Pai dién theo uy quyén: Phong tai nguyén va moi trudng huyén M, tinh Yén
Béi (Theo vin ban uy quyén ngdy 23 thang 6 nam 2023). Ving mit, ¢6 don xin xét
X0 VAng mit.

2. Uy ban nhan dan thi trAn M, huyén M, Yén Béi.
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Pai dién theo uy quyén: Ong Giang A Binh - Cong chuc dia chinh, xay dung,
d6 thi va moi truong thi tran M, huyén M, tinh Yén Béi (Theo van ban uy quyén
ngay 26 thang 6 nam 2023). Vang mit, c6 don xin xét xtr Vang mat.

- Nguoi lam chirng: Ong Ha Manh H, sinh nim 1963.

Dia chi: td 3, thi tran M, huyén M, Yén Bé&i. C6 mit.

- Ngueoi phién dich tiéng Méng:Ong Thao A Do
Dia chi: t6 5, thi trin M, huyén M, Yén bai. C6 mit.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va ban tu khai tai Toa an nhan dan huyén M, nguyén don
6ng Tran Khéc T trinh bay:

Ngay 12/02/2022 Ong c6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Ly A C va ba Giang
Thi D, cung dia chi t6 3, thi trin M, huyén M mét dién tich dat c6 dién tich 380m?
(Dién tich dat nay chua cé gidy chimg nhan quyén sir dung dat), voi sb tién thoa
thuan 1.080.000.000d¢ (Mot ty khong trim tdm muoi triéu dong), dd tra trudc
695.000.0004 (Scu trdam chin muweoi lam triéu dong). Do nhat tri nhan chuyén nhugng
dién tich dat néu trén, nén trudc d6 ngay 30 - 01 - 2022, giita Ong Thuat, ong Chdng
va ba Dua d4 viét gidy dit coc voi sb tién 1a 100.000.0008 (Mt tram triéu dong). Tuy
nhién, khi dng Thuat dén phong tai nguyén mdi truong huyén M thi dugc tra 10 1a
dién tich dat d¢6 khong du, di bi thu hdi mot phan va khong duge chuyén nhuong.
Do d6 Ong d3 khéng mua dién tich dat d6 nita va budc dng Chdng ba Dua tra lai s6
tién dd 12 695.000.000d. Ong Chdng va ba Dua da nhat tri tra lai cho Ong khoan tién
trén va hen dén hét thang 6 naim 2022 sé tra du. Tuy nhién dén thoi diém hién tai 6ng
Ly A C va ba Giang Thi D ¢6 tinh khong tra va c6 y dinh chay y.

Ong Tran Khic T khai kién, yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng va v chong
6ng Chdng ba Dua v hiéu.

- Yéu cau 6ng Ly A C va ba Giang Thi D phai tra lai s6 tién 695.000.000d
(Scu tram chin muoi lam triéu dong).

- Yéu cau giai quyét hau quéa ciia Hop dong vo hiéu, budc éng Ly A C va ba
Giang Thi D phai bdi thuong sb tién twong tng véi 13i sudt 6,7%/01 nam trén téng
s6 tién da thanh toan cho ong LY A C va ba Giang Thi D. Thoi diém tinh tir ngay
14/02/2022 dén ngay xét xir so tham.

Tai ban tu khai va cac vin ban Iy 10i khai ong Ly A C va ba Giang Thi D
nhat tri vé thoi gian, dia diém, sb tién va dién tich dit nhu ong Thuat trinh bay.

Tuy nhién 6ng, ba cho rang viéc chuyén nhuong 13 ty nguyén, da lam vin ban ky két
v6i nhau day du, nay dién tich khong du 6ng ba khong duoc biét, nén yéu cau 6ng
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Thuat tiép tuc thuc hién hop déng, tra du sd tién con thiéu 13 385.000.0004d (Ba tram
tam muoi lam triéu dong).
Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan UBND huyén M néu tai cong vin so:
02/CV — TNMT ngay 23/6/2023 ctia Phong tai nguyén va moi truong huyén M:
“Piéu 188. Diéu kién thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhirong, cho
thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap quyén si dung dat; gop von bang
quyén si dung dat
1. Nguoi sir dung ddt dwoc thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhwong,
cho thué, cho thué lgi, thira ké, ting cho, thé chap quyén si dung dat; gop von bang
quyén si dung dat khi cé cdc diéu Kién sau day:
a) C6 Gidy ching nhdn, trir triong hop quy dinh tai khodn 3 Piéu 186 va
trirong hop nhan thira ké quy dinh tai khodn 1 Piéu 168 cua Ludt nay;

2. Ngodi cdc diéu kién quy dinh tai khodn 1 Piéu nay, nguoi sir dung dat
khi thurc hién cac quyén chuyén déi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thera ké,
tang cho quyén si dung dat; quyén thé chap quyén sir dung dat, gop vén bang quyén
sir dung ddt con phdi ¢é du diéu kién theo quy dinh tai cdc diéu 189, 190, 191, 192,
193 va 194 cua Ludt nay.

3. Viéc chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang
cho, thé chdp quyén si dung dat, gop vén bang quyén si dung dat phdi ding ky tai
co quan déang ky ddt dai va c6 hiéu lyc ké tir thoi diém ding ky vao sé dia chinh,

- Di¢én tich thita dat khoang: 404,6m2: trong do:
+ Dién tich 4,5m? la ddt thu héi ciia hé gia dinh éng Ly A C va Cit Trir Dé, t6
5, thi tran M tai Quyét dinh sé 429/0D-UBND ngay 26/4/2012 ciia UBND huyén M
vé viéc thu hoi dat dé xdy dung cong trinh: Hé thong cdp, thodt miede va vé sinh méi
trieong thi tran M, huyén M, tinh Yén Bdi (phan thodt nuéc).
+ Dién tich 95,9m? la dat thu hoi ciia hé gia dinh éng Cir Nha Chua, ban Na
Hdng B, xd M6 Dé tai Quyét dinh sé 1695/0D-UBND ngay 16/9/2011 ciia UBND
huyén M vé viéc thu hoi ddt dot 2 dé xdy dung cong trinh: Ké chong sat 16 bo phdi
Sudi Nam Kim, huyén M, tinh Yén Bdi.
+ Dién tich 304,2 m? la ddt trong cdy hang nim khac ciia dng Ly A C.
Can cir VAo c&c ngi dung trén thi thiza dat 6ng LY A C va ba Giang Thi D chua
dii diéu kién chuyén nhwong cho 6ng Tran Khdac T theo quy dinh”.
Ong Giang A Binh, dai dién theo uy quyén cua UBND thi tran M, huyén M c¢6
y kién tai bién ban 13y 16i khai ngay 26/6/2023: Thita dat hién dang tranh chap tai to
3, thi tran M thuge dia ban th; tran M. Pén nay van chua dwot cdp gidy ching nhdn
quyén si dung dat va trong qué trinh chuyén nhirong cac bén ky két hop dong khong
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thure hién cdng chiing, ching thue. Can cir vao hinh thize, néi dung hop dong thi hop
dong trén la khong diing theo quy dinh cia phap ludt, dé nghj Toa tuyén bé hop dong
vO hiéu.

Nguoi lam ching 6ng Ha Manh H ¢6 y kién: khi cac bén ky két hop dong
chuyén nhuong 6ng dang 1 t6 trudng to dan phd, ong co truc tiép ky vao vin ban
giita hai bén dé lam tha tuc véi co quan Nha Nude c6 tham quyén, dng xac dinh co
viée ky két gitta 6ng Thuit va vo chong 6ng Chdng ba Dua.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén M phat biéu v kién nhan
dinh qua trinh giai quyét vu 4n ciia Tham phan da thy Iy va giai quyét vu an ding
tham quyén theo quy dinh cua phap luat, Hoi dong xét xtir dam bao tuén tht dung
quy dinh cta phap luat t6 tung; quyén va nghia vu cua cac duong sy duoc dam bao
ding quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: bé nghi Ho1 déng xét xtr ap dung: Piéu 26, 35, 39, 147, 227,
271, 273 Bo ludt TTDS; Pieu 122,131, 407, 408, 502 BJ ludt Dén sw nam 2015;
Diéu 27 Ludt hén nhan va gia dinh nam 2014; Diéu 167,168,188 ciia Ludt Pdt dai
nam 2013; Piéu 26,27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOH ngay 30 thing 12 ndm
2016 cua Uy ban thwong vy Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nép,
quan Iy va si dung an phi va 1¢é phi Toa &n. Chap nhéan yéu cau khdi kién cua 6ng
Tran Khic T. Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Tran
Khic T v6i 6ng Ly A C va ba Giang Thi D v6 hiéu.

Ong Ly A C va ba Giang Thi D ¢6 nghia vu tra cho 6ng Tran Khic T s tién 1a
695.000.0008 (Scu tram chin mwoi lam triéu dong) va bodi thudng thiét hai sd tién
|4i tinh tir ngay 14/02/2022 dén ngay 10/8/2023.

V& an phi dan su so thim: bi don phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy
dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
tod, can cr vao két qua thao luan vé nhimg van dé can giai quyét trong vu an tai
phién toa, Ho1 déng xét xtir nhan dinh:

[1] V& té tung: Bi don va dbi tuong tranh chap cua hop dong c6 dia chi tai to
3, thi trdn M, huyén M, tinh Yén Béai nén can cu khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39, B luét td tung dan su thi vu an thude tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan huyén M. Ngay 15/6/2023 ba Truong Thi Thanh Ha
(La vo 6ng Tran Khic T di c¢6 hop ddng ty quyén cho dng Tran Khéc T toan quyén
thay mat cho Ba, nhan danh Ba trudc Toa an nhan dan huyén M, tinh Yén Bai trong
vu &n tranh chip yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va giai
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quyét hau quéa ctia hop dong vo hiéu véi 6ng Ly A C va ba Giang Thi D, cung dia
chi t6 3, thi trin M, huyén M, Yén Bai, tir khi khai kién cho dén khi két thic vu an).

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan (Pai dién theo ay quyén) vang mat
nhung déu da c6 don dé nghij xét xtr vang mat, can cir khoan 1 diéu 227 cua B luat
t6 tung dan su Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau nay.

[2] Xét yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu cua ong Tran Khic T:

Theo Hop ddng va cam két ctia cac bén, ong LY A C va ba Giang Thi D c6
quyén nhan du tién chuyén nhuong tir 6ng Tran Khac T thi cling ¢6 nghia vu giao
du dién tich dét theo thoa thuan cho 6ng Tran Khic T, nhung ngay tir khi giao két,
d6i twong ctia hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 380m?; tai to 3, thi
tran M, huyén M, tinh Yén Bai, ong Ly A C va ba Giang Thi D da khong thé (khong
c6 kha ning) giao du cho ong Tran Khiac T (Do chi con 304,2 m? - Theo cong van
s6: 02/CV - TNMT ngay 23/6/2023 cua Phong tai nguyén va moi truong huyén M);
muc dich giao két hop dong cua dng Tran Khic T khong dat dugce do hop dong ¢o
d6i twong khong thé thuc hién dugc va hinh thirc ctia hgp dong khong dung quy dinh
ctia phép ludt; vi vay 6ng Tran Khic T yéu ciu tuyén bd hop dong vo hiéu 1a c6 can
ctr theo khoan 1 Diéu 408 B6 luat Dan su nén duoc chép nhan.

[3] Xét yéu cau giai quyét hdu qua cia hop ddng vo hiéu va boi thuong thiét
hai cta nguyén don: Cin ¢t khoan 1, khoan 2, khoan 4 Piéu 131 B luat Dan sy thi
khi giao dich dan su vo6 hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
lai cho nhau nhiing gi da nhan; bén c6 18i gy thiét hai thi phai bdi thudng.

Ong Ly A C va ba Giang Thi D 1a nguoi tryc tiép sir dung dat va co nghia vu
giao du dién tich dat, nhung trén thyuc té dién tich dat bi thiéu, do d6 16i 1am cho hop
d6ng vo hiéu thude vé 6ng Ly A C va ba Giang Thi D nén 6ng Chéng, ba Dua phai
boi thuong thiét hai cho 6ng Tran Khic T.

Yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu va bdi thuong thiét hai cia
nguyén don la ¢6 can cur, dung quy dinh cta phap luat. Do do, budc 6ng Ly A C va
ba Giang Thi D phai tra lai cho ong Tran Khic T s6 tién da nhan 1a 695.000.000d
(Sdu tram chin muoi lam triéu dong). Pong thoi phai boi thudng tién 13i suat cta sd
tién trén tinh tir ngay nhan tién 14/02/2022 dén thoi diém Toa an xét xtr (10/8/2023)
la 01 nam 05 thang 26 ngay (17 thang 26 ngay). Mtc 1i suat 6ng Ly A C va ba
Giang Thi D phai boi thuong duoc tinh theo quy dinh tai khoéan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy 1a 10%/niam = 0,83%/thang. Tuy nhién, nguyén don chi yéu cau tinh 1ai sut
la 6,7%/nam = 0,558%/thang la c6 1¢i cho 6ng Ly A C va ba Giang Thi D nén Hoi
d6ng xét xir chdp nhan murc 13i suat nay 1a: 695.000.000d x 0,558% x 17 thang 26
ngay = 66.262.000 dong (1am tron).

[4] Y kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa 13 phu hop, ¢ cin ctr theo
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quy dinh cta phap luit nén dugc chip nhan.

[5] V& an phi:

- Do yéu cau khai kién cua 6ng Tran Khic T duoc chdp nhan nén 6ng Tran
Khiac T khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

- Ong Ly A C va ba Giang Thi D phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su
so tham khong c6 gia ngach;

-Ong Ly A C va ba Giang Thi D phai chju an phi dan sy so thim c6 gia ngach
d6i v6i gid tri nghia vu phai thuc hién. Cy thé: 695.000.000d + 66.262.000d =
761.262.000d bao gdém: 20.000.000dong + 4% phian gia tri vuot qué
400.000.000ddng 13 361.262.000d x4% =14.450.000d.

* Tong cong 1a: 300.000d + 20.000.000d + 14.450.000d = 34.750.000d (Ba
muoi tw triéu bay tram ndm muroi nghin dong);

[7] Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh cia
phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Piéu 271; Piéu 273 cua Bo luat tb tung dan su.

Ap dung Diéu 122; khoan 1, khoan 2, khoan 4 Piéu 131; Diéu 502; Diéu 407;
Diéu 408 cua Bo luat Dan su; Diéu 27 cta Luat hon nhan va gia dinh,; biéu
167,168,188 cua Luat Pat dai.

Ap dung khoan 2 Diéu 26; khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi
Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ong Tran Khic T.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Tran Khac
T véi va 6ng Ly A C va ba Giang Thi D 1a vo hiéu.

- Ong Ly A C va ba Giang Thi D ¢c6 nghia vy tra cho 6ng Tran Khac T s6 tién
13 695.000.0008 (Sdu trdm chin muoi lam triéu dong) va bdi thuong thiét hai sb tién
14 66.262.000d (Sdu muwoi sau triéu hai tram sdu muoi hai nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi
thi hanh én theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia Bé ludt dan sur.

2. V& an phi:
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- Ong Tran Khéc T khong phai chiu tién an phi dan sy so tham, dugc hoan tra
lai tién tam Ung an phi da ndp 13 17.675.000d (Muoi bay triéu sdu tram bay muwoi
lam nghin dong) theo bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi toa an s6 AA/2021/0000517
va bién lai thu tam tng an phi, 1& phi toa an s AA/2021/0000518 ngay 15/6/2023
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén M, tinh Yén Bai.

- Ong Ly A C va ba Giang Thi D phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong)
tién an phi dan su so thim khong c6 gia ngach va 34.450.000d (Ba muoi tu triéu bon
trdm ndm muwoi nghin dong) tién an phi dan sy so thAm c6 gia ngach.

3. Ong Tran Khac T, Ong Ly A C va ba Giang Thi D dugc quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan duoc
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc hodc niém yét ban an theo
quy dinh cua phéap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw, thi ngwoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw ¢6 quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, ti nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan su.
Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn déin
SU.

Noi nhin: T.M HQIPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén;

- THA DS huyén;

- Céc duong su;

- Luu HS

Nguyén Manh Hung



