TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 305/2025/DS-PT
Ngél/y 04-6-2025
V/v Tranh chap vé thura ké tai san va
yéu cau tuyén bd van ban cong
ching vo6 hi¢u

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Thanh.
Ba Nguyén Thi Huyén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhén din tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Ngoc Nit — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 5 va 04 thang 6 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Binh Duong xét xir phiic thAim coéng khai vu 4n dan su thu 1y sb
101/2025/TLPT-DS ngay 11 thang 3 nam 2025 vé viéc “Tranh chap vé thira ké
tai san va yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu”.

Do Ban an dan sy so tham s6 96/2024/DS-ST ngay 30 thang 7 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb 21 1/2025/Qb-PT, ngay
04 thang 4 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sé 257/2025/QD-PT
ngay 28 thang 4 nam 2025 va Quyét dinh tam nglng phién tda phuc tham sb
58/2025/QD-PT ngay 12 thang 5 ndm 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. C)ng Nguyén Vin C, sinh nim 1969; dia chi: ép X, xa P, huyén H, tinh
Binh Phudc.

2. Ong Nguyén Vian N, sinh nim 1971; dija chi: t6 C, khu phd S, thi tran L,
huyén C, tinh Pong Nai.



Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Thai Thanh H, sinh nim
1979; dia chi: to B, khu phd A, phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong va ong
Bui Tan D, sinh ndm 1997; dia chi: t6 A, khu phd C, phudng P, thanh phd T, tinh
Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén ngay
18/10/2022); 6ng H c6 mit, 6ng D ving mit.

Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Thanh
D, Luat su ciia Van phong L4 — thudc Poan Luét su tinh B; Véng mat.

- Bi don: Ong Nguyén Hong Q, sinh nim 1982; dja chi: Cay xang T, dudng
N (HL407), t6 D, khu phd P, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong; c¢6 mit.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Pao Van T, sinh ndm 1975; dia
chi: s6 A DX B, t6 A, khu phd C, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong, 1a
nguoi dai dién theo uy quyén (Vian ban uy quyén ngay 22/12/2022); c¢6 mat.

- Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1942; dia chi: Cay xing T, dudong N
(HL407), t6 D, khu phd P, phudng P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi L: Ong Pao Van T, sinh nim
1975; dia chi: s A dudng D, t6 A, khu phd C, phudng P, thanh phd T, tinh Binh
Duong, 14 ngudi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 23/12/2022); c6
mat.

2. Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1964; dia chi: t6 C, khu phé S, thi tran L,
huyén C, tinh Pong Nai; c6 yéu cau giai quyét vang mit.

3. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1970;

4. Ong Tran Hiru L1, sinh nam 1963.

5. Ba Tran Nguyén Tuyét T1, sinh nam 2000.

Cung dia chi: to D, khu phd P, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong;
c6 yéu cau giai quyét vang mat.

6. Ba Nguyén Ngoc B, sinh nim 1972; dia chi: té D, khu phé P, phuong P,
thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 yéu cau giai quyét ving mit.

7. Ba Nguyén Ngoc L2, sinh nim 1985; dja chi: khu phé P, phuong P, thanh
phd T, tinh Binh Duong; ¢6 yéu cau giai quyét vang mat.

8. Ba Nguyén Ngoc X, sinh ndm 1991; dja chi: khu phé P, phuong P, thanh
phd T, tinh Binh Duong; ¢6 yéu cau giai quyét vang mat.

9. Ba Nguyén Ngoc T2, sinh nam 1973; dia chi: t6 C, khu phé S, thi trin L,
huyén C, tinh Dong Nai; c6 yéu ciu giai quyét ving mit.



10. Ong Nguyén Vin P1, sinh nim 1978; dia chi: t6 C, ép X, xa P, huyén
H, tinh Binh Phudc; ¢6 yéu cau giai quyét vang mat.

11. Ba Phan Thi Thu H3, sinh nam 1985; dia chi: khu phd P, phuong P,
thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 yéu cau giai quyét ving mit.

12. Ong Hb Pong G, sinh nam 1973; dia chi: khu phd H, phuong T, thanh
phd T, tinh Binh Duong; ving mit.

13. Ngan hang Thuong mai Co phﬁn b2; dia chi: T, A T, quan H, Thanh
phé Ha Noi;

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Tran Ngoc L3; dia chi lién hé: Ngan hang
Thuong mai C6 phan P2 — Chi nhanh B1, s6 E Pai 16 B, phuong H, thanh phd T,
tinh Binh Duong, 14 ngudi dai dién theo uy quyén; co yéu cau giai quyét ving
mat.

14. Ong Nguyén Hong Q — Chu Doanh nghiép tu nhan T3; dia chi: thira dat
s6 410, to ban db s 16, khu phé P, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong; c6
mat.

15. Cong ty TNHH MTV T4; dia chi: s6 H, t6 A, khu phé F, phuong U,
thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

16. Cong ty TNHH T5; dia chi: s A duong B, khu phd E, phuong P, thanh
phé T, tinh Binh Duong; vang mat.

17. Uy ban nhan dan phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong; dia chi:
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong; ving mit.

18. Uy ban nhan dan tinh B; dia chi: phuong H, thanh phé T, tinh Binh
Duong; vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ong Nguyén Vin C va 6ng Nguyén Vin
N, bi don 6ng Nguyén Hong Q.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don éng Nguyén Vin C va éng Nguyén Vin N ciing thong nhdt
trinh bay:

Ong Nguyén Vin C va 6ng Nguyén Vin N 1a con rudt ciia 6ng Nguyén Vin
S (sinh ndm 1929, chét naim 2009) va ba Nguyén Thi L (sinh nim 1942). Trong
thoi ky hon nhan, ong S va ba L sinh duoc 08 ngudi con chung gdm cac ong (ba):
Nguyén Thi H1, Nguyén Vin C, Nguyén Thi H2, Nguyén Vin N, Nguyén Ngoc
B, Nguyén Ngoc T2, Nguyén Vin P1, Nguyén Hong Q.



Ngay 27/5/2009, 6ng Nguyén Vian S chét, dugc Uy ban nhan dan x3 (nay
1a phuong) P, huyén (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong cip Gidy ching tir s6
35, quyén sd 01/2009 vao ngay 01/10/2009. Khi chét, 5ng Nguyén Vin S khong
dé lai di chuc. Trong thoi ky hon nhén, 6ng S va ba L ¢6 tao lap duoc khdi tai san
chung 13 quyén sir dung dat ¢ dién tich 30.009m? thudc cac thira dat sb 335, to
ban d6 s6 11; thira 245, 130, 246 t& ban dd s6 16; thira 181, t& ban d6 s6 21; thira
640, 551, 596, 642 to ban dd sb 7; thira 138, 139, 140, 141, 142, 145, 146, 147,
148, 149 to ban dd sb 13. TAt ca céc thira dit néu trén déu toa lac tai xa (nay la
phuong) P, huyén (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong. Ngudn gbc cac thira dat
néu trén 1a do 6ng S va ba L khai hoang tir trude nam 1975, trong d6 ¢6 mot phan
ong S va ba L dugc tang cho vao nam 1975. Nam 1999, 6ng S, ba L tién hanh ké
khai, dang ky va dugc Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 s bia 1a N 264731, s6 vao so6 cdp GCN 1a
00168 dimg tén ho ba Nguyén Thi L. Trong qua trinh quan 1y, s dung dat, ngay
14/11/2001, 6ng S, ba L da chuyén nhuong cho 6ng Lé Thanh Q1 dién tich
7.388m? thudc thira 181, to ban d6 21. Ngay 25/01/2006, ong S, ba L da cho
Doanh nghiép tu nhan T3 thué 300m? tai thira 264, to ban do s6 16. Ngay
23/11/2007, 6ng S, ba L da ting cho ba Nguyén Ngoc B phan dat co dién tich
224m? va chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van C1 dién tich 263m?2. Do d6, phan
dat con lai ctia ong S, ba L 14 21.834m?, thé hién tai Gidy ching nhan quyén sur
dung dét s6 bia 1a N 264731, s6 vao s6 cap GCN 1a 00168 dimg tén ho ba Nguyén
Thi L, chinh 1y ngay 23/11/2007.

Nay qua viéc yéu cau cung cap thong tin cua Chi nhanh Van phong Dang
ky dat dai thanh phé T, 6ng C, 6ng N moi duoc biét 13 sau khi ong S chét thi 6ng
Q da ty y lam thu tuc sang tén toan bo phﬁn dat c6 dién tich 21.834m? néu trén
qua cho ba L duoc dimg tén dé nham muc dich sau d6 ba L sang tén tiép cho ong
Q dé 6ng Q chiém tron di san thira ké do ong S chét dé lai. Cu thé, theo hd so cung
cap thong tin ctia Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phd T thi 6ng C,
ong N xac dinh khong c6 ky tén, diém chi vao Vin ban phén chia di san thira ké
c¢6 chimg thuc ciia Uy ban nhan dan xi (nay 1a phuong) Pht Chanh vao ngay
03/11/2009 ddi voi viéc phan chia di san thira ké ciia 6ng Nguyén Vin S. Ciing
qua viéc cung cip thong tin ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd
T néu trén, 6ng C, ong N méi duoc biét sau khi Uy ban nhan dan xi (nay 1a
phudng) Phii Chanh chimg thyc Vian ban phan chia di san thira ké vao ngay
03/11/2009 thi ho so thira ké duoc ndp dén Phong T6 (nay la thanh phd) Tan
Uyén. Pén ngay 23/11/2009, Phong T6 huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén d
chinh 1y tai trang bd sung ctia Gidy chimg nhén quyén st dung dét sb bia la N
264731, s6 vao s6 ciAp GCN 1a 00168 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh



phd) Tan Uyén cip ngay 03/06/1999 tir ho ba Nguyén Thi L thanh c4 nhan ba
Nguyén Thi L dbi véi toan bo dién tich dat 21.834m?2.

Sau khi ba Nguyén Thi L dimg tén ca nhan trén Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat néu trén, 6ng Nguyén Hong Q di 4m thAm dwa ba L di ky két hop dong
ting cho toan bd phan dit 21.834m? néu trén qua cho éng Nguyén Hong Q ma
khong hé thong qua ¥ kién ctia cac anh em con lai trong gia dinh. Hop dong ting
cho quyén sir dung dat giira ba L va ong Q ddi voi 21.834m? dugc Uy ban nhan
dan xi (nay 1a phuong) Phit Chanh chimg thuc s6 774, quyén s6 01/2009 TP/CC-
SCT/HDPGD vao ngay 09/12/2009. Bén ngay 01/03/2010, 6ng Q di dugc Uy ban
nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén cap Giay ching nhan quyén sir dung
dat d6i véi toan bo dién tich dat nhan ting cho 21.834m? thudc cac thira 245, 246,
to ban d6 s 16 (dién tich 10.541m?); céc thira 235, to ban d6 s6 11; 130, to ban
d6 s6 16; cac thira 138, 139, 140, 141, 145, 146, 147, 148, 149, td ban do 13; cac
thira 640, 551, 596, 642, to ban d6 s6 7. Cac thira dat ndy déu toa lac tai phudng
P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Khi 6ng N, 6ng C phat hién ra sy viéc néu trén thi ¢a nhiéu 1an yéu ciu ong
Q phai chia di san cua ong S dé lai cho anh em nham 6n dinh cudc séng, do dng
Q khong dong ¥ nén xdy ra tranh chap. Nhan thay viéc 6ng Q thong dong chia di
san ctia ong Nguyén Vin S chét dé lai 1a xam pham dén quyén, loi ich hop phap
ctia 6ng C, ong N. Vi vay, 6ng C, ong N lam don nay yéu cau Toa an giai quyét
cac van dé sau day dbi vé6i bi don:

- Tuyén Vin ban phan chia di san thira ké ctia 6ng Nguyén Vin S, ¢ chimg thyc
ctia Uy ban nhan dan xa (nay 13 phuong) P vao ngay 03/11/2009 vo hiéu.

- Tuyén Hop ddng ting cho quyén st dung dat gitra ba Nguyén Thi L va ong
Nguyén Hong Q dugc Uy ban nhan dan xa (nay 1a phuong) Phu Chanh chimg
thuc s6 774, quyén s6 01/2009 TP/CC-SCT/HPGD ngay 09/12/2009 v6 hiéu mot
phan lién quan dén di san thira ké do 6ng Nguyén Van S chét dé lai.

- Xac dinh mét nira quyén sir dung dat co6 dién tich 21.834m? (twong duong dién
tich dat 10.917m?) thudc céc thira dat s6 245, 246, to ban do s6 16; thira 235, to
ban d6 s6 11; thira dat s 130, to ban d6 so 16; cac thira dat s6 138, 139, 140, 141,
145, 146, 147, 148, 149, t& ban d6 13; cac thira dat s6 640, 551, 596, 642, t& ban
dd s6 7, toa lac tai xa (nay la phuong) P, thanh phé T, tinh Binh Duong 1a di san
thira ké do ong Nguyén Vin S chét dé lai; yéu cau phan chia di san thira ké cua
ong Nguyén Vian S chét dé lai theo quy dinh ctia phap luat thanh 09 phan bang
nhau, méi nguoi duge huong mot phan di san néu trén bang hién vat 1a quyén sir
dung dt c6 dién tich 1.213m?. Kién nghi co quan cé tham quyén thu hoi, chinh
giam dién tich dat 10.917m? ra khoi cac Gidy chuing nhin quyén st dung dat do



Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén cap cho 6ng Nguyén Hong
Q ngay 01/03/2010.

Nguyén don xin rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc yéu cau xac dinh
di san va chia thira ké ddi v6i cac thira dat s6 thira 235, to ban dd sb 11 (dién tich
187m?); thira dt s6 130, t& ban dd s6 16 (dién tich 2.813m?); cac thira dat s6 138,
139, 140, 141, 145, 146, 147, 148, 149, to ban dd 13 (dién tich tong 9 thira 1a
5.610m?); cac thira dat s6 640, 551, 596, 642, t& ban d6 sd 7 (dién tich tong 4 thira
1a 2.683m?), toa lac tai xd (nay 1a phuong) P, thanh phd T, tinh Binh Duong.
Nguyén don xac dinh khong tranh chap ddi véi phan dat c6 dién tich theo két qua
do dac thuc té 1a 432m? (khu C) thudc thira dat sb 246 va dién tich 300m? thudc
thira d4t s6 410 theo Manh trich luc dja chinh (c6 do dac) sb 104-2023, to ban dd
s6 16 do Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai thanh pho T ban hanh ngay
30/03/2023;

DPdi véi phﬁn dét c6 dién tich do dac thuc té 12 1.202,4m? thudc 02 thira dat
s6 980, 981 to ban do s 16, nguyén don xac dinh 02 thira dat nay duoc tach ra tir
thira 246, to ban d6 s6 16. Ong Nguyén Hong Q cin cr vao hai van ban trai phap
luat 1a Vin ban phan chia di san thira ké do Uy ban nhan dan x4 (nay la phuong)
Pht Chanh chtng thuc vao ngay 03/11/2009 va Hop dong ting cho quyén sir dung
dat giita ba Nguyén Thi L va ong Nguyén Hong Q do Uy ban nhan dan x4 (nay 1a
phuong) Phu Chéanh chimg thuc s6 774, quyén sd 01/2009 TP/CC-SCT/HPGD
ngay 09/12/2009, nén d tach thira, chuyén nhuong lai cho nguoi khac. Thyc chat,
phan dat nay van 1a di san thira ké thudc thira dat s6 246, to ban do sé 16 ma cha
nguyén don ong Nguyén Vin S chét dé lai. Do vay, nguyén don cau Toa an xac
dinh mot ntra quyén st dung dat c6 dién tich theo két qua do dac thuc té 1a
10.041,6m? (twong duong dién tich dit 5.020,8m?) thudc céc thira dat s6 245, 246
t ban do s6 16 (trong d6 c6 dién tich 1.202,4m? thudc 02 thira dat s6 980, 981 to
ban d6 s6 16 da duoc tach ra tir thira 246, t& ban d6 sb 16), toa lac tai xa (nay 13
phudng) P, thanh phé T, tinh Binh Duong 1a di san thira ké do 6ng Nguyén Vin
S chét dé lai va chia di san thira ké néu trén bang gié tri theo két qua dinh gia ciia
Toa an ddi voi hai thira dat méi tach ra nay ra 09 phan bang nhau, cho nguyén
don mdi ngudi duge huong mot phan di san néu trén bang gia tri quyén st dung
dét c6 dién tich 557,8m?.

Nguyén don xac dinh lai yéu cau khéi kién nhu sau:

- Yéu cau tuyén ‘pé Vin ban phan chia di san thira ké ciia 6ng Nguyén Van S, ¢6
chung thuc cua Uy ban nhan dan xa (nay la phuong) P vao ngay 03/11/2009 vo
hiéu.

- Yéu cau tuyén bé Hop dong ting cho quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi L
va 6ng Nguyén Hong Q dugc Uy ban nhan dan xa (nay la phuong) Phu Chanh



chimg thyc s6 774, quyén s 01/2009 TP/CC-SCT/HPGD ngay 09/12/2009 vo
hiéu mot phan lién quan dén di san thira ké do 6ng Nguyén Van S chét dé lai.

- Yéu cau xac dinh mot nira quyén sir dung dat c6 dién tich 10.041,6m? (twong
duong dién tich dat 5. 020 ,8m?) thudc céc thira dat sd 245, 246, thira dat s6 980,

981 (tach tur thira dat s6 246), to ban do sb 16, toa lac tai xa (nay 1a phuong) P,

thanh pho T, tinh Binh Duong 14 di san thira ké do 6ng Nguyen Vin S chét dé lai;

Yéu cau phan chia di san thira ké ctia 6ng Nguyén Vin S chét dé lai theo quy dinh
ctia phap luat thanh 09 phan bang nhau, mdi ngudi duge hudng mot phan di san
néu trén bang hién vat 1a quyén str dung dét c6 dién tich 491m? va gia trj ' thira
dat s6 980, 981 véi gia tri twong dwong phan dat dién tich 66,8m?. Kién nghi co
quan c6 thim quyén thu héi, chinh giam dién tich dat 5.020,8m?ra khoi cac Giay
ching nhén quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Tan
Uyén cap cho dng Nguyén Hong Q ngay 01/03/2010.

2. Bi don éng Nguyén Hong Q2 trinh bay:

Bi don théng nhit vé quan hé huyét thong nhu nguyén don trinh bay. Sau
khi 6ng S chét thi ba L va cac con da théng nhat phan chia di san thira ké do 6ng
S dé lai theo Vin ban phan chia di san thira ké cua ong Nguyén Vin S, ¢ ching
thyc cua Uy ban nhan dan xa (nay la phuong) P vao ngay 03/11/2009. Theo do,
cac dong thira ké thong nhét dé ba L duoc huong toan bo di san cua ong S. Sau
d6, ba L da tang cho 6ng Q2 toan bd phan dat theo Hop ddng ting cho quyén sir
dung dat dugc Uy ban nhan dan xa (nay la phuong) Phi Chanh ching thuc sO
774, quyén s6 01/2009 TP/CC-SCT/HPGD ngay 09/12/2009. Tu khi 6ng S con
song thi da phan chia cho cac con trong gia dinh méi ngudi mot phan riéng, phan
con lai chia cho 6ng Q2 chiu trach nhiém phung dudng, cham so6c 6ng S, ba L cho
dén nay. Nam 2010, 6ng Q2 di duoc Uy ban nhan dan huyén T cép Giéy ching
nhan quyén str dung dat s6 BA 131907, s6 vao s6 cidp GCN: CHO00047 ngay
01/3/2010 mang tén Nguyen Hong Q. Nam 2017, 6ng Q da thé chip gidy ching
nhan quyén sir dung dat cua thira dat s6 245, 246 tai Ngan hang Thuong mai Co
phan P2, hién phan dat trén van dang thé chép tai Ngén hang. Ong Q xac dinh
viéc phan chia di san thura ké d6i vai di san do 6ng S dé lai va viéc cap gidy ching
nhén quyén sir dung dat cho 6ng Q duogc thyc hién ding quy dinh _phap luat. Do
do, ddi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ong Q khong dong y, dé nghi
Toda an giai quyét theo quy dinh phép luét.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay:
Théng nhét ¥ kién cua bi don, khong c6 v kién gi khac.
4. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi H1, ba Nguyén Ngoc
T2, ba Nguyén Thi H2, ba Nguyén Ngoc B ciing thong nhat trinh bay:

CacbaHl,T2,H2,B thong nhat Ve quan hé huyét théng nhu trong don khai kién
ctia nguyén don, con vé nhing van dé khac thi khong c6 ¥ kién, vi toan bo tai san
la cia 6ng S, ba L. Cac ba H1, T2, H2, B cling da dugc cha me cho tai san, khong
tranh chép di san thira ké. Céc ba H1, T2, H2, B yéu cau Toa an giai quyét theo



quy dinh cua phap luat. Trong truong hop Toa an chia di san thura ké cua 6ng
Nguyen Van S thi cac ba sé dé lai toan b cho 6ng Nguyén Hong Q dugc hudng.

5. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Vin P1 trinh bay:

Ong P1 1a con rudt cua ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi L. Ong P1
dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat, khong ¢ yéu cau gi khac.

6. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan ba Nguyén Ngoc L2, ba Phan Thi
Thu H3, 6ng Tran Hiwu L1, ba Trdan Nguyén Tuyét T1 ciing théng nhat trinh bay:

~ Cacong ba L2, H3, L1, TI khong lién quan dén tai san thura ké co tranh
chap gilra nguyén don va bi don, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat.

7. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Ngoc X trinh bay:

Thong nhat vo1 yéu cau khéi kién cia nguyén don, khong c6 yéu cau gi
khac.

8. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thwong mai Cé phan
D2 trinh bay:

Hop ddng thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat néu trén giita
ong Nguyén Hong Q va B2 duoc xac 1ap hoan toan hop phap, da thuc hién day
du cac thu tuc cong chung, dang ky bién phap bao dam theo quy dinh ctua Luat
Pat dai nam 2013, Luét Cong chimg nam 2014, B0 luat Dan sy nam 2015, dam
bao tinh phap Iy theo quy dinh cua phap luét. Vi vy, quyén loi ctia B2 véi tu cach
13 bén nhén thé chap phai duoc phap luat bao vé. Pé nghi 6ng Nguyén Hong Q c6
trach nhiém tat toan toan bd no va khoan du no vay tai B2 trudc khi tién hanh tha
tuc phan chia tai san.

9. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Hong Q — Chii Doanh nghiép
tw nhan T3 trinh bay:

Théng nhat véi ¥ kién cua bi don, khong c6 v kién gi khac.
10. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH MTV T4, Céng ty
TNHH T5:

Cong ty khong co y kiér} dbi v6i tranh chip giita cac bén do khong co lién quan,
deé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan: Uy ban nhan dan phuong P; Uy ban nhan
dan tinh B va 6ng HO Pong G da duoc Toa an tong dat cac van ban té tung nhung
khong guri van ban trinh bay ¥ kién cho Toa an.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gitt nguyén yéu cau
khai kién, yéu cau tuyén bd Vian ban phan chia di san thira ké ctua 6ng Nguyén
Van S, c6 chung thyc cua Uy ban nhan dan xa (nay 13 phuong) P vao ngay
03/11/2009 v6 hiéu; yéu cau tuyén bb Hop ddng tang cho quyén sir dung dat giita
ba Nguyen Thi L va ong Nguyén Hong Q ngay 09/12/2009 v6 hi€u mot phan lién
quan dén di san thira ké do 6ng Nguyén Vin S chét dé lai; yéu cau xac dinh mot
ntta quyén st dung dat co dién tich 10.041,6m? (tvong dwong dién tich dét



5.020,8m?) thudc cac thira dat s6 245, 246, thira dét s6 980, 981 (tach tir thira dat
s6 246), t& ban d6 s6 16, toa lac tai xa (nay la phuong) P, thanh pho T, tinh Binh
Duong 14 di san thira ké do ong Nguyen Vin S chét dé lai; yéu cau phan chia di
san thira ké ctia 6ng Nguyén Vian S chét dé lai theo quy dinh cta phép luat thanh
09 phan bang nhau, mdi nguoi duge hudng mot phan di san néu trén bang hién
vat 1a quyén sir dung dat c6 dién tich 491m? va gia tri %5 thura dat s6 980, 981 vOi
gia tri tuong dwong phan dat dién tich 66,8m?; kién nghi co quan c6 thim quyen
thu hoi, chinh giam dién tich dat 5.020,8m? ra khoi cac Glay ching nhan quyén
su dung dat do Uy ban nhan dan huyén (nay 14 thanh phd) Tan Uyén cap cho ong
Nguyén Hong Q ngay 01/03/2010. Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don xin
rGt mot phan yéu cau khoi kién vé viée yéu cau xac dinh di san va chia thtra ke
d6i v6i cac thira dat so thira 235, to ban do s6 11 (dién tich 187m?); thira dat sb
130, t& ban d6 s6 16 (dién tich 2.813m2); cac thira dat s6 138, 139, 140, 141, 145,
146, 147, 148, 149, to ban db 13 (dién tich tong 9 thira 13 5.610m?); cac thira dat
s6 640, 551, 596, 642, to ban d6 s6 7 (dién tich tong 4 thira 1 2.683m?). Nguyén
don xac dinh khong tranh chap ddi v6i phan dat co dién tich theo két qua do dac
thue té 13 432m? (khu C) thudc thira dat sb 246 va dién tich 300m? thudc thira dat
s6 410 theo Manh trich luc dia chinh (c6 do dac) s6 104-2023, t& ban dd sb 16 do
Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai thanh phd T ban hanh ngay 30/03/2023.
Bi don gitt nguyén quan diém, khong doéng ¥ voi yéu cau khoi kién cua nguyén
don, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan gitt nguyén quan diém.

* Tai Ban an so tham s 96/2024/DS-ST ngay 30 thang 7 nim 2024 cta Toa an
nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong di quyét dinh:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin
C, 6ng Nguyén Vin N vé viéc yéu cu xac dinh di san va chia thira ké ddi véi cac
thira dat so thira 235, to ban d6 s6 11 (dién tich 187m?); thtra dét s6 130, to ban
dd s6 16 (dién tich 2.813m?); cac thira dat s6 138, 139, 140, 141, 145, 146, 147,
148, 149, to ban dd 13 (dién tich tong 9 thira 1a 5.610m?); cac thura dat sb 640,
551, 596, 642, to ban dd s6 7 (dién tich tong 4 thira 13 2.683m?), toa lac tai xi (nay
1a phuong) P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén Vin
C, ong Nguyen Van N dbi v6i bi don 6ng Nguyén Hong Q vé viéc “Tranh chip
vé thira ké tai san”

~ 2.1.Vian ban phén chia di san thira ké ngdy 03/11/2009 v6 higu mot phan
do61 voi phan thura ké cua ong Nguyén Van N duoc hudng la dién tich 491,06m?
tai thira dat so 245, 246 va dién tich 66,8m? tai thira dat s6 980, 981.

2.2. Hop dong tiang cho quyen sit dung dat ngay 09/12/2009 gitra ba
Nguyén Thi L va ong Nguyén Hong Q v6 hiéu mot phan di véi phan di san do
ong Nguyén Vin S dé lai cho 6ng Nguyén Vian N 14 dién tich 491,06m? tai thira
dat s6 245, 246 va dién tich 66,8m? tai thira dét s 980, 981.

Ong Nguyén Hong Q dugc quyén quan ly, st dung phan dat dién tich
8.839,2m? thudc thira dat sb 245, 246, to ban dd s 16, tai phuong P, thanh phd
T, tinh Binh Duong (c6 so d6 ban vé& kém theo).



7 Ong Nguyén Hong Q c6 quyén lién h¢ vo1 co quan Nha nude co tham quyén
deé thuc hién vi¢c ké khai, dang ky cap giay chung nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phép luat.

Ong Nguyén Hong Q c6 nghia vy thanh toan cho ong Nguyén Vin N sb
tién 1.790.410.666 dong (Mot ty bay tram chin muoi triéu bon trim mudi nghin
sau tram sau muoi sau dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con
phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan
sunam 2015.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng
Nguyén Vin C, 6ng Nguyén Vian N vé viéc yéu cau tuyén bb Vian ban phan chia
di san thira ké ctia ong Nguyen Van S v6 hiéu d6i véi phan thira ké cua céac ong,
ba Nguyén Thi L, Nguyén Thi H1, Nguyén Vin C, Nguyén Thi H2, Nguyén Ngoc
B, Nguyén Ngoc T2, Nguyén Van D1, Nguyén Hong Q duoc hudng 1a dién tich
3.928,54m’ tai thira dat s6 245, 246 va dién tich 534,4m’ tai thura dét s 980, 981;
yéu cau tuyén bb Hop ddng tang cho quyén sir dung dat giira ba Nguyen Thi L va
ong Nguyén Hong Q ngay 09/12/2009 v6 hiéu mot phan lién quan dén di san thira
ké do ong Nguyén Vin S chét dé lai voi dién tich 3.928 54m tai thira dat s6 245,
246 va dién tich 534,4m? tai thira dat s6 980, 981; yéu ciu cla ong Nguyen Van
C vé viéc xac dinh va phan chia di san thira ké ctia 6ng Nguyén Vin S chét dé lai.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, v€ chi phi to tung, quyén yéu cau thi
hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 09/8/2024 nguyén don ong Nguyén Vin C va
6ng Nguyén Van N co don khang cao mét phan ban an so tham. Ngay 09/8/2024,
bi don 6ng Nguyén Hong Q c¢6 don khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi
kién va yéu cau khang cdo, dai dién bi don van gitr nguyén yéu cau khang cao.
Céc duong sy khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém: V& t6
tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia té tung da thuc hién dung
quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Vé ndi dung: Xét théy, Toa an cép so thAm
xét xir 1a phi hop, dé nghi Toa an cap phtic tham can ctr khoan 1 Piéu 308 ciia Bo
luat Té tung dan sy nim 2015, khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don ong
Nguyen Vin N, 6ng Nguyén Vin C; khong chap nhan khang céo ciia bi don 6ng
Nguyén Hong Q, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua céc
duong sy, ¥ kién ctuia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& thi tuc td tung:

[1.1] V& su ving mit cua cac duong su: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi H2, 6ng Tran Hitu L1, ba Tran Nguyén
Tuyét T1, ba Nguyén Ngoc B, ba Nguyén Ngoc L2, ba Nguyén Ngoc X, ba
Nguyén Ngoc T2, ong Nguyén Vian D1, ba Phan Thi Thu H3 va dai dién hop phap
ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan D2 tit ca déu c6 don xin ving mit; 6ng Ho
Pong G, dai dién hop phép ciia Cong ty TNHH MTV T4, Cong ty TNHH T5, Uy
ban nhan dan phudng P, Uy ban nhan dan tinh B di dugc triéu tap hop 1é dén lan
thur hai nhung Véng mit. Can ctt Diéu 296 cua B luat TH tung dan su, Ho1 déng
xét xUr tién hanh xét xir ving mat cac duong sy ¢ tén trén.

[1.2] Tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phap ciia nguyén don xin
rt mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau xac dinh di san va chia thira ké
db1 v6i cac thira dat s6 235, t ban d6 s6 11 (dién tich 187m?); thira dat s6 130, to
ban d6 s6 16 (dién tich 2.813m?); cac thira dat sd 138, 139, 140, 141, 145, 146,
147, 148, 149, to ban d6 13 (dién tich tong 09 thira 13 5.610m?); cac thira dat sb
640, 551, 596, 642, to ban dd sd 7 (dién tich tong 04 thira 1a 2.683m?). Nguyén
don xé4c dinh khong tranh chap ddi v6i phan dat c6 dién tich theo két qua do dac
thuc té 12 432m? (khu C) thudc thira dat s6 246 va dién tich 300m? thudc thira dat
s6 410 theo Manh trich luc dia chinh (c6 do dac) s6 104-2023, to ban d6 s6 16 do
Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phd T ban hanh ngay 30/3/2023. Toa
an cap so tham dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don da rat trén
1a phu hop v6i quy dinh tai Diéu 244 cta BO luat TS tung Dan sy ndm 2015. Phan
quyét dinh nay khong bi khang co, khang nghi nén da co6 hiéu lyc phap luat.

[2] V& noi dung: Ong Nguyén Vin C va éng Nguyén Van N khai kién yéu
cau Toa an tuyén Vian ban phan chia di san thira ké ctia ong Nguyén Vin S ngay
03/11/2009 v6 hiéu; tuyén Hop dong ting cho quyén sir dung dat da ky giita ba
Nguyén Thi L va ong Nguyén Hong Q ngay 09/12/2009 v6 hiéu mot phan lién
quan dén di san thira ké do ong Nguyén Vin S chét dé lai; yéu cau xac dinh mot
ntta quyén st dung dat co dién tich 10.041,6m? (tvong dwong dién tich dat
5.020,8m?) thudc cac thira dat sb 245, 246, thira dat sb 980, 981 (tach tir thira dat
5O 246), to ban d6 s6 16, toa lac tai xa (nay 1a phuong) P, thanh phd T, tinh Binh
Duong 1 di san thira ké ctia 6ng Nguyén Vin S; phén chia di san thira ké ctia ong
Nguyén Vin S theo phap luat thanh 09 phan bang nhau, mdi ngudi duoc hudng
mot phan di san néu trén bang hién vat 1a quyén sir dung dét co dién tich 491m>
va gia tri ¥ thira dat s6 980, 981 véi gid tri twong duwong phan dat dién tich 66,8m?;
kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi, chinh giam dién tich dat 5.020,8m?ra
khoi cac Gidy chimg nhan quyén st dung dit do Uy ban nhan dan huyén (nay 13



thanh phd) Tan Uyén cap cho 6ng Nguyén Hong Q ngay 01/03/2010. Bi don xac
dinh viéc phan chia di san thira ké va ting cho tai san 1a ding quy dinh phép luat
nén khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cia nguyén don.

[3] Vé hang thira ké: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tod, cac duong
su thong nhat trinh bay: Ong Nguyén Vin S (chét nam 2009) c¢6 vo 1a ba Nguyén
Thi L. Qua trinh chung sdng, 6ng S va ba L c¢6 08 nguoi con chung gdm cac ong
(ba): Nguyén Thi H1, Nguyén Vin C, Nguyén Thi H2, Nguyén Vin N, Nguyén
Ngoc B, Nguyén Ngoc T2, Nguyén Vin P1, Nguyén Hong Q. Cin ctt theo quy
dinh tai Diéu 651 cua Bo luat Dan sy nam 2015 va khoan 2 Diéu 92 ctia Bo luat
T tung Déan su nam 2015, hang thira ké thir nhét theo phap luat cia 6ng S gom
cac ong ba: Nguyén Thi L, Nguyén Thi H1, Nguyén Vin C, Nguyén Thi H2,
Nguyén Vin N, Nguyén Ngoc B, Nguyén Ngoc T2, Nguyén Vin P1, Nguyén
Hong Q.

[4] V& di san thira ké:

[4.1] Theo céc tai li¢u, ching ctr c6 trong hdé so vu an thé hién: Ngay
27/5/1998, ba Nguyén Thi L lam don xin ding ky quyén sir dung dat dbi véi cac
thira dat s6 335, to ban dd s 11; thira 245, 130, 246 to ban d6 sb 16; thira 181, t
ban do sb 21; thira 640, 551, 596, 642 t& ban d6 sd 7; thua 138, 139, 140, 141,
142, 145, 146, 147, 148, 149 t& ban do sd 13. Tat ca cac thira dat néu trén déu toa
lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong va di dugc cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat s vao s6 00168 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd)
Tan Uyén cap ngay 03/6/1999 mang tén ho ba Nguyén Thi L véi tong dién tich
30.009m?.

[4.2] Nam 2009, ong S chét, ba Nguyén Thi L va cac ong, ba: Nguyén Thi
H1, Nguyén Vin C, Nguyén Thi H2, Nguyén Van N, Nguyén Ngoc B, Nguyén
Ngoc T2, Nguyén Vin D1, Nguyén Hong Q 14p Vin ban phan chia di san thira ké
ctia 6ng Nguyén Vin S ngay 03/11/2009 giao cho ba L duoc toan quyén quan 1y,
str dung phan di san ctia 6ng S d¢ lai véi dién tich 21.834m?. Ba L dugc chinh 1y
bién dong sang tén chii str dung dat ngay 23/11/2009. Ngay 09/12/2009, ba L tang
cho quyén sir dung dat tai cac thira dat s6 235, 245, 130, 246, 138, 139, 140, 141,
145, 146, 147, 148, 149, 640, 551, 596, 642, t& ban d6 so 11, 16, 13, 7 cho 6ng
Nguyén Hong Q. Ngay 01/3/2010, 6ng Q duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ddi véi cac thira dat néu trén. Qua trinh sir dung dat, 6ng Q chuyén
nhugng mot ph'ém, phﬁn con lai 1a thira dat s6 245, 246 t& ban dd s6 16, theo Giéy
chtng nhan quyén st dung dat sé BA 131907, sb vao sd cdp GCN: CH00047 do
Uy ban nhan dan huyén T cép ngay 01/3/2010 mang tén 6ng Nguyén Hong Q.



Hién 6ng Q da thé chip toan bd quyén st dung dt trén tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan D2 — Chi nhanh B1.

[4.3] Qua xem x¢ét, thdm dinh tai chd x4c dinh trén phﬁn dat tranh chép co
nhiing tai san sau: 02 can ki t, 01 can nha 01 trét 01 14w, 01 cin nha trét, 01 phén
nha vé sinh, 01 phan tram xang dau, tuong gach xdy co t6 + tru cong, canh cira
cong bang inox, mot phan tudng xay khong t6, mai che bang ton, 01 phan sin bé
téng, hon non bd do 6ng Nguyén Hong Q quan 1y, sir dung; 01 nha cép 4 cua ba
Nguyén Ngoc B; 01 nha cip 4 va 01 nha vé sinh cta ong Nguyén Van C; 01 nha
cap 4 va 01 nha vé sinh ctia ba Nguyén Thi H2; 01 tru bién quang cdo ciia Cong
ty TNHH T5. Ngoai ra, con mot sb tai san khac c6 thé di doi dugc, cac duong sur
théng nhat x4c dinh khong tranh chap ddi véi cac tai san trén dat.

[4.4] Ong C, 6ng N cho rang viéc 1ap Vin ban phan chia di san thira ké ngay
03/11/2009 d6i v6i phan di san do ong S dé lai nhung khong co y kién cia 6ng N,
ong C 1a khong diing phap luat. Bi don ong Q cho rang viéc phén chia thira ké 1a
dung quy dinh cta phap luat nén khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia nguyén
don. Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, cac duong su déu thira
nhan: Quyén str dung dat tranh chap néu trén 1 do ong S, ba L tao 1ap. Ong S chét
nam 2009 khong dé lai di chiic. Tai Van ban phan chia di san thira ké ngay
03/11/2009 c6 ba L cing véi 08 ngudi con di ky tén, 1an tay. Tuy nhién, tai Két
luan giam dinh s6 282/KL-KTHS(TL+DV) ngay 09/7/2023 ctia Phong K Cong
an tinh B két luan: “Chir ky viét tén “Nguyén”, chi viét ho tén va 02 (hai) ddu
van tay mang tén “Nguyén Van N dudi muc “Nhitng nguwoi thira ké (ky va ghi ré
ho tén)” trén “Van ban phdn chia tai san thira ké”, ¢6 1oi chitng ciia Chii tich Uy
ban nhdn ddn xa P, huyén T, tinh Binh Duong, s6 650, quyén s6 01/2009 TP/CC-
SCT/HPGD, dé ngay 03/11/2009 (ky hiéu A) so véi chir ky, chit viét va dau vin
tay ciia Nguyén Vin N trén cdc tai liéu mau (ky hiéu tie M1 dén M6) khong phdi
do ciing mét nguoi ky, viét va in ra”. Nhu vy, viéc phan chia di san thira ké cua
ong S dé lai vao ngay 03/11/2009 nhung khong c6 ¥ kién ctia dong thira ké 12 ong
Nguyén Van N 1a trai voi quy dinh tai Diéu 681 cua Bo luat Dan sy nam 2005.
Theo ndi dung Vin ban phan chia di san thira ké ngay 03/11/2009 ba Nguyén Thi
L va céac cac ong (ba) Nguyén Thi H1, Nguyén Vin C, Nguyén Thi H2, Nguyén
Ngoc B, Nguyén Ngoc T2, Nguyén Vin D1, Nguyén Hong Q da xac lap phan
chia di san thira ké ctia 6ng Nguyén Vin S ngay 03/11/2009 giao cho ba L duogc
toan quyén quan 1y, sir dung phan di san ctia ong S dé lai véi dién tich 21.834m>
bao gdm phan thira ké 6ng N duoc huong 1a vuot qua phan quyén caa cc chu thé
tham gia nén bi v6 hiéu mot phan. Do d6, nguyén don 6ng N yéu cau tuyén bd
Vin ban phan chia di san thira ké ctia 6ng Nguyén Vin S ngay 03/11/2009 v6 hiéu
1a ¢6 co s chip nhan mot phan ddi voi phan di san 6ng N duoc hudng. Dbi véi



ong C cho rang khong ky tén, lan tay vao Vin ban trén nhung khong cung cip
chung ctr chiing minh. Tai Diéu 4 ciia BO luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Quyén
tir do cam két, théa thudn trong viéc xdc ldp quyén, nghia vu dan sy dwoc phdp
ludt bao dam, néu cam két, thod thudn dé khéng vi pham diéu cam cia phép ludt,
khong trdi dao dirc xd hoi....Cam két, théa thudn hop phap co hiéu luc bat budc
thwe hién doi véi cdc bén va phdi dwoc cd nhdn, phdp nhan, chii thé khdc tén
trong”. Vi vay, ong C phai tu chiu trach nhi¢ém ddi v&i cam két, thoa thuan ma
ong da xac lap tai Van ban phan chia di san thira ké ngay 03/11/2009. Do d6, dng
C khoi kién yéu cu tuyén bd Vian ban phan chia di san thira ké ctia ong Nguyén
Vin S ngay 03/11/2009 v6 hiéu va yéu cau phan chia di san cho 6ng C theo phap
luat khong dugc Toa 4n cap so tham chap nhan 1a phu hop.

[4.5] Pbi v6i Hop ddng tang cho quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi L
va ong Nguyén Hong Q ngay 09/12/2009, nhan thdy: Hop dong ting cho di ky
gitta ba L va 6ng Q thé hién ndi dung ba L tir nguyén ting cho éng Q toan bo dién
tich dat tai cac thira dat s 235, 245, 130, 246, 138, 139, 140, 141, 145, 146, 147,
148, 149, 640, 551, 596, 642, td ban d6 s6 11, 16, 13, 7, tai trang 3 ctia hop dong
thi ba L ¢6 diém chi, ky tén, Chu tich Uy ban nhan dan xa P da ky chung thuc;
hinh thire ctia hop ddng phu hop véi quy dinh cua phap luat; ndi dung cta hop
d6ng khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong vi pham dao dirc x4 hoi; cac
bén tham gia ky két da tu nguyén thoa thuin va c6 nang luc hanh vi dan sy day
du, cac bén giao két da nghe nguoi thuc hién chimg thuc doc hop dong, da dong
¥ toan bo ndi dung va da ky, diém chi vao hop dong. Hop dong di duoc chi tich
Uy ban nhén dan xi P x4c nhan va dong dau gidp lai timg trang. Sau khi ky két
hop dong, ngay 01/3/2010, 6ng Q da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Ba L con song va dang truc tiép o trén phan dat nhung ciing khong c6 ¥ kién
phan d6i. Do d6, c6 can clr xac dinh viéc giao két hop dong ting cho 1a dung ¥
chi cta ba L. Tuy nhién, nhu da phan tich tai muc [4.4] trén, viéc nhitng ngudi
thira ké ctia 6ng S phan chia di san nhung khong c6 ¥ kién ctia 6ng N 1a anh hudng
dén quyén loi ctia ong N. Ba L duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat trén
co s& Vin ban phan chia thira ké va da tiang cho 6ng Q toan b phan quyén st
dung dat bao gdm ca phan thira ké ctia 6ng N 1a khong phu hop nén hop dong ting
cho giita ba L va Q ciing vd hiéu mot phan dbi v6i phan di san caa 6ng N duoc
huong.

[4.6] V& viéc phan chia di san thira ké: Theo két qua do dac, xem xét tham
dinh tai chd x4c dinh ph?m dat c6 dién tich do dac thuc té 14 10.041,6m? thude cac
thira dat s6 245, 246, thira dat s6 980, 981 (tach tir thira dat s6 246) trén phan dat
c6 mot sb tai san, cdy trong, cong trinh xay dung cta nhirng ngudi dang sinh sdng
trén dat. Nguyén don khong co tranh chap d6i v6i phan tai san trén dat, chi yéu



cau chia di san 1a quyén sir dung dét tai cac thira dat s6 245, 246 va yéu cau chia
gia trj thira dat s6 980, 981. Nhu vay, phan di san ctia 6ng Nguyén Van S dé lai 1a
phan quyén str dung dat dién tich 5.020,8m> trong d6 thira dat s6 245, 246 ¢o dién
tich 1a 4.419,6m? (trong d6 c6 150m? dat &) twong tmg mdi ky phan thira ké duoc
chia c6 dién tich 491,06m>, thira dat s6 980, 981 13 601,2m?(CLN) tuong tng mdi
ky phan thira ké dugc chia c6 dién tich 66,8m?2 Tai cip phuc thim, nguyén don
yéu cau dinh gi4 lai, theo két qua dinh gia ciia Hoi dong dinh gia tai Bién ban dinh
gia tai san ngay 21/5/2025 xac dinh: Dbi voi thira dat s6 245, 246: gia dat o tri gia
14 11.000.000 d6ng/m? x 150m? = 1.650.000.000 dong (mdt ty sau trim nim muoi
triéu dong); dat noéng nghiép tri gia 1a 5.500.000 ddng/m? x 4.269,6m> =
23.482.800.000 ddng (hai muoi ba ty bon trim tam muoi hai triéu tim trim nghin
dong); d6i vai thira dat s6 980, 981 gia dat nong nghiép 1a 4.000.000 dong/m? x
601,2m2= 2.404.800.000 dong (hai ty bon trim 1¢ bon triéu tAm trim nghin dong).
Tong gia tri di san 1a 27.537.600.000 dong (hai muoi bay ty nim trim ba muoi
bay triéu sau trim nghin dong). Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, cac
duong sy déu xac dinh phan dit do 6ng Q quan 1y, sir dung tir trude dén nay. Do
d6, can tinh cong strc dong gdp cho 6ng Q vao viée cai tao, gin giit va quan 1y tai
san, cling nhu cong cham soc, phung dudng cha me vo1 mic 30% tuong duong
s6 tién 8.261.280.000 dong (tam ty hai trim sau muoi mét triéu hai trim tim muoi
nghin dong), phan con lai 19.276.320.000 dong (muoi chin ty hai trim bay muoi
sau triéu ba tram hai muoi nghin dong) 1a di san ciia ong S dugc chia cho 09 ky
phan, mdi ky phan dugc chia tri gia 2.141.813.333 dong (hai ty mot trim bon
muoi mét tridu tAm trim muoi ba nghin ba trim ba muoi ba dong). Pdi vai ky
phan thira ké ctia Nguyén Thi H1, Nguyén Vin C, Nguyén Thi H2, Nguyén Ngoc
B, Nguyén Ngoc T2, Nguyén Vin D1 da thong nhat dé lai cho ba Nguyén Thi L
va ba L d3 tiang cho 6ng Nguyén Hong Q. Hién tai, phan quyén sir dung dit tai
cac thira dat s6 245, 246 thi 6ng Q dang thé chap tai Ngan hang Thuong mai C6
phan D2 theo Hop dong thé chap bat dong san ngay 05/6/2017, thira dat s6 980,
981 thi 6ng Q da chuyén nhugng cho 6ng HO6 Pong G. Hop dong thé chap va hop
ddng chuyén nhuong duoc giao két ngay tinh, khong vi pham quy dinh phap luat
nén c6 hicu luc. Do do, viéc chia di san béng hién vat khong thé thyuc hién duoc
nén Tda an cap so tham chia bang tién 1a phu hop, dong thoi, ciing dam bao sy 6n
dinh cua cac bén dang quan 1y, str dung phan dat va tai san trén dat. Theo d6, ong
Q duoc nhan di san bang hién vat twong tmg voi phan dat hién dang quan 1y, st
dung, da dinh doat va c6 nghia vu hoan tra gia tri ky phan thira ké cho éng N
tuong ing v&i phan gid tri tai sin ma minh duoc hudng. Ddi véi cac tai san, cay
trdng, cong trinh xay dung trén dat do cic duong sy khong cé tranh chip nén
khong xem xét giai quyét. Vi vy, ong Q phai c6 nghia vu thanh toan ky phan
thira ké cho ong Nguyén Vin N s6 tién 2.141.813.333 dong (hai ty mot trim bon



muoi mot triéu tdm trim mudi ba nghin ba trim ba muoi ba dong). Déi voi Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Tan
Uyén cip cho 6ng Nguyén Hong Q ngay 01/03/2010 trén co sé hop dong ting
cho gitra ba L va 6ng Q 13 diing quy dinh phap luat nén viéc kién nghi thu hoi 1a
khong can thiét.

Tt nhitng phan tich trén, xét thay ¢ can clr dé Hoi dong xét xtr chap nhan
mot phan khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Van N va bi don 6ng Nguyén
Hong Q, stra mdt phan ban an so tham; khong c6 can ctr chap nhan khang cao cua
nguyén don 6ng Nguyén Van C.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 14 ¢
co s¢ chap nhan mdt phan.

[6] Chi phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh gid tai san: Cac duong su
phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

[7] An phi dan sy so tham: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cua phap
luat.

[8] V& an phi dan su phuc thim: Do sira 4n so tham nén ngudi khang cao
khong phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 va Diéu 313 cia Bo
luat TS tung Dan sy nam 2015;

- Can ctr cac Diéu 138, 465, 467, 633, 634, 635, 640, 645, 674, 675, 676,
677, 681, 685, 689, 692 cua B luat Dan sy nam 2005; Diéu 133 cua B0 luat Dan
sunam 2015;

- Can cur Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin C.

2. Chip nhan mot phan khang céo ctia nguyén don ong Nguyén Vin N va
chap nhan mot phan khang cio cua bi don 6ng Nguyén Hong Q.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 96/2024/DS-ST ngay 30/7/2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Pinh chi mét phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ong Nguyen Vian
C, ong Nguyen Van N veé viéc yéu cau xéc dinh di san va chia thira ke dbi véi cac
thira dat s6 thura 235, to ban d6 s6 11 (dién tich 187m?); thira dat s6 130, to ban
d6 s6 16 (dién tich 2.813m?); cac thira dat s6 138, 139, 140, 141, 145, 146, 147,
148, 149, to ban do 13 (dién tich tong 9 thira 1a 5.610m?); cac thira dat sb 640,



551, 596, 642, to ban dé} s6 7 (dién tich téng 4 thtra 1a 2.683m?), toa lac tai xa (nay
la phuong) P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

2.2. ’Chép nhan mot phan yéu 05}1 khot kién ctua nguyén don ong Nguyén
Van N doi voi bi don 6ng Nguyén Hong Q vé vi¢e “Tranh chap vé thura ké tai
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san’.

_ - Tuyén b Van ban phan chia di san thtra ké ngay 03/11/2009 vo hiéu mot
phan do61i voi phan thira k€ cua ong Nguyén Van N dugc huong voi dién tich
491,06m? tai thira dat so 245, 246 va dién tich 66,8m? tai thira dat s6 980, 981.

- Tuyén bd Hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 09/12/2009 gitra ba
Nguyén Thi L va ong Nguyén Hong Q v6 hiéu mot phan d6i véi phan di san do
ong Nguyén Van S dé lai cho ong Nguyén Van N voi dién tich 491,06m? tai thira
dat s0 245, 246 va dién tich 66,8m’ tai thira dét s6 980, 981.

- Ong Nguyén Hong Q duogc quyen tiép tuc quan ly, st dung phan dat c6
dién tich 8.839,2m? thudc thira dét s6 245, 246, to ban dd sd 16, tai phuong P,
thanh phd T, tinh Binh Duong (c6 so d6 ban vé& kém theo).

- Ong Nguyén Hong Q c6 nghia vy thanh toan cho ong Nguyén Vin N s
tién 2.141.813.333 ddng (hai ty mot tram bén muoi mét triéu tam trim mudi ba
nghin ba trim ba muoi ba dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién
con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2, Diéu 468 ctia Bo luat
Dan sy nam 2015.

2.3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng
Nguyén Vin C, dng Nguyén Vin N vé viéc yéu cdu tuyén Vin ban phén chia di
san thira ké ctia 6ng Nguyén Vian S v6 hiéu doi v6i phan thira ké ciia cac ong, ba
Nguyén Thi L, Nguyén Thi H1, Nguyén Vin C, Nguyén Thi H2, Nguyén Ngoc
B, Nguyén Ngoc T2, Nguyén Van D1, Nguyén Hong Q duoc hudng 1a dién tich
3.928,54m’ tai thira dat s6 245, 246 va dién tich 534,4m’ tai thira dat s6 980, 981;
yéu cau tuyén Hop ddng tang cho quyén sir dung dét giira ba Nguyén Thi L va
ong Nguyén Hong Q ngay 09/12/2009 v6 hiéu mot phan lién quan dén di san thira
ké do 6ng Nguyén Vin S chét dé lai voi dién tich 3.928 54m tai thira dat sd 245,
246 va dién tich 534,4m? tai thira dat s6 980, 981; yéu cau cua ong Nguyén Vin
C vé viéc xac dinh di san va phén chia di san thira ké ctia ong Nguyén Vin S chét
dé lai.

2.4. Vé chi phi t6 tung:

- Ong Nguyén Van N phai chiu sO tién 25.341.311 dong (hai muoi lam triéu

ba tram bon muoi mot nghin ba trim mudi mot dong) chi phi do dac, dinh gi4,
dugce trir vao so tién da ndp tam tng tai Toa an cap so tham.

- Ong Nguyen Hoéng Q phai ndp sb tién 2.530.000 dong (hai triéu nim trim
ba muoi nghin déng), chi phi giam dinh dé hoan tra cho 6ng Nguyén Vin N di
ndp tam ung tai Toa an cap so tham.



- C)ng Nguyén Hong Q phai chiu s tién 1.700.000 dbng (mdt trigu bay tram
nghin dong) chi phi dinh gia dé hoan tra cho 6ng Nguyén Vin N di ndp tam tng
tai Toa an cap phiic tham.

4. V& an phi dan sy so tham:
- Ong Nguyén Hong Q phai chiu s6 tién 300.000 dong (ba traim nghin dong).

- Ong Nguyen Vin C phai chiu sé tién 300.000 dong (ba tram nghin dong),
duogc trir s6 tién tam Ung an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0006517 ngay
29/11/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T. Hoan tra cho 6ng Nguyén
Vin C s tién 4.700.000 dong (bon triéu bay trim nghin déng) tam tmg an phi con
lai.

- Ong Nguyén Van N phai chiu s6 tién 74.836.267 dong (bay muoi bon triéu
tam tram ba muoi sau nghin hai trim sau muoi bay déng), dugc trir s6 tién tam
g an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0006518 ngay 29/11/2022 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phd T. Ong Nguyén Van N phai tiép tuc nop sd tién
69.836.267 d6ng (sau muoi chin triéu tim trim ba muoi sdu nghin hai trim sau
muoi bay dong).

5. Vé an phi dan sy phiic tham: : Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin N, éng Nguyén
Vin C va 6ng Nguyén Vin Q3 mdi ngudi sb tlen 300.000 ddng (ba tram nghin
dong) tam (mg an phi d3 nop theo cac Bién lai thu tién sé 0000432 ngay 20/8/2024
va s6 0000458 ngay 30/8/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T, tinh
Binh Duong.

6. Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

7. Ban an phitic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ ’ i ;
Chi euc THADS thanh pho T THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd T;

- Cg’lc duong sy;

- T6 Hanh chinh Tu phap; (Pa k)’,)

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén






