TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6 07/2019/DS-PT
Ngay 04-4-2019
V/v tranh chap hop dong mua ban nha

] ‘ NI:IAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thu Huong

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu Thuy

Ong Diang Minh Hanh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh 13 Tham tra vién ctia Toa an
nhan dan thanh ph6 Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dén thanh phé Hai Phong tham gia phién
toa: Ba Pao Thi Hué - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 thang 3 va ngay 04 thang 4 ndm 2019, tai try s¢ Toa an
nhan dan thanh ph6 Hai Phong mo phién toa xét xu phuc tham cong khai vu an thu
ly s0 47/2018/TLPT-DS ngay 20 thang 12 nam 2018 v¢ tranh chap hgp dong mua
ban nha.

Do Ban an dan sy so tham s6 11/2018/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2018 cta
Tda 4n nhan dan quan Kién An, thanh phd Hai Phong bi khéng cdo va khang nghi.

Theo Quyet dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham so 493/2019/QD-PT ngay
18 thang 02 nam 2019 va Thong bao vé viéc tiép tuc phién toa so6 1251/2019/TB-
TA ngay 28 thang 3 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Th; noi cu trd: S6 79 dudng CH, phuong HN,
quan LC, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Vii Vian D; noi cu tra: T 11 khu 4, phuong BS, quan KA, thanh ph
Hai Phong; c6 mat.

2. Ong Vii Hong Q; noi cu tri: To DK, phudng PH, quin KA, thanh phd Hai
Phong; vang mat.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Hoang Thi Kim O; noi cu trii : T6 11 khu 4, phuong BS, quan KA,
thanh pho Hai Phong, vang mat.



2. Ngan hang N; tru s¢: S6 02, duong LH, phuong TC, quan BD, thanh ph
Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap N: Ong Trinh Ngoc Kh 1a ngudi dai dién theo phap
luat (Chu tich Hoi dong thanh vién).

- Ngwoi khang cao: Ong Vii Van D, 6ng Vii Hong Q 1a bi don.

- Vien Kiém sat khdng nghi: Vién Kiém sat nhan dan qu 4n Kién An, thanh
pho Hai Phong.

NOI DUNG VU AN:

Theo tai liéu co trong ho so va ban an so tham, noi dung vu dn nhu sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi Th trinh bay: Ba va bi don la 6ng Vi Van D 1a
chd quan hé 1am 3 an. Tu thang 8 nam 2010 den ngay 30 thang 12 nam 2012 ba c6
cho ong D vay tién mat nhiéu 1an . Tdng sb tién hién 6ng D conno ba la
1.779.100.000 ddng.

Ong Vii Hong Q (la emho ong D) c6 nha nghi Dung Anh & 6 11, phuong
Bic Son, quan Kién An, thanh phd Hai Phong da duoc Uy ban nhan dan quan Kién
An cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat (sau day viét tit |a GCNQSDPD) ngay
22 thang 6 nam 2012 mang tén Vi Hong Q. Nha va dat nay da dugc ong Vii Hong
Q thé chap cho Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trien Nong thon Viét Nam chi
nhanh Hong Bang dé dam bao cho hai khoan vay ma ong Vii Hong Q vay cua
Ngan hang theo Hop dong tin dung s6 : 2111-LAV-2013 00469/HPTD ngay 30
thang 8 nam 2013 va Hop ddng tin dung sO: 2111-LAV-2013 00470/HDTD ngay
30 thang 8 nam 2013. Tong sb tién 6ng Vil Hf)ng Q vay la: 1.800.000.000 ddng.
Tinh d&én ngay 30 thang 3 ndm 2014 6ng Vi Hong Q con ng Ngan hang ‘Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam chi nhdanh Hong Bang s no goc 14 :
1.650.000.000 dong.

Do 6ng Vii Van D khong tra duoc no cho ba  Nguyén Thi Th nén ngay 01
thang 4 nam 2014, giita ba Nguyén Thi Th, 6ng Vil Van D, ong Vii Hong Q co lap
bién ban thoa thudn sau khi ba Nguyén Thi Th thuc hién day du nghia vu tra ng so
tién trén cho Ngan hang thi toan bo tai san thé chap s& thudc qu yén st dung cia ba
Nguyén Thi Th. Ba Nguyén Thi Th nhan nha va truc tiép qu an Iy st dung tir 01
thang 4 nam 2014,

Ngay 08 thang 12 ndm 2014, ba Nguyén Thi Th, 6ng Vi Van D, 6ng Vi
Hong Q lap Hop déng mua ban chuyén nhuong quyen sur dung dat va s& hiru nha
d6i voi nha nghi Dung Anh véi gia 3.429.100.000 dong. S6 tién 6ng Vii Van D vay
cia ba Nguyén Thi Th 1.779.100.000 ddng duogc trir vao tién nha va tir ngay 31
thang 3 nam 2014 dén ngay 24 thang 6 nam 2015 ba Th da tra cho Ngan hang sO
tién 1a 578.419.210 dong Tong cong ong Vil Hong Q, 6ng Vi Van D da nhan cua
ba Nguyén Thi Th sé tién la: 2.357.519.210 déng.

Ngay 01 thang 6 nam 2015, ong Vi Hong Q thay d6i tai san thé chap (ba
Nguyén Thi Th khong biét nén ngay 24 thang 6 niam 2015 ba van nop tién vao
Ngan hang). Ngay 05 thang 6 nim 2015, 6ng Vit Hong Q 1ap Hop ddng chuyén
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nhugng nha nghi Dung Anh cho 6ng Vi Van D va vg 1a Hoang Thi Kim O. Ngay
09 thang 6 nam 2016, vo chéng ong VaVanD da duoc chinh ly sang tén
GCNQSDD dbi v i nha dét tai to 11, phu’O’ng Bic Son, quan Kién An, thanh phd
Hai Phong dén thang 11 nam 2015 vo chdng éng Vi Van D da dudi ba Nguyén Thi
Th ra khoi nha.

Nay ba Nguyén Thi Th d& nghi Toa 4n:

- Cong nhan hop déng mua ban chuyén nhuwong quyén sir dung dat va s¢ hiru
nha ngay 08 thang 12 nam 2014 duoc ky két giira ba bén 1a ba Nguyén Thi Th, ong
Vii Van D, 6ng Vii Hong Q;

- Tai Don dé nghi ngay 10 thang 8 nam 2018 va tai phién toa ba Nguyén Thi
Th yéu cau 6ng Vi Van D, 6ng Vi Hong Q phai tra 13i ké tir ngdy 24 thang 6 nim
2015 theo 14i suat Ngan hang,

- Pbi v6i khoan tién ba Nguyén Thi Th dau tu lap dién ba pha tai nha nghi
Dung Anh va mua mdt so6 do dung thi tai phién toa so tham ba Thanh rat yéu cau.

Bi don,éng Vii Hong Q trinh bay: Theo don khoi kién cua ba Nguyén Thi Th
vé viéc mua ban cua Hop dong ngay 08 thang 12 nam 2014, ong da hoan thanh day
du nghia vu va quyén lgi cho ba Nguyén Thi Th va ong Vi Van D. Nhung khoang
5 thang sau mdi ¢ tranh chap giira 6ng Vi Van D va ba Nguyen Thi Th 1am 6ng
c6 lién quan 13 hoan toan khong c¢6 co s&, néu c6 tranh chap thi phai xay ra tai thoi
diém ong va ong Vi Van D, ba Nguyén Thi Th mua ban ngéi nha d6. Viéc mua
ban ong da tuan thu theo quy trinh phap luat, 6ng dé nghi Toa an khong dua 6ng
vao tham gia t6 tung va dé nghi Toa an xem xét giai quyét.

Bi don, éng Vii Van D trinh bay: Ong va ba Nguyén Thi Th c6 quan hé ngoa1
xa hoi, trong qua trinh 1am @n 6ng c6 vay tién ctia ba  Nguyén Thi Th nhiéu lan va
ong da tra cho ba Nguyén Thi Th dén nay 6ng con no lai 1a : 1.779.100.000 dong.
S tién nay ong van dang thyc hién tra no. C)ng da thyc hién tra ng nha nghi Dung
Anh ma 6ng dugc ong Vii Hong Q Uy quyén theo Hop dong uy quyén ngay 01
thang 8 nam 2012, muyc dich 13 ong tra ng cho ba Nguyén Thi Th. S tién trén giita
ong va ba Nguyén Thi Th cling chua chdt lai voi nhau. Thoi gian ba Nguyén Thi
Th kinh doanh nha nghi d thu tién tir ngay 01 thang 4 nim 2014 dén ngay 03
thang 11 nam 2015, day la s tién gitta 6ng va ba Nguyén Thi Th giao dich dén su
ty nguyén. Viéc ba Nguyén Thi Th ¢6 tra ng vao Ngan hang mot sd tién theo thoa
thuan ba bén giita 6ng va ba Nguyén Thi Th, 6ng Vii Hong Q 1a hoan toan tu
nguyén theo quyén loi va nghia vu cua moi bén duge ky vao ngay 01 thang 4 nam
2014. Vi ba Nguyén Thi Th mudn mua ngdi nha cia ong Vi Hoéng Q dang thé chap
Ngén hang nén ba Nguyén Thi Th tu nguyén ndp t1en tra vao Ngan hang cho ong
Vii Hong Q, dén khi ong Vit Hong Q thuc hién quyén lgi thi ba Nguyén Thi Th
khong thuc hién dé ong thuc hién 1a do 15i cia ba Nguyén Thi Th. Con viéc ba
Nguyén Thi Th doi 6ng sb tién di tra vao Ngan hang 1a khong dung vi ba Nguyén
Thi Th tu nguyén tra, giita ong va 6ng Vii Hong Q, ba Nguyén Thi Th khong co
thoa thuan nio ca. S6 tién 1.779.100.000 dong ba Nguyén Thi Th c6 ghép vao hop
d6ng mua ban nha 1 chua xac thuc vi 6ng d tra va dang tra dén ngay 03 thang 11
nam 2015, nhung chua chét lai véi nhau nén s6 tién trong hop dong 1a khong co
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that. Hop d6ng mua ban giira ong, ong Vi Hong Q va ba Nguyén Thi Th thi phan
viét chir but bi mau do 1a chur viét ctia 6ng va chir viét ngay 30 thang 8 nam 2018 la
chir viét caa ba Nguyén Thi Th. Quan diém cta 6ng 13 Hop dong mua ban trén
chua dang theo quy trinh cua phap luat, d& nghi Toa 4n xem xét giai quyét.

Ngu*o’z co qu yén loi nghla vu lién qu an, Ba Hoang Thi Kim O trinh bay:
Théng nhét voi quan diém cua ong Vil Vin D.

Voi ngi dung néu trén tai Ban an ddn sy so t%chm s6 11/2018/DS-ST ngay 28
thang 9 nam 2018 cia Toa an nhdn ddn qudn Kién An, thanh pho Hai Phong da
quyét dinh:

Can cu Vé‘l‘O khoan 3‘Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147, bi¢u 273 B9 luat T6 tung dan sy nam 2015;

~ Can cir vao khoan 1 Diéu 117; khoan 3 Diéu 119; khoan 3 Diéu 318; khoan 8
Diéu 320; khoan 1 Diéu 413 B0 luat Dan sy ndm 2015;

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 122 Luat Nha & nam 2014;
Can ¢ vao khoan diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dit dai nam 2013;

Can ctr vao diém a, b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi, quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi Toa 4n;

Xtr: Hop dong mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat va sé hiru nha
ngay 08 thang 12 nam 2014 dugc ky két gitra ong Vii Hong Q va ong Vil Vian D
(Bén ban); ba Nguyen Thi Th (Bén mua) bi v6 hiéu toan bo.

Cac duong sy phai hoan tra cho nhau nhing gi da nhan cu thé budc ong Vil
Vién D phai hoan tra cho ba Nguyen Thi Thso tién 1a: 1.779.100.000 dong; ong Vi
Hong Q phai hoan tra cho ba Th sb tién 1a: 578.419.210 dong; dbi voi quen su
dung 221,51m? dat cung toan bo vat kién tric duoc _xdy dung trén thua dat 80 21-
01, to ban d6 s6 303592-8-12 goém 01 ngo6i nha 03 tang va dat tai to dan phd so 11,
phuong Bic Son, quan Kién An, thanh phd Hai Phong (Gidy ching nhén quyen sur
dung dét, s hiru nha va tai san gan lién véi dat s6 BH 319368, s6 vao so cap GCN:
CH 00061/BS ngay 22 thang 6 nim 2012 mang tén Vii Hong Q) da duoc sang tén
cho 6ng Vi Van D va ba Hoang Thi Kim O vao ngay 09 thang 6 nam 2015, ba
Nguyén Thi Th khong c6 nghia vu phai hoan tra cho 6ng Vit Hong Q.

Kién nghi dén Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thoén Viét Nam dé
xem x¢&t thuc hién theo ding quy dinh vé€ cho vay, thé chap doi voi Ngan hang
Nong nghi¢p va Phat trién Nong thon - Chi nhanh Bac Hai Phong.

q Vé an phi: Ba Nguyén Thi Th phai ndp 300.000 dépg tién an phi dan su so
tham da nop theo Bién lai tam ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0010308 ngay 04 thang
01 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Kién An.

Ong Vil Vin D phai ndp 65.373.000 dong tién an phi dan sy so tham.
Ong Vii Hong Q phai ndp 27.136.768 ddng tién 4n phi dan su so tham.

Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén khang cao cho cac duong su.
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Sau khi xét xir so tham:

- Ong Vii Hong Q khang céo dé nghi Toa an phuc thAm tuyén huy phan budc
ong Vil Hong Q phai trd cho ba Nguyen Thi Th 578.419.210 dong va phai chiu an
phila 27.136.768 dong.

- Ong Vii Van D ba Hoang Thi Kim O khang cdo dé nghi Toa an phuc thim
tuyén huy phan budc 6ng Vii Van D phai tra cho ba Nguyén Thi Th 1.779.100.000
d6ng va phai chiu an phi la 65.373.000 déng. Budc ba Nguyén Thi Th phai tra cho
ong Vit Van D 300.000.000 ddng la s6 tién ba Nguyén Thi Th thu duoc tir hoat
dong kinh doanh nha nghi Dung Anh ké tir ngay 28 thang 6 nim 2015 dén ngay 03
thang 11 nam 2015 14 thoi diém ong Vii Vin D ba Hoang Thi Kim O duoc sir hitu
nha nghi Dung Anh.

- Vién Kiém sat nhan dan qu 4n Kién An c6 khang nghi s6 01/QDKNPT-
VKSKA-DS ngay 12 thang 10 nam 2018 dé nghi hity ban 4n néu trén dé xét xir so
tham lai véi cac ly do:

+ S tién 1.779.100.000 dong la tién 6ng Vii Van D no ba Nguyén Thi Th chir
khong phai tién mua ban nha, 6ng Vii Hong Q 1a chi so hitu ngdi nha khong duoc
nhan sb tién nay. Ban an so thim tuyén 6ng Vil Van D phai tra lai ba Nguyén Thi
Th khoan tién nay 1a khong c6 can ct.

+ S tién 1.779.100.000 dong khong thud ¢ pham vi xét xu trong vy an nay
6ng Vi Van D khong phai chiu an phi dan sy so tham.

+ Toa an khong xem xét dinh gia tai san dé x4c dinh thiét hai . Toa 4n xac
dinh khong c¢6 thiét hai la khong chinh xac.

Tai phién toa phiic tham:

ong Vii Van D trinh bay: Ong thu’a nhéan co vay cua ba Nguyén Thi Th tinh
dén ngay 30 thang 12 nam 2012 s6 tién 1a 1.779.100.000 dong. Nhung sau do 6ng
da tiép tuc tra ng ba Nguyen Thi Th. S tién 6ng da tra cho ba Nguyen Thi Th da
vuot qua 1.779.100.000 dong khoang 300.000.000 dong. Tai cap so tham do 6ng
chua tim duoc tai liéu nén 6ng khong xuat trinh duoc , nay ong da tim dugc nén
ong xudt trinh tai liéu cho Toa 4n dé Toa 4n xem xét.

Ba Nguyén Thi Th trinh bay: Theo Gidy vay tién ngay 30 thang 12 nam 2012
thi 6ng Vi Van D vay ba tong so tién 1a  1.984.000.000 ddng, sau d6 da tra dugc
263.600.000 dong nhung ngay 07 thang 3 ndm 2013 lai vay thém 58.700.000 dong
nén tong sb tién o6ng Vi Van D con vay la 1.779.100.000 dong Tu d6 6ng Vi Van
D chua tra thém 14n nao . Viéc 6ng Vi Van D, 6ng Vi Hong Q thoa thuan chuyén
nhuong nha nghi Dung Anh cho ba la do 6ng Vii Van D khong tra duoc no cho ba,
vi vay s tién ong Vi Van D no ba mdi duoc trir vao tién mua ban nha . Ba dé nghi
dinh gia nha dé xem xét lai thiét hai cho ba.

Bai dién Vién Kiém sdt tai phién toa co quan diém:
Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir thyc hién theo dung quy dinh cia

phap luat té tung dan su. Cac duong sy da thyc hién ddy du cac quyén va nghia vu
cua minh.



Vé noi dung: Gilr nguyén nodi dung khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan
quan Kién An . Dé nghi Hoi dong xét xtr huy Bana  n so thim , do: Khoan tién
1.779.100.000 dong la tién vay riéng cua éng Vi Van D voi ba Nguyén Thi Th
khong phai 1a tién mua ban nha . Ban an so thim tuyén ong Vil Vian D phai tra cho
ba Nguyén Thi Th 1a khong dang qu y dinh cta ph ap luat tir d6 dan dén xac dinh
6ng Vii Vin D phai chiu 4n phi dan su co thim 1a khong chinh x4c . Toa an cip so
tham khoéng tién hanh dinh gia tai san dé co can clr xac dinh trach nhiém boi
thuong ciia mdi bén ma da xac dinh khong cé thiét hai 1a khong dung voi quy dinh
cta phap luat.

Sau khi xem xét cac tai li¢u c6 trong ho so, cling nhu 101 trinh bay cua cac
duong sy, quan diém cua Vién Ki€m sat tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap Va tham qu yen g1a1 quyet bay la vu an
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va so hitu nha”, theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan su vu an thude tham quyen giai
quyét caa Toa an.

[2] Vé xac dinh tu cach du’O’ng su: Ban an so tham xac dinh ong Cao  Ngoc Ha
1a nguo1 dai dién theo uy qu yen cua Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon Viét Nam 1a chua dung vi theo Gidy uy qu yénsd 783/QD-NHN,BHP-
KTNB(PC) ngay 04 thang 7 nim 2018 thi 6ng Cao Ngoc Ha chi dugc Gy qu  yén
tham gia budi lam viéc ngay 05 thang 7 nim 2018.

[3] Vé su vang mat cua duong su 6ng Vi Hong Q, ba Hoang Thi Kim O vang
mat co don Xin xét XU vang mat . Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
Viét Nam vang mit nhung do Ngan hang khong co khang cao va cung khong co
quen lo1 nghia vu lién quan dén viéc khang cao nén cin cr Pidu 296 cua Bo luat
T4 tung dan su, Toa 4n tién hanh xét xtir vu an Vang mit 6ng Vil Hong Q, ba Hoang
Thi Kim O va Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam. Ban an
so thdm x4c dinh 6ng Cao Ngoc Ha la nguoi dai dién theo uy qu yén cua Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam la chua dung vi theo Gidy uy
quyén sd 783/QD-NHN, BHP-KTNB(PC) ngay 04 thang 7 nam 2018 thi 6ng Cao
Ngoc Ha chi dugc uy quyén tham gia budi lam viéc ngay 05 thang 7 nim 2018.

[4] Xét hop dong chuyén nhuong qu yén st dung dat va so hitu nha 1ap ngay
ngay 08 thang 12 nam 2014 giira ong Vii Hong Q, 6ng Vil Van D va ba Nguyén
Thi Th: Vé hinh thitc : Hop dong khéng dugc cong chimg , chimg thuc theo qu y
dinh tai khoan 2 Diéu 122, khoan 2 Diéu 124, Piéu 134, khoan 2 Diéu 689 cua Bo
luat Dan sy nam 2005. Vé ndi dung : Tai thoi diém ky két hop dong thi nha dat
dang dugc 6ng Vii Hong Q thé chap cho Ngan hang Néng nghiép va Phat trién
Nong thon Vle;t Nam dé dam bao cho hai k hoan vay ma ong Q vay cua Ngan hang
nhung khong c6 v kién ciia Ngan hang 1a vi pham khoan 4 Piéu 348 cua Bo ludt
Dén sy nam 2005. Tu phan tich trén thi Hop dong chuyén nhugng qu yen str dung
dat va so hiru nha 1ap ngay ng ay 08 thang 12 nam 2014 giita ong Vii Hong Q, ong
Vii Vin D va ba Nguyén Thi Th 13 v6 hiéu.
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[5] Khi hop ddng vo hiéu thi cac bén phai tra cho nhau nhiing gi da nhan.

[5.1] Pbi v6i nha dat tai to 11, phuong Béac Son, quan Kién An, thanh phd Hai
Phong ong Vit Hong Q da chuyén nhuong cho vo chong ong Vi Van D va vo
chong ong Vii Van D da chinh ly sang tén , ong Vil Van D da ty lay lai tir ba
Nguyén Thi Th.

[5.2] Dbi v6i khoan tién 578.419.210 ddng: Trén co s& Bién ban thoa thuan
ngay 01 thang 4 nam 2014 va Hop ddng chuyén nhuong ngay 08 thang 12 nim
2014 giira ba bén 6ng Vii Hong Q, 6ng Vii Van D va ba Nguyén Thi Th thi tir ngay
31 thang 3 nam 2014 dén ngay 24 thang 6 nim 2015 ba Nguyén Thi Th tra vao
Ngan hang s tién 578.419.210 ddng dé trir no cho Hop dong tin dung 2111-LAV-
2013 00469/HPTD ngay 30 thang 8 nam 2013 va Hop dong tin dung sb: 2111-
LAV-2013 00470/HDTD ngay 30 thang 8 nam 2013, hai h0’p dong tin dung nay
ding tén 6ng Vi Hong Q. Ong Vii Hong Q cting da ban giao nha dat tai t0 11,
phuong Bic Son, quan Klen An cho ba Nguyen Thi Th va dong ¥ nhan tién bang
hinh thirc ba Thanh ndp tién vao Ngan hang dé trrng . Nhu vy 6ng Vii Hong Q
phai c6 trach nhiém hoan tra cho ba Nguyén Thi Th khoan tién nay.

[5.3] P6i voi khoan tién 1.779.100.000 ddng: Pay la khoan tién 6ng Vii Van
D vay ctuia ba Nguyén Thi Th tir trudc khi ky két hop dong. Tai khoan 2 Piéu 2 cua
Hop dong chuyén nhuong ngay 08 thang 12 nim 2014 gilra ba bén ong Vi Hong
Q, 6ng Vii Van D va ba Nguyén Thi Th quy dinh phuong thirc thanh toan thi c6
thoa thuan 1.779.100.000 dong nay 1a sb tién bén ban nhan cia bén mua do t mét.
Nhu vdy, bang thoa thuan nay thi cac bén da thong nhat khoan tién 6ng Vi Vin D
no ba Nguyén Thi Th dwoc chuyén thanh tién mua ban nha dat , 6ng Vi Hong Q
cling 12 nguoi ky vao hop dong nhu vay vé y chi ong Vit Hong Q dong y trir khoan
no cua dong Vi Van D vao tién nha . Va nhu vay ong Vil Van D ¢6 trach nhiém
hoan tra cho ba Nguyén Thi Th khoan tién nay.

[6] V€ hau qua ctia hop dong vo hiéu:

[6.1] V& 16i lam cho hop dong vo hié u: Ca bén mua va bén ban déu biét nha
nghi Dung Anh dang duoc 6ng Vii Hong Q thé chap tai Ngan hang dé dam bao cho
hai khoan vay ctua 6ng Vit Hong Q nhung van ky hop dong chuyén nhuong ma
khong c6 v kién cua Ngan hang nén ca  hai bén cung ¢ 16i . Tuy nhién, theo hop
d6ng mua ban va ban cam két giita ba bén thi khong quy dinh thoi han ba Nguyén
Thi Th phai tra cho Ngan hang ma chi thoa thudn ba Nguyén Thi Th cam két tra
khoan ng cia 6ng Vii Hong Q cho Ngan hang, sau khi tra xong thi toan bo tai san
thé chap thudc quyén st dung ctua ba Nguyén Thi Th va khi ba Nguyén Thi Th van
dang thuc hién tra no theo thoa thuan trong hop dong mua ban thi 6ng Vii Hong Q
va ong Vil Van D da tu y thay doi tai san thé chap nhu vay la do ong Vil Van D va
ong Vii Hong Q tu chAm dat hop dong, Ban an so thAm danh gia muc do 18i hai
bén ngang nhau la chwa dam bao quyén loi cho ba Nguyén Thi Th.

[6.2] Vé thiét hai: Lic dau ba Nguyén Thi Th ¢ yéu cau boi thuong cac tai
san da lap dat thém cho nha nghi nhung sau do da rat yéu cau , Toa an cap so tham
cling dé ra Quyét dinh thanh lap Hoi dong dinh gia nhung do ba Nguyén Thi Th rit
yéu cau boi thu’O’ng tri gia cac tai san da lap dat thém cho nha ngh1 nén Toa an so
tham khong tién hanh dinh gia nita . Tuy nhién, theo hudng dén tai Nghi quyét
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01/2003/NQHDTP ngay 16 thang 4 nam 2003 va Nghi qu yét 02/2004/NQ-HDTP
ngay 14 thang 7 nam 2004 cua Hoi dong thim phan tda an nhan dan t6i cao thi
thiét hai 1a chénh Iéch tr1 gla tai san tai thoi diém mua ban va thoi diém xét xtr ,
khoan tién ma bén mua dau tu cai tao stra chit a lam ting gia tri tai san , khoan tién
ma bén ban bo ra dé sira chita khoi phuc lai tinh trang ban dau cta tai san do bén
mua d3 thao r& lam hu hong. Do viy, mic du ba Nguyén Thi Th khong yéu cau bdi
thuong cac tai san d a lap dit thém cho nha nghi nhung van phai dinh gia tai san
tranh chap dé xac dinh chénh 1éch tri gia tai san tai thoi diém mua ban va thoi diém
xét xtr dé 1am can cw tinh thiét hai . Ban an so tham danh gia 16i mdi bén 50/50 va
xéac dinh khong c6 thiét hai 1a chwa chinh xac , chua dam bao qu yén loi cho céc
duong su.

[6.3] Tai phién toa phuc tham bi don xudt trinh thém nhiéu tai liéu trong d6 cd
tai liéu thé hién sau khi duoc  6ng Vit Hong Q chuyén nhwong va duoc chinh ly
sang tén GCNQSDD d6i voi nha dat tai t6 11, phuong Bic Son, quan Kién An,
thanh pho Hai Phong thi ngay 23 thang 10 nam 2015 vo chong ong Vii Van D da
the chap nha dat trén cho Ngan hang T huong mai c6 phan Sai Gon -Ha Noi dé vay
tién voi thoi han 101 thang tinh tir ngay 27 thang 10 nam 2015 dén ngay 26 thang
3 nim 2024. Nhu viy, tai thoi diém thu 1y giai quyét vu an (ngay 04 thang 01 nim
2018) thi ngdi nha trén dang duge 6ng Vi Van D thé chip tai Ngan hang Thuong
mai ¢ phan Sai Gon -Ha No1, do vay can dua Ngan hang Thuong mai co phan Sai
Gon-Ha Noi tham gia t6 tung trong vu an voi tu cach ngu’m co qu yen loi nghla vu
lién quan. Hon nira tai phién toa phuc thim ba Nguyén Thi Th ciing yéu cu dinh
gia tai san dé dam bao cho quyén loi ctia ba. Do ¢6 nhiéu tinh tiét va chimg ctr méi
ma tai phién toa phuc tham cac duong su moi xuét trinh va yéu ca u do vy dé dam
bao quyén loi cho cac duong su can phai giai quyét lai vu an tir dau.

[7] Tu phan tich trén , chip nhan mot phan khang nghi cua Vién  Kiém sat
nhan dan quan Kién An, khong chap nhan khang co ctia 6ng Vii Van D, ba Hoang
Thi Kim O va éng Vii Hong Q. Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 cta By luat To
tung dan su hity ban 4n so thAm cua Toa 4n nhan din quén Kién An, chuyén hd so
vu an cho Toa an nhan dan quan Kién An giai quyét lai theo thi tuc so tham.

[8] V& an phi dan sy so thdm va phuc thim : An phi dan su so thim s& duoc
tinh lai khi giai quyét lai vu an. Do ban an so tham bj huy nén cac dwong su khang
c4o khong phai chiu an phi dan su phic tham.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:
~ Can cir khoan 3 Dicu 148, Diéu 296, khoan 3 Picu 308, Dicu 310 cua BJ luat
T tung dan su;

Can ct vao khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ciia Uy ban Thudng vu Quéc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;



Tuyén xu: Chép nhan mot phan khang nghi cia Vién  Kiém sat nhan dan
quéan Kién An, khong chap nhan khang cao cua 6ng Vii Véan D, ba Hoang Thi Kim
O va 6ng Vi Hong Q.

Huy Ban an so thim sé 11/2018/DS-ST ngay 28 thang 9 nadm 2018 cua Toa
an nhan dan quan Kién An, thanh phé Hai Phong, chuyen hé so vu an cho Toa an
nhan dan quan Kién An giai quyét lai theo tha tuc so tham.

Vé an phi dan sy so tham sé duoc tinh lai khi giai quyét lai vy an.

Vé an phi déan sy phuc tham : Ong Vii Vian D, 6ng Vii Hong Q khong pha1
chiu an phi dan sy pha ¢ tham. Hoan tra cho ong Vu Vin D, ong Vii Hong Q moi
ngudi 300.000 dong tién tam ng an phi dan su phuc thim da ndp theo Bién lai sd

0010281 ngay 30 thang 10 nam 2018 va Bién lai,sé 0010268 ngay 19 thang 10
nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan Kién An.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan Kién An;

- Chi cyc THADS quan Kién An;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu VT, hd so vy én.

Tran Thu Huong
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