TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 328/2025/KDTM-PT
Noay: 26/9/2Q25 ‘
V/v Tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hoi dong xét xtr phiic thAm gdm co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Quynh Anh

Cac Tham phan: Ong Huynh Ngoc Quyén

Ba Vi ThiH
~ Thu ky phién toa: Ba Huynh Thay Ngén - Thu ky Toa 4n nhén dén Thanh
pho HO6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh: Ba Phan Hoang
Anh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26/9/2025, tai tru s Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, s6 131
duong Nam Ky Khoi Nghia, phuong Bén Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh da xét xu
phuc tham cong khai vu an thuong mai thu ly s6 222/2025/TLPT-KDTM ngay
04/8/2025 veé viéc “Tranh chap vé hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san”.

Do bén 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 1511/2025/KDTM-ST ngay
11/6/2025 cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Puc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s0 4937/2025/QDPT-KDTM ngay 15
thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 16268/2025/Qb-HPT ngay 11
thang 9 nam 2025 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A;

Tru so: S6 442 duong N, PH B, Quan B (nay 1a pH B), Thanh phd H6 Chi
Minh;

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Thai Thién Q (co mat), ba Nguyen Leé
Ngoc H (co mat), 1a nguoi dai dién theo uy quyen (Vin ban ty quyén s 652/UQ-

QLN.23 ngay 22/4/2025 va van ban ty quyen so 850/UQ-QLN.25 ngay 30/5/2025
cta Ngén hang Thuong mai Co6 phan A).

2. Bi don: Cong ty Trach nhiém hitu han NTP;

Dia chi: S6 1551/1 duong ND, khu phd P, pH TT, thanh phd TD (nay la pH
LP ), Thanh pho H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Thanh D; 1a ngudi dai dién theo
phap luat. (vang mat)



3. Nguoi c6 quyén L, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Tran Thi Thanh Th, sinh ndm 1990;

Dia chi: 86 973 dudng K, Khu phd 1, pH LT, thanh phé TD (nay la pH
LX), Thanh phd H6 Chi Minh; (c6 mat)

3.2. Ba Phan Thi Ph, sinh nam 1966;

~ Diachi: 86 133, T6 7, duong T, Khu phé 3, pH BT, thanh pho TD, Thanh
pho H6 Chi Minh,

3.3. Ba Nguyén Thi Thanh D, sinh nim 1983;

Dia chi: S6 1551/1 dudng K, Khu pho 1, pH LT, thanh pho TD (nay la pH
LX) (vang mat)

3.4. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1935;

Dia chi: S0 1173/13 dudng K, Khu pho 1, pH LT, thanh ph6 TD (nay la pH
LX) Thanh pho Ho Chi Minh; (vang mat)

3.5. Ong Kiéu Minh L, sinh nam 1980;

Dia chi: 86 1173/13 Tinh 1§ 43, Khu phé 12, pH BC, duong K, Khu pho 1,
pH LT, thanh phé TD (nay la pH LX), Thanh phé Ho Chi Minh;

Nguoi khang cao: Nguoi co quyén L, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thanh
Th, ba Phan Thi Ph, 6ng Ki¢u Minh L khang cdo toan b ban an so tham so
1511/2025/KDTM-ST ngay 11/6/2025.

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khoi kién ngay 01/8/2023, cac loi khai trong qué trinh giai
quyét vu an va tai phién toa so tham nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan
A, ngudi dai dién theo ay quyén 1a ba Nguyén L& Ngoc Huyén, 6ng Vil Vian
Quang trinh bay:

Nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A (Ngan hang A) yéu cau bj
don Coéng ty Trach nhiém hiru han NTP (cong ty NTP) hoan tra tién vén goc va
tién 14i con no tam tinh dén ngay 05/6/2025 la 8.890.901.486 dong trong d6 bao
gom: Tién ng gbc 1a 6.292.999.940 d¢ong, tién no 14 trong han: 274.449.578 dong,
tién no 18 qua han: 2.227.825.428 dong, tién phat cham tra 12 95.626.540 dong
theo Hop ddng cap tin dung s6 BAH.DN.2959.020322 ngay 03/02/2022 giira
Ngan hang A va Cong ty NTP. Tién 1ai duoc tiép tuc tinh ké tir sau ngay 05/6/2025
cho dén khi bi don tra hét ng theo muc 13i suat quy dinh tai Thoa thuan vé cac
diéu khoan va diéu kién tin dung chung, Hop dong tin dung, Khé uéc nhan no. Ba
Nguyén Thi Thanh D phai lién déi chju trach nhiém thuc hién nghia vu bao lanh
theo Gidy cam két vé viéc tra no ngay 03/3/2022. Trudng hop Cong ty NTP va ba
D khdng thuc hién day du nghia vu tra no thi dé& nghi xu Iy tai san ¢am bao theo
Hop ddng thé chap quyén sa dung dat, tai san gan lién véi dat sé
BAH.BPDN.77.241019 ngay 25/10/2019 ky két tai Phong Cong ching sé 3 giira
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ba Nguyén Thi Thanh D va Ngan hang A dé thu hdi ng. Tai san thé chap 1a can
nha s6 1173/13 Tinh 16 43, Khu phé 2, pH Binh Chiéu, thanh ph Tha Bic, Thanh
phd H6 Chi Minh va quyén sir dung dat khudn vién c6 dién tich 346,2 m? toa lac
tai thira dat s6 627 (thura cti 529) to ban d6 s6 19, tai liéu do nam 2003 theo Gléy
chirng nhan quyen su dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sb
BD 987045, s0 vao s6 cap gidy ching nhan: CH 01164 do Uy ban nhan dan quan
Thua Buc cap ngay 15/6/2011 cho ba Nguyén Thi H, cap nhat ting cho éng Kiéu
Minh L, cap nhat chuyén nhugng sang tén ba Tran Thi Thanh T vao ngay
12/5/2014, cap nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thanh D vao ngay
26/4/2019 theo hd so gdc s6 0152.CN.006. Ngan hang A dé nghi Toa &p dung tha
tuc niém yét vin ban té tung dé xét xir vang mat Cong ty NTP. Ngan hang A dé
nghi Toa an khong tién hanh hoa giai vu &n vi ly do Céng ty NTP vang mit. Tai
phién tda, Ngan hang A trinh bay khong hay biét vé thoa thuan gitta ba P véi Cong
ty NTP.

2. Nguoi c6 quyén L, nghia vu lién quan:

2.1. Ba Tran Thi Thanh T: Tai Pon yéu cau doc 1ap ngay 26/7/2024, ba T
xéac dinh ba T 1a chu so hiru cin nha s6 1173/13 Tinh 16 43, Khu phd 2, pH Binh
Chiéu, thanh phé Thu buc, Thanh phd HO Chi Minh toa lac tai thira dat s6 627
(thura cti 529) to ban dd s6 19, tai liéu do nam 2003 theo Glay chimg nhan quyen
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 BD 987045, s6 vao
s6 cap gidy chimg nhan: CH 01164 do Uy ban nhan dan quan Thu Duc cip ngay
15/6/2011 cho ba Nguyen Thi H, cip nhat tang cho ong Kiéu Minh L, cap nhat
chuyén nhuong cho ba Tran Thi Thanh T vao ngay 12/5/2014. Ngay 28/3/2019,
tai Phong Cong ching s6 3, ba T ky két Hop dong uy quyén sb cong ching 8212,
v01 noi dung uy quyén cho ba Phan Thi P x6a ndi dung dang ky thé chap tai Ngan
hang Thuong mai Co phan Sai Gon Thuong Tin. Ngay 17/4/2019, ba P thuc hién
xong viéc xoa thé chap Ngay 23/4/2019, tai Phong Cong chimg s6 3, ba P di tu
y ky “Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat” s6 11116 chuyén nhuong tai san cho ba Nguyén Thi Thanh D.
Sau khi phat hién sy viéc, ba T duogc ba P cho biét viéc ba P ky két hop dong
chuyén nhuong voi ba D chi 1a gia cach. Thuyc té, ba P chi cho ba D muon tai san
la can nha s6 1173/13 Tinh 16 43, Khu phé 2, pH Binh Chiéu, thanh phb Thi Dic,
Thanh phé H6 Chi Minh toa lac tai thira dat s6 627 (thtra cii 529) to ban d6 s6 19,
tai liéu do nam 2003. Sau khi duoc cép nhét bién dong, ba D da thé chép Céan nha
s6 1173/ 13 Tinh 1 43 va quyén st dung dat cho Ngan hang A dé vay tién. Trong
Pon yéu cau doc 1ap ngay 26/7/2024, ba T yéu cau huy Hop dong uy quyeén sO
cong ching 8212 ngay 28/3/2019 1ap tai Phong Cong ching s6 3 do ba T ky voi
ba P, tuyén vo hi¢éu Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat, quyén sé hiru
nha ¢ va tai san gan lién vé6i dat s6 11116 ngay 23/4/2019 lap tai Phong Cong
chtng s6 3 do ba P ky v&i ba D, tuyén vo hiéu Hop dong thé chap quyén st dung
dat, tai san gan lién v6i dat s6 BAH.BDDN.77.241019 ngay 25/10/2019 ky két tai
Phong Cong chimg sb 3 giita ba Nguyén Thi Thanh D va Ngan hang A. Tai phién
tda, ba T xac dinh Thong bao ndp tam Gng an phi va cac vin ban t6 tung khac cua
Tda an nhan dan thanh phd Tha Dirc, chong ba T ky nhén thay cho ba T nhung
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c6 ltc thdng bao cho ba T biét, c6 luc lai khong théng bao, hon nita ba T ¢6 bénh
viém xoang, nhirc dau nén ba T khong di ndp tam Gng an phi cho yéu cau doc 1ap
dugc va khong thé dén Toa 4n dé tham gia t tung. Nay ba T xin dugc nhén thong
bao ndp tién tam tng an phi dé ndp tam tng an phi.

o 22 Ong Kiéu Minh L c6 ba Bui Thi Ngoc Mai 1 ngudi dai dién theo uy
quyén cua trinh bay:

Ngubn gbc cin nha sd 1173/13 Tinh 16 43, Khu phé 2, pH Binh Chiéu,
thanh phé Tha Ptc, Thanh pho H6 Chi Minh do ba Nguyén Thi H tang cho 6ng
Kiéu Minh L. Ngay 01/4/2014, ong L co chuyen nhuong cin nha s 1173/13 Tinh
16 43, Khu phd 2, pH Binh Chiéu, thanh phd Thi Pirc, Thanh phé H6 Chi Minh
va dién tich dat khuon vién 156,8 m? thudc thira dat s 627 (thtra cii 529) to ban
d6 s6 19, tai liéu do nam 2003 cho ba Tran Thi Thanh T. Cac bén c6 ky két Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & gin lién voi dat sb
cong chimg 8243, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/4/2014 tai Phong
Cong chig s6 3, Thanh phd Ho Chi Minh. Gia tri hop déng 12200.000.000 déng
Cac bén thoa thuén giao nhan tién ngay sau khi ky két hop dong Ba Tran Thi
Thanh T vin dé cho 6ng L va me rudt 1a ba Nguyén Thi H tiép tuc ¢ tai cin nha.
Giita 6ng L, ba H, ba T c6 xac 1ap hop dong thué nha nhung sau d6, ba T khdng
thu tién thué nha. Ong L va ba H 1a nhiing nguoi dang truc tiép sir dung can nha
s6 1173/13 Tinh 16 43, Khu phé 2, pH Binh Chiéu, thanh phd Thu Birc, Thanh
phd H6 Chi Minh. Ngoai 6ng L va ba H, khong con ai khac sir dung nha, dat. Theo
ong L thi phia ba D d c6 dau hiéu lira ddo trong viéc dimg tén chi quyén ddi voi
nha, dat. Vi vay, ong L d3 ndp Pon yéu cau doc lap, don do ba Bui Thi Ngoc Mai
ky tén. Theo dau buu dién thi don dugc guri di vao ngay 25/4/2025 va duge phat
dén Toa an nhan dan thanh phé Thii Burc vao ngay 26/4/2025. Trong don, ong L
yéu cau tiép tuc to chtrc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai tai
liéu, chimg ctr 1an thtr hai v&i sy tham gia truc tiép cua ong L va co su tham gia
day du cua nhimg nguoi khac; trong don 6ng L con yéu cau huy Hop dong uy
quyén s6 cong chimg 8212 ngay 28/3/2019 do ba T ky két voi ba Phan Thi P tai
Phong Cong chimg s6 3; tuyén vo6 hiéu Hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 11116 ngay 23/4/2019 do
ba P ky két voi ba Nguyén Thi Thanh D tai Phong Cong ching s6 3 dé ong L va
gia dinh c6 thé sinh séng 14u dai tai dia chi s6 1173/13 Tinh 16 43, Khu phé 2, pH
Binh Chiéu, thanh phé Thii Btrc, Thanh phd Ho Chi Minh.

Tai phién toa so tham, ba Mai bd sung y kién, vé ngudi dang sir dung nha,
dat thi ngoai ba H, 6ng L con c6 6ng Kiéu Minh Pang, ong Kiéu Minh Trong. Ba
Mai xdac nhan ba 1a con ruét cua ba Phan Thi P, ba P c¢6 ho khau tH tru tai dia chi
$6 133, T6 7, duong Théng Nhat, Khu pho 3, pH Binh Tho, thanh phé Tha Puc,
Thanh phé H6 Chi Minh. Trong don tb cdo ba P gui dén Cong an Thanh phd Hb
Chi Minh, ba P ghi dia chi tai 123/45A duong s6 9, Khu phd 5, pH Linh Tay,
thanh phd Tha Pure, Thanh phé H6 Chi Minh dé tién lién lac. Ba Mai b6 sung yéu
cau tam dinh chi giai quyét vu 4n, cho két qua giai quyét tranh chap gitra ba T véi



ba P do hién ba T da khoi kién ba P tai Toa 4n nhan dan thanh phé Thu Dric trong
mot vu an khac.

2.3. Ba Nguy@n Thi H ¢6 don khiéu nai:

Ba H c6 giri Pon khiéu nai ngay 18/6/2024 néu y kién khiéu nai ddi voi
nguoi da tang cho 6ng L nha, dat so 1173/13 Tinh 16 43, Khu pho 2, pH Binh
Chiéu, thanh pho Tha bac, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Tai ban 4n so tham d3 tuyén:

‘ Chdp nhén toan bg yéu cdu cia nguyén don Ngan hang Thuwong mai c6
phan A:

Bugc Cong ty Trach nhiém hiu han NTP va ba Nguyén Th; Thanh D chju
trach nhiém lién déi hoan tra cho Ngan hang Thuwong mai ¢é phan A sé tién con
o' tam tinh dén ngay 05/6/2025 |& 8.890.901.486 (t&m ty, tdm tram chin muroi
triéu, chin tram 1é mgt nghin, bén tram tdm muwoi sau) dong trong dé bao gom:
Tién no géc la 6.292.999.940 dong, tién ne 13 trong han: 274.449.578 dong, tién
ne 18i quéa han la 2.227.825.428 dong, tién phat chdm tra la 95.626.540 dong.

Thuc hién giap nh‘dn tién ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc ph@p Iudt,‘tai Ngan
hang Thuong mai cé phan A hodc co quan thi hanh an dan sy ¢6 tham quyen.

Ngay sau khi ban &n c6 hiéu lyc thi hanh, néu Coéng ty Trach nhiém hau
han NTP va ba Nguyén Th; Thanh D khdng thyc hién hodc thuc hien khong diing,
khong day dii nghia vu trd tién thi Ngan hang Thuong mai co phdan A duoc quyen
YU cau co quan thi hanh dn ddn sw ¢6 tham quyén phat mai tai san thé chdp dé
thu hai ne theo cam két ciia Cong ty Trach nhiém hizu han NTP véi Ngan hang
Thirong mai ¢6 phan A, thé hién tai Hop dong thé chdp quyén sir dung dat, tai san
gan lién véi dat sé BAH.BDDN.77.241019 ngay 25/10/2019 ky két tai Phong
Cong ching sé 3 giira ba Nguyén Thi Thanh D va Ngan hang Thiong mai 6
phan A. Tai sdn thé chdp 1a Cén nha so 1173/13 Tinh |6 43, Khu phé 2, pH Binh
Chiéu, thanh phé Tha Birc, Thanh phé Ho Chi Minh va quyén si dung dién tich
dat 346,2 m? thira dat s6 627 (thura cii 529) 1o ban do s6 19, tai liéu do nam 2003
theo Glay ching nhan quyen su dung dat quyén s¢ hizu nha ¢ va tai san gan lién
Véi dat sé BP 987045, so vao sé cap giay chitng nhdn: CH 01164 do Uy ban nhan
dan qudn Tha Prrc cap ngay 15/6/2011 cho ba Nguyén Thi H, cdp nhdt tang cho
6ng Kieu Minh L ngay 17/3/2014, cdp nhdt chuyén nhwrong cho ba Tran Thi Thanh
T vao ngay 12/5/2014, cap nhdt chuyén nhirong cho ba Nguyén Thi Thanh D vao
ngay 26/4/2019 theo hé so géc s6 0152.CN.006.

Truong hop sé tién thu dwoc tir xar 1y tai san thé chdp khéong dii tra no thi
Cong ty Trach nhiém hizu han NTP phdi tiép tuc thuc hién nghia vu tra toan bé
sé tién no con lgi cho Ngan hang Thuong mai c6 phan A. Néu sé tién thu dwoc tir
xt 1y tai san thé chdp sau khi tra ng con thera thi thuge vé ba Nguyén Thj Thanh
D.

Néu tai san bao dam la quyen si dung dat bi quy hogch gidi téa thi Ngan
hang Thuong mai co phan A duoc quyen lién hé vdi co quan c¢6 tham quyén nhan
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tien bai tH, hd tro thiét hai (néu c6) theo quy dinh cia phép ludt dé thu hoi no.
Trirong hop sé tién boi tH, hé tro thiét hai khéng dii tra ng thi Cong ty Trach
nhiém hizu han NTP va ba Nguyén Thi Thanh D phdi lién déi tiép tuc thuc hién
nghia vu tra so tién nor con lai. Néu sé tién bai tH, hé tro thiét hai sau khi trd no
con thera thi thuge veé ba Nguyén Thi Thanh D.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay 05/6/2025, khach hang vay con phal tiép tuc
chiu khodn tién 1di qud han cia sé tién no goc chwa thanh toan, theo murc lai Suat
ma cdc bén thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn no goc
nay. Trong truong hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc
diéu chinh 1di sudt cho vay theo tirng thoi ky cua Ngdn hang cho vay thi lai suat
ma khdch hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyet
dinh cia Toa én ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh 1di sudt
cua Ngdan hang cho vay.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 24/6/2025, Toa an nhan dan thanh phé Thu Pic nhan duoc don khang
c40 cia ba Tran Thi Thanh T, ba Phan Thi P, 6ng Kiéu Minh L dé ngay 24/6/2025
khang co toan bo ban an so tham néu trén, yéu cau Toa an cap phiic tham xét xir
theo hudng hily toan bo ban an dan sy so tham sd 1511/2025/KDTM-ST ngay
11/6/2025 ciia Toa an nhan dan thanh phd Thu Bic, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Tai phién toa phic tham:

- Nguoi khang cao: ba Tran Thi Thanh T van gitt yéu cau khang cao yéu
cdu cap phuc tham huy ban an so tham cua Toa an nhan dan thanh phé Thu buc
voi ly do cap so tham vi pham thi tuc tb tung trong viéc khong xem xet yéu cau
t6 chirc hoa giai 1an 2 theo don yéu ciu cta 6ng Kiéu Minh L. V& ndi dung cap
SO thém khong nhap vu an nay voi vu an dan sy ma ba la nguyén don khot kién
ba P vé Hop dong 1 uy quyen hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba
P va ba D, hop dong thé chap tai san gitta Ngan hang ACB va ba Nguyen Thi
Thanh D 1am anh huéng dén quyén va L ich hop phép ciia ba nén can phai huy
ban an so tham ma Ngan hang 13 nguyén don nhap vao vu 4n ma ba T la nguyén
don dé giai quyét chung nham dam bao toan dién vé noi dung giai quyét.

- Nguoi khang céo: ba Phan Thi P va 6ng Kiéu Minh L do ba BUi Thi Ngoc
Mai dai dién theo iy quyén van giir yéu cau khang cao yu ; cau Toa an cap phiic
tham xem xét hily ban an so thim néu trén dé dam bao quyen va L ich hop phap
cta ba P vaong L. Viéc huy an so tham 1a do cép so tham vi pham t6 tung trong
viéc khong xem xét t6 chirc hoa giai 1an 2 theo don yéu cau ctia ong L. Ve noi
dung: Hién nay ba T dang khoi kién ba P tranh chap vé hop dong ty quyen gifra
ba T va ba P, tranh chap vé hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitra ba
P va ba D, tranh chap hop dong thé chap tai san gitra ba D dbi voi Ngéan hang
ACB; cac tranh chap nay déu lién quan dén nha dat dang duoc thé chap tai Ngan
hang ACB. Viéc ban an so tham da tuyén vé hiéu luc cua hop dong thé chéap tai
san giita ba D va Ngan hang ACB c6 anh hudng quyén va L ich hop phap cta ba
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T va ong L do d6 yéu cau cap phuc thim xem xét hity ban 4n so tham néu trén dé
dam bao quyén va L ich hop phap ctia ba T ba 6ng L. Ba Mai cho rang Ngan hang
ACB khong phai 1a ngudi tht ba ngay tinh nén quyén va L ich hop phép cia Ngan
hang ACB s€ khong dugc bao vé trong truong hop Toa an xem xét huy hop dong
iy quyén giita ba T va ba P; truong hop hop dong uy quyen nay bi huty thi dong
nghia v&i viéc hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ba P va ba D s&
khéng phat sinh hiéu luc va khong phat sinh viée ba D duoc cap nhat tén trén gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ da cap cho ba T. Ngan hang
ACB khong phai 14 nguoi thir ba ngay tinh thé hién & viéc khi nhan thé chap tai
san thi Ngan hang khong tham dinh tai san thé chap theo dung quy dinh phap luat,
bién ban tham dinh tai san khong co chit ky cta ong L 13 nguoi dang o tai cin nha
trén nén khong c6 co so cho rang Ngan hang ACB d thim dinh tai san thé chap
thuc té.

- Nguyén don: Ngan hang A do 6ng Tran Thai Thién Qudc dai dién theo iy
quyén trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bo khang céo
ctia ba T, ba P va 6ng L. Ngan hang da thyc hién tham dinh tai san thé chap dung
theo quy dinh phép luat, bién ban tham dinh c6 du chir ky ctia chi s¢ hitu tai san
la ba D va ba P. Viéc giai quyét yéu cau khoi kiéncuaba T vé hop dong ty quyén
giita ba T va ba P khong anh huong dén quyen va L ich hop phap cua Ngan hang
ACB. Mit khéc, trong qua trinh giai quyét vy an, ba T da c6 don yéu cau doc lap
vOi cac ndi dung nhu ba da néu nhung ba T khong thue hién viée nop tién tam
g 4an phi theo quy dinh nén cip so thim khong xem xét yéu ciu nay cuaba T.
Viéc ba T khéi kién bang mot vu an khac sau d6 va da duogc thu 1y la ¢d tinh kéo
dai viéc giai quyét vu 4n vé tranh chap hop dong tin dung giita Ngan hang A va
Cong ty NTP. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan khang
c40 ctia ngudi cd quyén L, nghia vu lién quan: ba Tran Thi Thanh T, ba Phan Thi
P va 6ng Kiéu Minh L va giit nguyén ban 4n so tham cua Toa an nhan dan thanh
phé Thi P dé dam bao quyén va L ich hop phap cho Ngan hang A.

5. Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh trinh bay ¥
kién vé viéc giai quyét vu an:
Vé té} tung: Tham phan va Hoi dong xét xu thyc hién ding quy dinh cua
phap luat to tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh
phap luat.

V¢é nodi dung:

- Xét ndi dung Gidy cam két bao 1anh ctia ba D ddi v6i khoan no cua Cong
ty NTP v61 Ngan hang A 1a phu hgp véi quy dinh phap luat nén phat sinh hi¢u
luc.

- Xét hop dong thé chép tai san giira ba D va Ngan hang A thi ba D 1a chu
str dung va cht so hitu hop phép cua tai san thé chap va viéc ky két giita cac bén
1a tu nguyén, khong trai phap luat nén phat sinh hiéu luc. Viéc tham dinh tai san
thé chap cua Ngan hang A da thyc hién ding quy dinh phap luat. Do d6, dé nghi



Hoi dong xét xir phiic thAm khong chap nhan khéng cdo ctia ba T, ba P va éng L.
Gilr nguyén ban an so tham cua Toa 4n nhan dan thanh pho Thu DPuec.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién tda va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& hinh thtre: Ban 4n so thadm sé 1511/2025/KDTM-ST cuia Toa an nhan
dan thanh phé Tha Pirc, Thanh phé Hb Chi Minh dugc tuyén vao ngay 11/6/2025.
Ngay 24/6/2025, Toa 4n nhan dan thanh phé Thi Pac nhan dugce don khang cao
cua ba Tran Thi Thanh T, ba Phan Thi P, ong Kleu Minh L véi noi dung yéu cau
cdp phiic thim hiy toan bd ban 4n so tham sé 1511/2025/KDTM-ST ngay
11/6/2025 cua Toa an nhan dan thanh phé Thi Btrc, Thanh phé HO Chi Minh.
Khéang cdo ctia nguoi co quyén L, nghia vu lién quan trong thoi han quy dinh tai
khoan 3 Piéu 273 ctia B9 luat T6 tung dan sy nén duoc chap nhan vé thoi han.

Vé v kién cua nguoi khang cao cho rang cap so tham khong xem xét to
chire hoa giai lan 2 theo don yéu cau cua ong L 1a vi pham t6 tung. Hoi dong xet
xtr nhan thay tai phan nhan dinh cta ban 4n so thAm di thé hién tham phan di t6
chire hoa giai va cong khai chimg cu; dong thoi nguyén don la Ngan hang A khéng
dong y tiép tuc hoa giai nén cap so thim khong t6 chirc hoa giai 1an 2 theo don
yéu cau cua 6ng L (dugc gui qua duong buu dién) la dang theo quy dinh tai cac
Diéu 207 va 208 B0 luat T tung dan sy. Do d6 ndi dung khang cao vé viéc cap
so thim vi pham td tung 1a khong duoc Hoi dong x¢€t x1r phuc tham chap nhan.

[2] Vé ndi dung: Xet yéu cau khang céo cua nguoi co guyén L, nghia vu
lién quan ba Tran Thi T, ba Phan Thi P va 6ng Kiéu Minh L vé tai san thé chap:

[2.1] Xét cac duong su khong khang céo vé khoan no gbc va tién lai phat
sinh tir Hop dong tin dung cua Cong ty NTP ddi voi Ngan hang A nén Hoi dong
x€t xur phuc tham khong xem xét lai phan ndi dung nay.

_ [2.2] Xét hi€u lyc cua Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan
lién voi dat s0 BAH.BDDN.77.241019 ngay 25/10/2019 ky ket tai Phong Cong
chung so 3 gitra ba Nguyén Thi Thanh D va Ngan hang A:

[2.2.1] Vé hinh thtc cua hop dong: “Hop dong thé chip” sb
BAH.BDDN.77.241019 ngay 25/10/2019 ky két giita ba Nguyén Thi Thanh D
(bén thé chip tai san) va Ngan hang A (bén nhan thé chip tai san) dugc Phong
Cong chung s6 3 Thanh phd HO Chi Minh chimg nhén ciing ngdy va da dugc Vin
phong dang ky dat dai Thanh phd HO Chi Minh Chi nhanh quan Thu Durc chiing
nhan thé chap vao ngay 25/10/2019 1a phu hop quy dinh tai cac Diéu 317, 318
320, 321 va 322 ctia Bo luat Dan sy nam 2015. Nhu vay, hinh thirc ctia hop dong
thé chép tai san trén duoc cong nhan cé gia tri phap 1y va phat sinh hiéu luc ké tir
thoi diém giao két.



[2.2.2] V& noi dung ctia hop dong thé hién ba Nguyén Thi Thanh D thé
chép tai san dé dam bao cho toan by khoan vay ctia Cong ty NTP. Tai san thé chap
la cin nha s6 1173/13 Tinh 16 43, Khu phé 2, pH Binh Chiéu, thanh phé Thu i,
Thanh phé H6 Chi Minh va quyen su dung dat dién tich 346,2 m? toa lac tai thira
dat sd 627 (thura cii 529) tO ban d6 s6 19, tai liéu do nam 2003 theo Glay ching
nhan quyen su dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat sb BD
987045, s0 vao so cap gidy chimg nhan: CH 01164 do Uy ban nhén dan quan Thu
Pric cap ngay 15/6/2011 cho ba Nguyén Thi H, cap nhat ting cho 6 ong Kiéu Minh
L, cap nhat chuyen nhuong sang tén ba Tran Thi Thanh T vao ngay 12/5/2014,
cap nhat chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi Thanh D vao ngay 26/4/2019 theo
hé so gc s6 0152.CN.006. Noi dung cua hop dong khong vi pham diéu cAm cua
phép luat, khong trai dao duc xa hoi. Ngan hang TMCP A d tién hanh dang ky
tai san thé chép theo quy dinh tai Piéu 298 Bo luat Dan sy nam 2015 va duge Vin
phong dang ky dat dai Thanh phd HO Chi Minh Chi nhanh quan Thu B¢ chimg
nhan thé chap ngay 25/10/2019. Khoan 1 Piéu 297 B6 luat Dan sy nim 2015 quy
dinh vé hiéu luc d6i khang v&i nguoi thtr ba nhu sau: “Bién phdp bdo dam phat
sinh hiéu lyc d6i khdng véi nguwoi thir ba tir khi dang ky bién phdp bdo ddm hodc
bén nhdn bdo dam ndm giit hodc chiém giik tai san bdo dam”. Cap so tham nhan
dinh hop dong thé chap tai san gitra ba D va Ngan hang A c6 gia tri phap 1y va
phat sinh hiéu luc, rang budc cac bén thuc hién nghia vu 1a ¢6 co s& nén khang
céo ctia ba T, ba P va 6ng L vé hop dong thé chap tai san nay khong duoc Hoi
d6ng xét xir phiac thim chap nhan.

[2.3] V& yéu nhép ban 4n kinh doanh thuong mai so tham ma Ngén hang
ACB 1a nguyén don vao vy an dan su ma ba T 1a nguyén don dé giai quyét:

Theo don khang cao va tai phién toa, ba T, ba Mai (dai dién theo uy quyén
cuaba Pvaong L) yéu cau hity ban an so tham v&i 1y do ba T da khoi kién ba P
tranh chap hay “Hop dong ty quyen” 5O cong ching 8212 ngay 28/3/2019 do ba
T ky voi ba P, tuyén vo6 hiéu Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén
sO hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 11116 ngay 23/4/2019 do ba P ky voi
ba D, tuyén vo hiéu Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat
s6 BAH.BDDN.77.241019 ngay 25/10/2019 ky két giira ba Nguyén Thi Thanh D
v6i Ngan hang A. Céac ndi dung khoi kién ctia ba T déu lién quan dén tai san 1a
nha dat ma ba D dang thé chap tai Ngan hang A.

Hoi ddng xét xtr phic tham xét thiy: Trong vu 4n kinh doanh thuwong mai
do nguyén don Ngan hang A khai kién, ngoai viéc yéu cau Toa 4n nhan dan thanh
phé Thi Btrc budc bi don Cong ty NTP tra tién no, Ngan hang A con yéu cau phat
mai tai san thé chap dé thu hdi ng. Pé xem xét, giai quyet yéu cau clia Ngan hang
A, can phai xem xet hiéu lue cua Hop ddng thé chip quyén sir dung dat, tai san
gan lién voi dat s6 BAH.BDDN.77.241019 ngay 25/10/2019 ky két tai Phong
Cong chimg s6 3 giita ba Nguyen Thi Thanh D va Ngan hang A va két qua giai
quyét vu an ndy anh huong dén viéc giai quyét vu an do ba T khoi kién ba P.
Trong trudng hop Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat
s6 BAH.BDDN.77.241019 ngay 25/10/2019 ky két tai Phong Cong chimg s6 3
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gitra ba Nguyén Thi Thanh D va Ngan hang A c6 hiéu lyc thiba T van c6 quyén
khoi kién dbi voi va P hodc ba D dé tranh chap bang gia tri nha va dat. Hoi dong
xét xtr so thadm nhan dinh cép Sy tham giai quyét yéu cau khoi kién cua Ngan hang
A khong 1am anh hudéng quyén, L ich hop phép cua ba T va khéng cb co s¢ dé
tam dinh giai quyét vu an 13 phu hop voi quy dinh phap luat. Pong thoi, cap so
thdm can ¢t diém d khoan 1 Piéu 214 Bo luat TH tung dan sy khong chép nhan
yéu cau nhap vu 4n cta ba T 13 ¢6 co sd. Do d6, khang céo ciia ba T, ba P va 6ng
L vé viéc hity ban an so tham 1a khong c6 can ct.

[3] Tir cac phan tich trén Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bo yéu cau
khang cao cuaba T, ba P va éng L.

[4] Xét ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
vé ndi dung 1a pht hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén chip nhan.

[5] An phi kinh doanh thuong mai so tham do bi don chiu.

An phi kinh doanh thuong mai phtic tham: ba Tran Thi Thanh T, ba Phan
Thi P va 6ng Kiéu Minh L moi ngudi phai chiu la 2.000.000 dong do khang cao
khong duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
- Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia B ludt T6 tung dan sy nam 2015.
- Can ct vao cac Diéu 6, 7, 9 va Diéu 30 cia Luat Thi hanh an déan su.

- Can cur vao Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban tH vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Khong chip nhan toan bo khang céo ciia nguoi cd quyén L, nghia vu lién
quan ba Tran Thi Thanh T, ba Phan Thi P va 6ng Kiéu Minh L. Giit nguyén ban
an kinh doanh thuong mai so tham s6 1511/2025/KDTM-ST ngay 11/6/2025 cua
Toa an nhan dan thanh phd Thu Puc (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 2 Thanh
ph6 H6 Chi Minh).

1.1 Chép nhan toan bd yéu cau cua nguyén don Ngan hang TMCP A:

Budc Cong ty TNHH NTP va ba Nguyén Thi Thanh D chiu trach nhiém
lién d6i hoan tra cho Ngan hang TMCP A sé tién con ng tam tinh dén ngay
05/6/2025 la 8.890.901.486 (tam ty, tam tram chin muoi triéu, chin tram 1& mot
nghin, bén trim tdm muoi sau) dong trong do6 bao gébm: Tién no gdoc la
6.292.999.940 dong, tién no 14i trong han: 274.449.578 ddng, tién no 13i qua han
13 2.227.825.428 d6ng, tién phat cham tra 13 95.626.540 ddng.

Thuc hién giao nhan tién ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc phép luat, tai Ngan
hang TMCP A hoic co quan thi hanh 4n dan sy ¢6 thim quyeén.
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1.2 Ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc thi hanh, néu Cong ty TNHH NTP va
ba Nguyén Thi Thanh D khong thuc hién hoac thuc hién khong dung, khong day
da nghia vu tra tién thi Ngan hang TMCP A dugc quyen yéu cau co quan thi hanh
an dan sy c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no theo cam két cua
Ccong ty TNHH NTP véi Ngan hang TMCP A, thé hién tai Hop dong thé chap
quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat s6 BAH.BDDN.77.241019 ngay
25/10/2019 ky két tai Phong Cong chiing s6 3 gitra ba Nguyén Thi Thanh D va
Ngan hang TMCP A. Tai san thé chap 1a Can nha s6 1173/13 Tinh 16 43, Khu phé
2, pH Binh Chiéu, thanh phé Tha Buc, Thanh phé H6 Chi Minh va quyén sir dung
dién tich dat 346,2 m? thira dat sb 627 (thtra cii 529) to ban dd sb 19, tai liéu do
ndm 2003 theo G1ay chiing nhan quyen su dung dat quyén so hitu nha & va tai
san gan lién vai dat sé BD 987045, sb vao so cap giay ching nhan: CH 01164 do
Uy ban nhan dan quan Thu Duc cip ngay 15/6/2011 cho ba Nguyén Thi H, cap
nhat tang cho 6ng Kiéu Minh L ngay 17/3/2014, cap nhat chuyén nhuong cho ba
Tran Thi Thanh T vao ngay 12/5/2014, cap nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi Thanh D vao ngay 26/4/2019 theo ho so gdc s6 0152.CN.006.

1.3 Trudng hop s tién thu duoc tir xur |y tai san thé chap khong du tra no
thi Cong ty TNHH NTP phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra toan bo sé tién no con
lai cho Ngan hang TMCP A. Néu s6 tién thu duoc tir xir ly tai san thé chap sau
khi tra no con thira thi thudc vé ba Nguyén Thi Thanh D.

Néu tai san bao dam la quyén sir dung dét bi quy hoach giai toa thi Ngan
hang TMCP A dugc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyen nhan tién boi tH,
hd tro thiét hai (néu co) theo quy dinh caa phap luat dé thu hdi no. Truong hop s6
tién bdi tH, hd tro thiét hai khong du tra ng thi Cong ty TNHH NTP va ba Nguyen
Thi Thanh D phai lién déi tiép tuc thuc hién nghla vu tra sb tlen no con lai. Néu
sb tién bdi tH, hd trg thiét hai sau khi tra ng con thira thi thuoc vé ba Nguyén Thi
Thanh D.

Ké tur ngay tiép theo cua ngay 05/6/2025 khach hang vay con phai tiép tuc
chiu khoan tién 14i qué han cia s6 tién no goc chua thanh toén, theo muc 1ai suat
ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc
nay. Trong truong hgp trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé vige
diéu chinh 1i suét cho vay theo timg thoi ky cua Ngéan hang cho vay thi 1ai suat
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet
dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 131 suét
cua Ngan hang cho vay.

2. Ve chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Cong ty TNHH NTP phai hoan
tra so tien 20.000.000 (hai muoi triéu) dong cho Ngan hang TMCP A, giao nhan
tien ngay sau khi ban an co hjéu Iuc‘phép luat, tai Ngan hang TMCP A hoic co
quan thi hanh an dan sy c6 tham quyen.

3. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:
- Cong ty TNHH NTP phdi chiu 12 116.890.901 (mét trim mudi séu triéu,
tdm tram chin muoi nghin, chin trdm 1¢ m§t) dong,
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- Hoan tra cho Ngan hang TMCP A s6 tién tam (mg 4n phi 57.268.590 (nim
muoi bay triéu, hai trim sdu muoi tdm nghin, nim trim chin muoi) déng theo
Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an sb 0001785 ngay 27/11/2023 cua
Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd Thi Pc.

4. V& an phi kinh doanh thuong mai phtic thim: Ba Tran Thi Thanh T, b
Phan Thi P va 6ng Kiéu Minh L mdi nguoi phai chiu 13 2.000.000 dong nhung
dugc trir vao sd tién tam tmg an phi phuc thim dd ndp twong tng theo cac bién lai
thu tién tam Ung an phi, 1é phi Toa 4n s6 0003060, sé 0003061 va s6 0003058
cuing ngay 11/7/2025 ciia Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh. Ba Tran
Thi Thanh T, ba Phan Thij P va ong Kiéu Minh L di ndp du an phi phtic tham.

5. Cac bén thyuc hién quyén va nghia vu thi hanh an tai co quan c6 tham
quyén ve thi hanh an dan su.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Nofnhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phiic thém’TAND tbi cao tai THAM PHAN - CHU T(.)A PHIEN TOA
TPHCM;

- VKSND TP.HCM;

- Vién cong t6 va kiém sat xét xur
phtc tham tai TPHCM,;

- TAND Khu vuc 2, TP.HCM,;

- THADS TP.HCM

- Phong THADS Khu vuc 2,
TP.HCM;

- Céac duong sy; A . “
- Luu: VP, HS. Le Th! Quynh Anh
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai Tp. Ho Chi Minh;

- VKSND Cép cao tai Tp. Hb Chi Minh;

- VKSND Tp. H6 Chi Minh;

- TAND quan Tan Binh, Tp. H6 Chi Minh;

- Cuc THADS Tp. Ho Chi Minh;

- Chi cuc THADS quéan Tén Binh;

- Cac duong s (dé thi hanh);

- Luu.

Lé Thi Quynh Anh
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