TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 16/2019/DS-PT
Ngay: 12- 7-2019 ,
V/v Tranh chap quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tt Thi Hai Duong

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Xuan Viét

Ong Nguyén Thai Son

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Binh

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Qudng Binh: Ba Lé Thi Ngoc
Loan - Kiém st vién.

Trong cac ngay 11/6/2019 va ngay 12/7/2019, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Quang Binh xét xir phuc thim cong khai vu an dan sy phuc tham thy 1y sb
19/2018/TLPT-TC ngay 13/12/2018 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s 15/2018/DS-ST ngay 06/11/2018 ctia Toa &n
nhan dan thanh ph6 Pong Hoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 205/2019/QD-PT ngay
01/3/2019 cia Toa an nhan dan tinh Quang Binh, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Luong C va ba Bui Thi M

Tra tai: To 1, To dan phé n, phuong N, thanh phd B, tinh Quang Binh, co
mat

Bi don: Ong Nguyén Vin S va ba Luu Thi Hong Nh

Tra tai: T6 1, T6 dan phd n, phuong N, thanh phé B, tinh Quang Binh, ¢
mat

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thanh phd D,
tinh Quang Binh.

Pai dién theo phap luat: Ong Hoang Pinh T — Chii tich UBND thanh phd
D, tinh Quang Binh

Pai dién theo uy quyén: ong Nguyén T, Pho truong Phong Tai nguyén va
Méi truong thanh phé D, c6 mit.

NOI DUNG VU AN



Theo hd so vu 4n va ban an so tham thi ndi dung vu 4n nhu sau:

* Nguyén don 6ng Nguyén Luong C va ba Bui Thi M trinh bay: Nam 2001
6ng C, ba M duogc 6ng Nguyén Qudc C chuyén nhuong lai 16 dat sé 4 khu vuc
cap 3 (cii), 16 dat nay d3 dugc UBND phuong N, thanh phd P cép ngiy
17/5/1994, (c6 chiéu rong 8m, 6ng C ban cho gia dlnh ong T 2m, ban Cho gla
dinh 6ng C 6m). Nam 2002, gia dinh 6ng C lam nha véi quy mo: D6 tran tang
1, dién tich 54 m? & phéan sau (phong bép, nha vé sinh, phong ngu). Ngay
17/01/2007 gia dinh 6ng C dugc UBND thanh phé B cip Glay chirng nhan
quyén st dung dat sb: AD 898965, thira dat sb 59, to ban do sd 35, co chiéu
rong mat trude 1a 5,9m (1éch 0,1m so v6i khi mua). Khi x@y nha, gia dinh 6ng ba
da chtra ra mot khoang dat 2 bén moéng dé tao do thoang, thong gio. Thé nhung
khoang dat trong hai nha da bi ong S ba Nh lam tuong rao sat va ong T xay
dung nha &, san, tru, cong di 1an sang phan dat ctia ong ba, éng ba yéu cau dng
S ba Nh thdo d& va hitra khi nao gia dinh 6ng C lam nha ong S ba Nh s& thao do.
Ngay 10/9/2013, 6ng ba duoc UBND thanh phé D cip Glay phep xay dung sO
802/GPXD va gia dinh 6ng C tiép tuc tién hanh 1am nha t1ep phan con lai, ngay
13/4/2014 6ng ba dé nghi 6ng S, ba Nh thio d& nhimng chd da lam sang dat ong
C, nhung 6ng S, ba Nh khong chiu thao d& ma con da bay ddu mdc ranh gidi ¢
phia Nam do can bo dja chinh danh dau. Trudc tinh hinh dé, gia dinh 6ng ba
budc phai giri gidy dé nghi UBND Phuong N xéc dinh lai dat e ong ba lam nha.
Ngay 29/4/2014, UBND phudng N di cir can bo dia chinh va can bo t6 dan phd
dén xac dinh dat cho gia dinh 6ng ba. Sau khi phuong N xac dinh dat xong, tuy
khong duoc thoa min nhung gia dinh ong ba dinh phai 1am nha trén phan dat
con thiéu ctia minh vi so hu hong vat liéu, nhung van khong lam duoc. Ngay
17/5/2014, khi thg dén d6 dam tru cho gia dinh 6ng ba thi ba Nh (vo ong S) tiép
tuc gy gb nén khong 1am dugc. Trude tinh hinh d6 6ng ba lam to trinh dé nghi
cong an va Uy ban nhan dan phuong N giai quyét. Ngay 18/6/2014 hoi dong tu

van giai quyet tranh chap phuong N d3 xac minh hién trang cac thua dat. Ngay
27/6/2014, Uy ban nhan dan phuong N d3 to chtrc hdi nghi hoa giai tranh chip
dat dai dé nghi cac gia dinh ty thoa thuan. Sau khi hoi nghi hoa giai noi trén, 6ng
ba da dé nghi hai ho lién ké thao d& nhiing phan cong trinh x4y dung di 14n sang
dat cua ong ba, nhung 6ng S va ba Nh van khong thao d&. Vi vay ong ba khéi
Kién yéu cau ong Nguyen Vian S va ba Luu Thi Hong Nh phai thao d& phan
cong trinh xay dung 1an chlem sang phan dat cua gia dinh 6ng ba, nhu phan
mdng, ba be bé tong tang 1, ting 2, be thoat nudc mai tang 2, dé tra lai phan
dién tich dat va khoang khong thang ding theo ding ranh gidi thira dat Giy
CNQSDD s AD 898965, s6 vao s6 H 08832 ctia Uy ban nhan dan thanh phd B
cap ngay 17/01/2007 cho gia dinh 6ng ba. Ong Nguyén Vin S va ba Luu Thi
Hong Nh phai boi thuong thiét hai cho gia dinh 6ng ba s tién 90.675.000 dong
do 6ng S ba Nh khong thao d& phan xay dung trai phép trén phan dat cua gia
dinh 6ng ba va c6 hanh vi can tré gdy thiét hai. Cu thé cac khoan:

1. Sét thép hong, ri khong sir dung dé 1am nha dugc = 38.000.000d

2. Thét thoat cat xay (1,5 xe), cat td (1 xe) 2.000.000 dong

3. Xi midng lay vé bi hu héng phai ban ré 700/tan x4,5 tan = 3.100.000
dong.



4. Pon tay gb bi muc 10 don x 250.000 = 2.500.000 dong

5. Pinh thép budc, gb bi muc = 2000.000 déng

6. Thué nguoi dung lan, pha lan dé vat liéu = 2.000.000 dong

7. Thué chuyén vat liéu vi khong lam nha duge 1.000.000 dong

8. Gach bi that thoat, hu hong, réu ban = 1.000.000 dong

9. Tra tién cong cho thg xdy moéng nay bi pha 15 cong x 250.000 dong =
3.750.000 dong

10. Thué tho ddo, pha méng lam lai vi sat bj hong 12 cong x 250.000 dong
= 3.000.000 dong

11. Tra tién vat liéu dé lam moéng bi hong 5.000.000 dong

12. Tré tién cong lang phi cho tho 2 ngay 18/4/2014, vi bi can tré khong
xay dung duoc = 875.000 dong

13. Xin cép lai gidy phép xdy dung = 2.500.000 déng

14. Cham cong trinh 2 nam = 10.000.000 d6ng

15. Tién di lai, thué chd & cho 2 con phai lén L¢é Thuy & mdt nam dé hoc do
thao nha chat choi khong ¢ chd & 5.000.000 dong x 2 nguoi = 10.000.000 dong

16. Thoi gian hai ngudi phai tic truc, hoan thanh cac thi tyc : O phudng
Nam Ly, do dac dét 3 1an; hoa gidi 3 lan; & Toa 4n, do dac 2 lan, hoa giai 5 lan =
3.900.000 dong

17. Bén cong tho, do bi can trd truc tiép: = 875.000 dong

18. Lam that thoat, hu hong sat thép, xi mang = 20.000.000 dong

19. Lam cham cong trinh (tir 15/4) = 10.000.000 dong

20. Yéu cau Toa an xtr nghiém nhimg can bd Toa an Pong Hoi va Toa an
tinh Quang Binh d3 tham gia xét xir so tham va Phiic tham lan 1 (da x{r trudc
day). Do x1r sai bi huy, kéo dai thoi gian xét xir lam hu hong vat liu, anh huong
dén tinh than cua 6ng ba nén yéu cau bdi thuong 10.000.000 dong.

* Vé phia bi don 6ng Nguyén Van S va ba Luu Thi Hong Nh trinh bay:
Ngay 30/1/2001 ong ba mua quyén sir dung dat ctia ong Nguyén Van Th 150 m°
(trén glay 18 x 8,5) ngay 7/4/2001, 6ng Nguyén Luong C cling mua quyén sir
dung dat ¢ lién ké cua ong Nguyen Quoc C 109,2 m* (trén gidy). Ranh gi6i giira
cac thura déu c6 moc ¢b dinh bang gd lim. Cac bén khong do lai ma chi can ctr
trén gidy. Khi 6ng ba lam gidy ching nhan quyen str dung dat (ndm 2003) do lai
dat bi thleu 50cm canh Nam va Bic = 9m” dat (18 x 8); nam 2007 dng C khi
lam gidy ching nhan quyén sir dung dét ciing néi thiéu dat nhung khong ro bao
nhiéu. Thang 4/2001, 6ng C tién hanh duc mong nha & kién cb trén toan bo dién
tich dat ctia 6ng C co su giam sat chit ché hai bén dung mdc giéi. Thang 5/2005
ong ba xdy mong trén phan dit cia minh sat méng nha ong C ¢6 hai bén giam
sat chat ch€ tur khi bo mong cho dén khi hoan thanh. Nhu vay, hai bén cung mua
quyén sir dung dat ¢ sat ‘nhau déu chip nhan thuc té thiéu dat so voi gidy khi
mua va song hoa thuan 6n dinh 10 nam nay. Tuy nhién, dau nam 2014 6ng C
nang cap nha & hai bén c6 10i 18 khong t6t nén 6ng C ba M dem gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 898965 ngay 17/1/2007 ctia minh ra cho ring nha éng ba
lan sang dat ctia ho mdt canh phia Nam khoang 15cm va khoi kién ra Toa an.
Do d6, ban chét cua van dé 1a giita hai bén khong c6 tranh chép trén thuc dia ma
chi tranh chap trén gidy ching nhan quyén st dung dat. Nguyén nhan dan dén
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tranh chip: Nguon gdc khu dat nay 1a nén truong cip 3 cii, nim 1994 Uy ban
nhan dan phuong N phan cho con em dja phuwong lam nha . Thoi diém do chua
c6 phuong tién do, v&€ ma chia 10, thira dat bang thudce day, budce, sao....; Cac
mdc gidi lién ké duge cb dinh bang coc gd lim 70 x 5 cm dong sdu xudng dat
0,7 m. Qua trinh stir dung, mua ,ban, ting cho van khong lam thay ddi vi tri moc
gi01, moi nguoi déu chap nhén moc gi6i thuc té sir dung dat nén khong tranh
chap. Sau nay lap ban do s6 hoa thi viéc tranh chip Gidy ching nhan quyén sir
dung dit cho ca nhan van khong chinh xac so voi thyuc té ban do goc cua no.
Théang 4/2001, khi 6ng C 1am nha kién cb trén toan bo dién tich dat ctia ong
Nguyén Qudc C canh Nam 5,75 m x 18 m canh Bic 6,0 m x 18m. Thang
5/2005, 6ng ba lam nha kién cb hai ting sat v6i tudng moéng nha ong C, hai bén
déu ddng thuin. Nim 2007, ong C lam gidy chting nhan quyén sir dung dat
khong dung véi thuc té, cu thé: Canh Nam 5,75m nhung ghi trong Quyét dinh
cap Giay chiing nhan quyén su dung dat 1a 5,90, chénh 1éch so voi thuc té 15¢cm,
phan thiéu nay ong C ba M cho rang ong ba di 1an sang dat cua ho, tuy rang ong
ba da c6 ng6i nha hai tang lam trudc d6 hai nam nhung Uy ban nhan dan thanh
phd van cip chong 1én phan mong, tuong gach phia Nam nha 6ng ba. Sy gian
d6i ciia 6ng C, ba M va thiéu trach nhiém cua nhan vién bo phéan chuyén mon
gitp viéc cho Uy ban nhan dan thanh phd Pong Hoidara quyét dinh cap Giay
ching nhan quyén s dung dat sai voi thue té (canh Nam 15cm), vi pham
nghiém trong quy dinh cua phap luat vé quy dinh tha tuc vé cip G1ay chiing
nhan quyén suir dung dat, d6 la: khong tham tra hd so; khong lay ¥y kién x4c nhan
ctia Uy ban nhan dan phuong vé tinh trang tranh chap dat dai dbi véi thira dat;
khong 1ap Hoi dong di xac minh thyc dia trude khi Ky Quyét dinh cap Giéy
ching nhan quyén st dung dat; khong co bang ching cong khai minh bach
trong thot han 15 ngay ¢ dau, hinh thirc nao, dé lay ¥ y kién dong gop ddi voi viee
Quyét dinh cip G1ay chtmg nhéan quyén sir dung dét cho ong Nguyen Luong C
va ba Bui Thi M. Ho so dia chinh khong c6 tén 6ng C trong ban d6 dia chinh tai
phuong Nam Ly. Ong S, ba Nh khang dinh 6ng ba khong hé 1an chiém dat cua
ong C ba M nén khong chap nhén yéu cau khoi kién df)ng thot da co yéu cau Uy
ban Nhan dan thanh phé P hiy gidy chimg nhan ‘quyén su dung dat da cap cho
6ng C, ba M vi da vi pham quy trinh tha tuc cap Gidy chting nhan quyén sir
dung dat.

* Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phd D tai
véan ban sO 826/UBND TNMT ngay 28 thang 6 nam 2016 khang dinh h6 S0 cap
gidy ching nhan quyén sir dung dét cua 6ng C, ba M d6i vai thira dat s6 59, to
ban db sb 35, tai phuong N ndp tai Uy ban nhan dan thanh phé ngay 15 thang
nam 2006, ngudn goc thira dat theo Uy ban nhan dan phuong N cap dit xay
dung nha & cho 6ng Nguyén Qudc C ngay 27/5/1994, 6ng C chuyén nhuong cho
6ng C ba M sir dung ngay 07/ 4/2001. Can ctt ho so cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho gia dinh ké khai duoc Uy ban nhan dan phuong N xac nhan va
két qua do dac, xac dinh hién trang ranh gi6i, mdc thira dat tai Thong bao sb
17/TB-TNMT ngay 26/01/2006 cua S¢ Tai nguyén va MOoi truong ngdy
17/01/2007 Uy ban nhan dan thanh phd D da cap gidy chung nhén quyén su
dung dat cho 6ng C, ba M véi dién tich 109,2m* dat . Trinh tu thii tuc cap gidy
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chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Luong C va Bui Thi M duoc
thue hién theo dung quy dinh tai Diéu 136 Nghi dinh s6 181/2004/ ND-CP ngay
29/10/2004 cta Chinh phu vé thi hanh Luat Dat dai, do d6 Uy ban nhan dan
thanh phd D khong dong ¥ voi ndi dung yéu cau cua bi don dua ra. Vi vy dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 08/2016/DS-ST ngay 29/9/2016 ciia Toa 4n
nhan dan thanh phd Pong Hoi chap nhan mot phan yéu cau khoi kién, budc phia
bi don phai pha d& hai be tuong tang 1 va tang 2, khong chip nhan yéu cau boi
thuong thiét hai; Khong chap nhan yéu céu phan t6 ctia phia bi don vé viéc huy
gidy chtng nhan quyén st dung dat cp cho ‘nguyén don.

Ca nguyén don va bi don khang céo lan 1.

Tai ban an s6 05/2017/DS-PT ngay 17/01/2017 ctia Toa 4n nhan dan tinh
Quang Binh xét xir khéng chap nhan khang cdo cta cac bén.

Ngay 19/02/2017 6ng Nguyén Vian S ba Luu Thi Hong Nh ¢6 don dé nghi
xém xét quyét dinh ban 4an theo thu tyc giam dbc tham. Tai Cong vin sd
301/CCTHADS ngay 17/5/2017 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy Pong Héi dé
nghi Chanh 4n Toa 4n nhan déan cap cao tai Pa Ning va dé nghi Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang khang nghi hai ban 4n so tham va phuc tham trén. Tai van
ban s6 53/2017/KN-DS-VC2 ngay 18/7/2017 cta Vién truong Vién kiém sat
nhan dan c4p cao Pa Ning khang nghi hai ban an so tham va phiic tham trén.

Tai Quyét dinh giam dbc tham sd 105/2017/DS-GPT ngay 25/9/2017 cla
Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning da huy ban an s6 05/2017/DS-PT ngay
17/01/2017 cta Toa an nhan dan tinh Quang Binh va ban an s6 08/2016/DS-ST
ngay 29/9/2016 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pong Hoi.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 15/2018/DS-ST ngay 06/11/2018 cia Toa
an nhan dan thanh phd Dong Héi da quyét dinh:

Ap dung cac Piéu 3; Piéu 166; Diéu 170; Diéu 202 va Piéu 203 Luat dat
dai nam 2013; Diéu 265; Di¢u 604; Dicu 305 BLDS ndm 2005; Diéu 26; di¢m a,
khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Dicu 147; khoan 1 Diéu 227 cua Bo
luat t6 tung dan su; Diéu 27 Phéap 1énh an phi 1 phi Toa an:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén
Luong C va ba Bui Thi M: Budc 6ng Nguyén Vin S va ba Luu Thi Hong Nh
phai tra cho ong Nguyén Luong C va ba Bui Thi M sé tién 3.984.750 dong 1a
gia tri quyén sur dung dét dién tich 1,5m” dat ¢ thudc quyén st dung dat cua ong
Nguyén Luong C va ba Bui Thi M & phia Dong thira dat sé 59, to ban d6 35, dia
chi thtra dét tai phuong N, da duoc UBND thanh phd B cip Gidy CNQSDD s
AD 898965 ngay 17/1/2007 mang tén 6ng Nguyén Luong C va ba Bui Thi M.
Cong nhan 6ng Nguyén Vin S va ba Luu Thi Hong Nh dugc quyén st dung
dién tich 1,5m’ dit & nay.

- Dién tich va kich thudc cac canh thira dat sd 59, to& ban dd 35, dia chi
thira dét tai phuong Nam Ly mang tén 6ng Nguyén Luong C va ba Bui Thi M
duoc quyén st dung dat con lai 12 107,3m% c6 céc canh: phia Nam giap voi
duong bé tong c6 kich thude 5,7m.Phia Bic giap véi dudng nhua ¢ kich thude



5,9m; phia Tay giap v6i dat ong T ba N chiéu dai 18,5m; phia Pong giap vai
thira dat s6 13 6ng S ba Nh ¢6 kich thuée 18,5m.

- Dién tich va kich thudc thira dat s 13, to ban d6 35 phudng N cua 6ng
Nguyén Van S va ba Luu Thi Hong Nh duoc quyén st dung , sau khi duoc cong
nhan thém quyén st dung dién tich 1,5m? dat & 1a 145,.8m?, ¢6 céc canh: phia
Nam giap voi dudng bé tong cé kich thudc 8,2m; phia Bic gidp voi dudng nhwa
c6 kich thude 8m; phia Tay gidp v6i dat 6ng C ba M chiéu dai 18m; phia Pong
giap voi thira dat s6 14 ctia ong S ba Nh ¢6 kich thudc 18m.

Céac bén c6 trach nhiém dén co quan nha nuéc co6 tham quyén dé diéu
chinh lai Gidy chtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai.

Phén dién tich dat chiéu dai tir trudc ra sau cta cac ho gia dinh thuc té st
dung dai hon so voi Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, 6ng C ba M, 6ng S ba
Nh. Cac ho gia dinh c6 quyén lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé dugc
xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai (theo nodi dung vin ban
s6 371/UBND-TNMT ngay 13/4/2016 ciia UBND thanh phd Pong Hoi).

2. Khéng chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don éng Nguyén
Luong C va ba Bui Thi M vé viéc budc ong Nguyen Van S va ba Luu Thi Hong
Nh thao d& phan méng va 3 be tudng bé tong gom: Be tang 1, be tang 2 va be
mai tang 2 1am mang thu nudc ¢ goc phia Tay — Nam cua ngoi nha ong S ba Nh,
do xay chong 14n 1én dién tich dat cua Ong Nguyén Luong C va ba Bui Thi M.

3. Khong chip nhan yéu cau khai kién cia ong Nguyén Luong C va ba
Bui Thi M vé viéc budc ong Nguyén Vin S va ba Luu Thi Hong Nh phai boi
thuong thiét hai s6 tién 90.675.000 déng

4. Khong chap nhan yéu cau cua bj don ong Nguyén Van S va ba Luu
Thi Hong Nh vé viéc huy Giay ching nhan quyén st dung dat s6 AD 898965
ngay 17/01/2007 caa UBND thanh phd B cip cho ong Nguyén Luong C va ba
Bui Thi M.

6. Yeu cau cia nguyén don ong Nguyén Luong C va ba Bui Thi M tai
phién toa vé viéc yéu cau Toa xir nghiém nhitng can b Toa an Pong Hai va
Toa an nhan dan tinh Quang Binh da tham gia xét x{r so tham va phuc tham 1an
1 (da xtr trude day). Do xur sai bi huy lam kéo dai thoi gian giai quyet vu an lam
hu hong vat liéu, anh huong dén tinh than cta 6ng ba nén yéu cau boi thuong
10.000.000d, khong thude giai quyét ctia Hoi dong xét xir va vuot qua yéu cau
khai kién ban dau nén Hoi dong xeét xu khong xem x¢t giai quyét.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi, nghia vy thi hanh 4n va
tuyén quyén khang cao cho cac bén duong su.

* Ngay 21/11/2018 6ng Nguyen Luong C va ba Bui Thi M ¢6 don khang
cao voi noi dung: Dé nghi 6ng S va ba Nh phai thao dé phan méng, tru va tuong
da lan sang phan dat clia ong ba, thao d& toan b ba be bé tong (gitra tang 1 va2;
gilra tang 2 va ting ap mai, be mai). Pén bu toan bo thiét hai vé vat chat va tinh
than ma gia dinh 6ng phai chiu 4 nam qua. Pé nghi xac dinh lai thiét hai vé tai
san trén dat, vat liéu hu hong thuc té cho gia dinh dé dén bu chinh xAc.

* Ngay 21/11/2018 6ng Nguyén Vian S va ba Luu Thi Hong Nh c6 don
khang cdo véi nodi dung: Gilt nguyén phan quyét dinh bac yéu cau doi bdi
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thuong thi¢t hai cia nguyén don va phan an phi cia nguyén don nhu ban an so
tham; dé nghi huy gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6 AD 898965 ngay
17/01/2007 cia UBND thanh phd Pong Héi da cép trai phap luat cho ong C, ba
M.

Tai phién toa phiic thAm ngay 11/6/2019, nguyén don giir nguyén yéu cau
khoi kién, giit nguyén khang cdo, bi don tu nguyén tra gia tri dat 1an chiém va
hd tro céac thiét hai khac khoan tién 25.000.000 déng, giit nguyén khang cao dé
nghi huy gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho ong C, ba M. Céc bén
duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh dé nghi
Hoi ddng xét xir tam ding phién toa dé xem xét tham dinh mot sb van dé lién
quan dén ndi dung khang cdo cta duong su

Ngay 9/7/2019, Hoi dong xét xtr, Kiém sat vién tién hanh dén thira dat
tranh chap xem xét tai chd, két qua:

- Be bé tong tang 1 (giita ting 1 va tang 2) tir mép tuong ra hudng Bic
Nam c¢6 lan can bao gdm phén tudng bé tong dai 0,7m, cao 0,3 m va rong 0,14
m va phan inoc gin trén bé tong lan can dai 0,78m, cao 0,48m

- Be 4p mai: c¢6 chiéu rong tir mép tudng nha 6ng S ra theo huéng Pong
Tay 0,095m, tir try tuong ra theo huéng Bac Nam 0,4m

- Phan bé tong & be tang 2 (trong Gng phan lan can be tang 1) cao 0,34m,
rong 0,17m.

- Phan nén: T mép tuwong nha 6ng S ra diém roi diy doi tir be tang 1
xubng theo hudng thang dimg 0,19m; Tir mép tuong nha éng S ra dai tru sat caa
6ng C (giap tuong nha 6ng S) 0,22m, tir mép day doi ra tru sat 0,05m

- Tur tang 1 1én dén be ap mai c6 dng nudc duong kinh 0,85m va mot dng
nudc nho tir be tang 1 xudng.

Tai phién toa phuc thim ngay 12/7/2019, cac duong su khong thoa thuan
duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu 4an, dé nghi Toa &n xét xur theo phap luat;

Pai dién VKS nhan dan tinh Quang Binh phat biéu quan diém vé viéc
chap hanh phap luat ciia nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung.

Vé ndi dung dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan khang cdo cua
nguyén don dé sira an so tham budc ong S, ba Nh phai thao d& ba be bé tong lan
chiém sang phan dat caa 6ng C, ba M; Khong chip nhan khang cdo vé dép tru
tuong phia trude nha dng S va khong chap nhan yéu cau boi thudng thiét hai cua
nguyén don; Khong chap nhan khang cdo cta bi don yéu cau huy gidy ching
nhan quyén st dung dat cap cho 6ng C, ba M.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa va can cur két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
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[1]. Vé t6 tung: Tham quyén giai quyét, nguoi tham gia to tung va nguoi
tién hanh t6 tung, Toa 4n cip so tham da xem xét, giai quyét, thuc hién ding
theo quy dinh cta phap luat.

[2]. V& noi dung:

Niam 2001 vo chong éng Nguyén Luong C va ba Bui Thi M nhéan chuyén
nhuong lai 16 dat s6 4 khu vuc cdp 3 cii cia 6ng Nguyén Qudc Cudng véi chiéu
rong 6m chiéu dai 18m. Nam 2002, 6ng C ba M 1am nha tang 1 vé6i dién tich
54m®. Ngay 17/01/2007, éng C ba M duoc UBND thanh phd P cép gidy chung
nhan quyén st dung dit s AD 898965 véi dién tich 109,2m? trong d6 chiéu
rong 5,9m chiéu dai 18,5m tai thtra 59, t& ban d6 sb 35 phuong N thanh phé) b.

Nim 2001, 6ng Nguyén Van S va ba Luu Thi Hong Nh nhan chuyén
nhwong 150m’ dit cua dng Nguyén Vin Th thira dat 1ién k& véi thira dit cua ong
Nguyén Luong C ba Bui Thi M. Ngay 16/01/2004, dng S ba Nh duoc cap Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 Y 488325 véi dién tich 144m? (trong d6 chiéu
rong 8m, chiéu dai 18,5m) tai thira s6 13 to ban dd 35 phuong N, thanh phé D.
Trude d6 ngay 24/3/2003 6ng S ba Nh dugc UBND thi xa D (hay la UBND
thanh phd D) cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dit tai thira dat s6 14 to ban
d6 35 dién tich 144m? tai phuong N, thanh phd B. Ong S ba Nh ¢6 hai thira dat
lién ké nhau. Nam 2005 6ng S ba Nh 1am nha trén thtra dat sat nha éng C ba M.

Qua trinh st dung dt giita hai ho khong co tranh chdp nhung dén niam
2014 khi 6ng C ba M xay dyng nha thi méi xay ra tranh chip vé6i gia dinh 6ng S
ba Nh.

Xét n6i dung khang cao ctia ong Nguyén Luong C ba Bui Thi M, dbi voi
yéu cau budc 6ng Nguyén Vin S ba Luu Thi Hong Nh phai thio d& phan méng,
tru va tuong di xay 14n sang phan dét cta 6ng ba, thdo do toan bd ba be bé tong
(gitra tAng 1 va 2; gifta tang 2 va tdng 4p mai, be mai) Hoi dong xét xir thy
rang: Theo két qua tham dinh thyc té str dung dat thi tong dién tich dat ho ong C
ba M nhiéu hon so v&i Gidy chimg nhan quyén str dung dat 1a 11,18m?; 6ng S ba
Nh sir dung nhiéu hon so v6i Gidy chting nhan quyén st dung dat hai thira la
48,28m*. Tuy tong dién tich 16n hon nhung canh phia Nam thira dt 6ng C ba M
(phia trudc nha) chi con lai 5,7m it hon so v&i gidy chimg nhan quyén st dung
dat 0,2m; phia truc nha ong S ba Nh (goc Ty - Nam) xay lan chong qua phan
dat ciia 6ng C ba M phan dit méng nha va tuong nha phia trudc ngéi nha l1a
0,2m kéo dai ra phia sau ng6i nha la 14,9m theo hinh tam giac c6 dién tich rong
0,2m :2 x dai 14,9m = 1,5m?* trong d6 phdn mong va tuong nha c6 lan sang dat
ctia ong C, ba M (réng 0,07m x dai 3,4m) : 2 = 0,12m°. Phan be bé tong tang 1,
tang 2 lam mang thu nuéc mai nha ciia ong S ba Nh canh Tay ngdi nha lan qua
khoang khong dat ong C ba M phia trudc ngdi nha chiéu rong 0,13m kéo dai vé
phia sau ng6i nha 1a 14,9m. Nhu vay Toa an so thdm xac dinh 6ng S ba Nh xay
dung nha 1an sang mot phan dat nha 6ng C ba M 13 ¢6 can cir. Tuy nhién phan
mong va tuong nha 6ng S ba Nh xay chdong lan sang phan dat ctia ong C ba M
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dién tich dat 0,12m®, phan nay 6ng S ba Nh di xay dung gin két vao ngdi nha
hai ting néu thao d& phan dién tich nay thi anh huong dén két ciu ngdi nha va
thuc té qué trinh thi hanh 4n s€ kho thyc hién dugc. Vé yéu cau thao d& be téng
1, ting 2 va be phia trén tdng 2 1am mang thu nudc cua nha ong S ba Nh chong
lan qua khoang khéng trén dat thuoc quyén sir dung cua 6ng C ba M, Hoi dong
xét xtr thay theo két qua tham dinh ngay 9/7/2019 thi c&c be nay dugc dbc 10i
nam ngoai tudng nha 6ng S co6 14n sang khoang khong phia trén phan dat thudc
quyén st dung ctia 6ng C, bd M nhung khi ong C, ba M dac tru xay tudng lam
nha thi khong bi anh hudéng vi con du khoang hd dé vira bé tong boc duogc tru sit
va tudng xay ngin cach. Be tAng mai duoc thiét ké 1am mang thu nudce néu phai
thao do thi s& anh hudng viéc gom thoat nude mua va két cau ting mai nha dng
S. Trong qué trinh xay dung khi 6ng S, ba Nh dtac d6 ba be nay, éng C, ba M
cho rang da co ¥ kién nhung ho so vu an khong c6 tai liéu thé hién va trén thuc
té, hai gia dinh sinh séng 6n dinh dén nam 2014 khi 6ng C, ba M lam nha méi
xay ra tranh chdp. Do d6 Ban 4n so tham xtr budc 6ng S ba Nh phai bdi thuong
phan dat 14n chiém bang tién quyén sir dung dat cho 6ng C ba M va khong budc
6ng S ba Nh phai thiao d& phan nha xay dung trén dat 1an chiém cua ong C, ba
M 1a hop 1y. Tai phién toa ngay 11/6/2019, 6ng S ba Nh ty nguyén bdi thudng
gia tri dat 1a 25.000.000 déng, qua xem xet tham dinh, Hoi déng xet xur théy co
ba tru sit ong C x4y dung do dang bj ri rét can budc 6ng S phai boi thuong thém
5.000.000 ddng dé khac phuc hau qua ngoai sé tién 25.000.000 ddng ong S, ba
Nh tu nguyén, tong cong 1a 30.000.000 dong.

Phan khang céo yéu cu phai boi thuong nhing thiét hai vé vat chat va tinh
than cho gia dinh ma 6ng C ba M dua ra do khong c6 co sé nén khong dugc cip
so tham chap nhan. Trong qua trinh xét xtr phiic tham, 6ng C, ba M ciing khong
c6 tai liéu chtirng minh thiét hai nén cap phiic thim khéng c6 cin ctr giai quyét.

Xet khang cao cua 6ng Nguyen Vén S va ba Luu Thi Hong Nh yéu cau
huy gidy chung nhan quyén st dung dat sO 898965 ngay 17/01/2007 cua UBND
thanh ph Pong HGi ma ong S cho ring da cép trai phap luat cho 6ng C, ba M:
Theo cac chung cur ¢6 tai hé so vu an thi nam 2007, Uy ban nhéan dan thanh ph
Pong Hoi cap gidy ching nhan quyen str dung dat cho 6ng C ba M dam bao
dung trinh ty thi tuc, c6 do dac, tham dinh, ¢0 ky xdc nhan cua 6ng Nguyén Vin
S va cac chu st dung dat lién ké. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau
ctia 6ng S ba Nh 14 ¢6 can cir. Vi vay cip phtc tham khong chap nhan ndi dung
khang cao nay cua o6ng S ba Nh.

[3]. Vé an phi: Do khang cdo cua nguyén don duoc cap phuc thim chap
nhan nén khong phai chiu an phi dan su phuc tham. Khang cdo ctia bi don khong
dugc cip phic tham chip nhan nén phai chiu an phi dan sy phac tham. Theo d6
can stra an phi so tham theo diing quy dinh cua phap lut.



[4]. Cac ndi dung khac cia Ban an so thim khong c6 khéng céo, khang
nghi da c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cio, khang nghi
phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can cr khoan 2 Piéu 308 B luat T6 tung Dan sy 2015;

Ap dung cac Piéu 3; Piéu 166; Piéu 170; Biéu 202 va Piéu 203 Luat dat
dai nam 2013; Diéu 265; Diéu 604; Piéu 305 BLDS nim 2005; Piéu 26; diém a,
khoaq 1 Piéu 35; dlem a khoan 1 Piéu 39; Piéu 147; khoan 1 Piéu 227 cua Bo
luat to tung dan su; biéu 27 Phap 1énh an phi 1€ phi T0~2‘1 an stra an so tham, xu:

1. Chap nhan mot phan khang c4o cua 6ng Nguyén Luong C va ba Bui Thi
M:

- Budc ong Nguyén Vin S va ba Luu Thi Hong Nh phai tra cho 6ng
Nguyén Luong C va ba Bui Thi M s tién 30.000.000 dong 1a gia tri quyén s
dung 1,5m* dét & thudc quyén sir dung cua 6ng Nguyén Luong C va ba Bui Thi
M ¢ phia Pong thira dat s6 59 to ban do sé 35 tai phuong N da duoc UBND
thanh phé D cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 898965 ngay
17/01/2007 mang tén 6ng Nguyén Luong C va ba Bui Thi M va thiét hai phat
sinh. Ong Nguyén Vin S va ba Luu Thi Hong Nh dugc quyén st dung dién tich
14n chiém 1,5m* dat & theo Ban 4n phiic tham budc phai boi thudng gia tri quyén
str dung dat ctia ngudi bi lan chiém.

Dién tich va kich thudc cac canh thira dat sb 59 to ban d6 35 phuong N cia
6ng Nguyén Luong C va ba Bui Thi M duogc quyén sir dung con lai 1a 107,3m?,
Co cac canh:

- Phia Nam giap duong bé tong cé kich thude 5,7m;

- Phia Béc giap dudng nhwa c6 kich thudc 5,9m; phia Tay giap dat ong
Tuén ba Nga co6 chiéu dai 18,5m; phia Pong giap thia dat sé 13 cua ong S ba
Nh ¢o kich thude 18,5m

Dién tich va kich thudc thira dat sé 13, to ban d6 35 phuong N cua 6ng
Nguyén Vin S va ba Luu Thi Héng Nh dugc quyén sir dung sau khi c6 thém
dién tich 1,5m” phai tra gia tri quyén str dung dat cho ong C, ba M 1a 145,8m?,
Co cac canh:

- Phia Nam giap duong bé tong cé kich thude 8,2m;

- Phia Béc giap duong nhua c6 kich thude 8m;

- Phia T4y giap thira dat ong C ba M ¢6 kich thudc 18m;

- Phia Pong giap thira dat s6 14 ctia ong S ba Nh ¢6 kich thudc 18m.

Cac bén c6 trach nhiém dén co quan Nha nudc c6 thim quyén dé diéu
chinh lai Gidy chtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai.
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Phan dién tich dat cac ho gia dinh thyc té st dung nhiéu hon dién tich theo
Gidy chung nhan quyén st dung dit, 6ng C ba M 11,6m? 6ng S, ba Nh 47,9m?
(bao goém hai thtra 13 va 14) cac ho gia dinh c6 quyén lién hé véi co quan Nha
nuéce co thAim quyén dé duoc xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat vé dat
dai (theo nodi dung vin ban 371/UBND-TNMT ngay 14/4/2016 ctia Uy ban nhan
dan thanh phé D).

2. Khéng chip nhan yéu cau cta ong Nguyén Luong C va ba Bui Thi M
doi boi thuong thiét hai vé tinh thém va tai san trén dat.

3. Khong chap nhén yéu ciu cua ong Nguyen Van S va ba Luu Thi Hong
Nh vé viéc huy Gidy ‘ching nhan quyén str dung dat sb 898965 ngay 17/01/2007

cia UBND thanh phd P da cho 6ng Nguyen Luong C va ba Bui Thi M.
4. V& an phi: Budc 6ng Nguyen Luong C va ba Bui Thi M phai chiu

3.000.000 dong an phi dan sy so tham va khong phai chiu an phi phiic tham,
duogc khau trir vao s tién do Chi cyc thi hanh 4n dan su Pong H6i di thi hanh
theo hai ban an sb 08/DS-ST ngay 29/9/2016 cua Toa an nhan dan thanh phd
Pong Hai va ban an phuc tham sé 05/2017/DS-PT ngay 17/01/2017 ctia Toa &n
nhan dan tinh quang Binh véi sb tién 1.743.750 dong va 300.000 dong tién tam
mg 4n phi phic tham da nop tai bién lai s6 0000713 ngay 30/11/2018 tai Chi
cuc thi hanh an déan su thanh phd Pong Héi. S6 tién con lai 956.250 dong budc
ong C va ba M phai nop du.

Budc ong Nguyén Vian S va ba Luu Thi Hong Nh phai chiu 1.500.000 dong
an phi dan su so tham va 300.000 dong an phi dan su phac tham, duoc khau trir
vao so tién do Chi cyc thi hanh 4n dan sy Pong H6i da thi hanh theo hai ban an
s6 08/DS-ST ngay 29/9/2016 clia Toa an nhan dan thanh phd Pong Héi va ban
an phtc tham s6 05/2017/DS-PT ngay 17/01/2017 cta Tda 4n nhan dan tinh
quang Binh véi sb tién 400.000 dong va 300.000 dong tién tam tng an phi phtc
tham d4 nop tai bién lai s6 0000717 ngay 03/12/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan
su thanh ph6é Pong Hoi. SO tién con lai 800.000 dong dng S, ba Nh phai nop
tiép.

Ké tir ngdy 6 don yéu cau thi hanh &n cia nguoi dwoc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh xong khoan tién boi thuong, hang thang bén phai thi hanh dn
con phdi chiu thém mdt khodn tién 1di ddi véi sé tién con chua thi hanh theo quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 B ludt dan su 2015,

Triong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh dan ddn sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan suw.

Cac quyét dinh khac cta 4n so thim khong c6 khang cdo, khong bi khang
nghi c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quéng Binh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp Dong Hoi; (Pa ky)

- Chi cuc THADS Tp Ddng Hoi;

- Cac duong sy;
- Luu: ho so, an van.

Tw Thi Hai Duwong
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