TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 110/2020/KDTM-PT
Ngay: 15/7/2020 ‘
V/v: Tranh chap hop dong kinh doanh

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Véi Hoi dong xét xir phiic thAm gdm co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Hanh
Céc tham phan: Ba Nguyén Thi Hong Hanh
Ba Ngé Tuyét Bing

Thu ky phién tda: Ong Ninh Vigt Hoang - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi: Ba Dinh Thi T uyét Mai - Kiém
sat vién

Ngay 15/7/2020 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir phuic
tham cong khai vy an kinh doanh thuong mai thu 1y s6 65/KDTM-PT ngay 19/2/2020
vé viéc “Tranh chap hop dong hop tac kinh doanh” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s 227/2017/QPPT-KDTM ngay 26/5/2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb
292/2020/Qb-PT ngay 16/6/2020, gitta:

Nguyén don: Céng ty Cé phan A
bia chi: S6 24-26, phd Tran Nhat Duat, phuong Pong Xuan, quan Hoan Kiém, thanh
pho Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngé Pire L. Chirc vu: Giam ddc cong ty
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Chu Viét C. Chirc vu: Phé giam déc Cong ty
Ong Pham Truong G, sinh 1992
Dia chi lién hé: Tang 21, tda nha Charmvit Tower, s6 117 Tran Duy Hung, quin Cau
Gidy, thanh ph6 Ha Noi.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Cong ty C6 phan A: Luit sw Hoang
Vin D va Luit sw Nguyén Viin Th - Cong ty Luat TNHH Bross va Cong su
Bi don: Céng ty Cé phan B



Dia chi: S6 32/21 Ap Tién Lan, x4 Ba Diém, huyén Hoc Mén, thanh phé Ho
Chi Minh

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba V6 Thi Quynh V. Chirc vu: Giam dbc cong ty

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Ping D, sinh 1957. Chtric vu: C6 van phéap
luat Cong ty (Gidy uy quyén ngay 06/4/2020)

Pia chi: S6 03, ngd 305, C6 Nhué 11, quan Bic Tir Liém, thanh phé Ha Noi

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

Céng ty co phan C

Dia chi: S 55, phé Ma May, phuong Hang Budm, quan Hoan Kiém, thanh phé
Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin K. Chirc vu: Giam doc cong ty

Hg¢ kinh doanh D

Pai dién ho kinh doanh: Ba Tran Thi Th2

Dia diém’ kinh doanh: S6 55, phé6 Ma May, phuong Hang Budm, quan Hoan Kiém,
thanh pho Ha Noi

(Nguyén don, Bi don, 6ng K, ludt sur Diing c6 mdt; Ba Thuan, \udt sw Thdi
vang mdt tai phién toa)
NQI DUNG VU AN NHU SAU
Ngudn gbc nha dat tai dia chi s6 55, phé Ma May, phuong Hang Buom, quan
Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi vai dién tich dat 321,41m? dit va 151m?nha (tang 1) 1a
tai san thuoc so hitu Nha nudc do Cong ty TNHH MTV A (Nay la Cong ty C6 phan
A - Goi tat 1a Cong ty A) quan ly, st dung.

Ngay 01/3/2007 Cong ty A va Cong ty TNHH B (Nay 1a Cong ty Co phan B -
Goi tit 1a Cong ty B) ky két Hop ddng hop tac kinh doanh mang s6 169/HP-TPHN
(Goi 1a hop dong 169). Noi dung hop dong 169 thé hién viéc Cong ty A va Cong ty B
khai thac sir dung dia diém s6 55 phé Ma May, quan Hoan Kiém dé mo cira hang kinh
doanh dich vu dn uéng (Nha hang bia twoi Ptc) va ban hang luu niém. Thoi gian hop
tac 1a 5 nam (bat dau tir ngay 01/3/2007 dén ngay 29/02/2012). Cong ty B co trach

nhiém thiét ké, cai tao, stra chita, du toan, mua sam trang thiét bi t6 chac kinh doanh



dich vu tai dia diém néu trén va tu chiu trach nhiém vé vén va 100% chi phi khac. Khi
1én ké hoach cai tao, sira chira xong phai bao cdo cho Cong ty A dong ¥ bang van ban
méi duoc thi cong cai tao, sira chita trén nguyén tic khong dugce lam thay doi kién
tric, két cau ciia can nha. Cong ty B phai dam bao nop thué va cac khoan phai nop
khéc theo phap luat trong qué trinh kinh doanh, phai c6 dang ky kinh doanh véi co
quan Nha nudc va kinh doanh ding nganh nghé ghi trong hop ddng 169. Ngoai ra
Cong ty B con phai chi tra toan b tién dién nuéc va dién thoai trong qua trinh sir
dung. Néu Cong ty A thanh toan chi phi ndy thi Cong ty B ¢6 trach nhiém thanh toan
tra Cong ty A ngay khi c6 thong bao. Néu thanh toan cham thi phai tra 13i theo muc

1ai sudt Ngan hang tai thoi diém tra.

Hop dong ciing quy dinh Cong ty B khéng dugc chuyén nhuong hop dong cho bén
thir ba néu chua c6 su chap thuan bang vin ban cua Cong ty A. Doanh thu Cong ty B
phai nop cho Cong ty A 3 thang/lan vao ngdy mung 5 dén ngdy mungl0 theo muc
nop 15.000.000d/thang. Tir 01/01/2008 dén hét nam 2012 can ¢l vao tinh hinh kinh
doanh cu thé Cong ty B s& thanh toan cho Cong ty A ting 15%/nidm theo doanh thu
nam trudc lién ké. Ngoai ra hop ddng con quy dinh chi tiét vé quyén va nghia vu cua

cac bén.

Ngay 18/7/2007 hai bén ky tiép Phu luc hop ddng sé 01/PL kém theo hop dong
169. Noi dung bo sung: Khi két thoi han lién doanh, néu Céng ty B khong con nhu
cau kinh doanh nita thi Cong ty B dé nguyén phan xay dung cho Cong ty A va doanh
thu 15.000.000d ctia nim dau tién da bao gdm VAT.

Ngay 02/6/2008 cac bén tiép tuc ky Phu luc hop déng sé 02/PLHD-TPHN diéu
chinh tir ngay 01/8/2008 dén hét nam 2012 Cong ty B thanh toan cho Cong ty A mdi

nam tang thém 15% tinh theo doanh thu ctia nam truéc lién ké.

Thuc hién hop dong, Cong ty B da tién hanh cai tao tang 1 nha sé 55, phd Ma
May (phan ngoai) va xay dung méi 1 nha 3 tang & phan trong cua thira dat (dién tich



xay dung 374m? trén 138m? dat); Phan cai tao ting 1 va sén troi dién tich 190m’

nhung khong c6 su chap thuan cua Cong ty A.
Trong thoi gian kinh doanh, Cong ty B d3 ¢6 nhiéu vi pham hop ddng:

- Str dung sai muc dich kinh doanh: M& quan bar, quan karaoke, san nhay.

- Tu ¥ ky két hop ddng hop tac va dem dién tich nha sb 55, phéd Ma May giao cho
Cong ty C6 phan C (Goi 1a Cong ty C) dé kinh doanh vai thoi han 30 nhung khong c6 su
dong y ctia Cong ty A.

Hau qua cia cac vi pham néu trén da giy su ¢6 chay nd dan dén hau qua chét
ngudi tai dia chi s6 55, phd Ma May va duoc xét xtr bang ban an hinh sy phuc tham
d3 c6 hiéu lyc phap luat sé 74/2015/HSPT ngay 03/02/2015 ctia Toa an nhan dan
thanh phd Ha Noi.

Do nhitng vi pham nghiém trong néu trén, Cong ty A di nhiéu lan thong bao yéu
cau thanh 1y hop dong trudc thoi han va yéu cau Cong ty B phai ban giao tra lai dia
diém kinh doanh nhung Céng ty B khong thuc hién. Dén thoi diém két thuc hop dong
29/02/2012 Cong ty B va Cong ty C van tiép tuc chiém giir, sir dung tai san sudt tir d6
dén nay. Cong ty A khong duoc sir dung nha dit nhung van phai nop tién thué dat va

tién thué dat cho Nha nudce. Vi vay, Cong ty A khéi kién dé nghi Toa an budc:

- Cong ty B va cac to chirc, ca nhan dang chiém gitr dia diém s6 55, phé Ma May phai
tra lai nha dat s6 55, phdé Ma May, Hoan Kiém, Ha Ndi.

- Cong ty B phai thanh toan s tién con thiéu theo hop dong 169 (tir thang 7/2011 dén
thang 2/2012) 1a 189.348.9404.

- Cong ty B, Cong ty C va cac t6 chirc c4 nhan khac phai boi thuong cho Cong ty A
thiét hai thuc té do chiém gitt trai phép dia diém kinh doanh 13 khoan tién thué dat va
tién thué dat tir thang 3/2012 dén thang 6/2018 1a 2.005.980.232d cung tién khau hao
tai san ¢d dinh 160.386.404d.



Céng ty B thira nhan viéc ky két hop dong 169 dang nhu Nguyén don di trinh bay.
Sau khi ky két, Cong ty da chuyén cho Cong ty A 90.000.000d tién dat coc. Hop dong quy
dinh Cong ty B ¢6 trach nhiém cai tao, xay dung cac khu nha ¢ s6 55, phé Ma May nhung
dé duoc phép xay dung, Cong ty da phai rat vat va va kho khan khi xin duoc gidy phép
xay dung.

Tong s6 vén Cong ty B chi phi xay dung gom 1.538.515.772d (xay lap, trang tri
noi ngoai that) + 978.438.3564d (trang thiét bi nha hang) va 546.500.000d du tru 1ap
dat bd sung thiét bi. Ngoai ra, Cong ty con dau tu 1.500.000.000d lip dat hé thong
diéu hoa, miy moc van phong, trang bi bao h, thiét bi nha bép, dong phuc. Téng chi
phi 14 4.563.454.1284.

Do kinh doanh khé khin nén Cong ty phai moi dbi tac 1a 6ng K (ngudi ¢6 kinh
nghiém trong viéc diéu hanh quan 1y nha hang) tham gia kinh doanh va giao khoan
dinh mirc cho 6ng K dé c6 kinh phi tra cho Cong ty A. Trudc yéu cau khoi kién caa
Cong ty A, Cong ty B khong dong y boi hai bén ky két hop dong hop tac kinh doanh
theo hudng 15i an 18 chiu nhung Cong ty B bi thua 15 rat 16n khi hop tac. Cong ty B
va Cong ty C phai thanh toan khoan tién thué dat va tién thué dat tir thang 3/2012 dén
thang 6/2018 ciing khong hop 1y vi khong c6 quy dinh trong cac vin ban ky két gitra
hai bén. Céng ty ciing khong déng ¥ véi khoan tién khau hao tai san ma Céng ty A
yéu cau vi cac tai san nay déu do Cong ty B bo ra xdy dung, mua siam. Nguoc lai
Cong ty B dé nghi xem xét bu trir s6 tién thué nha ma Cong ty da dit coc va boi

thuong s tién Cong ty di bo ra dau tu, xay dung.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa Cong ty B (Ong Lé Dang D) c¢6 don yéu cau
doc 1ap dé nghi Toa an budc Cong ty C tra lai dja diém kinh doanh cing cong trinh
nguyén trang ban dau va tra Cong ty B sd tién 1.980.000.000d cung 14i suat cham tra.
Cong ty C phai bdi thuong thiét hai gan 7 nim twong dwong khau hao cong trinh dé

Cong ty B thu hoi mot phan sé tién dau tu di bo ra.

Ngay 27/6/2019 6ng Duong Vuong H (nguoi dai dién theo phap luat trudc cua



Cong ty B) co6 don dé nghi thay doi tu cach tham gia t6 tung. Ong Hai trinh bay 1a
Cong ty B va ba Van (Ngudi dai dién hién tai cia Cong ty B) khong ké thira quyén va
nghia vu d6i véi Hop dong giita Cong ty A va Cong ty B, ciing khong ké thira quyén
va nghia vu gitra Cong ty A va Cong ty B va Cong ty C; Viéc tranh chap hop dong 1a
do 6ng ky voi Cong ty A trong thoi gian con dwong nhiém chie danh Giam ddc véi tu
cach nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty B. Theo quy dinh tai khoan 4 di¢u 157
Luat Doanh nghiép 2014 quy dinh giam dbc phai chiu trach nhiém truéc phap luat
trong qua trinh diéu hanh kinh doanh cia cong ty.

Cong ty C trinh bay: Viéc ¢ phan hoa cua Cong ty A 1a vi pham Nghi dinh s6
59/NP-CP nim 2011. Cong ty A vi pham quan 1y, khong c6 nhu cau st dung nha dat,
cho thué huong lgi bat chinh, tréi v6i quy dinh quan 1y nha chuyén dung cta Thanh
phd Ha Noi. Nha dat s6 55 Ma May thudc dién nha chuyén dung va truc thudc su chi
dao cua Uy ban nhan dan Thanh phé Ha Noi va Xi nghiép nha Thanh ph6é Ha Noi
quan ly khong phai nha dét cua Cong ty A.

Viéc dau tu xay dung vao nha dat sé 55, phé Ma May trude va sau ngay
07/7/2011 cho dén nay Cong ty C 1a don vi bi thiét hai nang nhat. Tir sau vy chay
Cong ty A khong co thanh vién niao dau tu, quan 1y nha dat s6 55, phé Ma May.
Tai ban an hinh su s6 74/2015/HSPT ngay 03/02/2015 ctia Toa an nhan dan Thanh
phd Ha Noi thi Cong ty A tu nhan khong c6 tai san gi cho nén Toa an khéng moi.

Cong ty A va Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém thanh 1ap Hoi déng dinh
gia tai san tai nha dat so 55, pho Ma May 1a khong ding véi phap luat quy dinh.
Doi voi ba Nguyén Thi Phuong va ba Tran Thi Th2, day 1a 02 c¢6 dong mébi vao
nam 2018 khong dugc phép tham gia.

Ban dn kinh doanh thwong mai so tham s¢ 18/2019/KDTM-ST ngay 06/9/2019

cia Toa dn nhdn dan qudn Hoan Kiém, thanh pho Ha Ngi da xét xir va quyét dinh:

“1. Chdp nhdn Pon khéi kién cia Céong ty cé phdn A.

2.Xdc dinh Céng ty C6 phan A duwoc giao nha dat tai sé 55, Ma May, phu’ong Hang
Buom, qudn Hoan Kiém, thanh pho Ha Ngi ¢6 dién tich khu dat 321,41m* (gom thia
1 1a 176,75m*; thira 2 la 144,67m®) Dién tich do don vi xdy dung 151m?, theo quyét
dinh sé 5965/QBP-UBND ngay 13/11/2014 ciia UBND thanh phé Ha Néi.

3. Xdc dinh Hop dong hop tic kinh doanh sé 169/HD-TPHN ky ngay 01/3/2007 giira
Céng ty ¢6 phan A va Céng ty ¢é phan B va cdc phu luc hop dong la hop phdp va c6
hiéu luc phap luat.

4 Xdc dinh Cong ty cé phan B da vi pham Diéu 1, Piéu 3.3, Piéu 3.9 cua Hop dong



hop téc kinh doanh sé 169/HD-TPHN.

5. Xdc dinh Céng ty C6 phan B da vi pham Piéu 1, Diéu 3.3, DBiéu 3.9 cua Hop dong
hop téc kinh doanh sé 169/HD-TPHN.

6.Bugc Céng ty c6 phan B, Céng ty ¢é phan Xdy dung va Thwong mai C, Hé kinh
doanh D va cdc t6 chike, cd nhéin khéc cé lién quan (néu co) phai hoan tra toan bo
quyén sir dung dat, ciing nhw dién tich xdy dung dang ton tai tai dia diém kinh doanh
nha 55 Ma Mayphu’ong Hang Buém, qudn Hoan Kiém, thanh pho Ha Nogi co diéen
tich khu dat 321,41m? (gom thiza 1 la 176,75m”; thira 2 la 144,67m?) va todn bé dién
tich xay dwng tai tang 1 thita dcitphza ngoai sat mat phé Mé mady (thira 1) c6 dién tich
176,75m?%: Todn b dién tich tang 1, tang 2, tang 3 phdi trong (thira 2) ¢é tong dién
tich san xdy dung la 434,01m*cho Cong ty ¢ phan A

7.Céng nhan théa thudn Céng ty ¢é phan B thanh todn cho Céng ty Cé phan A theo
Hop dong hop tac kinh doanh sé 169/HD- TPHN tur thang 7/2011 dén hét thang
02/2012 la: 189.348.940 dong. Dol troe s tién d‘at coc 90.000.000 dong.... Cong ty co
phan B phdi thanh toan cho Cong ty c6 phan A sé tién la: 99.348.940 dong.

8.Bugc Cong ty cé phan B phdi béi thuong cho Cong ty o phan A thiét hai thuec té do
hanh vi chiém giir trdi phép tai san gom cdc khoan thiét hai sau:

8.1.Khodn tién thué dat va thué dat hang nam ma Cong ty c6 phan A da phai ngp cho
Nha nueéc ... tinh tie thang 3/2012 dén hét thang 8/2019 la: 2.554.397.036 dong.
8.2.Khodn tién khdu hao tai san cé dinh doi véi nha 55, Ma May, ... tinh ti thang
3/2012 dén hét thang 8/2019ia: 221.073.150 dong.

Tong cong sé tién Cong ty ¢6 phan B phdi thanh todn cho Céng ty Cé phan A la:
2.874.819.126 dong.

9.Bdc yéu cau ciia Céng ty cé phan B bude Cong ty c6 phan A phai thanh toan s6 tién
xdy dung nha 55 Ma May, ...la 4.500.000.000 dong cho Céng ty ¢é phan Tién Pong.
10.Céng ty Cé phan B, Céng ty ¢6 phan C, Hg kinh doanh D va cdc t6 chite, cd nhén

khéc néu c6 tranh chdp Vvé sira chita, xdy dung tai nha 55 Mda May, phwong Hang
Buom, qudn Hoan Kiém, Thanh pho Ha Ngi véi nhau sé gidi quyét bang vu dn khdc.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Khong dong ¥ v6i ban an, ngay 19/9/2019 Cong ty C c6 don khang cao toan bo

ban an.

Ngay 9/10/2019 Cong ty B khang céo ban an va dé& nghi Toa an bac bo hiéu luc
hop ddng hop tac kinh doanh di ky két gitta Cong ty A va Cong ty B do vi pham ca
vé hinh thtrc va noi dung. Cu thé vé hinh thiric 6ng Duong Vuong H ky két vi pham
Luat doanh nghiép. V& noi dung vi pham hop dong thué dat gitra S¢ Dia chinh Ha Noi



va Cong ty A nam 2007. D& nghi xac dinh vai trd cia Cong ty C 1 bén thir ba co vi
pham vé quyén va loi ich hop phép véi Cong ty B.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don giir yéu cau khang cao va cho rang Hop dong 169 1a vo hiéu boi thuc chét
1a hop dong cho thué dat , khong dap (ng noi dung cia Hop dong hop tac kinh doanh.
Khi ky két hgp dong Cong ty A dang 1a doanh nghiép 100% vén Nha nuée, khong
dugce cho co quan khac thué dat vi day 1a viéc mang tai san cia cong cho thué dé
huong loi. Hop dong thué dat gitra Nguyén don va S¢ Dia chinh Ha Noi ciing d3 quy
dinh bén thué khong dugc mang gia tri quyén sir dung dat dé lién doanh, lién két dudi
moi hinh thuc. Hop dong thué dat néu trén quy dinh thoi han 1a 10 nam va di hét han
tir nam 2006 nhung dén thang 3/2008 Nguyén don lai ky két hop dong hop tac 1a hanh vi

ltra doi.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan (Cong ty C) cho rang ba Tran Thi Th2
chi 1a co dong cua Cong ty C, khong c6 quyén hay loi ich gi lién quan dén vu 4n nén
khong dong ¥ viéc ba Thuan tham gia phién toa. Hién tai Cong ty C di gtri Pon khiéu
nai 1én Quéc Hoi, UBND thanh phd Ha Noi dé nghi xem xét d6i véi viéc ¢o phan hoa
Cong ty A va hanh vi st dung dat nha sai phép cua Cong ty dbi véi nha dat tai 55, phd
Ma May, quan Hoan Kiém.

Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phdp cho Nguyén don trinh bay ludn Cit ¢6 néi
dung chinh: Tai phién toa Bi don cho rang giao dich dan su gitra Nguyén don va Bi don 13
vo hiéu da vuot qua pham vi khang cao ban dau ciia Bi don. Xét toan bo noi dung cua Hop
d6ng hop tac kinh doanh giira Nguyén don va Bi don khéng co tir ngit ndo lién quan viéc
cho thué dét. Bi don cho rang Hop dong thué dat gitra Cong ty A va Sé Pia chinh d loai
trir mot s6 quyén cua Cong ty A khong duge dem gia tri quyén st dung déat dé lién két,
dinh doanh nhung Hop ddng hop tac kinh doanh khong c6 ndi dung dem quyén sir dung
dat dé gop von. Bi don cho rang giao dich gitta Nguyén don va Bi don 13 do Nguyén don



gian dbi sau ddi thanh khong dung su that nhung thuc té Bj don con mang tai san di giao

dich tiép véi bén thir ba 1a khong hop ly. D& nghi git nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh pho Ha Ni phét biéu quan diém va dé xuat
hurdng gidi quyét Vi dn cé ndi dung chinh: Tir khi thu 1y don va trong qua trinh giai quyét
vu 4n, thAm phan duoc phan cong da chip hanh dung qui dinh cua phap luat. Hoi dong
xét xr phtc tham da thuc hién dang qui dinh cia phién toa phic tham. Thu ky phién toa
da thyc hién day du nhiém vu, quyén han theo qui dinh cta B¢ luat té tung. Viéc chap
hanh phap luat cua ngudi tham gia té tung: Tur khi thu Iy vu 4n tai cap phuc thim ciing
nhu tai phién toa Nguyén don dd chap hanh ding theo qui dinh tai Biéu 71 Bo luat t6
tung dan su, Bi don thuc hién day du quyén va nghia vu ctia minh theo qui dinh tai Diéu
72 B6 luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: C6 can ctr chap nhan mot phan khang céo ctua Cong ty B. Hop dong
hop tac gitra Cong ty B va Cong ty A 1a vo hiéu nén s6 tién thu 1oi tir hop dong hop tac
néu trén phai sung cong quy Nha nudc. Sb tién khau hao tai san ma Cong ty A khoi kién
ciing khong c6 can ctr chap nhan. Dé xuat sira ban an so tham. Bugc Cong ty B phai tra
lai Cong ty A nha dat tai s6 55, phd Ma May va phai thanh toan tién thué dat va tién thué
dat ma Cong ty A da tra thay tir nam 2007 dén thang 8/2019.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé quyén khdng cdo: Quyét dinh chap nhan viéc khang cao qua han sé 02/2020/QP-PT
ngdy 14/01/2020 ctia TAND thanh phé Ha Noi di chap nhan viéc khang cdo qua han cua
Cong ty C6 phan B (Cong ty B). Cong ty di nop tién tam tmg 4n phi phtic tham nén khang

cao duoc chap nhan.

Pon khang céo ctia Cong ty C6 phan C (Cong ty C) 1am va nop trong thoi han luat
dinh, Cong ty ciing da nodp tién tam tng an phi phic thim nhung qua kiém tra thi
ngudi dimg tén trong don khang cao 1a 6ng Tran Ngoc Quang - Ngudi dai dién theo

iy quyén ctia Cong ty nhung 6ng Quang khong duogc nguoi dai dién hop phap cua



Cong ty C uy quyén cho l1ap va ky don khang cdo nén khang cio nay khong duoc

chap nhan.

Ba Tran Thj Th2 dai dién H6 kinh doanh D duoc Toa 4n dwa vao tham gia tb tung
Véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan trong vy 4n néu trén vi ba Thuan

dang sir dung mot phan nha dat tai s6 55, phé Ma May dé kinh doanh.

Xét vé quan hé phdp ludt: Hop dong hop tac kinh doanh (Hop dong 169) giita Cong ty
A va Cong ty B thé hién viéc hai bén thoa thuan st dung nha dét tai dia chi sb 55, phd
M3 May, phuong Hang Budm, quan Hoan Kiém lam nha hang ban bia twoi va ban
hang luu niém c6 thoi han 12 5 nam ké tir ngay 01/3/2007 dén 29/2/2012. Sau khi ky
hop dong va nhan ban giao nha dat tir Cong ty A, Cong ty B tiép tuc ky hop dong hop
tac kinh doanh v&i Cong ty C thoi han 1a 30 thang. Khi hét han hop tac kinh doanh,
Cong ty A di yéu cau Cong ty B thanh 1y hop dong nhung Cong ty B khong thuc
hién. Cong ty A khoi Kién doi lai nha dat va yéu cau bdi thuong thiét hai sau khi hop
dong hop tac da hét han tir lau nén day 1a tranh chap phat sinh ngoai hop dong, khong
phai tranh chap hop dong hop tac kinh doanh nhu Toa 4n cap so tham xac dinh.

Vé tw cdch khgi kign ciia Céng ty A: Theo Két luan sb 3422/KL-TTTP ngay
27/12/2013 ctia Thanh tra thanh phé Ha Noi thi nha dat s6 55 Ma May thudc so hiu
Nha nuéc do Cong ty A quan 1y, sa dung. UBND thanh phd Ha Noi ay quyén cho
HPQT Tbong cong ty Thuong mai Ha Noi lam dai dién cha so hitu cia Cong ty
TNHH MTV A, trong d6 dién tich thué ctia Nha nudc, tra tién thué dat hang nam.

Ngay 13/11/2014 UBND thanh phé Ha Noi ban hanh quyét dinh s6 5965/Qb-
UBND vé viéc phé duyét gia tri doanh nghiép va phuong an c6 phan hoéa Cong ty
TNHH MTV A thudc Tong cong ty Thuong mai Ha Noi. Biém 4.2 khoan 4 Diéu 1
cua Quyét dinh 5965 ghi “sé 55 Ma May, dién tich khu dat: 312,41m2. Dién tich do
don vi xdy dung: 151m2. Dién tich do doi tac xdy dung: 337,5m2. Hién dang bi chiém
dung dia diém phdt sinh tir Hop dong, hét thoi han hop dong la ngay 28/02/2012
nhung B chwa ban giao lai dia diém cho A. A t6 chirc viéc thu hoi nha dat sé 55 Ma
May giao cho A tiép tuc quan Iy si¢ dung theo Quyér dinh sé 6199/0D-UBND, bdo
cdo 1ty ban nhan dan Thanh phé Ha Néi két qua thyc hién”
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Nén Cong ty A c6 quyén khai kién yéu cau Cong ty B tra lai toan bo dién tich
dat tai s6 55, phd Ma May. Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong

ty A vé viéc doi tra lai nha dit 1 c6 can ci.

Xét vé hgp dong sé 169 giira Cong ty A va Cong ty B: Thuc chét day 1a hop ddng
cho thué mit bang dé kinh doanh. Tai san ma Cong ty A ky két cho Cong ty B thué
cling chinh 12 tai san Cong ty A dang dugc thué cia UBND thanh phd Ha Noi theo
Hop ddng thué dat s6 324-245-98/DC-HPTD ngay 13/10/1998 giita S& Pia chinh Ha
Noi va Cong ty A. Theo Piéu 2.3 cua Hop dong quy dinh thi trong thoi gian thuc hién
hop dong nay, Cong ty A chua duogc thuc hién cac quyén thé chp gia tri quyén sir
dung dat, gop von bang gia tri quyén sir dung dat, chuyén giao quyén st dung dat cho
t6 chtrc hodc ca nhan dudi bat ky hinh thire ndo...

Vi vay, Hop dong 169 bj coi 1a v6 hiéu, sé tién cho thué tai san giita Cong ty A
va Cong ty B phai dugc ndp vao ngan sach Nha nudce. Toa 4n cip so tham cong nhan
thoa thuan ctia Nguyén don va Bi don dé Cong ty B thanh toan cho Céng ty A sb tién
tir thang 7/2011 dén hét thang 02/2012 1a: 189.348.940 dong sau khi dbi trir s6 tién
dat coc 90.000.000 dong da nhan, Cong ty B con phai thanh toan 1a: 99.348.940 dong
la khong phu hop.

Déi véi yéu cau budc Cong ty B phai bdi thuong thiét hai twong duong véi
khoan tién thué dat va thué dat ma Cong ty A da phai nop sudt tir thoi diém ban giao
tai san cho Cong ty B sudt tir thang 1/3/2007 dén hét thang 8/2019, Hoi dong xét xtr
thay rang:

Tai diém 3.4 Piéu 3 Hop dong sé 169 giira Cong ty B va Cong ty A quy
dinh: “ Bén B (Céng ty B) 6 trach nhiém dam bdo nép thué va cdc khoan phdi nép
khac theo phap ludt ... trong qua trinh kinh doanh...”Theo bién ban xem xét hién
trang tham dinh tai chd ngay 2/4/2019 cua Toa an cip so thim thi tai s6 55, phd
Mi May da duoc sta chita, cai tao nhiéu lan va hién nay Ho kinh doanh D dang
kinh doanh dich vu an udng tai ting 1 (toan bd 321,41 m2); tang 2 thira 2 1am cau
thang va bép kinh doanh dich vy in udng; tang 3 thira 2 1am cau thang va vin
phong Cong ty C.
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Viéc Cong ty C st dung nha dat s 55, phdé Ma May dé kinh doanh quén bar,
san nhay, karaoke 1a do Cong ty B tu y ky két hop dong hop tac kinh doanh vi
Cong ty C nhung khong duoc sy ddng ¥ cua Cong ty A. Chinh vi vay Cong ty C tu
¥ chiémm gitr tai san nha dat trai y mudn cua Cong ty A 1a do 156i cia Cong ty B
nén hét han hop tac lién doanh Cong ty B khong ban giao dugc nha dat tra lai cho
Cong ty A thi Cong ty B phai c6 nghia vu dong thué dat va tra tién thué dit 1a dung
dan. Cong ty A da phai nop cac khoan tién nay cho Nha nudc (tir thang 3/2012 dén
hét thang 8/2019) 1a 2.554.397.036 dong. Nay Cong ty B c6 nghia vu phai tra lai
cho Cong ty A. Viéc tranh chap khoan tién thué dat va thué dat gitra Cong ty B véi
Cong ty C va Ho kinh doanh baTran Thi Th2 néu c6 s& duogc giai quyét bang mot vu
an khac khi cac duong su c6 don khai Kién va chtrng ¢t nop kém theo.

Toda an cap so tham budc ca Cong ty C, Ho kinh doanh D ciing nhu cac t6 chuc,
c4 nhan khéac chiém gitr co trach nhiém thanh toan tra lai s6 tién thué dat va thué dat
cho Cong ty A 1a vugt qua pham vi khoi kién ciia Nguyén don.

Déi v6i yéu cau doi khau hao tai san trén dat, HDXX thay rang: Cong trinh trén
dat do Cong ty B xay dung, cai tao bao géom nha, quay bar, bién hiéu...gia tri:
2.196.404.000dong (Bién ban thim dinh ngay 2/4/2019 cua cip so thim) dé phuc vu
kinh doanh, Cong ty B da dugc hudng loi tir nhitng cong trinh xay dung nay.

Tai phién tda phiic tham, Cong ty B c6 10i khai toan bd hoa don chung tir
ching minh viéc Cong ty dau tu xay dung, cai tao nha tai s6 55, phé Ma May di bi
tran hoa hoan thiéu chay hét. Bién ban thoa thuan vé sé tién chi phi do Céng ty B bo
ra xay dung, cai tao cling khong dugc Cong ty A ky xac nhan nén Cong ty B khong
c6 chting ctr dé ndp cho Toa an. Cong ty con khai & cap so tham, Cong ty di co yéu
cau phan nhung khong lam don yéu cau phan té va nop tién tam tGng an phi di véi
yéu cau phan té vi thim phan cap so tham néi khong chip nhan yéu cau nén khong

phai lam don.

Viéc Cong ty B khong 1am don phan té va khong nop tién tam ung an phi
nhung Toa an cap so tham van xem xét giai quyét va bac yéu cau doi so tién
4.500.000.000d ctia Cong ty B 1a vi pham vé pham vi xét xu.
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Tda an cdp so tham tinh khau hao tai san ¢ dinh tir thang 3/2012 dén 8/2019
14 221.073.150 ddng va budc Cong ty B thanh toan cho Cong ty A khi can cir vao phu
luc hop ddng sb 01 “hét thoi han lién doanh, néu bén Céng ty B khéng cé nhu cau
kinh doanh niza thi bén Céng ty B tw nguyén dé nguyén phan xdy dung cho Céng ty
A” 1a khong hop 1y bai hop dong 169 vi pham diéu cam cua phap luat nhu di nhan
dinh nén Phu luc hop ddng ciing khong phat sinh hiéu lyc. Do dé, can budc Cong ty
B, Cong ty C, Ho kinh doanh D phai di doi tra lai dat 321,41m2, va toan bo dién tich
xay dung trén dat cho Coéng ty TP Ha Noi 1a ¢6 cian ct. Khong c6 can cir chap nhan
yéu cau khau hao tai san trén dat cia Cong ty A.

Khang cao ctua Cong ty B duoc chap nhan mot phan nén Cong ty khong phai
chiu an phi phuc tham.

Khang co ctia Cong ty C khong duoc giai quyét do nguoi khang céo khong co
quyén khang céo nén duoc hoan tra tién tam tng an phi phic tham,

Quan diém caa Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi co ban phu hop voi
nhan dinh cta Hoi dong xét xtr.
Tar nhiing nhén dinh trén:

Ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015:

QUYET PINH

Stra mot phan Ban an so tham s6 18/2019/KDTM-ST ngay 06/9/2019 cua Toa
an nhan dan quan Hoan Kiém, thanh ph Ha Noi.

X
1. Xac dinh Hop dong hop tac kinh doanh s 169/HD-TPHN ngay 01/3/2008 gitra
Cong ty C6 phan A va Cong ty C6 phan B cung cac phu luc kém theo mang s6 01 va
02 1a v6 hiéu do vi pham diéu cam cta phap luat Khong phat sinh hiéu luc.
2.Céng ty C6 phan B cling Cong ty Co6 phan Xay dung va Thuong mai C, Ho kinh
doanh D va cac to chirc, ca nhan khac dang sinh song hoac kinh doanh tai dia chi s6
55, phd Ma May,phudng Hang Budm, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi phai tu di

doi dé tra lai Cong ty C6 phan A toan bd nha va cong trinh Kién triic xay dyng trén
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dién tich dat 321,41m?* (gém thira 1 1a 176,75m?; thira 2 1a 144,67md).

3. Sung cong toan bo sb tién dat coc 90.000.000d & Cong ty Co6 phan A da nhan tir
Cong ty C6 phan B.

4. Cong ty C6 phan B phai hoan tra Cong ty C6 phan A s6 tién 2.554.397.0364 14 tién
thué dat va tién thué dat Cong ty C6 phan A di nop thay vao ngan sach Nha nuéc tir
thang 3/2012 dén hét thang 8/2019.

Ké tir sau ngdy xét xtr phuc tham, Cong ty C6 phan B con phai thuc hién céac
nghia vy thué do Nha nudc quy dinh déi voi phan dién tich dat chua ban giao tra Cong ty
Cb phan A.

Ké tir khi sau ngay xét xtr so tham (06/9/2019) thi hang thang ngudi phai thi
hanh 4n con phai chiu 14i suat ddi véi khoan tién chua thanh toan theo murc 14i suat
quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

5. Vé an phi: Cong ty Co phan B phai chiu 84..631.000d 4n kinh doanh thuong mai so
tham. Cong ty da ndp 2.000.000d tam tmg an phi phic tham theo bién lai 6 0003323
ngay 24/10/2019 tai Chi cyc thi hanh an dan su quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi;
Cong ty C6 phan Thuc pham Ha Noi phai chiu 30.422.000d an phi d6i véi yéu cau khoi
kién khong duoc chap nhan. Cong ty da nop 30.000.000d tién tam tmg an phi theo bién
lai s6 0002868 ngay 25/02/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Hoan Kiém, thanh
phé Ha Noi. Hoan tra Cong ty c6 phan Xay dung va Thuong mai C 2.000.0004d tién
tam rng an phi da ndp theo bién lai 03292 ngay 30/9/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan
su quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Céc duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDTP Ha Noi

-TAND quan Hoan Kiém
-Chi cuc THA quéan Hoan Kiém

-Luu ho so vu an
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