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V/v tranh chap hop ddng thué
quyén st dung dét

NHAN DANNH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAY NINH, TINH TAY NINH

- Thanh phén Hoi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Truong Nhat Lam.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Duong Vin Quan;

2. Ong V& Van Trung.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Vian Ninh - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan thanh pho Tay Ninh, tinh Ty Ninh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Khanh Binh — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 6 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh, xét xir so tham cong khai vu an dé}n su thy 1y so:
500/2019/TLST-DS ngay 24 thang 12 nam 2019 ve: “Tranh chap hop dong thué
quyén sir dung dat” theo Quyct DB dua vu an ra xét xir s0: 48/2020/QDXXST —
DS ngay 28 thang 5 nam 2020 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& XUA M, sinh ndm 1960 va ba Nguyén Thi T1, sinh
nam 1957; Cung dia chi: S6 80 (F28/4) duong Lac Long QuA, ap Hi¢p Hoa, xa
Hi¢p TA, huyén Hoa Thanh, tinh Tay Ninh (c6 mat).

2. Bj don: Ba Nguyén Thj Hong T, sinh ndm 1968; Dia chi: S6 10/38, Khu
pho Hiép Nghia, phuong Hi€p Ninh, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh (c6 mat).

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Hoai A, sinh nam 1970; Noi cu tra: 10/38 Khu phd Hiép
Nghia, phuong Hi€p Ninh, thanh ph6 Tay Ninh (c6 mat).

3.2. Anh Phan Cong b, sinh ndm 1989; Noi cu tri: 10/38 Khu phé Hiép ,
Nghia, phuong Hi€p Ninh, thanh pho Tay Ninh (vang mat, c6 don xin xét Xt vang
mat).

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi kién ngay 16-12-2019, trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don 6ng L& XuA M trinh bay:

Ngay 18-9-2017 dng va vo 0ng 1a Nguyén Thi T1 c6 mua nha dat, dién
tich dat 1a 128,5 m thira dat sé 594, to ban dd sb 10, toa lac tai Khu phd Hiép
Nghia, phuong Hiép Ninh, thanh phd Tay Ninh véi gia tién 13 80.000.000 déng/
mét ngang va da duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi phan dat
nay. Ngay 07-12-2017 vo chdng ba ¢6 cho ba T thué lai nha dit nay dé & trong
thoi han 02 nam, tién thué mdi thang 1a 1.500.000 dong. Ngay sau khi ki hop
ddng thué quyén sir dung dat, ba T di tra cho ong duoc sd tién 18.000.000 dong
1a tién thué nha dit trong vong 1 nam. Dén nay dd hét thoi han 02 nam nén dng
khoi kién yéu cau ba T phai tra 12 thang tién thué nha con thiéu, mdi thang
1.500.000 dong, tong cong 1a 18.000.000 dong va tra lai nha dat nay cho vo
chong 6ng.

Nay do thdy hoan canh ba T khé khin nén ong khong yéu cau ba T tra sd
tién thué nha dat con thiéu 1a 18.000.000 dong, chi yéu cau ba T va nhitng ngudi
& trén dét tra lai nha dat cho vo chong 6ng.

Nguyén don ba Nguyén Thi T1 trinh bay: Ba thong nhét véi 1oi khai cta
6ng M, khong yéu cau ba T tra so tién thué nha dat con thiéu 1a 18.000.000 dong,
chi yéu cau ba T va nhimg ngudi & trén dat tra lai nha dat cho vo chong ba.

Bi don ba Nguyén Thi Hong T trinh bay tai bién bdn ldy 16i khai ngay
18-01-2020 va bién bdan hoa gidi ngay 20-5-2020: Ba thira nhan co thué dat nhu
101 khai cua 6ng M, ba T1. Luc d6, ba xin 6ng M, ba T1 cho ba & dén khi me ba
1a ba Ha Thi Hoi qua doi. Nay ba Hoi da chét, ba xin duoc mién tra sd tién
18.000.000 ddng. Ba ddng ¥ tra dat theo yéu cau ctia ong M, ba T1. Trén dat co
ba, con ba 1a Phan Cong P va em trai ba 1a Nguyén Hoai A sinh sdng. Tai phién
tda hdm nay, ba T trinh bay chi c6 ky hop dong thué dat voi ong M, ba T1, khdng
c6 giao sd tién 18.000.000 dong tién thué dat cho 6ng M, ba T1. Néu dit 1a cua
6ng M, ba T1 thi ba dong ¥ tra nha dat cho ong M, ba T1.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hodi A trinh bay:
phan dat nay 1a cia ba me 6ng, dong & trén phan dat nay tir nho dén 16n; sau do6 vé
qué vo sinh séng. Gan 01 nam nay 6ng vé lai dat nay sinh séng, ong khong biét
viéc mua ban dat ciia me ong 1a ba Ha Thi Hoi va viéc thué dat giita 6ng M va ba
T, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy P cta phap luat.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Phan Céng D trinh bay tai
don xin gidi quyét ving mat ngdy 04-5-2020 : anh khong biét, yéu cau Toa 4n
giai quyét theo quy D cua phap luat.

Y kién cua dai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Tdy Ninh, tinh Téy
Ninh:



+ Vé viéc tuA thii phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu
ky phién toa va nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké
tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n duge thuc
hién dung theo quy P phap luét.

+ V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi HDXX chip nhdn yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, cham dut hop dong thué quyén sir dung dat, budc nhitng ngudi
& trén dat phai tra lai dat cho nguyén don.

Vé an phi dan su so tham: Cac duong su phai chiu an phi theo quy P cua
phép luat.

NHAN P CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa, qua két qua tranh ludn, Héi dong xét xir nhin P

[1] V& thu tuc t6 tung:

- Vé tham quyén giai quyét vu éan: Nguyén don Ong Lé XuA M va ba
Nguyen Thi T1 khoi kién d6i v4i bi don ba Nguyén Thi Hong T vé viéc “Tranh
chiap Hop dong thué quyén sir dung dat”. Do ba T dang cu trt tai Khu pho Hi¢p
Nghia, phuong Hi¢p Ninh, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh nén thAm quyén

giai quyét vu an thudc Toa an nhan dan thanh phd Tay Ninh theo quy P tai cac
Diéu 35, 39 ctia B luat T6 tung dan su.

- V& nguoi tham gia t6 tung:

Tai bién ban xac minh ngay 25-02-2020 tai Vian phong khu phd Hiép Nghia,
phuong Hiép Ninh thé hién trén dat c6 6ng Nguyén Hoai A va anh Phan Cong P
sinh sdng nén Toa an dua ong A, anh D tham gia v&i tu cach 12 ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu kién. Nhitng anh chi em khac cua ba Nguyén Thi
Hong T khong sinh sng trén phan dat nay Toa an khong dua tham gia trong vu
kién nay.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Phan Cong P c6 don xin xét xir
vang mat nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét x{r vang mat theo quy P tai Khoan 1
Piéu 228 cta BO luat T6 tung dan su.

[2] Vé noi dung:

Hop dong thué quyén st dung dat ngay 07-12-2017, thé hién ba Nguyén
Thi Hong T c6 thué 01 phan dat dién tich 128,5m? tai Khu phd Hiép Nghia,
phuong Hiép Ninh, thanh phé Tay Ninh cta 6ng Lé XuA M va ba Nguyén Thi
T1 dé ¢, thoi han thué 1a 02 nam ké tir ngay 07-12-2017, gia thué mdi thang Ia
1.500.000 dong; ngay sau khi ky hop dong, ba T tra cho 6ng M, ba T1 sé tién
18.000.000 dong la tién thué nam thir nhat. Nay hét hop dong thué nén ong M,
ba T1 khdi kién yéu cau ba T va nhimg ngudi & trén dat tra lai phan dat va nha &
trén dat.



Nguon gbc dat: theo tai liéu thu thap tir Van phong dang ki dat dai — Chi
nhanh thanh phd T4y Ninh thé hién: ngay 16-8-2017 tai Van phong cong chimg
Nguyén Duy Linh, ba Ha Thi Hoi di chuyén nhuong phan dit nay cho 6ng
Nguyén Vin Hat va ba Nguyén Thi Su, c6 02 nguoi lam ching. Ngay 31-8-
2017 o6ng Hat va ba St da dugc cap gidy ching nhan quyen str dung dit. Ngay
18-9-2017, ong Hat, ba St da chuyen nhuong lai phan dét nay cho ong M, ba T1
tai Van phong cong chimg Nguyen Gia Thon. Ngay 09-11-2017, éng M, ba T1
duoc cap Glay chtng nhan quyén st dung dat. Qua xac minh 16i khai cua ong
Hat, ba Sir thé hién truéc ddy do ba Ha Thi Hoi ¢ vay ctia vo chong ong ba sb
tién 150.000.000 dong, c6 con cua ba Hoi 1a ba Nguyén Thi Hong T biét viéc
nay. Do khong c6 kha ning tra ng nén ba Hoi da ban nha dat trén cho 6ng ba.
Sau d6, vo chong 6ng ba ban lai nha dat nay cho 6ng M, ba T1.

Nhu vay, Hop dong thué quyén st dung dat ngay 07-12-2017 1a phu hop
v6i 101 khai ciia ong M, ba T1, ba T va ding phap luat theo quy P tai Dicu 188
Luat dat dai ndm 2013; Diéu 472, 500, 501, 502 ctia Bo luat dan sy 2015. Do do,
viéc 6ng M, ba T1 khoi kién yéu cau ba T va nhitng ngudi ¢ trén dét tra lai nha
dat 1a c¢6 cin cir chap nhan, theo quy D tai diéu 5 cua Hop dong thué quyén sir
dung dat va Diéu 482 Bo6 luat DAN su nam 2015. Loi trinh bay cua ba T tai
phién toa cho rang chi ky hop dong thué dat, khong co giao sd tién 18.000.000
dong 1a khong c6 can ctr.

Tai bién ban xem xét tham B ngay 25-02-2020 ¢ su ching kién cta cac
chi em ctia ba T, thé hién trén phan dat c6 01 cin nha cap 4 di xudng cap, khong
cO tai sdn co gid vaco ba T, Ong Nguyen Hoai A, anh Phan Cong D sinh song.
Céc chi em ba T va 6ng A cho rang phan dat nay la cua ba Ha Thi Hoi, khong
biét viéc thué dat gilta ba T va ong M, ba T1. Tai phién toa, ba T cho rang néu
dat 1a cia 6ng M, ba T1 thi ba dong ¥ tra nha dit lai cho ong M, ba T1. Do do,
néu sau nay ong A, ba T va céac anh chi em cua 6ng A c6 tranh chap gi vé quyén
so hitu ciia phan dat nay sé duoc giai quyét bang mot vu kién khac.

_ Tu nhing nhan trén, Hoi cjéng xét XUt ¢6 cin cir chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién cia 6ng M, ba T1 doi véi ba T. Ghi nhan 6ng M, ba T1 khong yéu
cau ba T tra so tién 18.000.000 dong.

[3] V& chi phi xem xét tham D tai chd: Ghi nhan ong L& XuA M, ba
Nguyén Thi T1 tu nguyén chiu tién xem xét tham D tai choé 1a 1.000.000 dong.

[4]. V& an phi dan sy so thém Can ctr Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su,
Khoan 1, 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua

Uy ban thu:ong vu Qudc hoi quy P vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi, 1€ phi Toa an:

Ong Lé XuA M, ba Nguyén Thi T1 khong phai chiu an phi so tham, hoan
tra cho ong M, ba T1 so tien 750.000 dong theo bién lai thu so 0002125 ngay
24-12-20109.

Ba Nguyén Thi Hong T phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so tham.



Vi cac I€ tren,
QUYET P:

Cén ctr cc diéu 472, 482, 500, 501, 502 B¢ luat DAN sy; Diéu 188 Luét
dat dai nam 2013; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hdi quy P vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan Iy
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cé@u khoi kién cua 6ng Lé XuA M, ba Nguyén Thi T1 vé
vi¢c “Tranh chép hop dong thué quyén su dung dat” doi voi ba Nguyén Thi
Hong T.

Qhém duat Hop dong thué qu}fén stt dung dat gitra 6ng Lé XuA M, ba
Nguyén Thi T1 va ba Nguyén Thi Hong T.

Budc ba Nguyén Thi Hong T, 6ng Nguyén Hoai A, 6ng Phan Cong D phai
tra lai phan dat va can nha trén dat tai thira 594, to ban do so 10, toa lac tai Khu
phd Hiép Nghia, phuong Hiép Ninh, thanh phd Tay Ninh theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CL 501453 cap ngay 09-11-2017 cho dng L& XuA M va
ba Nguyén Thi T1.

_ Ghi nhén 6ng Lé XuA M, ba Nguyén Thi T1 khoéng yéu ‘cﬁu ba Nguyén Thi
Hong T thanh toan so tién thué dat con thiéu 1a 18.000.000 dong.

2. Vé chi phi xem xet tham P tai WChSZ Ghi nhan 6ng Lé XuA M, ba Nguyén
Thi T1 tu nguyén chiu tién xem xét tham D tai cho 1a 1.000.000 dong.

3. V& 4n phi dan sy so thim:

Ong Lé XuA M, ba Nguyén Thi T1 khong phai chiu an phi so tham, hoan
tra cho ong M, ba T1 so tién 750.000 dong theo bién lai thu s6 0002125 ngay
24-12-20109.

Ba Nguyén Thi Hong T phai chiu 300.000 ddng tién an phi dan sy so tham.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy P tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwgc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan sw c6
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh dén theo quy D tai cac Piéu 6, 7, Ta va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thiee hién theo quy P tai Diéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

4. V& quyén khang cio: Duong su c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong sy vang mat tai phién toa
dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban an duoc niém yét hop 1¢.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND. TTN; Tham phéan — Chii toa phién toa
-VKSND. TPTN;

- CC.THADS TPTN;

- Cac duong sy;

- Luu hd so:

- Luu tap 4n. ba ky

Trwong Nhat Lam
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- Luu tap an.
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