TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s6: 06/2023/HNGD-PT
Ngay:09/03/2023

Vv “Tranh chap chia tai san sau ly
hon, tranh chap vé cap duong nudi con”

, ‘ NIjAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cg:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Thu Huong

Cdc Tham phan: Ba P6 Thi Nhung

Ba Tran Thi Thanh Ha

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thanh Ha — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Pgi dign Vign kiém sdt nhén dén tinh Pong Nai: Ba Tran Thi Loan — Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 03 thang 03 va ngay 09 thang 3 nam 2023, tai tru s Toa an
nhan dan tinh Pong Nai xét xir phiic thim cong khai vu 4n hon nhan gia dinh thu
Iy s6 10/2021/TLPT-HNGD ngay 24 thang 3 nam 2021 vé viéc: “Tranh chdp chia
tai san sau ly hon, tranh chdp vé cdp dweong nudi con”.

Do ban 4n hén nhan gia dinh so thdm s6 99/2020/HNGD-ST ngay 16/12/2020
cua Toa an nhan dan huyén Tan Phu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 40/2022/QDPT-HNGD
ngay 01 thang 11 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa sé 70/QD-PT ngiy
28/11/2022, Thong bao thoi gian mé lai phién toa sé 872/TB-TA ngay 07/12/2022,
Quyét dinh hoan phién toa sé 71a/QD-PT ngay 28/12/2022, Thong bio mo lai
phién toa s6 21/TB-TA ngay 09/02/2023 giita:

- Nguyén don: Ong Pd N, sinh nam 1971.

Dia chi thuong tra: S6 nha 2626, t6 4, ip P, Xa B, huyén T, tinh Dong Nai

Dia chi tam tra: S6 nha 2120, to 1, 4p Thanh Tho 1, x P, huyén T, tinh Pong
Nai

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Son H, sinh nim 1963;
Dia chi: 33/1, khu phé 5, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai(Vin ban ty quyén
ngay 30/3/2021)

- Bi don: Ba Pinh Thj N, sinh ndm 1975.

Dia chi: S6 nha 2626, t6 4, ép P, Xa B, huyén T, tinh Déng Nai
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Nguoi dai dién theo uy quyén cua bj don: Ong Tran L, sinh nim 1966 (Vian
ban Gy quyén ngay 10/01/2022).

Dia chi: S6 34, duong P, TDP 8, Thi Tran M, huyén H, tinh Lam Pdng

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. P4 Q, sinh nam 1997

2. PO M, sinh ndm 2003

3. Db G, sinh nam 2005.

4. D4 M, sinh ndm 2011,

Nguoi dai dién hop phép ctia chau M, G, M: Ba Dinh Thi N, sinh nam 1975.

Dia chi: SO nha 2626, t6 4, 4p P, X4 B, huyén T, tinh Dong Nai

Do c6 don khang c4o ciia nguyén don 6ng Do N va khang cao ctia bi don ba
Dinh Thi N.

(Ong H, ba N, ong L co mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung an so' thim:

Nguyén don trinh bay:

Ong Nva ba N chung séng véi nhau tir naim 1996, c6 dang ky két hon ngay
29/8/1996 tai UBND xa Phu Lam, huyén Tan Pha. Hon nhan cua hai nguoi 1a hop
phap. Ngay 02/2/2015 ba N ndp don xin ly hon, ngay 02/6/2015 Toa &n nhan dan
huyén Tan Phu da xét xtr cho ba N duoc ly hon voi ong N theo ban an sé
29/HNGD-ST. Tai phan quyét dinh ciia ban 4n phan nudi con chung, Toa 4n da
giao 04 con chung cho ba N nudi dudng gébm: Dd Q, sinh ndm 1997; Hoang Thai
Minh , sinh ngay 26/5/2003; D6 G, sinh ngay 30/7/2005; Do M, sinh ngay
02/9/2011, tam thoi 6ng N khong phai cap dudng nudi con.

Vé tai san chung: Khong yéu cau giai quyét mién xét.

Nay 6ng Nkhoi kién yéu cau Toa an giai quyét tai san chung cta 6ng va ba N
tao 14p trong thoi ky hén nhan gdm may phat dién, may tién, may han, may cit kim
loai, may khoan ban, may nén thuy luc cung can nha va toan bd cong trinh xay
dung trén dién tich dat thudc thira sd 62, to ban d6 sb 8 (loai dat tho cu) toa lac tai
ap Phua Diing, x3 Phu Binh, huyén Tan Pha. Ngudn gbc dién tich dat nay trude day
6ng va N nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén H véi sd tién 130.000.000d6ng, do
khong biét chit nén 6ng dé ba N giao dich mua ban véi ba Hug, ba N khong c6 viée
lam chi & nha ndi trg 6ng 14 lao dong chinh trong gia dinh, tién mua dat do ong lam
nghé stra xe cliing v6i viée mua ban xe cii giao cho ba N quan 1y.

Tai don khoi kién bd sung ngay 17/8/2018 6ng yéu cau Toa an giai quyét
dugc chia 60% gia tri tai san. Theo ching thu tham dinh gia sé 1274/1/TPG-CT
ngay 15/5/2019 ciia Cong ty cd phan tham dinh gia Pong Nai thi tong gia tri tai
san 1a 3.266.755.200d, Riéng nhimg tai san gdm may bam dng thuy luc, 04 stng
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ban hoi, rong roc, 02 may khoan tay, bd han xi gi6 d4 thi tai thoi diém tham dinh
gia khong con nita, nén dng khong yéu cau giai quyét. Hién nay ba N dang nudi 03
ngudi con chua thanh nién va dong thoi day 1a chd ¢ duy nhat ciia ba N, 6ng lam
nghé stra chita xe 6 to ciing can c6 dit mat bang dé lam bai dau xe dé sira chira
nhung 6ng Ndong ¥ giao toan bd dién tich dat thudc thira dat s6 62, to ban dd sb 8
cung tai san gan lién voi dat 1 can nha cap 4 dé ba N s¢ hitu, quan 1y sir dung. Ong
Nyéu cau dugce quan 1y st dung ddi v6i cac may moc gdm: May phat dién, may
tién, may han, may cat kim loai, may khoan ban, may nén thuy luc co gia tri 1a
37.000.000d. Yéu cau ba N thanh toan s tién chénh léch con lai cho 6ng.

Dbi véi yéu cau cap dudng nudi con: Ba N yéu cau ong cap dudng mot 1an
cho ca 3 chau; Pd M, sinh ngay 26/5/2003; P6 G , sinh ngay 30/7/2005; D6 M,
sinh ngay 02/9/2011, vé6i hinh thtc cip dudng 01 (mdt) 1an sb tién téng cong cho
ca 03 (ba) chau la 700.000.000d (Bay trim triéu dong) thi 6ng khong dong y vi
hién tai 6ng dang lam thué tai co so gara xe cua 6ng Tran Qudc Vil v6i murc thu
nhap trung binh hang thang 1a 10.000.000d, do day la co s& nén khong c6 bang
lwong. Ong ddng v cap dudng nudi con hang thang cho ca 3 chau mdi thang s tién
6.000.000d (mdi con chung 1a 2.000.000d/ thang), thdi diém cap dudng khi vu an
chia tai san cua chung duoc giai quyét xong va ban an c6 hiéu lyc thi hanh.

Ong thira nhan chau DS M 1a con chung cia 6ng va ba Pinh Thi N nén ddi
v6i yéu cau giam dinh ADN cua ba N éng khong dong .

Pbi voi két qua tham dinh gid Theo chimg thu thim dinh gia s6
1274/1/TBG-CT ngay 15/5/2019 ciia Cong ty c6 phan tham dinh gia Pong Nai.
Ong ddng ¥ chi dinh gia dién tich dat thd cu 1a 282,6m2 theo gidy ching nhan
quyén st dung dat duoc cap ngay 21/11/2003, dbi véi trich luc va do thira dét sb
3286/2018 ngay 07/11/2018 cua van phong ding ky dat dai tinh Dong Nai — Chi
nhanh Tan Phii d4 cp nhat chinh 1y bién dong thuong xuyén thi dién tich dat dugc
cap 14 395,1m2, dién tich dat & nong thon 1a 295,8m2, dat quy hoach hanh lang an
toan giao thong 1a 99,3m ong khong co ¥ kién gi va khong yéu cau dinh gia lai.

Dbi voi chi phi td tung ma 6ng di tam ung dé nghi giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

- Bi don trinh bay:

Ba N thira nhan vé thoi diém sdng chung va viéc dang ky két hon, ly hon nhu
ong Nkhai la ding.

Dbi voi yéu cau chia tai san chung ctia 6ng N. Ba thira nhan tai san chung cia
ba va ong Ntao ra trong thoi ky hon nhan 1a can nha va cong trinh phu duoc xay
dung trén dién tich dat thudc thira s6 62, t& ban d6 sé 8 ban d6 dia chinh xa Phu
Binh cing cac tai san khac nhu may tién, may bam thuy luc, may nén hoi, may
han, mdy cat, sing ban hoi. Riéng dién tich dat thudc thira 62, to ban do sd 8 (loai
dat thd cu) toa lac tai 4p Phu Diing, xd Phil Binh, huyén Tan Phu 13 tai san riéng
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cia ba, dién tich dat niay ba nhan chuyén nhuong cia ba Nguyén Hngay
14/11/2003 véi sd tién 130.000.000d6ng. Ngudn gdc sb tién ba mua dit 1a sau khi
cudi ba con giit lai 5,8 lwong vang 24k 99%, 01 it nit trang vang tay va 01 it tién
mat. Pong thdi bac ho cua ba 1a Pinh Viét Han c6 cho ba muon 100.000.000d khi
cho muon chi néi miéng khong 1am gidy to, hién nay bac da chét va dong y cho ba
sd tién nay, ba khong co tai lidu ching ctr dé chimg minh. Ngay 21/11/2003 ba
dugc UBND huyén cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, khi ba mua dét thi
trén dat da c6 01 can nha 02 gian lop ton, mua xong thi ba va ong Nméi d6 dat,
xay tuong va stra lai dé ¢. Nha va dat cing céc tai san khac do ba dang quan 1y st
dung.

Ba c6 don yéu cau phan td vé cdp dudng nudi con, cu thé ba yéu ciu ong
Ncip dudng 01 1an ddi véi 3 con chung 1a D6 M, D6 G, Pd M sb tién la
700.000.000d, mirc cdp dudng cho mdi con chung la 2.000.000d/thang, thoi gian
cap dudng tinh tir ngay 02/6/2015 cho dén khi cac con chung du 18 tudi.

Dién tich dt thudc thira 62 t ban d6 s6 8, ban dd dia chinh xa Phti binh 14 tai
san riéng cta ba nén ba khong dong ¥ dinh gia. Dbi véi két qua dinh gia Theo
ching thu thim dinh gia s6 1274/1/TDG-CT ngay 15/5/2019 ciia Cong ty ¢ phan
thim dinh gia Pong Nai ba khong co y kién riéng gi.

Tai bién ban ghi 107 khai ngay 30/8/2018, y kién cia nguoi lam chimg ba
Nguyén Htrinh bay:

Dién tich dat ba chuyén nhuong cho ba N ngudn gdc do cha me ba khai pha
va dé cho chi em ba thira ké, anh chi em ba dong y dé ba ké khai xin cap gidy
ching nhan quyén str dung dat, khi ban dat cho ba N thi ba chua dugc cip gidy
ching nhin quyén quyén dung dat nén 4 anh chi em ba ky gidy mua ban dit viét
tay cho ba N, sau khi ba dugc UBND huyén cip gidy chirmg nhan quyén sir dung
dat thi ngay 14/11/2003 ba tryc tiép lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat trén cho ba Pinh Thi N, luc sang nhuong dét cho ba N thi ba truc tiép giao dich
va nhén tién tr ba N, ba chi ky hop ddng chuyén nhuong tai UBND x3 véi ba N
con tai san chung hay tai san riéng ctia ba N thi ba khong biét.

Tai ban dn hén nhin gia dinh so tham so 99/2020/HNGD-ST ngady
16/12/2020 cua Toa an nhan dan huyén Tan Phu da can cie vao:

- Piéu 5; khoan 1 Diéu 28; khoéan 4 Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39; Diéu 144; Diéu 147; khoan 3 Diéu 157; khoan 2, 6 Diéu 165;
Piéu 213; khoan 1 Piéu 227; khoan 1 Diéu 228; khoan 2 Diéu 244; Diéu 246; Diéu
235; Piéu 273 B0 luét tb tung dan sy;

- Piéu 213, 219, 468 B¢ luat dan sy nam 2015.

- Céc Diéu 29, 33, 59, 82,110, 116, 117 Luat hén nhan gia dinh nam 2014;
Thong tu lién tich s6 01/2016/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay 06 thang 01
nam 2016;



- Piém a khoan 1 Diéu 24; khoan 5, khoan 6 Diéu 27, Diéu 47, 48 ciia Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Quédc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi 1é phi Toa
an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng D N vé viéc “Chia tai
san chung sau khi ly hon” d6i voi ba Pinh Thi N.

1.1. X4c dinh tai san chung cia éng N, ba N gom:

- Quyén st dung dét dién tich 395,1m’ (Theo Trich luc va do thira dat ban do
dia chinh s6 3826/2018 ngay 07/11/2018 cé dién tich 395, 1n’, trong dé dién tich
nam trong quy hoach hanh lang an toan giao thong 99,3m’, dién tich dat con lai la
295,8m°) tai thira 62 t& ban do sé 8 ban d6 dia chinh xa Pha Binh, trén dat co cin
nha dién tich xay dyng 124,4m’ tuong xay gach, mai ton, nén gach ceramic va toan
bo cong trinh phu trén dién tich dat 282,6m” thudc thira sb 62, to ban dd 08 toa lac
tai tai Phu Diing, x4 Phu Binh, huyén Tan Phuq, tinh Pong Nai. Tong gia tri tai san
14 3.229.755.200 dong.

- M4y phat dién, may tién, may han, may cat kim loai, may khoan ban, may
nén thuy luc, tri gia 1a 37.000.0004

1.2. Giao 6ng D& N dugc quyén sé hitu, quan 1y, st dung d6i véi cac tai san
gdm: May phat dién, may tién, may han, may cét kim loai, may khoan ban, may
nén thuy luc

1.3.Giao cho ba Pinh Thi N dugc quyén so hitu, quan 1y, st dung cin nha
dién tich xay dung trén dién tich dit 124,4m” tudng x4y gach, mai ton, nén gach
ceramic va toan b cong trinh phu trén dién tich d4t 282,6m” thudc thira s 62, to
ban d6 sb 08 (c6 127m* thudc quy hoach giao thong khong dugce cip), tai Phu
Diing, xa Phu Binh, huyén Tan Phuq, tinh Déng Nai. (Theo Trich luc va do thira dit
ban do dia chinh sé 3826/2018 ngay 07/11/2018 c6 dién tich 395,1m’°, trong dé
dién tich nam trong quy hoach hanh lang an todn giao thong 99,3m’, dién tich dat
con lai la 295,8m’).

1.4. Ba Dinh Thi N phdi c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Do N gia trj tai
san chénh 1éch 1a 1.433.039.840 déng (M6t ty bon trim ba muoi ba triéu khong
tram ba muoi chin ngan tdm trim bén muoi dong).

1.5. Ba Pinh Thi N va 6ng D4 N ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc
c6 tham quyén vé quan ly dét dai dé thuc hién thu tuc dang ky bién dong vé dién
tich dit theo quy dinh phéap luat vé quan 1y dét dai.

2. Chap nhan 01 phan yéu cau phan td cta bi don ba Pinh Thi N vé viéc
“Tranh chap vé cap dudng” d6i véi ong DS N.

2.1. Vé nghia vu cdp dudng nudi con chung: Ghi nhan viéc 6ng DS N dong y
cap dudng nudi con ddi véi 03 con chung DS M, sinh ngay 26/5/2003, D3 G, sinh
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ngay 30/7/2005, B4 M, sinh ngay 02/9/2011 véi sd tién 1a 6.000.000d/thang.(Mdi
con chung 1a 2.000.000d/thang) cho dén khi cac con chung du 18 tudi va co kha
ning lao dong. Thoi diém cap dudng tinh tir thang 12 ndm 2020.

2.2. Dbi véi chau Bd Q, sinh ngay 02/8/1997 hién nay di da 18 tudi va co
khé nang lao dong nén Toa an khong xem xét.

2.3. Viéc x4c dinh tai san riéng, tai san chung cua ba N va 6ng Ndbi véi
nhirng tai san do 6ng N dép pha s& dugc giai quyét bang mot vu an khac khi cac
duong su co yéu cau.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi, viéc thi hanh ban 4n va
quyén khang cdo ctia duong su theo luét dinh.

Ngay 28/12/2020, nguyén don 6ng Do N khang cdo ban an hon nhan gia dinh
so tham sd 99/2020/HNGD-ST ngay 16/12/2020 cua Toa an nhan dan huyén Tan
Phu. Yéu cau Toa an cip phic tham giai quyét theo hudng ong Nduoc hudng 60%
gi tri tai san chung, ba N chi dugc hudng 40% gia tri khdi tai san chung.

Ngay 31/12/2020, Bi don ba Dinh Thi N khang cao ban an hon nhéan gia dinh
so tham sd 99/2020/HNGD-ST ngay 16/12/2020 cia Toa an nhan dan huyén Tan
Phu. Yéu cau Toa an cip phiic tham giai quyét theo hudng budc ong P N phai co
trach nhiém tra cadc khodn ng ma ba N da vay trong thoi gian nu6i 04 con chung
téng s tién 597.000.000d. Yéu cau cdp phuc tham xac dinh quyén sir dung dit tai
thira s6 62, t& ban dd sd 08,dién tich 409,6m” toa lac tai 4p Phu Diing, xa Pha
Binh, huyén Téan Ph, tinh Dong Nai 1a tai san riéng ciia ba N, khong phai 1a tai san
chung.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Dé‘ng Nai:

- V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: Tur khi thu 1y vu an dén khi xét xur tai
phién toa, tham phan chu toa va Hoi ddng xét xir thuc hién dung quy dinh cua phap
luat. Cac duong sy tham gia phién toa thuc hién dung quyén, nghia vu ctia minh
theo quy dinh.

- Vé viée gidi quyét vu an: Tai san chung la dién tich dat 409,6m>, thtra s6
62, to ban dd 08 toa lac tai x Phu Binh, Tan Phq, Déng Nai (di¢n tich dugc cép
282,6m’, dién tich khong dugc cap 127m’ dat 16 gisi) nhan chuyén nhuong cua ba
Nguyén H nim 2003 trong thoi ky hon nhan. Nam 2009 éng N, ba N xay dung nha
trén dat. Bi don ba N cho rang quyén sir dung dét trén 1a tai san riéng nhung khong
cung cip duoc chimg ctr chimg minh cho yéu cdu ctia minh 1a c6 can ci. Tuy
nhién tir khi ly hon, ba N 13 ngudi nudi con, ton gii tai san nén Toa an cap so tham
chia tai san theo ty 1& 45:55 1a ¢ can ctr, dam bao quyén loi cho ba N. Tai phién
tda phuc tham 6ng N c¢6 don yéu cau tham dinh gia tai san, do ba N sir dung tai san
nén co trach nhiém thanh toan lai cho 6ng N gia tri nha, dat ong Nduoc hudng. T
nhimg nhan dinh trén dé nghi HPXX tuyén sia ban 4an so tham sd
99/2020/HNGD-ST ngay 16/12/2020 cta Toa an nhan dan huyén Tan Phu theo
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huéng khong chdp nhan khang cdo cua ong DS N vé viéc yéu cau chia tai san
chung theo ty 1¢ dng Nhudong 60%, ba N hudng 40% gid tri khdi tai san chung. Tuy
nhién do 6ng yéu cau Tham dinh gia lai tai san chung va duoc ba N dong ¥ do do
¢ can clr chp nhin yéu cau cua 6ng Nchia tai san chung theo chtng thu tham
dinh gia s6 207/TPG-CT ngay 07/9/2022. Khong chap nhan khang cdo cia bi don
ba Pinh Thi N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an di duoc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] V& thdm quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat, thoi hiéu khai kién
va nguoi tham gia to tung: Toa 4n cp so tham xac dinh chinh x4c va day du.

[1.2] Nguyén don 6ng D6 N va bi don ba Pinh Thi N giri don khang cao
trong thoi han va dong tam ung &n phi theo quy dinh nén dugc xem xét theo thu
tuc phuc tham.

[2] Xét yéu cau khang céo ciia ba Pinh Thi N: Tai phién toa phuc tham ba N
thay d6i yéu cau khang cdo yéu ciu chia tai san chung 1a thira dat s6 62, to ban do
sO 8 tai xd Pha Binh, huyén Tan Phu theo hudng ba N dugc hudng 75%, ong
N25/%.

Xét thidy, Ong Nva ba N dang ky két hon ngay 29/8/1996. Pén ngay
14/11/2003 ba N nhan chuyén nhuong dién tich dat 409,6m” cta ba Nguyén Hvoi
sd tién 1a 130.000.000d. Theo 6ng Nkhai vi ong khong ranh vé chir nghia nén dé
01 minh ba N dung ra ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ngay
21/11/2003, Uy ban nhan dan huyén Tan Phua cip gidy chung nhan quyén sir dung
dat cho ba N véi dién tich 409,6m’, thira s6 62, t& ban do 08 toa lac tai xa Phu
Binh, Tan Phu, Pong Nai (dién tich duoc cap 282,6m’, dién tich khong dugc cap
127m* dat 16 giéi). Nam 2009, éng Nba N xdy nha trén dat. Ba N trinh bay dién
tich dat trén 1a tai san riéng ciia ba nhan chuyén nhuong tir ba Hué ngudn tién ba
dugc bac ho cho va vang cudi cia ba, nhung ba N khong cung cap duoc tai liéu
cin ct chimg minh ngudn tién dé mua tai san trén. Mt khac, cac hop dong thé
chap quyén st dung dat dé vay von, ong Ndéu ky tén 1a dong s& hiru tai san thé
chap sau khi c6 xac nhan ctia co quan c6 tham quyén va da Gy quyén cho ba N
thuc hién cac giao dich c6 lién quan (bi€n ban xdc minh ngay 28/8/2019;
30/8/2019). Do d6 Toa an cép so tham chép nhan yéu cau khoi kién caa ong D6 N
chia tai san chung la di¢n tich dat 409,6m” thudc thira sb6 62, to ban dd sb 8 (loai
dat thd cu) toa lac tai ép Pht Diing, xa Phu Binh, huyén Tan Phu va cong trinh xay
dung trén dat theo ty 1& ong Nla 45%, ba N 1 55% dwa vao cong sitc dong gop tai
san la c6 can ctr, ding quy dinh.



Tai cap phiic tham 6ng DS N c6 don yéu cau tham dinh gia lai tai san tranh
chap 1a thira dat s6 62, to ban d6 sé 8 tai xa Phi Binh, huyén Tan Phu, tinh Ddng
Nai, ba Dinh Thi N khong co y kién gi d6i véi yéu cau tham dinh gié lai tai san cia
ong N.

Do Chimng thu thim dinh gia s6 1274/1/TDPG-CT ngay 15/5/2019 cta Cong ty
cd phan thAm dinh gia Pdng Nai 14 qua thoi han 06 thang theo quy dinh nén Tda an
chap nhén yéu cdu cua 6ng Nva cin ctr vao Chung thu tham dinh gia s6 207/TDG-
CT ngay 07/9/2022 1am cin cir dé chia tai san chung theo yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Theo ching thu thim dinh gia s6 207/TDG-CT ngay 07/9/2022 ctia Cong ty
cd phan tham dinh gia Dong Tién thi gia tri tai san thdm dinh: Quyén sir dung dat:
3.956.400.000d, cong trinh xay dung trén dat: 385.946.050d, tong gia tri tai san 1a
4.342.000.000d. Nhu vay, phén gia tri tai san 6ng Ndugc nhan la 1.953.900.000d
do ba N duoc quyén sé hitu, quan 1y, sir dung quyén st dung dién tich dit cin nha
dién tich xay dung trén dién tich dit 124,4m” tudng x4y gach, mai ton, nén gach
ceramic va toan b cong trinh phu trén dién tich d4t 282,6m” thudc thira s 62, to
ban do sd 08 (c6 127m’ thudc quy hoach giao thong khong duoc cip), tai Phi
Diing, xa Pha Binh, huyén Tan Phuq, tinh D@)ng Nai. (Theo Trich luc va do thira dat
ban do dia chinh sé 3826/2018 ngay 07/11/2018 c6 dién tich 395,1m’°, trong dé
dién tich nam trong quy hoach hanh lang an todn giao thong 99,3m’, dién tich dat
con lai la 295,8m°) nén ba N ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho ong PO N s6 tién
1.953.900.000d — 37.000.000d (May phat di¢n, may ti€n, may han, may cat kim
loai, may khoan ban, may nén thuy luc 6ng Nla nguoi st dung) = 1.916.900.000d

Déi véi khang céo ciia ba N vé viée yéu cau dng Ncap dudng tién nudi con
mdt 1an nhan thay: Hién tai 6ng Nco cong viéc khong 6n dinh, thu nhap cta 6ng
khoang 10 triéu/ thang. Tai cip so tham 6ng Nda tu nguyén cip dudng nudi con 6
triéu dong/thang/3 chau, xét thiy mirc cap dudng nay 1a phu hop dé dam bao cudc
song t6i thiéu cho 6ng N. Do d6 khang c4o yéu cau 6ng Nphai cip dudng mot lan
1a khong ¢6 cin cr chip nhén.

Dbi v6i khang cao ciia 6ng DS N yéu cau dugc huong 60% gia trj tai san
chung, ba N chi dugc huong 40% gia tri khdi tai san chung 1a khong c¢é can cir do
ba N 1a ngudi truc tiép nudi dudng chiam soc gido duc 03 con chua thanh nién dang
di hoc, hoan canh kinh té kho khin, ba N strc khoe yéu hay bi bénh, qua trinh quan
1y tai sdn ba N khong c¢6 hanh vi phé tan tai san, ba N cling c6 cong sttc dong gop
vao viéc gin giit, bao vé 1am nang cao gia tri dat.

Tir nhitng nhén dinh trén, chdp nhan mot phan khang cdo ctia 6ng D3 N vé gia
trj tai san duoc chia theo chimg thu tham dinh gia s6 207/TPG-CT ngay 07/9/2022



ctia Cong ty c6 phan tham dinh gia Pong Tién, khong chap nhan khang cdo ciia bi
don ba Binh Thi N, stra mot ph?m ban an so tham vé gia tri tai san dugc chia.

[3] Vé an phi phtc tham: Do stra ban 4n so thim nén ong N, ba N khong phai
chiu an phi phtic tham.

An phi déan sy so tham:

Ong D3 N phai chiu 4n phi dan sy so thim c6 gia ngach vé yéu cau chia tai
san chung 1a 70.617.000 dong (36.000.000d¢ + (3% x 1.953.900.000d-
800.000.000d) va 300.000d an phi khéng cé gia ngach vé cip dudng nudi con.
Tong cong 6ng N phai chiu 70.917.000d dong.

Ba N duoc nhan gia tri tai san 1a 2.388.100.000 déng. Do d6 phai chiu &n phi
dan sy so thim c6 gia ngach 1a 79.762.000déng (72.000.000d + (2% x
388.100.0004).

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Pong Nai phu hop véi
nhan dinh cua Hoi déng xét xtr nén ghi nhan.

Vi cac lé trén,

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua B luat T6 tung dén su.

QUYET DPINH:

Chap nhan mét phan khang céo cia ong DS N; Khong chip nhan khang co
cua ba Pinh Thi N.

Stra mot phan ban an hon nhan gia dinh so tham s6 99/2020/HNGD-ST ngay
16 thang 12 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén Tan Phu.

Can ct Diéu 5; khoan 1 Diéu 28; khoan 4 Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 144; Diéu 147; khoan 3 Diéu 157; khoan 2, 6 Diéu
165; Diéu 213; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; khoan 2 Diéu 244; Diéu 246;
Piéu 235; Diéu 273 B9 luat td tung déan sy;

- Diéu 213, 219, 468 B¢ luat dan sy nam 2015.

- Céc Diéu 29, 33, 59, 82,110, 116, 117 Luat hén nhan gia dinh nam 2014;
Thong tu lién tich s6 01/2016/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay 06 thang 01
nam 2016;

- Diém a khoan 1 Diéu 24; khoéan 5, khoan 6 Diéu 27, Diéu 47, 48 cua Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quédc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi 1& phi Toa
an;

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng B3 N vé viéc “Chia tai
san chung sau khi ly hén” d6i voi ba Dinh Thi N.



Giao ong Pd N dugc quyén sé hitu, quan 1y, st dung dbi véi cac tai san gom:
May phat dién, may tién, may han, may cat kim loai, may khoan ban, may nén thuy
luc.

Giao cho ba Pinh Thi N dugc quyén so hitu, quan 1y, st dung cin nha dién
tich xdy dung trén dién tich dat 124,4m” tuong xdy gach, mai ton, nén gach
ceramic va toan b cong trinh phu trén dién tich d4t 282,6m” thudc thira s 62, to
ban d6 sb 08 (co 127m* thudc quy hoach giao thong khong duge cip), tai Phu
Diing, xa Pha Binh, huyén Tan Phuq, tinh Déng Nai. (Theo Trich luc va do thita dat
ban do dia chinh sé 3826/2018 ngay 07/11/2018 cé dién tich 395,1m°, trong dé
dién tich nam trong quy hoach hanh lang an toan giao thong 99,3m’, dién tich dat
con lai la 295,8m’).

Ba Pinh Thi N phai c6 trach nhiém thanh toan cho ong D6 N gia tri tai san
chénh 1€éch 1a 1.916.900.000d (Mot ty chin trdm mudi sdu triéu chin trdm nghin
dong).

Ba Pinh Thi N va ong Db N c¢6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc co
thAm quyén vé quan 1y dat dai dé thuc hién thu tuc ding ky bién dong vé dién tich
dat theo quy dinh phap luat vé quan ly dét dai.

2. Chap nhan 01 phan yéu cau phan té cta bi don ba Pinh Thi N vé viéc
“Tranh chap vé cip dudng” d6i véi ong DS N.

Ghi nhan viéc 6ng D3 N dong ¥ cap dudng nudi con ddi véi 03 con chung DS
M, sinh ngdy 26/5/2003, D6 G, sinh ngay 30/7/2005, D5 M, sinh ngay 02/9/2011
v6i s6 tién 13 6.000.000d/thang. (Mdi con chung 1 2.000.000d/thang) cho dén khi
cac con chung du 18 tudi va c6 kha ning lao dong. Thoi diém cap dudng tinh tir
thang 12 nam 2020.

Dbi v6i chau B Q, sinh ngay 02/8/1997 hién nay da du 18 tudi va co kha
nang lao dong nén Toa 4n khong xem xét.

3. V& chi phi t6 tung: Ong D& N phai chiu 13.776.500 dong (mudi ba triéu
bay trim bay muoi sdu ngan nim trim dong), ba N phai chiu 16.838.000 dong
(mudi sdu tridu tam trim ba muoi tAm ngan dong). Do 6ng Nda ndp cac chi phi
nay nén ba N phai hoan tra cho ong Nsb tién 16.838.000d (Mudi sau triéu tam trim
ba muoi tdm nghin dong).

4. V& an phi:

An phi dén sie so tham:

Ong DS N phai chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach vé yéu cau chia tai
san chung 1a 70.617.000 dong (36.000.000d¢ + (3% x 1.953.900.000d-
800.000.000d) va 300.000d an phi khong c6 gia ngach vé cap dudng nudi con.
Téng cong 6ng Nphai chiu 70.917.000d (Bay muoi triéu chin trim muoi bay nghin
dong).
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Ba N duogc nhan gia tri tai san 1a 2.388.100.000 dong. Do d6 phai chiu an phi
dan sy so thim c6 gia ngach 1a 79.762.000d (Bay muoi chin triéu bay trim sau
muoi hai nghin dong).

An phi dén si phiic tham:

Ong D4 N khong phai chiu an phi phiic thim. Hoan tra cho ong Nsb tién tam
tmg 4an phi 300.000d¢ 6ng Ndi ndp theo bién lai thu tién sé 0003928 ngay
04/01/2021 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Tan phu.

Ba Pinh Thi N khéng phai chiu an phi phtc thim. Hoan tra cho ba N sb tién
tam Ung an phi 300.000d ba N da nop theo bién lai thu tién s 0003927 ngay
04/01/2021 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Tan phu.

K& tir ngy ban an c6 hiéu luc phap ludt (dbi voi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, thi hang thang con phai tra
141 dbi vé6i sb tién cham tra trong Gng voi thoi gian cham tra, 13i suit phat sinh do
cham tra tién dugc xac dinh theo thoa thuan cta cac bén nhung khong dugc vuot
qua mirc 13i suat dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468, néu khong thoéa thuan dugc
thi thuc hién theo quy dinh tai khoéan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi ngudi duge thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh 4n déan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yeéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Nai; A AN > A 5

- TAND huyén Tén Phi; THAM PHAN CH~U TOA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Déng Nai; (ba ky)

- Chi cuc THADS huyén Tan Phu;
- Céc duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Phan Thi Thu Huong
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