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HUYEN THUY NGUYEN Doc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n s6: 108/2017/DS-ST
Ngay: 05 - 12 - 2017

V/v tranh chip hop ddng tin
dung.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA ANNHAN DAN HUYEN THUY NGUYEN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qubc Phuong.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pong Xuan Diing;

2. Ba Nguyén Thi Nga.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Thuy Nguyén, thanh pho Hai Phong.

- Pai dign Vién kiém sdt nhén dén huyén Thity Nguyén, thanh phé Hdai
Phong tham gia phién toa: Ba Dong Thi Yén - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 12 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén
xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y sé 83/2017/TLST-DS ngay 13 thang 7 nim
2017 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sO
40/2017/QbXXST-DS ngay 01 thang 11 nam 2017 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan D; dia chi: phuong P, quan H,
Thanh pho Ha Nai.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Tran Van T, chtc vu: Chuyén
vién xtr Iy no - Ngan hang thuong mai c6 phan B (Gidy uy quyén s6 953/2014/UQ
ngay 27/8/2014 va sb 5761/2017/UQ ngay 03/6/2017 ctia Ngan hang thuong mai
cO phan D); c6 mat.

2. Bi don:

1. Ong Nguyén Thi S, sinh nam 1983;

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1992,

Cung cu tru tai Thon B, Xa T, huyén T, thanh phé Hai Phong; déu Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Ong Tran Van T dai dién cho nguyén don trinh by yéu cau khéi kién: Theo

deé nghi cua vo chong ong Nguyén Thi S va ba Nguyén Thi H ¢6 nhu cau vay von
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stra chita nha ¢, mua sdm trang tri ndi, ngoai that, gitta Ngan hang thuong mai cd
phan D (sau day goi tit 1a ngan hang) voi 6ng S va ba H da tu nguyén ky két hop
d6ng tin dung trung - dai han s6 012/2016 /HDTDTH/SBHA ngay 08/01/2016 v&i
sé tién vay 300.000.000 ddng, hop dong tin dung trung — dai han sb
374/2016/HDTDTH/SBHA ngay 25/6/2016 véi s6 tién vay 150.000.000 ddng. Cac
ndi dung co ban cic bén thoa thuan trong hop ddng tin dung: Thoi han vay 1a 60
thang ké tir ngdy bén vay nhan tién vay; 13i suat dugc thoa thuan cu thé trong gidy
nhan no, 11 suit cho vay duoc thay d6i dinh ky vao ngay dau mdi quy va dugc
diéu chinh theo théng bao cua ngin hang trong ting thoi ky; 13i suat qua han bang
150% 1ai suat trong han; phuong thic giai ngdn mot 1an bang chuyén khoan;
phuong thire tra ng theo ky duge quy dinh cu thé trong gidy nhan no; ngan hang cé
quyén thu hoi ng trudc han cac tit ca cic vay chua thanh toan néu bén vay cham
tra gbc va/hodc 14i tir 02 ky trd 1én; cac thoa thuan khac quy dinh noi dung quyén
va nghia vu cua cac bén.

Pé dam bao nghia vu tra no tién vay, 6ng Nguyén Thi S d3 thoa thuan va ky
v6i ngan hang hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat s6
012/2016/HDTC/SBHA ngay 08/01/2016 va Phu luc sira doi, bd sung hop dong
thé chap s6 374/2016/PL.HDTC/SBHA ngay 24/6/2016. Tai san thé chap goém:
Quyén st dung 125m? dat ¢ lau dai, co6 nha & cip 4 co dién tich xdy dyng 40m?
trén dat tai dia chi Thon D, X4 T, huyén T, thé hién sb thira 721C, t& ban dd sd 02
(43 duoc Uy ban nhan dan huyén Thiiy Nguyén cap gidy ching nhin quyén sir
dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s CC 431410, vao
s6 cidp GCN s6 CH00526 ngay 31/12/2015, nguoi sir dung 1a 6ng Nguyén Thi S).
Ngoai ra phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xdy dung thém gin lién
voi dién tich dat da thé chép, toan bd hoa loi, lo1 tuc, quyén tai san, vat phy, trang
thiét bi kém theo tai san trén cling déu thudc tai san thé chap. Nghia vu duoc bao
dam 13 nghia vu hoan tra tién theo hop dong tin dung trung - dai han sb
012/2016/HDTDTH/SBHA ngay 08/01/2016, hop dong tin dung trung — dai han sd
374/2016/HDTDTH/SBHA ngay 25/6/2016 va cac hop dong tin dung khac ky giira
bén thé chip va ngan hang trong khoang thoi gian tir ngay 08/01/2016 dén ngay
24/06/2016. Hop dong thé chip va Phu luc stra d6i, b6 sung duoc cong chimg ngay
08/01/2016 va ngay 24/6/2016, duoc dang ky thé chap ngay 08/01/2016.

Thuc hién hop dong tin dung, ngan hang d3 giai ngan sd tién 300.000.000
déng vao ngay 11/01/2016, giai ngan sé tién 150.000.000 dong vao ngay
25/6/2016, dng S va ba H da nhan du sb tién ngan hang di giai ngan. Mdi lan giai
ngan, cac bén déu ky gidy nhan no dé thoa thuan 13i suit vay va phuong thic tra no
quy dinh trong cac hop dong tin dung. Noi dung gidy nhan ng lan thir 01 ngay
11/01/2016 va gidy nhan no ma REF 1617700020 ngay 25/6/2016: Lii suét tai thoi
diém giai ngan 13 9,9%/nam khong thay doi trong 12 thang dau, 14i suat cho vay
cac ky tiép theo bang 13i suat ky han 13 thang cua san pham tiét kiém ca nhan linh
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141 cudi ky ddi véi khach hang ca nhan cong v6i bién do 4,0%/mam; tra gdc va 13
hang thang theo du no thyc té vao ngay 15. Qua trinh thuc hién hop déng, dng S va
ba H di tra duge mot phan ng gdc va lai nhung sau d6 khong thue hién viée tra no.
Ké tir ngay 16/01/2017, khoan vay cua 6ng S ba H di chuyén ng qua han. Ngan
hang d3 nhiéu lan théng bao, don ddc, yéu cau 6ng S ba H tra no. Dén ngay
03/7/2017 6ng S ba H da tra thém mot phan sé no va sau d6 khong tiép tuc tra no
cho ngan hang va ciing khong chit dong 1am viée véi ngan hang dé xir Iy khoan no
va cling khong hop tac trong viéc xu ly tai san bao dam.

Do vy, ngan hang khéi kién yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Thi S va ba
Nguyén Thi H c6 nghia vu tra cho ngan hang s tién tam tinh dén ngay 05/12/2017
la 393.757.980 dong (bao gdm no gbc 372.996.192 ddng, no lii trong han
16.290.833 dong, no 1i qua han 4.470.955 ddng) va tién 1ai phat sinh trén no gbc
tir ngay 05/12/2017 dén khi 6ng S va ba H tra hét ng. Trudng hop 6ng S va ba H
khong thyc hi¢n hoac thyc hién khong dﬁy du nghia vy tra ng thi ngan hang co
quyén dé nghi co quan thi hanh 4n xu Iy tai san bao dam 1a Quyén st dung 125m?
dat va tai san trén dat, dia chi Thon Dinh, x4 T, huyén T, thanh phd Hai Phong cta
bén thé chap 1a ong Nguyén Thi S.

Ong Nguyén Thi S va ba Nguyén Thi H 1 bi don c6 van ban dé nghi duoc tra
ng dan vao s6 tién no goc va dé nghi ngan hang mién tra no 1.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién quy dinh tai Piéu 262 cta Bo
luat t6 tung dan su vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa va cia nguoi tham gia t6 tung. Vé viée giai quyét vu 4n, Kiém sat
vién dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé viéc vang mat caa bi don

Ong Nguyén Thi S va ba Nguyén Thi H 1a bi don d duoc Toa 4n triéu tap
hop 1é dén phién toa lan thir hai nhung van vang mat, Hoi dong xét xir cin cir VA0
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cta Bo luit t6 tung dan su xét xur
vang mit bi don.

[2] V& yéu cau khai kién cua nguyén don

1. Béi véi yéu cau bi don thuc hién nghia vu tra no

Xét hop dong tin dung trung - dai han s6 012/2016/HDTDTH/SBHA ngay
08/01/2016, hop dong tin dung trung - dai han s6 374/2016/HDTDTH/SBHA ngay
25/6/2016 va gidy nhan no lan thir 01 ngay 11/01/2016 va gidy nhan no ma REF
1617700020 ngay 25/6/2016 giita ngan hang véi 6ng S va ba H déu duoc ky boi
nguoi dai dién hop phap cua bén cho vay la ngan hang vai bén vay 1a 6ng S va ba
H. Cac bén tham gia hop déng c6 du nang lyc hanh vi dan sy, trén co s¢ tu
nguyén, cac thoa thuan cé ndi dung va muc dich dé thuc hién nhu cau cua mdi bén,
khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao duc xa hoi. Hinh thac hop
d6ng phu hop véi quy dinh cua phap luat. Do d6, hop ddng tin dung c6 hiéu luc
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budc cac bén phai thuc hién dang cac quyén va nghia vu cia minh quy dinh tai hop
ddng. Qua trinh thuc hién hop dong, bén cho vay 1a ngan hang di giai ngan, ong S
va ba H di nhan du sb tién vay theo dung hop dong tin dung. Nhu vy, ngan hang
da thyc hién ding nghia vy ctia minh theo thda thuén.

Viéc 6ng S va ba H khong thuc hién nghia vu thanh toan cho ngan hang la vi
pham nghia vu trd ng do cac bén thoa thuan. Do vay, Hoi déng xét XU chép nhan
yéu cau khai kién ctia ngan hang budc dng S va ba H phai thanh toan sb tién tam
tinh dén ngay 05/12/2017 1a 393.757.980 ddong (bao gdm no gbc 372.996.192
d6ng, no 14i trong han 16.290.833 dong, no 1ai qua han 4.470.955 dong) va tién 1ai
phat sinh trén ng gde tir ngay 05/12/2017 dén khi 6ng S va ba H tra hét no.

2. B6i véi yéu cau xtr Iy tai san thé chap bao dam nghia vu tra no cta bi don

Tai san duoc thé chap dé dam bao nghia vu tra no ctia 6ng S va ba H ma ngan
hang yéu cau xur 1y 1a Quyén sir dung 125m? dit & lau dai, c6 nha & cép 4 c6 dién
tich xay dung 40m® trén dat tai dia chi Thon Dinh, xa T, huyén T, thé hién sb thira
721C, to ban d6 s6 02 (dd duoc Uy ban nhan dan huyén Thuy Nguyén cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CC 431410, vao so cap GCN s6 CH00526 ngay 31/12/2015, ngudi sir dung 1a
ong Nguyén Thi S). Ngoai ra phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay
dung thém gin lién véi dién tich dat da thé chap... theo hop dong thé chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 012/2016/HDTC/SBHA ngay 08/01/2016
va Phu luc stra d6i, bo sung hop dong thé chap sd 374/2016/PL.HDTC/SBHA ngay
24/6/2016 gitta ngan hang v&i bén thé chap 1a ong Nguyén Thi S.

Xét hop ddng thé chdp va phuc luc stra doi, bd sung dugc ky boi nguoi dai
dién hop phap cua bén nhan thé chip (ngan hang) voi bén thé chap 13 chu so hitu
tai san hop phap. Cac bén tham gia hop ddéng c6 du niang luc hanh vi dan su, trén
co s& tu nguyén, cac thoa thuan cé noi1 dung va muc dich dé thyc hién quyén nghia
vu cua mdi bén, khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao duc xa hoi.
Hop dong thé chap va phu luc duoc cong chimg va ding ky giao dich bao dam. Do
do, hop déng thé chép va phu luc ¢6 hi€u luc budc cac bén phai thuc hién dung cac
quyén va nghia vu ctia minh quy dinh tai hop dong.

Vi vy, trong truong hop ng S va ba H thyuc hién khong day dia hoic khong
thue hién nghia vu tra no thi ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan
su xt 1y tai san bao dam néu trén dé thu hdi no 1a thuc hién ding hop dong thé
chap nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] Vé ap dung phap luat, hop dong tin dung, hop dong thé chap duoc cac bén
ky két va thuc hién tai thoi diém Bo luat dan sy ndm 2005 c6 hiéu luc phéap luat va
Lut cac to chirc tin dung. Hop déng nay dang duoc thyc hién c6 ndi dung va hinh
thire phit hop voi Bo luat dan su. Do d6, Hoi dong xét xir can ¢t vao diém b khoan
1 Piéu 688 cua Bo luat dan sy dé ap dung Bo ludt dan sy va Luat cac to chuc tin
dung giai quyét vu an.
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[4] V& nghia vu chiu 4n phi, yéu cau khai kién ctia ngan hang dugce chip nhan
nén 6ng S va ba H c6 nghia vu chiu 4n phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cian ci vao Diéu 91, Diéu 95 cia Luét cac td chuc tin dung; khoan 1 Diéu
466, Diéu 320, Diéu 325 cua Bo luat dan su; Diéu 147 cia Bo luat td tung dan su;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc héi,

- Chip nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai c6 phan P, budc
ong Nguyén Thi S va ba Nguyén Thi H c6 nghia vu tra cho Ngan hang thuong mai
o phan D s tién tam tinh dén ngay 05/12/2017 1a 393.757.980 ddng (bao gdm no
gbc 372.996.192 d6ng, no i trong han 16.290.833 dong, no 1di qua han 4.470.955
d6ng) va tién 1ai phat sinh trén no gdc tir ngay 05/12/2017 dén khi 6ng Nguyén Thi
S va ba Nguyén Thi H tra hét no.

Truong hop trong hop ddng tin dung, cic bén co thoa thuan vé viéc diéu
chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky ctia ngan hang thi 14i sudt ma bén vay phai
tiép tuc thanh toan cho ngan hang theo quyét dinh cta Toa an ciing s& duoc diéu
chinh cho phu hop véi sy diéu chinh i suat ciia ngan hang.

- Trudng hop ong Nguyén Thi S va ba Nguyén Thi H thyc hién khong day du
hoic khong thuc hién nghia vy tra ng thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan B duoc
quyén yéu cdu co quan thi hanh 4n din sy xir Iy tai san bao dam dé thu hoi no 1a
Quyén st dung 125m° dat ¢ lau dai, co nha & cép 4 co dién tich xdy dung 40m°
trén dat tai dia chi Thon Dinh, x3 T, huyén T, thé hién s6 thira 721C, to ban d6 sb
02 (da duoc Uy ban nhan dan huyén Thuy Nguyén cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CC 431410, vao
s6 cap GCN s6 CH00526 ngay 31/12/2015, ngudi st dung 14 6ng Nguyén Thi S)
va céc tai san gan lién véi dat theo hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat s6 012/2016/HDTC/SBHA ngay 08/01/2016 va phu luc stra d6i, bd
sung hop dong thé chap sd 374/2016/PL.HDTC/SBHA ngay 24/6/2016 giita Ngan
hang thuong mai ¢6 phan P véi bén thé chap 1a 6ng Nguyén Thi S.

Truong hop co quan thi hanh an dan sy xir 1y tai san dé dam bao nghia vy cta
bén vay va bén thé chap tai san néu xay ra tranh chép thi ngudi co quyén sé hitu
chung d6i voi tai san nay, Chap hanh vién c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét theo
thu tuc tb tung dan su dugc quy dinh tai khoan 12 Diéu 26; khoan 9 Piéu 27 cua
Bo luat td tung dan sy va Diéu 74 cua Luat thi hanh 4n dan su dugc sta ddi, bd
sung nam 2014.

- Ong Nguyén Thi S va ba Nguyén Thi H ¢6 nghia vu ndp 19.687.000 dong
an phi dan sy so tham.

Tra lai cho Ngan hang thuong mai c6 phan D sé tién 11.250.000 dong tam
tmg an phi di ndp (bién lai thu tién s6 0005597 ngay 13/7/2017 tai Chi cuc Thi



hanh an dan sy huyén Thuy Nguyén).

- Ngan hang thuong mai c¢6 phan P c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Ong Nguyén Thi S va ba Nguyén Thi H c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay ban an duoc giao hodc niém yét.

Truong hop ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luét thi
hanh 4n dan su dugc sira ddi, bd sung nam 2014 thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,
7a va 9 cua Luat thi hanh an dan sy duoc stra doi, bo sung nam 2014; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat thi hanh an dan sy duoc
sira d6i, bo sung nam 2014,

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
:ggsﬁgn}gl W enen THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc TﬁADSyH. z%’l"ulzluj/ ,Nguyén Nguyen Quoc Phuong

- TAND TP. Hai Phong;
- Luu: VT, HO so vu an.



