TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban én s6: 37/2018/DS-PT
Ngay 05-4-2018

“V/v tranh chap hop dong chuyen nhwong
quyen s dung ddt va tai san gan lién véi dat”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTHANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuin Qudc

Cdc Tham phén: 1/- Qng Pham Vin Binh.

2/- Ong Nguyén Van Hai.

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Ngoc Diép - Thu ky Toa an nhén dén
thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dn thanh phé Can Tho: Ba Nguyén Thj
My Hwong - Kiém sat vién tham gia phién toa (vang mat).

Trong ngay 05 thang 4 nam 2018 tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr phuc thAm cong khai vu an thy 1y s6: 17/2018/TLPT-DS ngay 02 théng
01 nam 2018 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat va tai
san gan lién voi dat”.

Do ban an dan sy so tham so: 23/2017/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2017 cia
Toa an nhan dan quan A bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham sd: 76/2018/QDPT-DS ngay
01 thang 3 nam 2018 gitra cac duong su:

‘ 1. Nguyén don: Ong B. Dia chi: khu vuc C, phuong D, quan A, thanh phé

Can Tho.

2. Bi don: Ong E.

BaF.
Dia chi: khu vuc G, phuong H, quan A, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong 1. bia chi: Khu vuc G, phuong H, quan
A, thanh phd Can Tho (theo van ban ty quyén ngay 31/5/2017).

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Anh I

-Chi .

Dia chi: Cung dia chi bi don.

- Ba K. Dia chi: cung dia chi nguyén don.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba K: Ong B (theo van ban uy quyén ngay
19/3/2018).
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- Ngan hang nong nghiép va phat trién ndng thén Viét Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba L. Chirc vu: Giam d6c Chi nhanh quan A
(theo van ban uy quyén sd 509/QD-HDTV-PC ngay 19/6/2014 va s6 510/QDb-
HDTV-PC ngay 19/6/2014).

4, Nguoi khang céo: Bi don 6ng E.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng B, thong qua nguoi dai dién theo iy quyén éng M trinh
bay yéu cau khéi kién nhu sau:

Ngay 27/01/2016 6ng B c¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién trén dat ctia ong E va ba F theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 00343/QSDP.642/QP.2004 do UBND quan A cép ngay 26/7/2004, dién tich
thuc té con lai trén gidy sau khi bi thu hdi 1a 779,3m? thudc thira 1950, to ban do
s6 01; toa lac tai khu vuc N, phuong O, quan A, thanh phé Can Tho do hd ong E
dtmng tén quyén sir dung.

Hai bén c6 lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh,
duoc tat ca cac thanh vién trong ho ong E ky tén va c6 cong ching hop dong, gia
chuyén nhuong thuc té 1a 1.560.000.000 déng nhung thoa thuan chi ghi
300.000.000 déng trong hop dong chinh dé dugc giam thué, sau d6 hai bén c6 lam
phu luc hop dong ghi dung gia chuyén nhuong 1a 1.560.000.000 dong va 6ng B da
nop thué bo sung xong ngay 21/7/2017.

Ngoai ra, hai bén con lam hop dong giao kéo chuyén nhuong tai san gin lién
v6i dat bao gdbm: Nha xuong, nha phy, nha v¢ sinh, cong trinh dién nudc, ...thoa
thuan thoi han bén chuyén nhuong giao tai san cho bén nhén chuyen nhu’ong han
chot 1a ngay 25/01/2017. Bén 6ng B di tra tién xong cho bén chuyén nhuong va
tién hanh dang ky bién dong lai thira dat 1950 thanh thira dat s6 93, to ban d6 s6
39, dién tich 753m?® theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CS02523 do So
Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Can Tho cip ngay 24/5/2016 mang tén dng
B; hién tai ong B dang thé chap tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon Viét Nam - Chi nhanh quan A.

Nay 6ng B khai kién yéu cau bi don phai giao tai san gom dat va tai san gan
lién voi dat theo hop dong chuyén nhuong va to giao kéo doi bén da ky két.

Tai phién toa so tham, phia nguyén don ty nguyén hd trg cho bi don sb tién
50.000.000 dong sau khi b1 don thyuc hién giao toan b0 tai san dang tranh chap cho
nguyén don.

* Bj don 6ng E, ba F théng qua ngwoi dai dién theo ity quyén anh | trinh bay
nhu sau:

Thtra nhan gia dinh bi don c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va ban giao kéo mua ban tai san trén dat voi _Ong B nhu 6ng B da trinh bay.
Tuy nhién, 1y do ky két cac giao dich theo yéu ciu ctia 6ng B 1a nhdm muc dich
dé vay cua 6ng B s tién 1a 1.200.000.000 dong, théa thuan mot nim phia bi don
phai thanh toan von va 1ai 12 300.000.000 dong cho dén khi hét no.

Nay bi don chi déng ¥ giao quyén sir dung dat cho ong B, riéng tai san gan
lién trén dat thi khong dong ¥ giao vi hai bén khong c6 chuyén nhuong phan tai
san gan lién trén dat. Hon nita hién nay gia dat tang, chénh léch rat cao nén yéu
cau ong B phai hd trg cho gia dinh bi don sé tién 12 400.000.000 dong.
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Tai phién toa so tham, dai dién theo ty quyén cua bi don trinh bay b sung,
ngay 25/7/2017 anh c6 ky hop ddng cho thué dat va nha kho véi ba P, thoi gian
06 thang ké tir ngay 25/7/2017, véi gia 5.000.000 dong/thang. Anh dd nhén tién
xong nhung chua giao dat va nha kho cho ba P do dang tranh chp.

* Nhitng nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

+ Pai dién Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam - Ba
L trinh bay: Ong B va ba K hién c6 vay vbn tai Ngan hang Nong nghi€p va Phat
trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh quan A theo Hop déng tin dung sd 79 ngay
21/4/2017 va phu luc hop dong tin dung s6 01 ngay 12/7/2017, véi sb tién
1.200.000.000 dong, han tra cudi cung la ngay 15/4/2018, tai san thé chap 1a Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CS02523 do S Tai nguyén va Mbi trudng
thanh phé Can Tho cap ngay 24/5/2016. Hién moén ng vay con trong han, 6ng B,
ba K tra 13i t6t nén Ngén hang khong yéu cau gi trong vu 4n va xin vang mat trong
qua trinh giai quyet vu an.

Vu viéc hoa gidai khong thanh nén Toa an nhan dan quan A dwa ra xét xu; tai
Badn dén dan si so tham sé: 23/2017/DS-ST ngay 26/9/2017 da tuyén:

Chép nhéan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Budc ong E, ba F, anh | va chi Y chuyén giao toan b tai san gom dat va tai
san gan lién véi dat theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 05/7/2017 va
Ban trich do dia chinh ngay 02/8/2017 cho nguyén don ong B. Ong B dugc quyén
st dung va so htru tai san trén theo quy dinh chung cta phap luat.

Nguyén don c6 trach nhiém hoan tra gia tri tién cdy trong trén dat cho éng E,
ba F, anh | va chi Y tong cong 13 3.260.000 dong.

Ghi nhan sy ty nguyén cta nguyén don hd tro cho bi don di doi noi ¢ 1a
50.000.000 dong (Nguyén don c6 trach nhiém giao sb tién nay cho bj don).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé chi phi do dac dinh gia tai san, 4n phi so tham
va quyén khang co ctia duong su.

Ngay 09/10/2017 bi don ong E khang céo, yéu cau Toa 4n cap phuc tham
bac yéu cau khaoi kién ciia nguyén don va hiy toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi khang céo van gilt yéu cau khang cio;
nguyén don va Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba K, Ngan hang Nong
nghi¢p va Phat trién nong thoén Viét Nam (chi nhanh quén A) c¢6 don xin xét xir
vang mit va van giir yéu cau nhu da trinh bay néu trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho, Kiém sat vién phtc
tham khong tham gia phién toa.

Can cit vao tai liéu, chitng cit dd dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* Vé thi tuc t6 tung:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai giao toan bo tai san 1a dat va
tai san gan lién véi dat theo hop dong chuyen nhugng ma hai bén da ky két ngay
27/01/2016. Vi vay cap so tham thy 1y, giai quyét xac dinh quan h¢ phap luat
“Tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi
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dat” 1a ding thidm quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat td tung dan
su.

Tai phién toa hom nay, nguyén don va Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba K, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam (chi nhanh
quan A) cb don xin x¢ét xur vang mét va van giir ¥y klen yéu cau nhu di trinh bay
tai Toa an cdp so thim; Kiém sat vién phtic thim vang mat. Can cr khoan 1,
khoan 2 Piéu 296 B9 luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir.

* Vé ndi dung:

Sau khi xét xtr so tham, bi don kha’mg céo cho rang: Ngay 22/9/2017 ba P ¢6
don yéu cau doc lap vé viéc budc ong | phai ban giao mat bang va nha kho cho ba
san xuét, nhung Toa an cap so tham khong dua ba P vao tham gia t tung voi tu
cach nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan la vi pham t6 tung; Thuc su glua hai
bén khong c6 viéc chuyén nhuong dat va tai san trén dat, ddy 1a hop dong gia tao
do bi don vay tién va nguyen don budc phai ky hop df)ng chuyén nhuong thi méi
cho nhan tién, nhung s6 tién thyuc té nhan chi 1a 1,2 ty cha khong phai 1 ty 560
triéu. Vi vay yéu cau cap phic tham hily an so tham va bac yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Xét khang cdo ctia bi don, Hoi dong xét xtr thy rang:

[2] Viéc bi don cho rang: ngay 22/9/2017 ba P c¢6 don yéu cau doc lap vé
viéc budc ong | phai ban giao mit bang va nha kho cho ba san xuat, nhung Tda an
cap so tham khong dua ba P vao tham gia t6 _tung voi tu cach nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan 14 vi pham t6 tung. X¢ét rang, tai khoan 2 Diéu 201 B luat t6
tung dan sy quy dinh “Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan cé quyén dua ra
yéu cau doc ldp trude thoi dzem mo phién hop kiém tra viéc giao nép, tiép cdn,
cong khai chitng cir va hoa gidi”. Thé nhung dén ngay 22/9/2017 tirc 13 sau ngay
Tda an cdp so tham co quyét dinh dua vu an ra xét xtr (24/8/2017) ba P méi ¢o
don yéu cau doc 1ap, nén cip so tham khong chap nhan don va khong dua ba P
vao tham gia to tung trong vu an 1a ding quy dinh phap luat. Khang cao phan nay
cua bi don khong c6 can cir nén khong duoc chip nhan.

[3] Péi véi khang céo cho rang day la hop dong chuyen nhuong dat tai san
gan lién v6i dat gia tao nham che gidu hop dong vay tién va so tlen thuc té _phia bi
don nhén chi la 1,2 ty ch khong phai 1 ty 560 tri¢u. Panh gia vé luan diém nay,
xét thay: trong sudt qua trinh giai quyét vu an bi don khong cung cap duoc tai
liéu, chimg ctr dé ching minh nguyén don da cho bi don vay s6 tién 1,2 ty. Trong
khi cac tai liéu déu thé hién vao ngay 27/01/2016 tat ca thanh vién trong ho gia
dinh bi don gém ong E, ba F, anh | va chi Y dong thuan chuyén nhuong cho 6ng
B 779, 3m? (trong d6 180m? dat & do thi + 599,3m? dat trong lua), thudc thira dat

s6 1950, toa lac tai N, phuong O, quén A (nay 1a khu vuc G, phudng H, quan A)
v6i gia 300 triéu dong va tat ca cung ky tén vao “Hop dong chuyén nhu:ong quyén
str dung dat” c6 cong chimg ding theo quy dinh.

Tuy nhién, cung ngay hai bén ciing 1ap thém “Phu luc hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat” ¢ cong chung, véi ndi dung sira doi, bo sung biéu 2

cia Hop dong vé gia chuyen nhuong tir 300 triéu thanh 1.560.000.000 dong; vé
phuong thirc thanh toan: 1an 01 thanh toan 800 triéu vao ngay 27/01/2016 (goi 1a
tién dat coc) va lan 02 thanh todn 760 triéu ngay khi hgp dong chuyén nhuong
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dugc cong ching; Va to “Giao keo chuyén nhuong tai san” cu thé 1a quyén sir
dung dit va nha xudng (khong co cong chimg). Pong thoi tit ca 04 thanh vién ho
gia dinh bi don nodi trén ciing déu ky tén vao ban Phy luc hop dong va to Giao kéo
nay.

R rang viéc hai bén ky két hop dong c6 cong ching, thi ghi s6 tién thap hon
gap 03 1an so véi sd tién thyuc té chuyén nhuong duogc lap bang gidy tay giao kéo.
Chung t6 viéc xac 1ap giao dich la hoan toan ty nguyén, khong bi ép bude, cling
khong thé hién nham che gidu viéc vay tién ctia bj don trong ndy; c6 ching 1a che
giéu nham muc dich tron thué, dbi pho6 v6i Nha nudc. Hon nita, theo két luan cua
Hoi dong dinh gia ngay 05/7/2017 thi gia thi truong tai khu vuc dat dang tranh
chap 1a 1.800.000¢/m? (gom dat thd cu va dat lga). Nhu vay 779,3m? =
1.402.740.000d, trong khi gia thuc hai bén chuyén nhuong 1a 1.560.000.000d 14
cao hon so v&i gia thi truong dang giao dich tai dia phuong. Do do, 1ap luan hop
ddng chuyén nhuong 13 gia tao, nham che gidu viéc vay ng ctia bi don 1a khéng c6
co 0. Khang cao khong ¢ can ¢l va tai phién toa phic tham bi don cling khong
cung cap thém dugc chimg cr nao khac nén khong chap nhan khang céo cua bi
don, gitt y an so tham 1 c6 can cu.

Cac phan khac khong c6 khang cao nén khong xem xét.

[4] Vé an phi dan su phic tham: khang cdo cua bi don khong dugc chap
nhan nén phai chiu an phi theo quy dinh.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir vao: Khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 38; khoan 1 Diéu 148;
khodn 1, 2 Dicu 296; khoan 1 Diéu 308 B$ ludt t6 tung dan su; Diéu 688, 697 BO
luat dan sy 2005; Piéu 166, 170 Luat dat dai; Khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Khong chap nhan khang cdo cia bi don 6ng E; gilt nguyén ban an
so tham.

Chép nhéan yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Budc 6ng E, ba F, anh | va chi Y phai giao toan b tai san gom dat va tai san
gan lién voi dat theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 05/7/2017 va Ban
trich do dia chinh ngay 02/8/2017 (kem theo ban an) cho nguyén don 6ng B. Ong
B duoc quyén sir dung va s& hitu tai san trén theo quy dinh cua phap luat.

Nguyén don hoan tra gia tri cay trong trén dat cho ong E, ba F, anh | va chi
Y tong cong 1a 3.260.000 dong.

Ghi nhan sy ty nguyén cia nguyén don hd tro cho bi don di doi noi ¢ 1a
50.000.000 dong va tu nguyén ndp xong chi phi do dac dinh gia tai san
4.565.920d.

An phi dan su so tham: Bi don phai chiu 2.800.000d; Nguyén don chiu
300.000d, nhung dugc khau trir vao tién tam ung an phi di nop theo bién lai sd
001245 ngay 03/5/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n quan A; nguyén don da ndp
xong an phi.

An phi dan sy phac thim: bi don phai chiu 300.000d, dugc khiu trir vao tién
tam g 4n phi da nop theo bién lai s6 001466 ngay 09/10/2017 cua Chi cyc Thi
hanh an dan su quéan A; bi don da ndp xong an phi phic tham.
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Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su co6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan : Tham phan-Chi toa phién toa
- Cac duong su (ba ky)

- VKSND.TPCT

-TAND.Q.A.

- Chi cuc THADS. A.
- Luu (HS - 2b). Tran Tuan Quoc



