TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Pc 1ap - Tw do - Hanh phtc
Ban an sé: 42/2021/DS-PT
Ngay: 09 - 4-2021
“V/v Tranh chdp quyéﬁ s dung gfdl‘, yéu cau
thao do tdirsdn trén dat, nhan t}'én boi thu’o‘ng
gia tri dat va cong nhdn quyén s dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Pinh Thi Kiéu Luong

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thij Lé Trang

Ba Hoang Thi Thu Minh

- Thar ky phién toa: Ong L& Quéc Binh — Thu ky Toa an nhan dan tinh Dong
Nai,

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tink Pong Nai tham gia phién toa: 6ng
Phing Birc Nam - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 03 nam 2021, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Bong Nai xét
xt phdc tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 39/2021/TLPT-DS ngay 27 thang
01 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu cau thdo do tai san
trén dat, nhdn tién boi thuong gid tri dat va cong nhdn quyén sir dung dat”; Do
ban an so tham s6 122/2020/DS-ST ngay 01/12/2020 cta Tda 4n nhan dan thanh
phd Bién Hoa, tinh Pong Nai bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir
s6 20/2021/QDXX-PT ngay 23/02/2021, va Quyét dinh hodn phién toa s6
57/2021/QD-HPT ngay 12/03/2021 giita céc duong su:

Nguyén don: Ong Pham Vin C, sinh nim 1954.

Pia chi: 06 Phan Boi Ch, phuong B, quan 1, thanh phé H.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cho 6ng C: é6ng Nguyén Thanh B, sinh nim
1984 (Theo Vin ban Gy quyén ngay 05/4/2017).

Dia chi: 3/7, 4p 4, xa Nh, huyén Nh, thanh phd H.

Bi don: 1/ Ong Nguyén Van G, sinh nim 1931 (chét nim 2019).

2/ Ba Bui Thi Kim T, sinh nam 1950.

Cung dia chi: s6 1327 khu phd H, phuong Ph, thanh phd B, tinh D (4p H, x&
Ph cli)

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Nguyén Vin G-

1/ Bui Thi Kim T, sinh nam 1950.



2/ Ong Bui Quéc V, sinh ndm 1971.

Cung dia chi: s6 1327 khu phd H, phudng Ph, thanh phé B, tinh .

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop Phap cho ba Bui Thi Kim T ¢6 Lut su
Lé Xuan H — thuoc Poan luat su thanh phé H.

Dia chi: 259/13/46 khu phé 1, phuong L, thanh phd B, tinh .

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Cong ty cb phan dau tu xay dung va vat liéu .

Pai dién theo Phap luat: Ong Nguyén Thé Ph — Tong giam déc.

Dia chi: S6 138, duong Nguyén Ai Q, khu phd 1, phuong Tr, thanh phd B,
tinh Pong Nai.

2/ Ong Pao Van S , sinh ndm 1979.

3/ Ba Cao Thi T, sinh nam 1989.

4/ Chéau Pao Duy T, sinh nam 2010.

5/ Chau bBao Minh Kh, sinh nam 2019.

Pai dién hop Phap cho chau T, chau Kh: Ong Pao Vin S, sinh nam 1979 va
ba Cao Thi T, sinh nam 1989

Cung dia chi: 1327, khu phd H, phuong Ph, thanh phd B, tinh .

6/ Ong Bui Quéc V, sinh ndm 1971.

7/ Ba Tran Thi L, sinh nam 1980.

8/ Chau Bui Anh T, sinh nam 2003.

9/ Chau Bui Quéc T, sinh nim 2005.

10/ Chau BUi Anh T1, sinh nam 2015.

Nguoi dai dién hop Phép cho chau T, chau T, chau T1: Ong Bui Quéc V va
ba Tréan Thi L.

Cung dia chi: s6 1327 khu phé H, phudng Ph, thanh phé B, tinh D.

11/ Ba Duong Thi Th, sinh nam 1962.

Dia chi: s6 06 Phan Boi Ch, phudng B, Quan 1, thanh phé H.

12/ Ong Nguyén Thanh B, sinh nam 1984.

Dia chi: 3/7, 4p 4, xa Nh, huyén Nh, thanh phé H.

Nguoi khdang cdo: Bi don ba Bui Thi Thanh T va nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan: Ba Cao Thi T.

(Ong V, ba T, ba T, 6ng H ¢6 mdt; éng B, ba L, ba Th, éng Ph ¢6 don xin
vang mdt; 0ng S vang mdt khong cé 1y do).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung dai dién nguyén don éng Nguyén
Thanh D trinh bay:



Ngay 28/11/1992, dng Pham Vin C c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung
mot khu dét riy rong hon 60.000m? ciia ba H, tra tai s6 281A Nguyén Vian b,
phuong 11, Quan B, thanh phd H. Khi mua ba H c6 ching thu cong nhin quyén
so hitu do chinh quyén ché d6 cii cip, phan dit chuyén nhuong c6 chiéu ngang
khoang 120m, dai 580m, phan dién tich trén chi wéc lugng chtr khong chinh xac
vi hinh thé thira dit khong vuong virc. Tai thoi diém d6, Nha nude chua do dac
va 1ap ban dd dja chinh, nén dat chua cip sb to, sb thira va chua duge cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong
C va ba H ¢6 1ap hop ddng chuyén nhugng, c6 xac nhan caa Uy ban nhin x& Ph
(nay 1a phuong Ph) vao ngay 30/11/1992. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng C
thuc hién viéc ké khai nop thué st dung dat nong nghiép voi dién tich 69.600m?.
Khi Nha nuéce ban hanh Luat dat dai nim 1993 va chi truong cho ngudi dan ké
khai cdp gidy ching nhan quyén str dung dat, ong C da ké khai va dugc cap giay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 G643485 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay
06/6/1997, v6i tong dién tich dat sau khi do dac lai thuc té 14 59.053m?.

Ngay 01/9/2003, Uy ban nhan dan huyén L ban hanh Quyét dinh sb
2070/QD-CT.UBH diéu chinh mot phan dién tich dat ciia 6ng C khoang 20.000m?
cho mét s ho xung quanh vai 1y do 13 cAp nham 1én phan dat ciia ho 6ng Nguyén
Vin G va 3 ho dan ngu tai ap D, xa Ph, huyén L (nay thudc phudng Ph, thanh phd
B). Vi vay huyén L thu hoi gidy ching nhan di cip cho 6ng C nam 1997 dé thuc
hién viéc diéu chinh nay. Trong quyét dinh 2070/QD-CT.UBH chi cong nhan
phan dat cho ong G 2.001m? va 03 ho dan khac voi tong dién tich ctia 04 ho 1a
19.999m?. Quyét dinh thu hdi khong noi dén quyén va loi ich hop Phap ciia ong
C nén 6ng C khong thé di lam thu tuc cdp lai gidy ching nhan quyén st dung dat
d6i v4i phan dat con lai.

Déi voi phan dat con lai theo s6 1a 59.053m? — 19.999m? = 39.054m? theo
ban d6 dia chinh méi 1ap nam 2008 thi dat cia 6ng C thudc cac thua 26 13
(13,714m?), 27 (13.345m?), 28 (7.310m?) va mot phan dién tich thira 25 to ban d6
62 phuong Ph. Phan dat néu trén c6 mot phan nam trong quy hoach moé da Tan
Cang va da thu hdi dién tich 19.466,1m? Do d6, theo tinh toan so bo phan dat
cua 6ng C con lai 1a 39.054m? - 19.466,1m? = 19.587.9m?

Tt ndm 1992 sau khi nhan chuyén nhuong phan dat caa ba H, éng C thué
6ng Nguyén Vin G dé trong coi dat, ong G c6 dyng mot cin nha tam mai tole
véach 14. Nam 1997 khi ong C biét 6ng G 1am nhimng viéc khong t6t khi 6ng C
khong c6 mat & khu dat nén 6ng C khdng con thué 6ng G. Bén nam 2002 6ng G
xdy dung nha cép 4 trén dat caa 6ng C. Ong C da gui don khip noi trong d6 c6
don gui Uy ban nhan dan phuong Ph vé hanh vi chiém dét cua ong G, ngay



23/11/2016 Uy ban nhan dan phuong Ph ¢6 moi dén hoa giai nhung 6ng G van
khong chiu di doi ra khoi khu dat va tra lai quyén sir dung phan dat trén cho ong
C. Dong thdi do ¢6 tranh chip nén 6ng C chua nhan duoc tién dén bu tir du 4n mo
da T5. Ngay 14/3/2017, 6ng C khdi kién ra Toa 4n yéu cau giai quyét:

Budc ong Nguyén Vin G va ba Bui Thi Kim T phai thao d& nha tra lai phan
dat dang st dung cho dong Pham Vin C voi dién tich 2.168m?,

Yéu cau Cong ty cd phan dau tu xay dung va vat liéu P giao phan dit véi
dién tich 5.142m? thudc mot phan thira 28, to ban dd sb 62, phuong Ph ma Cong
ty da chuyén nhuong bat hop phap tir 6ng G ba T.

Qua trinh giai quyét ong C c6 don khoi kién bo sung, yéu cau Toa an giai
quyét cac van dé sau:

Cong nhan phan dién tich 14.432,2m?, thudc cac thira dat s6 26, 27, 28 to
ban do sb 62, phudng Ph thudc quyén sir dung dat hop phap cta ong C.

Buoc 6ng Nguyén Vin G, ba Bui Thi Kim T, ba Cao Thi T, 6ng Dao Vin
S, ba Nguyén Thi Thanh H, ong Nguyén Thanh H va 6ng Nguyén Thé V phai
thao d& nha trén dat va thu hoach cay trong tra lai dién tich dat trén cho ong C

Ong C dugc quyén nhan boi thuong phan dién tich dat 19.465m?, thudc thira
dat s6 26, 27, 28 to ban dd s6 62, phudng Ph nam trong quy hoach Mo da T5. Qua
ban 4n so tham s6 52/2018/DS-ST ngay 12/9/2018 ctia Toa an nhan dan thanh
phd Bién Hoa tinh Pong Nai va ban an phlc tham sé 47/2019/DS-PT ngay
22/4/2019 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai, giita ong C va 6ng Nguyén Thanh
H, ong Nguyén Thé V di thoa thuan théng nhét nhu sau:

Phan dién tich dat 13.714m? thudc thira 26 to ban d6 s6 62 phuong Ph gitta
6ng C va dng H da tu thoa thuan duoc va giai quyét xong. Ngay 22/02/2019 6ng
H da ky cam két tai phuong Ph cong nhan phan dién tich 13.714m? thudc quyén
str dung ctia ong C va dng C di duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung phan
dién tich 8.371,5m? thudc thira 74 to ban do sé 62 phuong Ph ngay 24/6/2019.
Con lai 5.342,5m? thuoc mot ph?m thira 26 6ng C dang khiéu nai viéc ap gia dén
bu thu hoi dét tai Uy ban nhan dan thanh phé B.

Phén dién tich dat 13.622m? thudc thira 27 t& ban d6 s6 62 phuong Ph gitra
6ng C va ong Nguyén Thé V da tu thoa thuan va giai quyét xong. Ngay 22/02/2019
6ng V da ky cam két tai phuong Ph cong nhan phan dién tich 13.622m? thudc
tham quyén sir dung ctia 6ng C va dng C da duogc cap gidy ching nhan quyén sir
dung phﬁn dét dién tich 4.231,5m? thudc thira 27 t& ban d6 sb 62 phuong Ph. Con
lai 9.390,5m? thuéc mot phan thira 27 6ng C dang khiéu nai viéc ap gia dén bu
thu hoi dat tai Uy ban nhéan déan thanh phd B.



Do 6ng C v&i 6ng H, 6ng V da thoa thuan véi nhau xong vé viée giai quyét
tranh chap nén ngay 04/10/2019 6ng C da lam don xin rat cac yéu cau khoi kién
nhu sau:

Tranh chap d6i véi thira 26 (hién duoc tich mot phan thanh thira moi 1a thia
74), thira 27, t& ban d6 62 phuong Ph.

Budc ba Nguyén Thi Thanh H phai thu hoach cay trong trén phan dét thudc
quyén st dung dit cta ong.

Quyén nhan bdi thuong phan dién tich dat thudc thira dat s6 26 (hién duoc
tach mot phan thanh thira moi 13 thira 74), 27 t& ban do sé 62, phuong Ph nam
trong quy hoach M¢é da T5.

Nay 6ng C chi yéu cau Toa an giai quyét:

Cong nhan phan dat c6 dién tich 2.576,9m?, thudc thira dat s6 28 to ban dd
s6 62, phuong Ph thudc quyén sir dung hop phap cia 6ng C.

Budc ba Cao Thi T, 6ng Pao Van S phai thao dd nha trén dat tra lai dién tich
dat trén cho ong C, do 6ng S, ba T di xay dung trai phép khi c6 don khiéu nai
tranh chip dét dai ctia 6ng C tai Uy ban nhung 6ng S va ba T van c¢b tinh xay
dung.

Budc 6ng Bui Qubc V, ba Bui Thi Kim T, ba Tran Thi L, cac chau Pao Duy
T, Bui Anh T, Bui Qudc T, Bui Anh T1, 6ng Pao Vin S , ba Cao Thi T, chau Pao
Duy T, chau Pao Minh Kh phai tra lai dat dang tranh chéap cho ong C.

Ong C dugc quyén nhan tién boi thudng phan dién tich dat 4.733,1m?, thudc
thira dat s6 28 to ban do s6 62, phuong Ph ndm trong quy hoach Mé da T5.

Ong C d6ng ¥ thanh toan gia tri tai san ctia ong G, ba T & trén dat theo chimg
thu tham dinh gia tai san.

Quaé trinh quan 1y, str dung dat 6ng G, ba T 1a nguoi duoc huong hoa loi trén
dat nhung do 6ng G c6 cong cham soc dat tir nam 1992 dén nam 1997 nén ong C
dong ¥ hd tro cho bi don ong Nguyén Vin G va ba Bui Thi Kim T sé tién
300.000.000 ddng dé tao dyng noi & méi.

Dbi v6i chi phi t tung phia 6ng C da thanh toan cho Toa, 6ng C ty nguyén
chiu khoan chi phi trén, khong yéu cau cac duong sy phai thanh toan cho 6ng C.

Theo bdn tw khai va qud trinh t6 tung bi don ba Bui Thi Kim T va la nguwoi
ké thiva quyén nghia vu t6 tung ciia éng Nguyén Vin G trinh bay:

Ba T va 6ng G chung sdng véi nhau tir ndm 1975, ¢c6 mot ngudi con riéng
ctia ba T tén 1a Bui Qudc V, sinh nam 1971 cung chung song véi ong ba. Nguyén
phan dat 7.310m?, thudc thira 28, t& ban dd s 62, phudng Ph, thanh phd B, tinh
D ¢6 ngudn gbc do vo chong dng ba ty khai pha tir nim 1980, dén khi dng V ¢6
kha ning lao dong ciing khai pha voi vo chong ba va cung truc tiép quan 1y sir



dung 6n dinh tir d6 cho dén nay. Qua trinh st dung vo chong dng ba c6 ké khai
va thuc hién déy da nghia vu thué cho Nha nudc duoc thé hién & céac chung cur la
s6 dat néng nghiép do Uy ban nhan dan phudng Ph cap ngay 23/3/1993, dién tich
la 7.310m?, trong d6 tho cu 1a 300m? va cac hoa don thué. Ong G c¢6 lam mai gidi
dé ba H ban dat cho 6ng V, dng H, 6ng C, con thuc té mua ban, ai mua nhu thé
nao thi 6ng ba khong biét. Ngoai phan dat khai pha nay, vo chong dng ba con
dugc ngudi em cho mot phan dat c6 dién tich 2.001m? va éng ba da ban.

Déi v6i phan dién tich dat 7.310m?, thira 28, to ban d6 sd 62, phuong Ph,
thanh phé B trong d6 c6 4.733m? nam trong quy hoach M6 da T5, nén dau nim
2011 6ng ba di G phan dat nam trong quy hoach cho Cong ty c6 phan dau tu xay
dung va vat liéu D. Phan con lai 2.577m?hién ong ba dang quan 1y st dung. Do
tranh chap nén 6ng ba chua nhan dugc phan tién boi thudng. Dé nghi Toa an giai
quyét dé ong ba duoc quyén nhan boi thuong theo quy dinh.

Nay 6ng C dung chimg ctr gia khong ding v6i ndi dung giao dich nham
chiém doat tai san ctia 6ng ba, ching cr ndy dung dé xin cap gidy chimg nhan s6
G 643485 ngay 06/6/1997, sau d6 gidy chirng nhan da bi Uy ban nhan dan huyén
L thu hoi. Do d6, khong thé 1dy d6 1am can ¢t cho rang vi cap nham 1én mot s6
thira khac trong d6 c6 mot thira 2001m? ctia vo chong ba T dé trir di tinh ra s6 con
lai 39.054m? duoc. Ngoai ra trong giao dich chuyén nhugng ctia nhém 6ng C, ng
V, 6ng H chinh dng C con 14p ra nhiéu gidy chuyén nhugng khac nhau, trong d6
c6 gidy dua ra Uy ban nhan dan phuong Ph x4c nhén 13 vi pham khoan 1 Diéu
489 BO luat tb tung dan sy, vi pham nghiém trong Luat dat dai nam 1987 vé quan
ly, str dung, chuyén nhuong dat. Pong thoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 G643485 cua dng C da duge cip sai ca vé ndi dung 1an hinh thirc: Dién tich
dat xac dinh sai; 6ng C khong truc tiép canh tac, khong ¢ tai dia phuong nhung
duogc cap toi 03 thira dat thd cu. Do d6, ba T dé nghi bac toan bd yéu cau khoi
kién cua ong C.

- Vao nam 2012, 6ng ba c6 ban cho 6ng Pao Van S va ba Cao Thi T mdt
phan dién tich dat 150m? thudc thira 28, to ban d6 s 62, xa Ph (nam trén phan
dat 6ng C dang tranh chap). Khi mua ban c6 1am gidy to tay, khong do dac, chi
ban véi 01 16 vé6i dién tich 150m2 Sau khi mua 6ng S, ba T quan 1y dat tir d6 dén
nay. Vao nim 2017 6ng S va ba T d xay dung 01 nha cap 4 trén dat co két cdu
tuong gach méi ton. Nay qua do vé& dién tich dat ba T, dng S dang quan 1y 157,3m?
va ba T y&u cau cong nhén phan dién tich trén cho ba Tu, 6ng S ba dong ¥.

+ Ngwoi ké thiva quyén va nghia vu té tung ciia nguyén don éng Nguyén
Van G, dong thoi la nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan va la ngwoi dai dién



hop Phap ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu |ién quan éng Bui Quéc V trinh
bay:

Gia dinh 6ng gdm me 6ng 13 ba Bui Thi Kim T, cha 1a 6ng Nguyén Vin G
va ong khai pha str dung thira 28, to ban d6 sb 62, phuong Ph, thanh phé B tir
trede nam 1980 va truc tiép quan 1y sir dung 6n dinh tir 46 cho dén nay. Trudc
day khai pha va st dung chinh 1a ong G, ba T, dén nam 1985 6ng 1a lao dong
chinh tiép tuc canh tac, sir dung thira dat nay. Gia dinh ong c6 cac chimg ctr sir
dung dét 6n dinh sau:

Ngay 23/3/1993 da duoc ké khai cap so ké khai, ndp thué nong nghiép voi
tong dién tich 7.300m?, c6 phan ghi ding ky tir nam 1992. S6 ké khai nay ghi rd
1.300m? dat hang 5, trong d6 300m? dit tho cu, 1000m? dit tréng cay lau ndm va
6.000m? dat hang 7. Nay ghép thanh thira méi theo tai liéu ban dd thira moi 1a
thira 28, to ban d6 s6 62, phuong Ph trén ban do 7.310m?, phli hop véi dién tich
va thuc trang ho gia dinh 6ng dang ky va dang quan 1y, st dung.

Trong tai liéu ban do cii thi thira 715 to ban d6 s 8 xa Ph (nay phuong Ph)
ghi nhan hién trang da c6 nha &, c6 100m? dat o, day chinh la cdn nha ctia hg gia
dinh ong dang str dung. Do d6, can nha, thira dét gia dinh 6ng sir dung riéng, dang
ky riéng ghi nhan trong ban d6 quan Iy cua chinh quyén trude day.

Pbi v4i khu dat ong C nhan chuyén nhugng 1a do ba H duoc ché do cii cap
nam 1973 v6i “Ching thu cip quyén sé hitu” tai “Piéu thit nhat: Thuc thi chinh
sach nguoi cay co rudng, nay cap thiét tho quyén sé hitu rudng dat cho nhiing
nguoi co tén sau day: Nguyén Kim H”. ba H sinh séng tai thanh phd H tir trudc
khi dugc cap dat dén sau nay, ba H khong phai 1a nguoi truc tiép stir dung dat,
canh tac trén dat, ba H thira nhan thué nguoi trong coi, khong truc tiép canh tac
hay khai pha. Ngay trong chimg thu tai diéu 3 quy dinh:

DPdi vai rudng dét chua duoc do dac chinh xéc, nguoi thu hudng khong dugce
khiéu nai khi c6 sy thay d6i hinh dang, dién tich. Qua d6 thay rd rang dién tich
ghi 03ha trong ching thu cling chi 1a ude 1€, khong chinh xac. Vi vy, sau nay mé
rong duong hay bi nguoi khac 1an chiém ranh gidi trong thoi gian dai nén khong
thé du dién tich 03ha. Néu khong bao gom thira 28 cua gia dinh ong thi dién tich
dat nhom ong C dang sir dung 1a 27.336m? la phl hop véi viée ba H ¢ thuc
khoang 03 ha dét va qua trinh str dung giam dién tich do mé rong duong, hay bién
dong ranh gigi khac tir truée khi chuyén nhuong cho ong C.

Ba H va nhém éng C, dng H, 6ng V déu cu ngu tai Thanh phd H 1a cc chu
dau tu dat dai nén dién tich dat tang thém néu c6 do khai phé phai thudc vé ngudi
tryc tiép canh tac, khai pha 1a cta gia dinh 6ng.



Hién trang dét thuc t& hién nay thi phan dat ctia ba Nguyén Thi Thanh H la
ngudi chuyén nhugng dat cuia 6ng H, 6ng V sir dung trong tram giap véi thira dat
ctia gia dinh 6ng, c6 coc bé tong phan chia rd rang. Cho thiy rang chinh éng V,
6ng H thira nhan phan dat nhom ctia 6ng C chuyén nhuong khong bao gdm thira
dat cua gia dinh ong.

Ong C 14 ngudi gian ddi, tao ra nhiéu gidy to chuyén nhuong khu dat ciia ba
H. Cu thé ngay tir khi chuyén nhugng dit cia ba H nim 1992, chinh ong C di ¢6
su gian doi thong qua viéc 1ap nhiéu gidy chuyén nhugng dat tir ba H, c6 gidy con
ghi khéng 1én t4i dién tich 69.600m?, ra Uy ban nhan dan x4 Ph x4c nhan, ké khai
ndp thué st dung dét, dugc cip gidy ching nhan s6 G643485 ngay 06/6/1997, sau
d6 gidy ching nhan da bi Uy ban nhan dan huyén L thu hdi. Do d6, dng dé nghi
bac toan b don khoi kién ciua dng C.

Péi voi phan dién tich ong G, ba T ban cho vo chong 6ng Pao Van S va ba
Cao Thi T mdt phan c6 dién tich dat 150m? thudc thira 28, to ban do s6 62, phuong
Ph (nam trén phan dat 6ng C dang tranh chap). Ong S va ba T di xay dung 01
nha Cép 4 trén dat co két ciu tuong gach mai ton. Sau khi do dac, dién tich dat
thuc té gia dinh ba T dang st dung 13 157,3m?, nay ba T yéu cau cong nhan phan
dién tich trén cho ba T, dng S thi ong dong .

+ Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Céng ty cé phan dau tw xdy dung
va vdt liéu D:

Cong ty c¢o phan dau tu xay dung va vat liéu D dugc Uy ban nhan dan tinh
P cap phép khai thac mo da xay dung Tan Cang thudc phudng Ph, thanh phé B,
tinh B theo Quyét dinh s6 2984/QD-UBND ngay 12/10/2009 ctia Uy ban nhan
dan tinh D. Dé trién khai du an khai thac d4 xay dung tai mo da T; Cong ty da
phéi hop Uy ban nhan dan phuong Ph, Trung tdm phét trién quy dat B va Phong
Tai nguyén va Moi truong thanh phé B thuc hién céc thu tuc thu hdi dat theo quy
dinh ctia Nha nudc.

Nay Cong ty xac dinh cac bén duong su chi tranh chap v6i nhau vé quyén
sir dung dat va quyén nhan tién boi thudng chi khong lién quan gi dén Cong ty.
Do d6, Cong ty dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta Phap luat.

+ Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu ién quan va la dai dién hop Phap ngwoi
c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Pao Vin S va ba Cao Thi T trinh bay:

Nguyén phan dién tich dat vo chong ba dang st dung 13 157,3m? do nhéan
chuyén nhuong tir gia dinh 6ng Nguyén Vin G (chét nim 2019) va ba Bui Thi
Kim T vao nam 2012 bang gidy tay, tai mot phan thira dat s6 28, to ban do sb 62,
phuong Ph véi sé tién 250.000.000d. Gidy tay ghi dién tich 1a 5 x 30 = 150m?



nhung nay do dac thyc té 1a 157,3m?, ranh mdc C nha cua ong ba do gia dinh ba
T, 6ng V cong nhan va dng ba khong c6 tranh chp v6i nhau.

Pén dau nam 2017 do khéng c6 nha ¢ nha nén vo chong ong ba di tu xay
dung trén dat mot cin nha cap 4 co gac lung, dién tich xay duyng 50m? dién tich
san str dung 80m?, két cau tudng gach, mai ton nén gach va mai hién phia trudc
la 18,5m>.

Nay phan nha dat trén cta 6ng ba bi 6ng Pham Vin C tranh chép, do d6 6ng
ba dé nghi Toa 4n coéng nhan cho éng ba dién tich dat da nhan chuyén nhuong tir
ba T, 6ng G, bai vi:

Trude khi nhan chuyén nhuong dat ba di tim hiéu k§y thira dat 28, to ban do
s6 62, phudng Ph cua gia dinh ba Bui Thi Kim T st dung 6n dinh tir nim 1976
dén nay, c6 ding ky ké khai tai Uy ban nhan dan xa Ph.

Hién trang dat thuc t& phan dat ba Nguyén Thi Thanh H 13 ngudi nhan
chuyén nhuong phan dét ctia 6ng Nguyén Thanh H, Nguyén Thé V dang st dung
trong cdy tram giap voi ranh thira dat 28, to ban d6 sé 62 ctia ba Bui Thi Kim T
c6 coc mdc bé tong phan chia ranh gii va mot phan dat tréng con lai ctia 6ng C
khong str dung chi c6 cay moc hoang Ciing c6 coc mdc ranh chia ré rang. Nay dng
V, 6ng H, ba H khong con tranh chip voi 6ng C nhung qua céac 1an xét xir trude
day nam 2018, 2019 ong V, 6ng H da khai r6 nhém dng C chi nhan chuyén nhuong
khoang 3ha. Thuc té phan dit con lai ctia ba T dang quan 1y str dung bao goém ca
phan dét cia vo chong ba 3218,4m? ¢ cic coc bé tong cam ranh gidi tir lau, cO
mot phan dién tich trong tram trén thira dat 27, t& ban d6 s6 62 ctia nhém déng C.
Do d6, ban d6 dia chinh di vé khong ding ranh gidi, dién tich dat thira 28, to ban
d0s6 62 cliabaT.

Ong C tu 1am ra cac chimg ctr gia tao nham chiém phan dét cua gia dinh ba
T, trong d6 cd phan dat da chuyén nhuong cho vo chong ba. Trong khi thuc té
giao dich chuyén nhugng khu dat ctia ba H chi c6 khoang 3ha dat trong hoa mau
khong hé co dit thod cu, khong c6 nha &, nhung nhoém ong C, di 1ap ra 3 gidy tay
chuyén nhuong véi ba H vao ngay 25/11/1992, mdi ngudi 10.000m?; Sau d6 ong
C con lap ra thém 3 gidy chuyén nhuong khac va déu ghi 1a “Gidy sang nhuong
hoa mau va thé cu™, ngay 30/11/1992 ong C da ra UBND xa Ph x4c nhan ba H
chuyén nhuong tiép cho 3 ngudi gdbm: 6ng Pham Vin C 69.600m? 6ng Hoang
Ngoc N 10.000m? va ong Nguyén Cao C 10.000m?. Tong dién tich cac gidy sang
nhuong 12 119.600m?, didu nay thé hién 16 6ng C da 1am gia nhiéu gidy to chuyén
nhuong tir nam 1992. Pic biét trong Bao cao vé viée giai quyét don tranh chép
dat ngay 12/4/2005 Chu tich Uy ban nhan dan xa Ph ky Bao céo xac minh 1a 6ng



Huynh Xuan Q (1 nguoi dd ky ching thuc 3 Gidy sang nhuong cho nhom ong C
nam 1992), da néu rd nhom 6ng C chuyén nhuong chi c6 3ha.

DU 6ng C da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nam 1997, gidy
nay da bi Uy ban nhan dan huyén L thu hoi do cap khong dung. Do d6, khong thé
lay dién tich 59.053m? trong gidy chimg nhan sé G643485 lam C ctr dé tinh trir di
s6 dién tich cip nham tinh ra sd con lai 1a 39.054m? duoc va ciing khong thé 1ay
n6 1am C ctr dé khoi kién duoc. Gidy ching nhan cta éng C dd duogc cap sai ca
vé ndi dung 13n hinh thire, cu thé sai dién tich, vi tri dat xac dinh sai; 6ng C khong
truc tiép canh tac dat, khdng cu tra & tai dia phuong, khong dang ky ké khai dat
0.

Ong ba yéu ciu Toa 4n bac yéu ciu ciia ong C; Cong nhan cho vo chong 6ng
ba duogc str dung phén dat dién tich 157,3m? thudc mot phﬁn thtra 28, t& ban dd
s6 62 phuong Ph, thanh phd B va cin nha trén dat ¢ dién tich xay dung 50m?,
dién tich san sir dung 80m? va mai hién phia truéc 18,5m?.

+ Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Dwong Thi Th trinh bay:

Vao nam 1992 6ng C (chdng ba) c6 vay ctia ba sb tién 20 cdy vang va 2.966
USD dé mua mot khu dét ray rong khoang 60.000m? tai xa Ph thanh phd B (nay
la phuong Ph). Ngudn goc s tién ma ba cho ong C muon 1a tién hai vo chong ba
tich cop lam dn c6 dugc. Ba xac dinh ba khong co tranh chap lién quan dén quyén
str dung dat trong vu an ma Toa an dang giai quyét. Do ban céng viéc nén ba xin
vang mit trong qué trinh 1am viéc xét x{r vu 4n.

+ Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh D trinh bay:
Théng nhét ¥ kién cua ong C.

+ Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan va la dai dién hop Phap ciia
nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan ba Trdn Thi L trinh bay: Viéc tranh chap
ctia 6ng C khong ¢ co sd, dé nghi Toa bac don ctia éng C.

Tai Ban 4n dan su so thAm s6 122/2020/DSST ngay 01/12/2020 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Bién Hoa da xét xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ong Pham Vin C vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu cau thdo dé nha trén dat va nhdn tién boi
thwong gid tri dat”

2. Ong Pham Vin C duoc quyén quan 1y, sir dung dién tich dat 2.576,9m?,
thudc thira dat sd 28, to ban d6 s6 62, phudng Ph, thanh phd B, tinh b dugc gidi
han bai cac moc (1, 32, 2, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 1) theo ban d6
hién trang khu dat s6 5146/2020 ngay 22 thang 8 nam 2020 ciia Vian phong ding
ky dat dai tinh D- Chi nhanh B.
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3. Ong Pham Vin C duoc quyén nhén tién bdi thudng d6i voi dién tich dat
4.333.1m? thudc thira 28 t& ban dd s6 62, phuong Ph ndm trong quy hoach Mo da
T5.

4. Ong Pham Vin C phai thanh toan cho ba Bui Thi Kim T va 6ng Bui Qudc
V gia tri tai san trén dat s6 tién 78.078.015 dong (bay muoi tam triéu khong tram
bay muoi tdm ngan khong trim muoi 1am dong) va sb tién bao quan, ton tao dat
13 300.000.000 dong (ba tram triéu dong).

5. Ong Pham Vin C dugc quyén so hitu toan bo cdy cdi, can nha va tai san
cuaba T, 6ng G, 6ng V trén dat. Két cu can nha: mong, cot gach, tudng xay gach
day 100mm, to trat, quét voi mot phan; Nén gach ceramic, nén lang vira xi mang;
xa g0 gd, mai ton, khong tran; ctra di chinh, ctra s6 02 canh cira gd, ctra s6 khung
sat kinh; khu bép: thanh bép xay gach, ké bép bé tong, cdt thép 6p gach ceramic;
khu vé sinh: tudng xay day 100mm, khong to trat, nén lat vita xi mang, xi bét, clra
khung sit boc t6n, chit luong con lai 45%. Theo ching thu tham dinh gia s6
2984/1/TbG-CT ngay 12 thang 10 nam 2020.

6. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Cao Thi T vé viée yéu cau cong nhan quyén st dung dat 157,3m?, thudc
01 phan thira 28, to ban d6 s6 62, phudng Ph, thanh phé B tinh D.

7. Budc 6ng Bao Van S , ba Cao Thi T phai thao d& can nha va mai hién phia
trude nha trén dat dé ban giao cho dng C dién tich dat trén. Can nha c6 két cau:
Mong, cot gach tuong xay gach day 100mm, t6 trat, Son nudc; Nén 6p da granite
va nén gach ceramic; xa g6 thép, mai ton, khong tran; ctra di chinh 4 canh sit
kinh, ctra s6 sat kinh, cira phong nhom kinh; khu bép: thanh bép khung thép hinh
6p da granite, ké bép dat tAp granite; khu vé sinh: nén gach ceramic, tudng 6p
gach ceramic, ctra nhom kinh; gac limg: xa go thép, nén gach ceramic; cau thang
khung thép hinh, bac thang dat tim da ceramic; dién tich xay dung 50m? dién tich
san xay dung 80m?. Mai hién phia trudc nha co dién tich xay dung 18,5m?, c6 két
cdu cOt st tron phudngi 60mm, xa gd sit, mai ton, nén bé tong xi mang, vach xay
gach limg, t6 trat + 01 véach ton. Theo chung thu tham dinh gia s6 2984/1/TPG-
CT ngay 12 thang 10 nam 2020.

8. Budc 6ng Bui Qubc V, ba Bui Thi Kim T, ba Tran Thi L cé4c chau DPao
Duy T, Bui Anh T, Bui Qudc T, Bui Anh T1, 6ng Pao Van S , ba Cao Thi T, chau
Pao Duy T, chau Pao Duy Kh phai tra lai dién tich 2.576,9m?, thudc thira dat sb
28, t& ban do sé 62, phuong Ph, thanh phd B, tinh B duoc gidi han boi cac mde
(1,32, 2,22,23, 24,25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 1) theo ban d6 hién trang khu dat
s6 5146/2020 ngay 22 thang 8 nam 2020 cua Vian phong ding ky dat dai tinh D -
Chi nhanh B cho 6ng Pham Vam C.
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Ngoai ra ban 4n con tuyén vé phan chi phi t6 tung, an phi dan su so thim va
quyén khang cdo ctia cac duong su trong vu an.

Cung ngay 03/12/2020, ba Bui Thi Kim T va ba Cao Thi T c6 don khang cao
dé nghi hity toan bo ban an so tham sé 122/2020/DSST ngay 01/12/2020 ctia Toa
4n nhan dan thanh phd B véi Iy do: Ban an so tham khong khach quan, trai phap
luat, bo sot tu cach duong su vi pham nghiém trong thu tuc td tung (kém theo don
1a ban ty khai néu Iy do yéu cau hily 4n cta ba Bui Thi Kim T).

- Quan diém ciia ngwoi bio vé quyén va lgi ich ciia bi don tai phién toa:

Vé thii tuc t6 tung: Toda an cap so tham di bo sot tu cach duong su, khong
dua ddy du ngudi cd quyén, nghia vu lién quan tham gia td tung.

Khong thy 1y don phan t6 cua bi don 12 trai Phap luat. Do d6 ngoai viéc dua
¥ kién phan bac yéu cu ctia nguyén don, ba T ¢6 quyén yéu cau phan té dé Toa
an giai quyét bao vé quyén loi ciia minh. Thong bao so 277/TB-TA ngay
22/5/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phé B, tra lai don phan t6 cho rang y kién
phan bac khong phai yéu cau phan t6 1a trai Phap luat. Chtng thu tham dinh gia
s6 2984/1/TPG-CT ngay 12/10/2020 ciia Cong ty ¢ phan Tham dinh gia P ciing
tinh sai dién tich dat tranh chap chi tham dinh dién tich dat c6 2.576,9m? thudc
thira dat s6 28 to ban dd 62 ma khong tham dinh dién tich 3.218,4m? do gia dinh
ba T dang thuc té sir dung trong d6 c6 641,5m? thudc mot phan thira s6 27 duoc
tach ra thanh thira moi 1a thira 74 to ban do 62), Luat su va cac duong sy kién
nghi Toa an yéu cau Cong ty Tham dinh gia B diéu chinh nhung khong khic phuc.

Tda an cap so tham bo ra nhiéu tai liéu ching cl trong vu 4n khong cong bd
cho cac duong sy ciing nhu khong cho Ludt su tiép cn toan bo cac ho so lién
quan thé hién 18 trong bién ban cong khai ching ctr ngay 15/10/2020.

Tda an so thim chua 1am rd thuc trang tai san cac bén tranh chap trong vu
an dé giai quyét, cu thé: Dat tranh chip da dugc cac bén chi ranh méc, do dac tai
hién trang nhiéu 1an, xac dinh 13 dién tich con lai gia dinh ba T con dang quan 1y,
str dung 13 3.218,4m? (bao gdm phan dat gia dinh ba T chuyén nhuong cho vo
chong 6ng S) theo cac ban d6 ki thuat thira dat s6 5146/2020 ngay 22/8/2020; s6
3521/2020 ngay 03/7/2020; s6 4096/2020 ngay 29/7/2020 va sd 1910/2020 ngay
13/4/2020 déu ctia Vin phong ding ky dat dai tinh B - Chi nhanh B; Trong khi
nam 2018 Toa an d yéu cau Van phong ding ky dét dai tinh D - Chi nhanh B do
hién trang dat tranh chap tai ban d6 ky thuat thoa dat so: 1118/2018 ngay
14/3/2018 da thé hién ding ranh gidi dat gia dinh ba T quan 1y st dung, nhung
6ng C ludn lay 7.310m? theo dién tich thira do ong C chi dan do 2006 dé tinh va
lam can ctr khoi kién.

Viéc khoi kién xac dinh dién tich tranh chap cta nguyén don khong dung
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thuc trang dién tich dAt tranh chép, bién thién theo sb liéu, Toa an cép so thAm
chua x4c dinh 13 tai san tranh chap dé giai quyét.

Vé noi dung vu dn: Ngudn gdc khu dit nhém 6ng C chuyén nhuong tir ba H
theo gidy to ba H dua ra 12 ba duoc ché do cii cap “Chitng thuw cdp quyén sé hitu”
s6 326-03-06, vao nam 1973, tai “Piéu thir nhirt: Thuc thi chinh sdch nguoi cay
c6 rudng, nay cdp thiét tho quyén sé hivu ruéng dat cho nhitng nguoi cé tén sau
ddy: Nguyén Kim H, ...dién tich 03ha”,... “Piéu thir 3: Déi véi rudng dat chwa
dwoc do dac chinh xdc, nguoi thy hwong khong duoc khiéu nai khi ¢é su thay doi
hinh dang dién tich”. “Chitng thw cdp quyén sé hiru” clia ba H khong duoc cong
nhan ctia Phap luat vé quan 1y dat dai ctia ché do ta (XHCN) tir 1975 dén 1993 tai
Mién Nam, cu thé:

1- Chi thi s6 235-CTITW ngay 20/8/1976 ciia Ban Chdp hanh TW Pdng Lao
Dng Viét Nam vé viéc thuc hién Nghi quyét ctia Bé Chinh tri vé van dé ruong dat
& Mién Nam;

2- Quyét dinh s6 188/CP ngay 25/9/1976 ciia Hoi dong Chinh phuwongii
nuwoc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam vé chinh sdch xod bé triét dé tan tich
chiém hitu ruéng dat va cdc hinh thire béc 16t thuc déan, phwongong kién ¢ Mién
Nam Viét Nam;

3- Quyét dinh so 318/CP ngay 14/12/1978 cua Héi dong Chinh phuwongii
nwoc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam vé xod bé hinh thirc béc 16t tu ban chii
nghia vé rugng dat va xic tién diéu chinh ruéng ddt ¢ néng thén Mién Nam;

4- Quyét dinh s6 201/CP ngay 01/7/1980 ciia Hoi dong Chinh phwongii nudc
Céng hod xd héi chii nghia Viét Nam vé viéc thong nhdt quan Iy ruéng dat va tang
cwong cong tac quan 1y rudng dat trong cd nudc;

5- Ludt Pdt dai ndm 1987 va Nghi dinh sé 30/HPBT ngay 23/3/1989 ciia Hji
déng B¢ truong vé viéc thi hanh Ludt Pdt dai nam 1987;

6- Quyét dinh s6 13-HPBT ngay 01/02/1989 ciia Héi dong Bé truéng nude
CHXHCN Viét Nam vé viéc gidi quyét mét sé van dé cdp bdch vé ruéng dat. Do
d6 chtng thu cap quyén s hitu thira dat ctia ba H 1a khong c6 gia tri.

Thuc té ba H khdng phai ndng dan, khdng phai nguoi cdy, chi & nha nau an,
chong (6ng H) theo ho so khai lam k¥ su Cong chinh, v chong ba H ciing khong
¢ tai dia phuong, lgi dung chinh sach ché do cii hodc moc ndi dé xin cép giéy
chtng thu khéng nham dau co dat dai (dia chi). Khu dat 1a bo bia san ban phai
do luc lugng vii trang quan 1y thi khong thé cap cho ba H duoc, tir 1968 tdi 1975
ving nay 1a vanh dai lira giap khu cin ctr quan sy L 13 can ¢t 16n nhat ciia My tai
Pong Nam A, bi dic cong ctia ta danh pha trién mién nén gia dinh ba H 1a vo cong
chie ché d9 cii, & nha mat phd c6 dam xudng canh tac hay khong? Pat nay thoi
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diém d6 lam san ban thi do quan my nguy quén 1y, khong phai dat trong trot;

Sau giai phong tir 1975 dén 1987, ba H khéng phai nong dan cu tra tai dia
phuong, khong truc tiép canh tac dat nhu ba H da thira nhan. Do day 1a khu dét
qudc phong ciia ché do cii khong phai dé dat cap cho ba H hoic 14 ba H duogc cp
khéng trai Phap luat. Sau giai phong thi khu dét nay s& phai 1a dat cong san Nha
Nudc chinh quyén quan 1y, sau nay vo chong ba H tu xuéng nhan 1a ctia minh 1a
sai trai, chinh quyén x3 phuodng tiép tay xac nhan 1a trai Phap luét. Dién tich ghi
03ha trong chung thu cling chi 1a udc 1¢, khong chinh x4c va c6 ghi 10 “khong
dwgc khiéu nai khi ¢6 su thay doi hinh dang dién tich”.

Do d6 cac gidy sang nhuong ctia ba H cho nhém dng C, ma xa phudng Xac
nhan 14 cac gidy sang nhuong khdng, khdng co co s¢ dé lam chimg ctr. Uy ban
nhan dan xa Ph xac nhan vao cac gidy chuyén nhuong dat ctia ba H véi nhém éng
C, ciing nhu cap s6 thué nong nghiép ghi 69.600m? cho 6ng C I1a hoan toan sai trai
ca vé Phap luat va ca vé noi dung giao dich. Nhu phan tich & trén, day 1a su gian
déi tinh vi ctia dng C, ba H va su cau tha tiép tay cia can b Uy ban nhan dan X4,
phuong, 14 miu chét gay ra tranh chap dét ctia 6ng C.

- Céc sai pham ciia 6ng C va ciia cdc cdp chinh quyén: Tai san dang tranh
chap, ngay 22/4/2019 Toa an nhan dan tinh Dong Nai hay ban an chuyén hd so
Toa an cap so tham xét xir lai nhung 6ng C van xin cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat va Uy ban nhan dan thanh phd B cép 2 Gidy chting nhin quyén sir
dung dat cing ngay 24/6/2019 cho vo chong 6ng C, ba Th s6 CQ 614501 ddi véi
thira 27, to ban d6 sb 62, phuong Ph sau d6 Vian phong diang ky dat dai cap nhat
chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Thanh P ngay 18/11/2019 va Giay ching nhan
quyén sit dung s6 CQ 614502 cho thira 74 (thira 26 cii), t& ban dd s 62, phuong
Ph sau d6 Vian phong dang ky dat dai cap nhat chuyén nhuong cho dng Pham
Phudc Th ngdy 31/10/2019; Tai san tranh chap dang duoc Toa an giai quyét
nhung Uy ban nhan dan phuong van ky xac nhan, Uy ban nhan dan thanh phd B
van cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét cho vo chong dng C va cap nhat sang
nhuong bat chap Phéap luat nham tau tan tai san.

Tda an cap so tham ciing ky van ban 1388/CV-TA ngay 15/10/2019 gitp stc
cho 6ng C (BL1010); Piéu d6 loai tranh chap ctia ba H ra khoi vu an trai Phap
luat trong khi trén hai thira dat con tai san vuon cdy ciia ba H.

Ttr nhitng 18 trén, Ban 4n so tham khong khéach quan, trai Phép luat, vi pham
nghiém trong Phap luat T4 tung dan su.

Hb so vu an phire tap, ¢6 lién quan cac Quyét dinh hanh chinh va cac Ban an
hanh chinh trudc day; Pong thoi trong dién tich dat tranh chap thuc té c6 641,5m?
thugc thira 27, to ban d6 s6 62, phudong Ph da duoc cap gidy ching nhan quyén
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str dung dat s6 CQ 614501 ngay 24/6/2019 cho vo chdng 6ng C, ba Th, sau d6
Vin phong dang ky dat dai cap nhat chuyén nhuong cho ong B ngay 18/11/2019,
nén can phai hity mot phan gidy chimg nhan nay. Can cr theo Diéu 34, B luét
T tung dan sy va khoan 4, biéu 32, Luat T tung hanh chinh, thi vu an thudc
tham quyén giai quyét theo thu tuc so tham 1a Toa &n nhan dan tinh Bong Nai. Do
d6, Pé nghi Hoi dong xét xtr xem xét hity ban an dan sy so tham sb: 122/2020/DS-
ST ngay 01/12/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa, chuyén ho so toi
Tda 4n nhan dan tinh Péng Nai giai quyét so tham lai theo quy dinh ctia Phép
luat, theo hudng bac cac yéu cau sai trai cia ong Pham Vin C.

Pé nghi Toa an va Vién kiém sat kién nghi cic co quan c6 thim quyén thu
hdi dién tich san bin 1 dit cong san do bi ba H va nhém 6ng C tu chiém dung va
sang nhuong trai Phap luat gy tranh chap kéo dai, mat an ninh trat tu.

- Quan diém ciia dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Pong Nai tham gia
phién toa:

Vé thii tuc t6 tung: Tl khi thu 1y vu an dén khi xét xur tai phién toa, Tham
phan chu toa va Hoi ddng xét xir thuc hién dung quy dinh cta Phap luat. Céc
duong su tham gia phién toa dam bao ding thi tuc, quyén, nghia vu theo quy
dinh.

Thu tuc khang cdo: ba Bui Thi Kim T, ba Cao Thi T ¢6 don khang c4do ban
an so tham cua Toa an nhan dan thanh phd B theo thi tuc phlc tham. Can cir
khoan 1 Piéu 273 B6 luat T4 tung dan sy thi khang cdo cua ba T va ba T ndp
trong han luat dinh va c6 ndp tam tmg an phi phic tham nén dugc xem xét theo
thu tuc chung.

Ngi dung khdng cdo: ba Bui Thi Kim T, ba Cao Thi T khang cdo khong chap
nhan ban an so tham, yéu cau hity ban an so tham cling céc ly do khang céo kém
theo. Xét khang cdo cua cac duong su, két qua tranh tung va cac tai lidu ching cr
c6 trong ho so vu 4n, nhan thay:

Vé nguon goc dat tranh chdp:

1. Phan dién tich dat tranh chap 7.310m? thudc thtra s6 28, to ban do s6 62
phuong Ph, thanh phé B, tinh B c6 ngudn géc l1a caa ba H, cling chong 1a 6ng
Duong Hao H khai pha. Phan dat nay nam trong tong dién tich ma ba H duoc
Tong trudng cai cach dién dia va phat trién néng ngu muc cap “Chimg thu cap
quyén sé hitu” ngay 04/01/1973 véi dién tich 03ha va ba H con khai pha thém
mét sé dat xung quanh nén duoc Uy ban nhan dan thanh phé B xac nhan va ban
than ong G 1a nguoi trong dat cho ba H ciing xac dinh dat ba H trén thyc té 16n
hon 03ha (BL104).
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- Ngay 28/11/1992, ba H 1am gidy ban cho 6ng C dién tich dit ngang 120m
X 580m = 69.600m2. Ngay 06/6/1997, dng Pham Vian C di duoc Uy ban nhan dan
huyén L cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 G643485 tong dién tich Ia
59.053m? trong d6 c6 thira s6 28 thudc mot phan cac thira 717, 736, 969, 980 1a
phan dit dang tranh chap gitra céc bén (bat luc 1021)

-Ngay 01/9/2003, Chu tich Uy ban nhan dan huyén L ra quyét dinh sé
2070/QD.CT.UBH thu héi gidy chiing nhan quyén sir dung dat G643485, do cap
nham cho 04 ho dan véi dién tich 19.999m?. Nhung quyét dinh khdng néi rd cap
lai cho 6ng C dién tich dat con lai 1a 59.053m?— 19.999m? = 39.054m?.

- Phan dt tranh chap 7.310m? thudc thira sd 28, t ban d6 ban d6 sb 62 nay
thudc mot phan dién tich dat ma ba H da ban cho 6ng C vao ngay 28/11/1992, thé
hién véi xac nhan ctia Uy ban nhan dan thanh phd B (BL1021), theo d6 Uy ban
nhan dan thanh phd B xac dinh cac thira dat hién nay 1a thira s6 26, 27, 28 (thua
tranh chap) to ban d6 s6 62 1a ctia ba H duoc chinh quyén ché d6 cii va ba H khai
pha ma co.

2. Theo cac chimg ctr 6ng G, ba T dua ra 1a s6 ké khai dién tich va thu nop
thué dat nong nghiép ngay 23/3/1993 (BL136), cing cac bién lai thué. Tuy nhién,
s6 ké khai va cac bién lai thué 1a nop dbi véi dién tich 2.001m? thudc thira 716, to
ban d6 s6 18 cii, khong phai thira dat tranh chap.

Ban d4u ong G, ba T cho rang dugc ba H cho dién tich 1.063m? bang miéng,
khong lam gidy to gi, dén khi khong dugc ba H thira nhan va ho so tranh chap
chuyén vé Uy ban nhan dan thanh phd B thi 6ng G lai xac dinh do 6ng khai pha
tir nam 1980 dién tich dat 7.310m2 Céc tai liu chimg cr chi thiy 6ng G 1a nguoi
coi dat cho ba H, khdng c6 cin ctr xac dinh 6ng G d dugc vo chong ba H éng H cho
dat va ciing khong co6 chimg ctr vé viéc khai phé, khong c6 nhan ching (BL 468).

Nhu vay, 101 khai nai ctia bi don vé ngudn gdc dat khong c6 chimg cit ndo
dé chtimg minh, trudc sau mau thuin, viéc khai hoang dat theo bi don trinh bay
cling khong duoc Uy ban nhan dan phudng Ph xac nhan.

Ngoai ra, dng G xac dinh trén dat 6ng c6 xdy cin nha tam dé trong coi dat
cho ba H. Luc d0, chinh 6ng G 1a nguoi dan ong C, 6ng H, ng V dé mua dat cua
ba H. Sau khi ba H ban dat, 6ng G van tiép tuc trong coi dat cho ong H, 6ng V,
6ng C. Nhu vay, 6ng G thira nhan phan dat minh & 13 thudc dat ciia ba H va day
1a mot phan dat ma ba H di ban cho ong H, 6ng V, 6ng C (BL104).

- Tai Toa &n cip so tham, ba T, dng V xac nhan dién tich dat tranh chap
thuoc thira 28 to ban do sé 62 phuong Ph ma 6ng ba dang quan ly, sir dung tiép
gidp voi dat caa 6ng H ban cho cac dng H, dng V, 6ng C. Cu thé giap véi thira dat
sb 27, to ban db s6 62, phuong Ph trong khi thira 28 to ban d6 s6 62, phuong Ph
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thudc mot phan thira 717, 736, 969, 980, thira 27 thudc mot phan céc thia dat 717,
736, 970, 969, 980 va thira 26 thuoc mot phan thira 736 to ban do sé 8, phuong
Ph (BL1021). C4c thira dat trén déu c6 ngudn gdc cua cua ba H. Nhu vay, 6ng C
cung cap gidy sang nhuong dat, duoc Uy ban nhan dan phuong Ph x4c nhan, trong
d6 c6 phan dat tranh chap 7.310m?, thira 28, to ban d6 sb 62 1a phi hop véi hién
trang dét ciing nhu c6 can ctr xac dinh phan dat tranh chap la cua dng C.

3. Trén dién tich dat 7.310m? thtra 28, to ban d6 sb 62, xa Ph, thanh phd B
tinh D c6 mot phan bi thu hdi theo du an Mo da T5 12 4.733,1m?2 Toda cép so thim
xac dinh 6ng C dugc quyén sir dung dat nén c6 quyén duoc nhan dén bu ddi véi
phan dat da bi thu hoi.

4. Trong phan dién tich dat 2.576,9m? thi c6 157,3m? dat hién do 6ng Dao
Vin S, ba Cao Thi T dang quan 1y sir dung va c6 don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa
an cong nhan vg chéng to1 dugc st dung phﬁn dét dién tich 157,3m? thudc mot
phan thira 28, to ban d6 s6 62 phuong Ph, thanh phd B va cin nha trén dat nay
dién tich x4y dung 50m?, dién tich san st dung 80m? va mai hién phia trudc
18,5m?2.

- Toa 4n cap so tham nhan dinh viéc 6ng ba xay dung nha dang qua trinh giai
quyét tranh chap dat tai Toa an va ong ba xay dung nha trén dat nong nghiép nén
bi Uy ban nhan dan thanh phd B xur phat hanh chinh vé hanh vi xdy dung trai
phép, budc 6ng ba phai thao d& nha, tra nguyén hién trang dat. Do do6, budc 6ng
ba phai thao d& nha trén dién tich dat 157,3m?, thudc 01 phan thira 28, to ban d6
s6 62, phuong Ph 1 ¢6 can ci.

- Gianh quyén khai kién vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giita 6ng S, ba T véi 6ng G, ba T bang vu an khac khi cac bén co yéu
cau.

Tda an cip so tham ciing xem xét dén cong stic bao quan, ton tao dit cia ong
G dé lam tang gia tri dat. Viéc tranh chap phat sinh tir nim 1997 dén nay nén ong
C ciing bi anh huong nhiéu. Ong G, ba T ciing duoc huong hoa 1o, loi tirc trén
dat. Ong C tu nguyén hd tro cho bi don s tién 300.000.000 dong 1a cong stic bao
quan, ton tao dét va thanh toan lai gia tri can nha, 02 cai giéng va cay tréng trén
dat theo chimg thu tham dinh gia 13 78.078.015 déng cho bi don 1a phl hop quy
dinh Phap luat.

Tir phan tich trén nhan thay toa so tham tuyén xtr 12 ¢6 can cir. Xét khang
cao cta ba Bui Thi Kim T, ba Cao Thi T 1a khong c6 co s6.

Can cu khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su; pé nghi HO1 déng xet xur
cap phtc thadm khong chip nhan khang cdo cta ba Bui Thi Kim T, ba Cao Thi T.
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Giit nguyén ban an so tham sd 122/2020 ngay 01/12/2020 cia Toa an nhan dan
thanh phd B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an da dugc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cio ctia ba Bui Thi Kim T va ba Cao Thi T 1am
trong han luat dinh nén duoc xem xét theo thu tuc phic tham.

[2] V& ndi dung: Tai phién toa ba Bui Thi Kim T va ba Cao Thi T van giit
nguyén ndi dung khang céo dé nghi Hoi déng xét xir huy an so thdm véi 1y do:

[2.1]. Xét ndi dung khang cdo cua ba Bui Thi Kim T va ba Cao Thi T khang
cdo vai cac 1y do sau:

- Toa 4n nhan dan thanh phd B khong thu 1y giai quyét yéu cau phan té cla
ba T ma ban hanh Théng bao s6 277/TB-TA ngay 22/05/2020 vé viéc tra lai don
phan td ciaba T d3 vi pham quy dinh ctia Phap luat td tung dan sy, lam anh huéng
t6i quyén loi cua gia dinh ba T va ba T. Thong bao néu trén huéng dan ba T c6
thé khoi kién bang mot vu an khéac theo quy dinh Phap luat, nhung ban an caa Toa
an cap so tham lai giai quyét tudc hét quyén loi cia gia dinh céc ba.

- Qué trinh giai quyét vu an ba T ¢6 yéu cau do dac va chinh 1y lai ban v& ky
thuat thira dat nhiu 1an, dé xac dinh ranh mdc hién hitu thé hién dién tich dat ba
T sir dung tir 1au bao gdm phan dat hién ba T, 6ng S dang & tong cong 13 8.360,4m?
(trong d6 ¢6 7.310 m? ctia thira 28, to ban dd s6 62 bi thu hdi 4.333,1m? con lai
2.576,9m? va 641,5m? thudc mot phan thira s6 27 to ban d6 s6 62 phan dién tich
dat nay thanh thira méi 1a 74 t& ban d6 s6 62, phuong Ph di duogc cip gidy cho
ong C, ba Th cap nhat trang 4 cho éng D. Hién gia dinh ba va ba T, 6ng S dang
str dung 14 3.218,4m? gdm hai thira néi trén nhung Toa an cap so tham khong cin
ctr vao thuc té dat gia dinh ba dang sir dung dé bao vé cho ba. Ba yéu cau huay
gidy ching nhan quyén st dung dat ddi v4i phan dién tich dat 641,5m? thudc thira
s6 27 t ban d6 sb 62 cii) nay thita méi 13 thira 74 da cap cho ong C, ba Th cap
nhat trang 4 cho 6ng D.

- Tda an cép so thim d3 bo sot tu cach duong sy, khong dua day du nguoi
c6 quyén, nghia vu lién quan tham gia t6 tung trong vu 4n gdm: Uy ban nhan dan
x4 Ph (nay 1 phuong Ph); Uy ban nhan dan huyén L 13 co quan ky cap Gidy chung
nhan s6 G643485 ngay 06/1/1997, 6ng Nguyén Thé V; 6ng Nguyén Thanh H; ba
Nguyén Thi Thanh H; va nhiing ngudi lam chung 1a 6ng Hoang Ngoc N; ong
Nguyén Cao C.
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- Qué trinh Tda 4n cap so tham tién hanh cong khai chimg ctr khong day du,
b6 sot rat nhiéu chimg cw tai lidu trong hd so vu an nhu: Bdo cdo vé viée giai
quyét don tranh chéap dat s6 15/BC-UBX ngay 12/4/2005 ctia Uy ban nhan dan xa
Ph. Bién ban lam viéc voi 6ng Pham Van C ngay 28/5/2003 tai thanh tra huyén
L, (BL469b); Bién ban lam viéc ba H ngay 12/6/2003, tai thanh tra huyén L
(BL469), va cac 101 khai ctia 6ng V, 6ng H, ba H.

- Ban 4n so thdm d3 xem xét khong dang chimg cr st dung dat cia gia dinh
cac ba nhu: S6 ké khai, thu ndp thué nong nghiép cap ngay 23/3/1993 va cac bién
lai nop thué dat nong nghiép, thé hién éng G ndp thué voi tong dién tich 7.300m?
tir 1992, nhung Tda 4n cap so tham khong xem xét dé cong nhan cho ba dién tich
7.310m? ma cho rang viéc ndp thué cua 6ng G tai s6 ké khai thu nop thué noéng
nghiép 1a 6ng G ndp ddi véi dién tich 2.001m? ma 6ng Chir (em ong G) cb viét
gidy cho vo chong ba nam 1992 khong lién quan dén viéc tranh chap hién nay. T
nhing cin ¢ néu trén ba T va ba T cho rang 6ng Pham Vin C yéu cau cong nhan
dién tich dat tai thira dat 28, to ban d6 s6 62, phuong Ph 1a khong ¢6 co sé. Ban
an so tham da tuyén khong khach quan, trai Phap luat. Ba T va ba T giir nguyén
yéu cau khang cao dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai huy ban an so tham
$6:122/2020/DS-ST ngay 01/12/2020 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa,
chuyén ho so cho Toa an c6 tham quyén giai quyét lai vu 4n theo hudng chap
nhan yéu cau ctia ba. Tvaba T.

[3] C ctr vao cac chimg clr 3 duogc thu thap co tai hd so vu 4n, Hoi dong xét
Xt phdc tham xét thay, nhiing 1y do khang céo ctia ba Bui Thi Kim T va ba Cao
Thi T dua ra va dé nghi hity 4n so tham sb: 122/2020/DS-ST ngay 01/12/2020 cua
Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa la khong ¢ co s¢ chip nhan bai 1&:

[3.1]. Tht nhat: Ong Pham Vin C khai kién 6ng Nguyén Vian G va ba Bui
Thi Kim T vé& viéc tranh chdp quyén st dung dat véi tich 2.579,9m? toa lac tai
thira dat s6 28, to ban d6 sd 62, to ban d6 dia chinh phudng Ph, thanh phé B, tinh
P. Ong G chét vao nim 2019, ba T vira 1a bi don cling véi 6ng V ciing 13 nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng G khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién
ctia ong C. Ngay 4/5/2020 ba T c6 don phan t6 voi 1y do: D& nghi Toa an bac toan
bd yéu cau khoi kién cta 6ng Pham Vin C d6i voi thira dat s6 28 to ban dd sb 62
toa lac tai phudng Ph, thanh phd B; Cong nhdn cho gia dinh ba duoc tiép tuc sir
dung phan dién tich 3.218,4m? (trong d6 ¢6 2.576,9m? thudc thira dat s6 28 to ban
d6 s6 62 va 641,5m?thudc mot phan thira sb 27 cii nay thira méi 1a thira 74 to ban
d6 s 62) tai phuong Ph, thanh phd B; Cong nhan cho ba va 6ng V duoc nhan tién
bdi thudng ddi véi phan dién tich dat 4.733,1m? thudc thira 28 td to ban do sb 62
d3 bi thu hoi giai toa lam mé da T5. Yéu cau hily Gidy chimg nhan quyén sir dung

19



dat s6 CQ 614501 do Uy ban nhan dan thanh phé B cip ngay 24/6/2019 cho ong
Pham Vin C va ba Duong Thi Th dimg tén trén Giay chtimg nhan quyén st dung
dat, da cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh D vao ngay 18/11/2019.

Tda 4n cap so tham sau khi xem xét don phan t6 ciia ba T X4c dinh day 1a y
kién ctia ba T, khong phai 1a yéu cau phan t6 dugce quy dinh tai Diéu 200 Bo luét
T4 tung dan su. Ngay 22/5/2020, Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Pong
Nai ban hanh Théng béo s6 277/TB-TA vé viéc tra lai don phan t6 ngay 04/5/2020
cho ba T 1a dung theo quy dinh ctia Phap luat. Khong dong ¥ voi Thong bao vé
viéc tra don phan t6 néu trén, ba T khiéu nai. Ngay 12/6/2020, Chanh an Toa an
nhan dan thanh phé Bién Hoa ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai sd
09/2020/QD-GQKN theo d6 khong chip nhan khiéu nai cua ba T, gilt nguyén
Thong bao tra lai don khéi kién néu trén. Ba Bui Thi Kim T tiép tuc khiéu nai
Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 09/2020/QD-GQKN ngay 12/6/2020 cua
Chénh an Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa. Tai Quyét dinh giai quyét khiéu
nai s6 25/2020/QD-GQKN ngay 19/6/2020, ciia Chanh an Toda 4n nhan dén tinh
Pong Nai, khong chip nhan khiéu nai cia ba T, giit nguyén Quyét dinh sb
09/2020/QD-GQKN ngay 12/6/2020 cta 4an Chanh Toa an nhan dan thanh phd
Bién Hoa. Ba T tiép tuc khiéu nai Quyét dinh sd 25/2020/QD-GQKN ngay
19/6/2020, vé viéc giai quyét khiéu nai cia Chanh an Toa 4n nhan dan tinh Pong
Nai dén Chanh an Toa an Cp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh. Ngay 04/08/2020
Chénh 4n Toa an nhan dan Cap cao tai thanh phd HO Chi Minh d2 ban hanh quyét
dinh giai quyét khiéu nai s6 62/2020/QD-GQKN theo d6 khong chap nhan don
khiéu nai ctia ba T v&i ndi dung: Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 25/2020/QP-
GQKN ngay 19/6/2020 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai, khong chép
nhan khiéu nai ctia ba T, gilt nguyén Quyét dinh giai quyét khiéu nai vé viéc tra
lai don khoi kién s6 09/2020/QD-GQKN ngay 12/6/2020 cia Chanh &n Toa an
nhan dan thanh phd Bién Hoa la co can cwr, diing Phap luat, dong thoi Quyét dinh
giai quyét khiéu nai s6 62/2020/QD-GQKN ngay 04/08/2020 ctia Chanh 4n Toa
an nhan dan Cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh la quyét dinh cubi ciing. Do do,
y&u cau khang céo vé noi dung trén cua ba T va ba T da duoc giai quyét bing cac
quyét dinh giai quyét khiéu nai da co hiéu luc Phéap luat; Vi vay, Hoi dong xét xir
khong xem xét noi dung khang cdo néu tréncuaaba T vaba T.

[3.2]. Tht hai: D6i vai ndi dung khang cdo yéu cau chinh 1y ban vé& ki thuat
thira dat, dé xac dinh ph?m dat thuc té ba dang st dung tai thira 28, to ban dd sb
62 va mot phan thira s6 27, nay 1a thira s6 74 t ban do s6 62. DPé nghi huy Giay
chtng nhén quyén st dung dit s6 CQ 614501 do Uy ban nhan dan thanh phé B
cap ngay 24/6/2019 cho 6ng Pham Vian C va ba Duong Thi Th dung tén trén Gidy
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chting nhan quyén st dung dét, 3 cép nhat chuyén nhuong cho éng Nguyén
Thanh D vao ngay 18/11/2019.

Cin ctr yéu cau khoi kién cta ong Pham Vin C ddi véi ba T, 6ng G, ong V
d6i v6i dién tich dat tranh chap 1a 7.310m? tai thira 28, to ban do s6 62, phuong
Ph sau khi bi thu hoi dién tich dat con lai 2.576m?; Theo yéu cAu cla duong su
Toda an tién hanh do dac, thim dinh gia tri dién tich dat tranh chap, ba T khdng
ddng y ban v& cho riang dién tich dat hién nay gia dinh ba va ba T dang quan 1y sir
dung 12 3.218,4m? (trong d6 ¢6 2.576,9m? thudc thira dat sé 28 t ban dd s6 62 va
641,5m? thudc mdt phan thira sb 27 cii nay thira méi 1a thira 74 t& ban d6 sb 62)
tai phudng Ph, thanh phd B va yéu cau chinh 1y lai hd so k¥ thuat thira déat cho
phU hop véi dién tich thuc té gia dinh ba va ba T dang sir dung. Ngay 17/07/2020,
Toa &n cap so tham di ban hanh Cong V s6 1157/CV-TA gti Van phong dang
ky dat dai tinh D - Chi nhanh B dé xem xét yéu cau chinh 1y lai ban vé& ky thuat
thira dat theo yéu cau ctia ba T. Tai Cong V s6 4729/CNBH-DD ngay 06/08/2020
ctia Vian phong dang ky dét dai tinh D-Chi nhanh B tra 161 Cong V s6 1157/CV-
TA ngay 17/07/2020 ctia Toa an, theo d6 ndi dung Cong van thé hién “Cdc dwong
sw mudn yéu cdu chinh 1y ban vé, thi phdi lam hop dong dé do dac lai va c6 su
ching kién cia cic dwong sw dé chi dan ranh moc” trén co so COng vin sb
4729/CNBH-DP ngay 06/08/2020 cua Vin phong diang ky dat dai tinh D-Chi
nhanh B. Ngay 07/08/2020 Toa an cip so thAm ban hanh Thong bao sb 479/TB-
TA vé viéc Thong bao cho cac duong su biét lam don yéu cau do dac lai dé diéu
chinh ban vé& k¥ k¥ thira dat theo yéu cau ctia ba T va 6ng V. Tai bién ban 1am
viéc ngay 12/8/2020 (BL921) Tham phan phu trach ho so lap bién ban lam viéc
v6i ba T thi ba T x4c dinh d3 nhan dugc thong bao vé viée chinh 1y ban vé ky
thuat thi phai 1am don; Tuy nhién, ba T khong dong ¥ lam don va cho rang viéc
do dac lai do 15i ctia Van phong ding ky dat dai khong phai trach nhiém cua ba
nén ba khong lam don.

Dbi v6i yéu cau xac dinh dién tich thuc té gia dinh ba va ba T st dung, thi
dién tich 2.576,9m? nam tron trong thira 28, t& ban d6 sd 62 6ng C dang tranh
chap voi 6ng G ba T khdng lién quan dén dién tich 641,5m? thudc thira 74 duoc
tach ra tir thira 27, to ban d6 s6 62 di cap cho 6ng C ba Th. Toa an cap so tham
xac dinh yéu cau huy gidy ching nhan quyén s dung dat d6i véi dién tich
641,5m? thudc thira 74, to ban d6 s6 62 khong phai 12 yéu cau phan t6 ciia bi don
dé giai quyét trong vu an ndy, dong thoi gianh quyén khoi kién cho ba T 6ng V
béng mot vu kién dan su khéc thé hién tai Thong bao trd don s6 277/TB-TA ngay
22/05/2020 va khong tién hanh chinh 1y lai ban v& k§ thuat cling nhu tham dinh
lai gi4 tri dién tich dét theo yéu cau cta bi don 1a diing quy dinh; Toa an cap so
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tham cin ¢ vao yéu cau khai kién cua nguyén don dé giai quyét vu an 1a ding
Phép luat. Vi vay, khang cao vé noi dung trén cta bi don va nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan trong vu an khong c6 C cir dé xem xét.

[3.3]. Thir ba: Bdi véi ndi dung khang cdo ctiia ba T va ba T vé viée Toa an
cap so thadm b sot tu cach t6 tung cuia cac duong sy

Can ¢t vao qua trinh khai hoang, sir dung dat cuia ba H, 6ng H. Uy ban nhan
dan x& Ph 1a co quan d3 ky xac nhan 03 gidy chuyén nhuong dit nim 1992 va
gidy dang ky nop thué ké khai sir dung dat ctia ong Pham Vian C 1a dang quy dinh.
Uy ban nhéan déan huyén L 14 co quan ky cap Gidy chirng nhan sé G643485 ngay
06/1/1997 cho 6ng Pham Vin C, ding tham quyén. Tuy nhién, gidy chimg nhan
trén ctia ong C da b thu hoi. Ong Pham Vin C khai kién 6ng G, ba T ddi vai dién
tich dt tranh chép tai thira 28, t& ban do sd 62, thudoc mot phﬁn trong téng dién
tich dat ma 6ng C da nhan chuyén nhuong ctia ba H vao nim 1992. Do d6, yéu
cau khoi kién cua 6ng C khong lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
cling nhu nghia vy ciia Uy ban nhan dan xa Ph (nay 1a phuong Ph) va Uy ban
nhan dan huyén L. Vi vay, Toa an cap so thim khong dua ho vao tham gia t6 tung
trong vu an la dung quy dinh.

Déi v6i cac ong Nguyén Thé V; ong Nguyén Thanh H; ba Nguyén Thi Thanh
H: Theo yéu cau khoi kién ban dau, 6ng Pham Van C khoéi kién ddi voi ong
Nguyén Vian G, ba Bui Thi Kim T vé& viéc tranh chip quyén sir dung dat d6i voi
dién tich 2,579,9m? thudc thira dat s6 28, to ban do s6 62, phuong Ph, thanh phé
B. Budc 6ng Nguyén Vin G, ba Bui Thi Kim T, 6ng Bui Quéc V, dng Pao Vin
S ba Cao Thi T cing nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan khac dang &
trén dién tich dat tranh chap phai thao d& nha trén dat dé tra lai dién tich dat tich
2,579,9m? cho ong. Yéu cau Tda an cong nhén dién tich 13.622m? thudc thira 27,
t ban d6 sé 62 phudong Ph ddi véi ong Nguyén Thé V; Yéu cau cong nhan phan
dién tich dat 13.714m? thudc thira 26, t& ban d6 s6 62 phudng Ph d6i voi ong
Nguyén Thanh H. Budc ba Nguyén Thi Thanh H thu hoach ciy trong trén dién
tich dat thudc quyén sir dung dat cua ong tai cac thira 26, 27 to ban d6 62 dé tra
lai dién tich dat cho ong; Cong nhan cho 6ng dugc nhan tién boi thuong dién tich
dat 19.465m? thudc thira dat s6 26, 27, 28 td ban do s6 62, phuong Ph nam trong
quy hoach mé da T5 d3 bi thu hoi.

Ngay 04/10/2019, 6ng Pham Vin C c6 don rat yéu cau khoi kién lién quan
dén céc thira dat s6 26, 27, 74 (tach ra tir thira 27) to ban do s6 62, phudng Ph ddi
v6i ong V va 6ng H; Rut yéu cau khoi kién doi véi ba Nguyén Thi Thanh H vé
viéc budc ba H thu hoach toan bg cay tréng trén dién tich dat thuodc quyén st dung
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dat ctia ong tai cac thura 26, 27, 74 (tach ra tir thira 27) to ban dd sb 62 dé tra dat
cho 6ng.

Ngay 22/02/2019 6ng H va éng V ¢6 1ap ban cam két khong tranh chap dbi
v6i cac dién tich dat cung tai san trén dat d6i v6i cac thira s 26, 27, 74 (tach ra
tir thira 27) to ban d6 s 62, phuong Ph (BL628-629), cac ong dong ¥ véi viée rat
yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Vin C, dong thoi xac dinh cac 6ng khong con
lién quan dén viéc tranh chép dat giita 6ng C ddi v6i ong G tai Toa an. Do cac
thira dat sd 26, 27, 74 (tach ra tir thira 27) to ban dd sb 62, phuong Ph khéng lién
quan dén thira dat s6 28, to ban dd s6 62 ma éng C dang tranh chap véi ong G ba
T. Ngay 11/10/2019 Toa an nhan dan thanh phb Bién Hoa da ban hanh Quyét dinh
s6 918/2019/QPST-DS vé viéc Pinh chi giai quyét mot phan vu an dan su ddi vai
yéu cau ctia 6ng C lién quan dén ong V, 6ng H va ba H tai cac thua 26, 27, 74
(tach ra tir thira 27) t ban d6 s6 62, phudong Ph. Quyét dinh nay duogc giri cho cac
duong su trong vu an (BL707-713) trong do coba T,ba T, bng V,0ng S ..., nhung
cac duong su khong co khang céo, Vién kiém sat khong co khang nghi d6i véi
quyét dinh dinh chi. Ngay 04/05/2020, Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa ban
hanh Thong bao s6 342/TB-TA vé viéc cham dut tu cach t6 tung ctia 6ng H, dng
V va ba H, Théng bao nay da duoc giri cho cac duong su (BL807-811), cac duong
su trong vu an khong cé khiéu nai ddi vai Thong bao vé viéc chdm dut tu cach tb
tung ctia ong V, 6ng H va ba H. Do vay, Toa an cap so tham khéng dua nhiing
nguoi trén vao tham gia to tung vai tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an la ding quy dinh.

[3.4]. Thir tu: Dbi voi yéu cau khang cdo cia ba T va ba T vé viéc Toa an
cap so thim cong khai khong day du ching ct, bo ra rat nhiéu chimg cr va tai
liéu trong cé trong ho so vu an: Xét; tai Bién ban kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chimg ctr (BL1097-1099) thé hién tai budi tiép can cong khai chimg cir
ctia Toa 4n cap so thim c6 sy tham gia cta nhitng nguoi ké thira quyén va nghia
vu td tung ctia bi don, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don va nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi T; Tai phan ¥ kién ctia nhiig ngudi
tham gia budi tiép can cong, khai chimg ctr thi ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cta bi don 1a Luét su va 6ng Bui Qudc V chi thé hién y kién khong dong y
v6i Ching thu tham dinh gia s6 2984/1/DG-CT ngay 12/10/2020 véi Iy do: Tham
dinh sai dién tich d4t ma bi don sir dung thyc té, dong thoi cho rang khong c6 mat
dai dién Uy ban nhan dan phuong Ph, Uy ban nhan dan huyén L va cac 6ng V;
6ng H; ba H; ong N; ong C, dé tham gia cong khai ching ctr, nhung Luat su, ong
V, ba T khong c6 ¥ kién gi vé cac chimg ctr cu thé nao do Toa an so tham bo sot
va khong dua vao dé cong khai. Ngay 10/10/2020, Toa 4n cap so thim ban hanh
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thong bao sd 325/TB-TA vé viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chirng
cur gui cho cac duong sy (BL1111-1113) nhung cac duong su cling khong c6 y
kién gi vé viéc thiéu cac ching ctr khong duoc Toa an cp so tham dua vao dé
cong khai. Do vdy, yéu cau khang céo ctia ba T va ba T khong c6 co s xem xét.

[3.5]. Thir nim: D6i véi yéu cau khang cdo ctia ba T va ba T vé viéc Toa 4n
cap so tham khong xem xét dung cac ching cur sir dung dat cta gia dinh cac ba
nhu: S6 ké khai thu ndp thué nong nghiép, bién lai thu thué néng nghiép xac dinh
qua trinh str dung dét ctia bi don dé cong nhan phan dién tich dat dang tranh chap
la cua gia dinh ba T:

Hoi dong xét xir xét thay, dién tich 7.310m? dat tai thira 28, to ban d6 sd 62,
phuong Ph, thanh phd B, tinh B do Vin phong ding ky quyén sir dung dat thanh
phé B 13 don vi thyc hién do v& ngay 06/7/2010 c¢6 ngudn goc ciia vo chong ong
Duong Hao H va ba H khai pha vao nim 1972 duoc Tong truong Cai cach Pién
dia Nong ngu muc cap chimg thu quyén so hitu s6 326-03-06 ngay 04/01/1973,
thudc to thir 628 thira s6 429M s6 dia bd 0229745 (dinh kém lugce d6) voi dién
tich 1 03ha, nhung thuc té phan dat do ba H 6ng H str dung hon 3,5ha, phan dat
hon 3,5ha nay do gia dinh ba H cung chong 1a 6ng H (k¥ su cong chanh) khai
hoang thém chua duoc cap gidy vé quyén sir dung dat (BL1021). Trong d6 dién
tich dat 7.310m? dat tai thira 28, to ban do s6 62 (méi) thudc mot phan thira cac
thira 717, 736, 969, 980. Con thira 27 thudc mot phan cac thia dat 717, 736, 970,
969, 980 to ban do s 8 va thira 26 thudc mdt phan thira 736 to ban do sé 8 duoc
Uy ban nhan déan thanh phd B xac nhan ba H c¢6 khai hoang dat (bat luc 1021).
Niam 1989, ong H, ba H thué 6ng G 1a nguoi trong coi, gitr dat va cé tra tién thué
hang thang, dong thoi 6ng G ciing xac dinh dat ba H trén thuc té 16n hon 03ha
(BL104), nam 1991, ong H chét, qua sy gidi thiéu cua ong G, ba H lam gidy tay
ngay 28/11/1992 chuyén nhuong dat hoa mau va thd cu ¢ dién tich 03ha cho ong
Pham Vin C (khéng c6 do dac va déng coc mdc) nhung thyuc té st dung, co xac
nhan cua Uy ban nhan dan xa Ph lac bay gio. Sau khi mua, 6ng C tiép tuc thué
mudn ong G trong coi giir gin dat, co tra tién thué hang thang; Pén thang 6/1994
6ng C khong con thué 6ng G gitr dat nita va c6 yéu cau 6ng G théo d& nha, di doi
di noi khac, 6ng G khong dong y va sy viéc xdy ra tranh chap cho dén nay. Nam
1997 Uy ban nhan dan huyén L cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
06/6/1997 cho 6ng Pham Vin C c6 dién tich la 59.053m? thi 6ng G cuing 03 ho
gém ong H, 6ng N; ba D c6 don khiéu nai cho rang Uy ban nhan dan huyén L da
cap nham dién tich ctia 04 ho néi trén 1a 19.999m?, cu thé nhu sau:

+ Ho 6ng Nguyén Vin G khiéu nai gdm hai phan: Phan tha nhat 1a mot phan
thira s6 715, to ban do s6 08 cii ¢6 dién tich 1.063m?; phan tht hai 1a mot phan
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thira 716, to ban dd s6 08 cii dién tich 2.001m?; tong dién tich 02 thira 12 3.064m?;

+ Ho 6ng N: Mot phan thira s6 736, to ban dd s6 08 cii dién tich 1.850m?;

+ Ho 6ng H: Dién tich 6.954m? thudc thtra s6 735, to ban dd sb 8 cil.

+ Ho ba D: Dién tich 9.914m? thudc thira sb 980, 981, 982, 983 thudc to ban
d6 s6 8 cil.

Tai Quyét dinh s6 2070/QD.CT.UBH ngay 01/9/2003 cta Uy ban nhan dan
huyén L giai quyét tranh chip dét ciia ong Nguyén Vian G va 03 ho dan cu ngy tai
ap b, xa Ph, huyén L (nay |1a phuong Ph, thanh phd B), tai khoan 1.1 Diéu I cua
Quyét dinh Cong nhan mdt phan don khiéu nai cua 6ng Nguyén Vin G d6i vai
phan dién tich 2001m? thira 716 to ban d sé 8 va 03 hd dan cu ngu tai ap, X Ph;
Tai khoan 1.2: Thu hoi gidy ching nhan quyén s dung sé6 G 643485 ngay
06/6/1997 do Uy ban nhan dan huyén cip cho éng Pham Vin C voéi dién tich
59.053m? nhung trong quyét dinh khong noi rd cap lai dién tich 39.054m? cho
6ng C, sau khi trir dién tich 19.999m? da giai quyét cho bon hd néi trén.

Tai Quyét dinh s6 2070/QD.CT.UBH ngay 01/09/2003, chi giai quyét cho
6ng G dién tich 2.001m? thudc mot phﬁn thira s6 716 to ban dd sd 8 cii, con lai
dién tich 1.063m? thuéc mot phan thira s6 715 cii khong co dé cap dé xem xét giai
quyét. Tai Bao céo sé 57/BC.XKT ngay 13/8/2003 cta Thanh tra huyén L thé
hién; Qua trinh giai quyét khiéu nai, 6ng G khong cung cap dugc gidy to dé chimg
minh dién tich 1.063m? 1a do dng khai khan nén khong c6 cin clr xem xét giai
quyét.

Qua thoi gian giai quyét tranh chap dat tir naim 1997 gitra 6ng C va dng G tir
dién tich 1.063m? chua duoc giai quyét dut diém, ban dau ong G, ba T cho ring
duoc ba H cho dién tich 1.063m?, bang miéng, khong lam gidy to gi, dén khi khong
duogc ba H thira nhan thi tai budi hoa giai ngay 22/9/2010 cua Uy ban nhan déan x4
Ph cii (nay la phuong Ph), va tai bién ban lam viéc vai Phong Tai nguyén va Moi
truong ngay 16/12/2010, 6ng G xé4c dinh dién tich dat hién nay 6ng tranh chap véi
6ng Pham Van C 1a 7.310m? thudc thira sb 28, t& ban d6 sb 62 c6 ngudn gdc do
6ng khai pha vao nam 1980 trong d6 bao gom c¢6 dién tich 1.063m? da tranh chap
véi ong C tir ndm 1997; Tuy nhién, 6ng Nguyén Vin G ciing khong ching minh
dugc gidy to khai pha ké ca nguoi lam ching dé chimg minh cho viéc 6ng khai
pha, va ciing khong cung cp dugc chimg ¢t chtirng minh tir viéc ba H, 6ng H cho
6ng dat, ban than ba H khong thira nhan viéc cho dat ong G. Can ctr vio cAc tai
liéu chimg cir c6 trong hd so vu an chi thdy ong G 1a ngudi coi dat cho ba H (but luc
56 va 468).

Do d6, dién tich 7.310m? dat thudc thira s6 28, t ban d6 s6 62 phuong Ph 1a
mot phan dién tich dat ong Pham Vian C nhén chuyén nhuong tir ba H vao ngay
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28/11/1992, thé hién voi xac nhan ctia Uy ban nhan dan thanh phd B (BL1021),
theo d6 Uy ban nhan dan thanh phd B xéac dinh thira dat hién nay 1a thira s6 28
(thira tranh chap) t& ban do sd 62 1a cua ba H 6ng H duoc Tong trudng Cai cach
Pién dia Nong ngu muc cap ching thu quyén s& hiru vao nam 1973 c6 dién tich
la 03ha vao ngay 04/01/1973 do H khai phd ma c6. Khdng phai do éng G khai
pha.

Dbi vé6i viée ba T, 6ng V cho rang qua trinh st dung dat 6ng G dd nop thué
va ba T dua ra 1a s6 ké khai dién tich thu ndp thué dat nong nghiép ngay 23/3/1993
(BL136), cung cac bién lai thué. Xét viéc ba T 6ng V cho rang cin cir vao qua
trinh 6ng G 13 nguoi ndp thué dat nong nghiép dé lam co s& cong nhan quyén sir
dung dat cho 6ng V va ba T 1a chua c6 co s, boi 1&: Phap luit vé dat dai khong
quy dinh yéu t6 ndp thué str dung dét 1a diéu kién dé Nha nude cong nhan quyén
sir dung dat hay cong nhan ngudi ndp thué 1a cha sir dung dién tich dat da nop.
Viéc ndp thué 1a nghia vu cta nguoi st dung dat (khong phan biét dat co giay
phép hay khong co gidy phép sir dung dat).

Trén dién tich dat 7.310m? thira 28, to ban dd sb 62, x& Ph, thanh phd B tinh
P c6 mot phan bi thu hoi theo du 4n M6 da T5 14 4.733,1m? nhu nhan dinh trén thi
quyén st dung dét thudc vé ong Pham Vin C nén 6ng C c6 quyén duoc nhan dén
bu dbi véi phan dat da bi thu hoi.

Tir nhitng phan tich noi trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua
baTvabaT.

[4]. D6i v6i yéu cau cong nhan quyén st dung dién tich dat cua ba T va dng
S: nam 2012 6ng S va ba T nhan chuyén nhuong tir ba T, 6ng G véi dién tich
150m? qua do dac thuc té 1a 157,3m? dién tich dat ndy nam trong phan dién tich
dat 2.576,9m? 6ng C dang tranh chap v&i 6ng G ba T tir nam 1997. Xét thay, viéc
chuyén nhuong dién tich dat 157,3m?tir ba T, 6ng G cho ba T, dng S, vao thoi
diém dién tich dat néi trén dang dugc Toa an giai quyét tranh chap quyén st dung
dat gitta 6ng C voi dng G va ba T. Trong khi do, dién tich dit ma 6ng G, ba T
thuc hién viéc chuyén nhuong cho 6ng S ba T chua duge Nha Nude cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit. Do d6, dién tich dat néi trén chwa du diéu kién
chuyén nhuong theo quy dinh ctiia Phap luat vé dat dai. Tai diéu 106 Luat dat dai
nam 2003 quy dinh diéu kién duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu sau.
Nguoi sir dung dat dwoc thuc hién cac quyén ... chuyén nhwong quyén sir dung
dat khi ¢é cdc diéu kién sau ddy: a) C6 gidy chirng nhén quyén sir dung dat; b)
Pt khéng c6 tranh chdp”’; hon nita viéc chuyén nhuong quyén st dung dét néi
trén gitta 6ng G, ba T voi ong S ba T bang gidy tay, khong c6 cong chimg ching
thuc vi pham quy dinh tai Piéu 127 Luat dat dai 2003 va va cac Piéu 688 dén
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Diéu 692 Bo luat Dan sw ndm nam 2005. Tai diém b khoan 1 Diéu 127 Ludt dat
dai ndam 2003 quy dinh nhw sau... b) Ho so chuyén nhwong quyén sir dung dat
gom hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va gidy chimg nhdn quyén sir
dung ddat. Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat phdi c6 chirng nhdn ciia
cong chirng Nha nude.....”". Tai diéu Diéu 692 Bo luat Dan sy ndm 2005 quy dinh
“Viéc chuyén quyén sir dung dat c6 hiéu lwc ké tir thoi diém dwoce dang ky quyén
sir dung dat theo quy dinh ciia Phap ludt vé dat dai.

Do vy, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng G ba T véi
6ng S ba T, vi pham vé cac diéu kién bat budc ma Phap luat quy dinh nén bi vo
hiéu. Tuy nhién, do cac duong sy khong yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va xu Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu, vi vay
Toa an cdp so tham gianh quyén khoi kién cho ong S ba T v6i ong V ba T bang
mot vu kién khac l1a dung quy dinh.

Trong qua trinh 6ng S va ba T x4y dung can nha trén dat tranh chp vao nim
2017 Uy ban nhan dan thanh phé B ra quyét dinh xir phat hanh chinh vé hanh vi
xdy dung trai phép trén dat néng nghiép va dit dang tranh chip, budc 6ng S ba T
phai thao d& can nha tra nguyén hién trang dat (bat luc 1021). Vi vay, Toa an cap
so tham budc 6ng S ba T phai thdo d& cian nha co két cdu: Mong, cot gach tuong
xay gach day 100mm, to trat, Son nudc; Nén Op d4 granite va nén gach ceramic;
xa gb thép, méi ton, khong tran; cira di chinh 4 canh sat kinh, cira s6 sat kinh, cira
phong nhom kinh; khu bép: thanh bép khung thép hinh p da granite, ké bép dat
tép granite; khu v¢ sinh: nén gach ceramic, tuong ép gach ceramic, clra nhom
kinh; gac limg: xa gob thép, nén gach ceramic; cau thang khung thép hinh, bac
thang dat tdm d4 ceramic; dién tich x4y dyng 50m? dién tich san xay dung 80m?.
Mai hién phia trudc nha c6 dién tich xay dung 18,5m?, c6 két ciu cot sit tron
phuongi 60mm, xa gd sit, mai ton, nén bé tong xi ming, vach xay gach limg, t6
trat + 01 vach ton. Theo chimg thu tham dinh gia s6 2984/1/TPG-CT ngay 12
thang 10 ndm 2020, trén dién tich dat 157,3m?dé tra lai cho 6ng Pham Vin C dién
tich dat noi trén 1a dung quy dinh ctia Phap luat

[5]. D6i v6i cong strc cai tao dat: Toa an cdp so tham danh gia va xem xét
cong sirc bao quan, ton tao dat cua ong G dé 1am ting gia tri dat tir ndm 1992 dén
nam 1997 thi xay ra tranh chép, viéc tranh chap dét vao nam 1997 duoc ba T, 6ng
V thira nhén tai phién tda phlc thim dong thoi ciing xem xét do viée tranh chap
tir ndm 1997 dén nay 6ng G, ba T khong tra lai dat cho dng C ciing 1am anh hudng
nhiéu dén quyén loi ctia dng C va qua trinh tréng coi dat ong G, ba T ciing duoc
hudng hoa 191, 1o1i tirc trén dat. Do do, viéc ong C tu nguyén déng v hd trg cho bi
don s6 tién 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) cong strc bao quan, ton tao dat
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va ghi nhan su ty nguyén ctiia 6ng C ddng ¥ thanh toan gia trj tai san 1a cin nha,
02 cai giéng va cdy trong trén dat theo chimg thu tham dinh gia 1a 78.078.015
ddng (bay muoi tam triéu khong trim bay muoi tam ngan khong trim mudi lim
d6ng) cho ba T, 6ng V, 6ng C duoc quyén sd hitu toan bo tai san ctia ba T, dng
G, 6ng V trén dat 1a phu hop quy dinh Phap luit.

Tir nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xir xét cap phlc thim nhan thay can
bac toan bd khang céo cua ba Bui Thi Kim T va ba Cao Thi T, gitt nguyén noi
dung ban an so tham.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai tai phién
tda phu hop véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xtr, nén dugc chap nhan.

[7] Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop Phép cho ba T khéng phi
hop véi cac ching cur tai licu c6 trong hd so vu 4n nén khong dugc chép nhan.

[8] V& an phi: Can cir diém d khoan 01 Diéu 12; Picéu 14 Nghi quyét
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

[8.1]. An phi phic thdm: Do khang céo cta ba T va ba T khong duoc chap
nhan nén ba T va ba T phai chiu an phi dan sy phic tham.

Do ba Bui Thi Kim T 14 nguoi cao tudi nén duge mién an phi dan su phic
tham. Ba Cao Thi T phai chiu 300.000d 4n phi dan su phlc tham, dugc trir vao sb
tién an phi khang co ba da ndp (ba T di ndp xong an phi dan sy phlc tham).

[8.2] Vé 4n phi so tham: Ong Bui Qudc V phai chiu an phi 300.000 dong (ba
tram ngan dong). Ba Cao Thi T phai nop 300.000 dong an phi dan su so tham. SO
tién an phi trén duoc trir vao s tién tam tng an phi ba T d3 ndp 300.000 dong (ba
trim ngan dong) tai bién lai thu sé 0006624 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh
phé B ngay 09/9/2020. Ba T da ndp xong an phi dan su so tham.

Hoan tra 6ng Pham Vin C 7.500.000d (Bay triéu nim trim ngan dong) tam
mg an phi d3 ndp theo bién lai thu sb 009223 ngay 09/5/2017 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

[9]. V& chi phi t6 tung: Ong C tu nguyén chiu chi phi do dac, tham dinh gia
d6i voi sb tién 1an 1 14 174.999.000 ddng (mdt trim bay muoi bon triéu chin trim
chin muoi chin ngan dong va 1an 2 1a 85.460.158 dong (tdm muoi lam triéu bon
tram sau muoi ngan mot trim nam muoi tim déng) nén khong dit ra xem xét. Ba
T phai chiu chi phi do dac s6 tién 3.870.000 dong (ba triéu tam trim bay muoi
nghin dong)

Vicac lé trén;

QUYET PINH:
C ct khoan 1 Biéu 308 B6 luat Té tung dan su,

28



1. Khéng chap nhan khang céo cua ba Bui Thi Kim T va ba Cao Thi T. Gii
nguyén ban &n dan sy so tham s 122/2020/DSST ngay 01/12/2020 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

C cir cac Diéu 26, 35, 39, 68, 74, 147; 227, 228, 266 B¢ luat T6 tung dan su;

C ctr cac Diéu 105, 107, 113, 126, 136 Luat Dat dai ndm 2003; Cac Diéu
690, 691, 693 Bo luat Dan su 1995. C4c Diéu 688, 689, 690, 691 va Dicu 692 Bo
luat Dan sy nam 2005.

Ap dung Luét phi va Ié phi s§ 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Nghi quyét
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Qubc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xu:

2. Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Pham Vin C vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu cau thdo dé nha trén dat va nhdn tién boéi
thuong gid tri dat”

2.1. Ong Pham Vin C dugc quyén quan 1y, str dung dién tich dat 2.576,9m?,
thudc thira dat s6 28, to ban do sé 62, phuong Ph, thanh phd B, tinh B dugc gidi
han bai cac moc (1, 32, 2, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 1) theo ban d6
hién trang khu dat s6 5146/2020 ngay 22 thang 8 nim 2020 cta Vin phong ding
ky dat dai tinh - Chi nhanh B.

2.2. Ong Pham Vin C dugc quyén nhan tién bdi thuong ddi vai dién tich dat
4.333.1m? thudc thira 28 t& ban dd s6 62, phudng Ph nam trong quy hoach Mo da
T5.

2.3. Ong Pham Vin C phai thanh toan cho ba Bui Thi Kim T va ong B
Quéc V gia tri tai san trén dat sb tién 78.078.015 dong (bay muoi tam triéu khong
tram bay muoi tim ngan khong trim mudi lim dong) va so tién bao quan, ton tao
dat 12 300.000.000 dong (ba tram triéu dong).

2.4. Ong Pham Vin C duoc quyén sé hitu toan bo cdy cbi, cdn nha va tai san
ciaba T, 6ng G, 6ng V trén dat. Két cau can nha: mong, cot gach, tudng xay gach
day 100mm, to trat, quét voi mot ph?m; Nén gach ceramic, nén lang vira xi mang;
xa g6 g5, mai ton, khong tran; ctra di chinh, ctra s6 02 canh cira g5, clra s6 khung
sat kinh; khu bép: thanh bép xay gach, ké bép bé tong, cdt thép ép gach ceramic;
khu vé sinh: tudng xay day 100mm, khong to trat, nén lat vita xi mang, xi bét, cira
khung sat boc tén, chat luong con lai 45%. Theo chung thu tham dinh gia s6
2984/1/TBG-CT ngay 12 thang 10 nam 2020.

3. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan ba Cao Thi T vé viéc yéu cau céng nhan quyén sir dung dat 157,3m? thudc
01 phan thira 28, to ban d6 s6 62, phuong Ph, thanh phd B tinh P.

3.1. Budc 6ng Pao Vian S, ba Cao Thi T phai thdo d& can nha va mai hién
phia truéc nha trén dat dé ban G cho 6ng C dién tich dat trén. Can nha co két cu:
Mong, cot gach tuong xay gach day 100mm, t6 trat, Son nudc; Nén bp da granite
va nén gach ceramic; xa gé thép, mai ton, khong tran; ctra di chinh 4 canh sét
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kinh, ctra s6 sat kinh, cira phong nhom kinh; khu bép: thanh bép khung thép hinh
6p da granite, ké bép dat tip granite; khu vé sinh: nén gach ceramic, tudng p
gach ceramic, ctra nhom kinh; gac limg: xa gd thép, nén gach ceramic; cau thang
khung thép hinh, bac thang dit tim da ceramic; dién tich xay dung 50m? dién tich
san xay dung 80m?2. Mai hién phia trudc nha co dién tich xay dung 18,5m?, c6 két
cdu cOt sat tron phudngi 60mm, xa gd sat, mai ton, nén bé tong xi mang, vach xay
gach limg, t6 trat + 01 vach ton. Theo chung thu tham dinh gia s6 2984/1/TDG-
CT ngay 12 thang 10 nam 2020.

3.2. Budc 6ng Bui Quéc V, ba Bui Thi Kim T, ba Tran Thi L cac chau Dao
Duy T, Bui Anh T, Bui Quéc T, Bui Anh T1, dng Pao Van S, ba Cao Thi T, chau
Pao Duy T, chau Pao Duy Kh phai tr lai dién tich dat 2.576,9m?, thudc thira dat
s6 28, to ban dd s6 62, phudng Ph, thanh phd B, tinh B dugc gidi han boi cac mde
(1,32, 2,22,23, 24,25, 26,27, 28, 29, 30, 31, 1) theo ban d6 hién trang khu dat
s6 5146/2020 ngay 22 thang 8 ndm 2020 ciia Vian phong dang ky dat dai tinh B
- Chi nhanh B cho éng Pham Van C.

4. V& an phi:

4.1. An phi phic tham: Ba Cao Thi T phai chiu 300.000d (ba trdm nghin
dong) an phi dan sy phtc tham, duoc trir vao sé tién 300.000d (ba tram nghin
dong) tam tng an phi khang céo theo bién lai 0009864 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy tinh Dong Nai. (Ba T da nop xong an phi dan su phic tham).

- Mién tién 4n phi dan sy phdc tham cho ba Bui Thi Kim T.

4.2. An phi dan su so tham: 6ng Bui Quéc V phai chiu an phi 300.000 dong
(ba tram ngan dong) an phi dan su so tham.

Ba Cao Thi T phai chiu 300.000 dong (ba trdm nghin dong) én phi dan sy so
tham. S6 tién an phi trén duoc trir vao sb tién tam tng an phi ba T da ndp 300.000
ddng (ba tram ngan dong) tai bién lai thu sb 0006624 cta Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phd Bién Hoa ngay 09/9/2020. Ba T di ndp xong.

Hoan tra 6ng Pham Van C 7.500.000d (Bdy triéu nam tram ngan dong) tam
tmg an phi da ndp theo bién lai thu sé 009223 ngay 09/5/2017 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

5. Vé chi phi t6 tung: Ong Pham Vin C ty nguyén chiu chi phi do dac, thAm
dinh gia di voi s tién lan 1 14 174.999.000 dong (mdt trim bay muoi bon tridu
chin trim chin muoi chin ngan dong) va lan 2 1 85.460.158 dong (tim muoi lam
triéu bon trim sdu muoi ngan mot trim nim muoi tim dong).

Ba T phai chju chi phi do dac s tién 3.870.000 dong (ba triéu tam trim bay
muoi ngan dong)

6. Quyén yéu cau thi hanh 4an: Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta
nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh &n xong, hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién cham thanh toan theo muc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.
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Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thue hién theo diéu 30 cta Luat
thi hanh an dan su.

7. Hiéu lyc ciia ban an phic thim: Ban an dan su phlc tham c6 hiéu luc
Phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Déng Nai: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Bién Hoa

- Chi cuc THADS TP. Bién Hoa;

- Cac duong su;

- Luu.

Pinh Thi Kiéu Luong
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ddng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Bién Hoa

- Chi cuc THADS TP. Bién Hoa;

- Cac duong su;

- Luu.

Pinh Thi Kiéu Luong
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