TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO MY THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TIEN GIANG
Bén 4n s6: 133/2025/DS- ST
Ngay: 30/6/2025 .
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung,
hop dong theé chap”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO MY THO, TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdan- Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Lién

Cdc Héi tham nhén ddn: Ba Bui Thi Thu Nhi

Ba Pham Thi Ngoc Van

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Nhu Thao - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho My Tho.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan thanh pho My Tho tham gia phién
toa: Ba Dang Kiéu My — Kiém sat vién

Trong ngay 30/6/2025, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd My Tho, tinh

Tién Giang xét xir so tham cdng khai vy 4n Dén sy thy 1y s0 663/2025/TLST-
DS ngay 23/12/2025 vé tranh chap “hop dong tin dung + hop dong thé chap”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 253/QDXXST - DS ngay 26 thang
5 nam 2025 gifra cac duong su:

Nguyén don

- Cong ty cd phan M2

Dia chi: Tﬁng A, tdanha V, s6 I D, D, Cau G, Ha Nbi

Nguoi dai dién theo phap luat: Bui Cong T — Chire vy: Giam ddc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Pang Qudc B — Chirc vu: Giam déc xu ly
no Vung Mién Nam II

Dai dién tham gia t6 tung: Ong Nguyén Phude T1 (c6 mit);

Dia chi: D N, Phuong B, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ngan hang TMCP V1 (V2);

Dia chi: Toa V, s6 H L, phuong L, quan b, TP .. q ,

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngé Chi D — Chire vu: Tong Giam doc
Ngan hang TMCP V1 (V2) ‘

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong D6 Thanh T2 — Chirc vu: Pho Giam

doc Trung tdm Thu hoi ng khach hang doanh nghi¢p va Xir Iy no phép 1y



Pai dién tham gia t6 tung: Ong Nguyén Chi B (c6 mit);
Bi don: C)ng L& Hoang D1, sinh nam 1989;
Dia chi: 4 T, Phuong F, thanh phd M, tinh Tién Giang
Pai dién theo iy quyén: Ba Huynh Hoang P, sinh nim 1985 (c6 mat);
Dia chi: H, Phuong E, thanh phé M, tinh Tién Giang.
Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
Cong ty c6 phan P1 (ving mit)
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc Minh
Tru sé: X6m B, ap G, phuong A, thanh phé P, tinh Kién Giang
NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién va qud trinh gidi quyét vy an - Pai dién theo ity quyén
cua nguyén don Cong ty co phan M2 — 6ng DPinh Van P1 trinh bay:

Theo Hop ddng cho vay ky gitta V2 véi ong Lé Hoang D1, ong D1 da ky
hop ddng tin dung véi V2 cu thé nhu sau:

Hop dong cho vay han mirc s6: LN2203305475270 ngay 28/4/2022, sb
tién cho vay: 15.334.091.250 dong. Theo khé uwéc nhdn ng lan 1 ngay
28/04/2022, s6 tién nhan no la: 2.245.000.250 doéng va sé tién 3.000.000.000
d6ng; Theo khé udc nhan no lan 2 ngdy 27/05/2022, s6 tién nhan no la:
6.000.000.000 dong.

Gidy dé nghi kiém hop dong cip han muc tin dung thé, phat hanh va st
dung thé tin dung; Gidy dé nghi kiém hop ddng mo va sir dung tai khoan thanh
toan, dich vu ngan hang D2 ky ngay 15/6/2022

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, 6ng D1 d3 thé chip tai san 1a:

Toan bd cac quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban nha & s6 OLF-
83A/2022/HPMB-HB ky ngay 12/04/2022 giita Ong Lé Hoang D1 va Cong ty
C6 phan D1 lién quan dén viéc mua ban Nha & c6 théng tin sau (“Nha 6”):

Tén du an: Du an khu dan cu va do thi cao cép H (tén thuong mai la M3)

Dia chi: Ap G thi trdn A va ép S, xa D, huyén P, tinh Kién Giang.

Thong tin can ho/nha &: Nha ¢ s6 O, phan khu OLYVE, tai 16 dat ky hiéu:
LK78-18.

Dién tich stir dung can ho: 286,58m2;Dién tich san xay dung: 1 17m>.

Qua trinh thue hién hop déng, ong D1 di vi pham nghia vu tra no tir ngdy
10/4/2024 nén toan bd khoan ng da chuyén sang qua han va phai chiu muc 13i
suat no qua han.



Ngay 30/9/2024, V2 ddng ¥ ban va Cong ty c6 phan M2 (sau ddy goi tit
1a “Cong ty M2”) ddng ¥ mua mdt phan khoan no phat sinh theo Hop dong tin
dung/Hop dong cho vay ky gitra V2 véi ong D1, cu thé nhu sau:

Mot phan (90%) khoan ng phét sinh theo Hop ddng cho vay han mirc so:
LN2203305475270 ngay 28/4/2022. Theo khé udc nhan no lan 1 ngay
28/04/2022; Theo khé wéc nhan ng 1an 2 ngay 27/5/2022.

100% Gidy dé nghi kiém hop ddng cdp han muc tin dung thé, phat hanh
va sir dung thé tin dung; Gidy dé nghi kiém hop dong mo va sir dung tai khoan
thanh toan, dich vu ngan hang B2 ky ngay 15/6/2022.

Can ctr vao quy dinh cua phép luat, Céng ty M2 ké thira mot phan quyeén,
nghia vu ctia V2 phat sinh tir cac hop dong ndy va cc bién phap bao dam kém
theo. Trong do, co quyén thuc hién khoit kién khach hang vay, bén c6 nghia vu
tra no, bén bao dam tai Toa an theo quy dinh phap luat. Pong thoi, V2 tiép tuc 1a
cht no va bén nhan bao dam twong Gng voi phan khoan ng chua ban cho Cong
ty M2.

Qua trinh xtr Iy khoan vay, V2 va Cong ty M2 d nhiéu l1an dén ddc, yéu
cau 6ng D1 thyc hién nghia vu thanh toan khoan vay cho VPBank/Cong ty Mars
tuy nhién 6ng D1 khong thuc hién.

Nay Mars va V2 yéu cau Toa an giai quyét:

Budc 6ng Lé Hoang D1 phai thanh toan cho Cong ty cd phan M2 va V2
tong sb tién tam tinh dén ngay 28/10/2024 1a: 11.991.774.543 d6ng. Trong do;
No gbc: 11.321.432.460 dong; No 1ai va P2 cham tra 13i: 670.342.084 dong:

Budc 6ng Lé Hoang D1 phai thanh toan cho Cong ty c6 phan M2 tong s6
tién tam tinh dén ngay 28/10/2024 1a: 10.738.605.254 ddng. Trong dé, No gbc:
10.196.932.435 dong, N 1ai va P2 cham tra 13i: 541.672.820 dong;

Budc 6ng Lé Hoang D1 phai thanh toan cho V2 tong sd tién tam tinh dén
ngay 28/10/2024 1a: 1.253.169.289 ddéng. Trong d6, No gbc: 1.124.500.025
dong, N 14i va P2 cham tra 13i: 128.669.264 dong.

Pé nghi Toa an tiép tuc cho tinh 14i theo diing thoa thuan trong Hop dong
tin dung, khé wéc nhan no va vin ban tin dung cua khoan vay cho dén ngay ong
Lé Hoang D1 thyc té thanh toan hét ng cho Cong ty M2 va V2. Lai phat sinh
phai tra cho M va V2 tuong mg véi ty 18 s¢ hitu cia mdi bén d6i vdi timg
khoan ng va moi chi phi phat sinh.

Ké tir ngdy Ban 4an c6 hiéu luc phap luit ma éng Lé Hoang D1 khong tra
ng day di cho M va V2 thi M va V2 c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké
bi€n, phat mai tai san bdo dam dé thu hdi khoan no 1a toan bod céc quyén tal san



phat sinh tir Hop dong mua ban nha & s6 OLF-83A/2022/HDMB-HB ky ngay
12/04/2022 giira ong Lé Hoang D1 va Cong ty C6 phan D1

Tai bdn tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn dai dién theo 1y quyén cia
bi don ong Lé Hoang D1 la ba Huynh Hoang P trinh bay

Theo don khoi kién Cong ty ¢6 phan M2 va Ngan hang TMCP V1 (V3),
khéi kién yéu cau Toa giai quyét:

Budc ong D1 phai thanh toan cho Cong ty M2 va V3 tong sd tién tam tinh
dén ngay 28/10/2024 13 11.991.774.543 dong. Trong d6 ng gbc 11.321.432.460
déng, no 131 va phat cham tra 1ai: 670.342.084 déng.

Budc 6ng D1 phai thanh toan cho Cong ty M2 va V3 sd tién tam tinh dén
ngay 28/10/2024 13 10.738.605.254 dong (no gdc 10.196.932.435 dong, no 1ai +
1ai phat 128.669.264 d6ng)

Budc 6ng D1 phai thanh toan cho V3 tong sd tién tam tinh dén
28/10/2024 1a 1.253.169.289 dong (trong d6 no goc 1a 1.124.500.025 dong, no
141 va 1ai phat 13 128.264.000 dong)

Yéu cau co quan thi hanh 4n ké bién phat mai tai san bao dam dé thu hoi
khoan no cho Cong ty M2 va V3.

Tai san phat mai 1 toan bo cic quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua
ban nha ¢ s6 OLE-83A/2022 giita 6ng D1 va Cong ty CP D1.

Theo yéu cau khaéi kién cua nguyén don: yéu cau Toa budc 6ng D1 phai
tra cac khoan sau:

No gdc: 11.321.432.460 ddng; No 14i: 670.342.084 dong (13i + phat cham
tra 1a1)

Bi don dong ¥ tra s ng gdc va 13i nhung dé nghi nguyén don cho biét vé
cac khoan tién 1i:

Lai (trong han — 1ai qué han 1a bao nhiéu)?

Phat cham tra 1ai 1a bao nhiéu ?

Vé no gdc thi phai tra

Vé no lai (13i trong han, 13i qua han) phai tra

Déi voi tién phat cham tra 13i: t61 co y kién nhu sau:

Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 466 BLDS nam 2015 ¢6 quy dinh nghia
vu tra ng cua bén vay cu thé nhu sau:



a. Lai trén ng gdc theo 14i suat thoa thuin trong Hop ddng twong Gng vai
tho1 han vay ma dén han chua tra; truong hop cham tra thi con phai tra 1ai theo
mtrc 1ai suat quy dinh tai Khoan 2 Di¢u 468 cua B luat nay.

b. Lai trén no gbc qua han chwa tra bang 150% 14i suat cho vay theo HP
tuong tng véi thoi gian cham tra trir trudng hop c6 thdéa thuan khéac.

Pong thoi theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 hudéng dan ap dung mot sé quy dinh phap luat vé 1ai, 1ai
qua han, phat vi pham. Trong d6 c¢6 quy dinh “Hop dong vay tai san c6 thoa
thuan xur 1y d6i v6i hanh vi khong tra ng diing han cta bén vay thi Toa 4n xem
xét quyét dinh theo nguyén tic chi xir Iy mot 1an d6i véi mdi hanh vi khéng tra
no dung han”.

Do viy can cir Khoan 5 Piéu 466 BLDS nim 2015 va Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP cho thay viéc théa thuan phat cham tra 13i giita Ngan hang
va ong D1 1a trai v6i quy dinh phap luat. Boi viée thoa thuan nay 1a “Iai chong
121" do vay viéc thoa thuan nay trai quy dinh phap luat nén v6 hi¢u. Do vay toi
khéng déng ¥ tra khoan tién 13i do cham tra 14i.

Theo yéu cau khai kién cua nguyén don: yéu cau phat méi toan bd quyén
tai san phat sinh tir Hop dong mua ban nha ¢ s6 OLE-83A/2022 giita toi va
Cong ty CP D1, Du lich va Kinh doanh D1.

S tién t6i vay ctia Ngan hang V3 dau tu vao viéc mua nha & sé6 OLE-
83A/2022/HPMB/HB theo HP duoc ky két ngay 12/04/2022.

Nhu vay toan bo sb tién vay Ngan hang toi di giao hét cho Cong ty D1 dé
xay dung can nha néu trén cho toi.

Theo Hop dong mua ban nha & hai bén da ky két ngay 12/4/2022 thi ngay
giao nha hai bén thoa thuén 1a ngay 30/3/2023. Hét thdi han nay t6i khong nhan
dugc bat ky théng bao nao cia phia Cong ty P1. Do vay t6i da ty di kiém tra
thuc té, khi dén noi toi théy can nha chua duoc hoan thanh nén t61 lién hé véi
Cong ty, luc nay phia Cong ty thong bao cho t61 1a ngay 15/8/2023 s€ ban giao
nha cho toi. Tuy nhién, hét ngay 15/8/2023 Cty ciing khong giri bat ky thong bao
nao cho to61 (tai bién ban lam vi¢c ngay 02/11/2023 phia Cty da thira nhan hen lai
ngay 15/8/2023 s€ ban giao nha cho to1).

Nhung dén ngay 15/8/2023 van chua hoan thanh viéc xdy dung nha va
cling khong gui bt ky théng bao nao cho t6i.

Vao lac 15 gio 07 phut ngay 23/10/2023 phia Cong ty D1 c6 gui email
cho t61 tai Van ban nay phia Cong ty P1 thtra nhan ngay 19/9/2023 thi can nha
hoan thanh da duoc nghiém thu tuy nhién cac ha tang ky thuat thi méi duoc
nghiém thu ngay 20/9/2023, dén ngay 08/10/2023 t6i van chua nhin duoc nha.



Do vay can cir Diéu 7 ctia Hop dong c6 quy dinh “trach nhiém do vi pham Hop
ddng” tai muc 7.4 ciia Hop dong c6 quy dinh:

“Trong truong hop 180 ngay ké tir ngay ban giao dir kién ma bén bdn van
khéng ban giao nha & cho bén mua nhw théa thudn tai Diéu 3 ma bén mua da
thanh todn dii va diing han cdc dot thanh todn ciia minh theo Hop dong nay thi
bén mua cé quyén yéu cau cham dirt Hop dong (bang viéc giri théng bdo bang
van ban cho bén ban), bén ban co trach nhiém tra cho bén mua cdc khoan sau:.

1. Moi khodn tién bén mua thanh toén cho bén béan
2. Khoan tién phat vi pham Hop dong = 8% gid bdn nha .

3. Khoan tién ldi dwoc tinh theo ldi sudt qua han (0,003%/ngay) tinh trén
tong s6 tién bén mua da thanh todn cho bén ban tinh tir ngay thir 91 ké tir ngay
ban giao di kién cho dén ngay Hop dong tw cham dirt”

Do Cong ty da vi pham Hop dong nén ong D1 di gui van ban cho Cong ty
X cham dit Hop ddng, vy can ctr vao Hop dong hai bén ky két ngay 12/4/2022
va cin ct vao Piéu 353, 434 BLDS 6ng D1 yéu cau cham dut Hop dong 13 phu
hop. Vi vy, s6 tién ma Ngan hang cho 6ng D1 vay dé xdy dung cin nha sb P va
yéu cau ong D1 thé chip cin nha nay (tai san hinh thanh trong twong lai) dé dam
bao cho khoan vay trén. Nay 6ng D1 da gui thong bao yéu cau chap duat Hop
ddng do 16i ctia phia Cong ty P1. Vi vdy cin nha néu trén van thudc quyén so
hiru cia Cong ty nén toan bd s6 no néu trén Cong ty D1 c¢6 trach nhiém tra ng
cho Ngan hang va Coéng ty M2. Cian nha néu trén chua thudc quyén so hitu cta
ong D1.

Ong D1 dé nghi V2 c6 nghia vu g& bo no xiu voi ca nhan ong D1 sau khi
giai quyét xong vu kién.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Cong ty cé phan P1 - Pai dién
theo phdp ludt la éng Nguyén Ngoc M1 da dwoc Toa dn tong dat van ban t6
tung nhung khéng cé y kién trinh bay doi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa, dai dién theo iy quyén ctia nguyén don gitt nguyén yéu cau
khai kién, yéu cau Toa an giai quyét:

Ong Lé Hoang D1 phai thanh toan cho Cong ty C6 phan M2 va Ngan hang
Thuong mai C6 phan V1 s6 tién tam tinh dén ngay 30/6/2025 1a 13.419.968.373
dong (trong do, ng goc la 11.321.432.460 dong, 1ai 1a 2.098.535.913 dong), cu
thé:

+ Qng Lé Hoang D1 phai thanh toan cho Cong ty C6 phan M2 s tiér} tam
tinh dén ngay 30/6/2025 la 13.286.642.150 dong (trong do, ng goc la
11.208.982.458 dong, 1ai 1a 2.077.659.693 dong);



+ Ong Lé Hoang DI phai thanh toan cho Ngéan hang s6 tién tam tinh dén
ngay 30/6/2025 la 133.326.223 dong (trong do, ng goc la 112.450.003 dong, 1ai
1a 20.876.220 dong).

’ Ké tir ngay 30/6/2025 ong L& Hoang D1 con phai tiép tuc tra 13i trén S(A,)‘ no
goc chua tra theo mirc 1ai suat ng qua han do cac bén thoa thuén trong Hop dong
cho vay cho dél} khi thanh toan xong toan bo k,hoén no Vélql’n(_)i chi phi phat sinh,
cu thé chi phi t6 tung trong qua trinh gidi quyét vu an (thdm dinh + x&c minh +
thu thap ching ctr)

Ké tir ngdy Ban an ¢ hiéu luc phap luat ma 6ng D1 khong tra no day du
cho M va V2 thi M va V2 ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n ké bién, phat
mai tai san bao dam dé thu hoi khoan theo “Hop dong thé chd’p quyén tai san

6”: LN 2203305475270 ngay 28/4/2022 1a toan bd cac quyén tai san phat sinh
tur qu doéng mua ban nha ¢ sé OLF-83A/2022/HDMB-HB ky ngay 12/04/2022
giita Ong Lé Hoang D1 va Cong ty C6 phan D1.

Pai dién theo Gy quyén ctia bi don ba Huynh Hoang P dong v véi yéu cau
khaéi kién cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan thanh phé My Tho phat biéu quan diém

Vé viéc tuén theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky 1a dang quy dinh cua phap luat. Viéc chap
hanh phap luat cta duong su ké tir khi thu 1y vu an dén trudc thoi diem Hoi
dong x€t xur, nguyén don, bi don da thuc hi¢n ding quy dinh phéap luat. Nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan khong thyc hién diing quy dinh

‘ Vé viée giai quyét vu an: Yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c¢6 can cu,
deé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xr nhan
dinh:

Vé t6 tung:

[1] Vé quan h¢ tranh chap va tham quyen Ngén hang TMCP V1 va Cong
ty c6 phan M2 yéu cau 6ng Lé Hoang D1 tra s6 tién ng vay, truong hop khong
tra dugc thi yéu cau xir 1y tai san thé chap, nén Hoi dong xeét xu xac dinh quan
hé tranh chap gitra cac dwong su 1a “Tranh chdp hop dong tin dung — hop dong
thé chd'p tai san”’ theo quy dinh tai khoan 3 biéu 26 Bo luat T tung dan su.

q Ong Lé Hoéng D1 c6 dia chi tai thanh phé M, ,tinh Tién Giang, pén thudc
tham quyen giai quyét cua Toa an nhan dan thanh pho My Tho, tinh Tién Giang,
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& noi dung:
[2.1] Can ct vao “Hop Pong Cho Vay” sb LN2203305475270 ngay
28/4/2022 va cac “Khé wdc nhdn no” ngdy 28/4/2022 duoc ky két gitta Ngan



hang TMCP V1 véi 6ng Lé Hoang D1 véi han mirc vay: 15.334.091.250 dong.
Theo khé uéc nhan ng 1an 1 ngay 28/04/2022, sb tién nhan no 1a: 2.245.000.250
déng va sb tién 3.000.000.000 dong; Theo khé wdc nhin no lan 2 ngay
27/05/2022, s6 tién nhan no 1a: 6.000.000.000 dong.

Nhu vay, gitra Ngan haing TMCP V1 va 6ng Lé Hoang D1 c6 ky két hop
dong tin dung trén co so tu nguyén, khong trai phap luat, dao duc xa hoi, tuan
thi cac quy dinh ctua phép luat vé ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh
tai Diéu 385, 401 Bo luat Dan sy 2015; khoan 14 va khoan 16 Diéu 4, diém a
khoan 3 Diéu 98 Luat céac to chuc tin dung nam 2010, stra ddi, bod sung nam
2017.

Tai “Hop Pong Cho Vay” s6 LN2203305475270 ngay 28/4/2022 céc bén
da tu nguyén thoa thuan cu thé vé 13i suat cho vay, phuwong phap tinh 1ai, co ché
diéu chinh 13i suat. Thoa thuan nay hoan toan pht hop véi quy dinh vé 1ai suat
cho vay tai Diéu 13 ctia Thong tu s6 39/2016/TT- NHNN ngay 30/12/2016 cia
Ngéan hang N1 quy dinh vé hoat dong cho vay cta cac to chic tin dung, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai d6i v4i khach hang; Diéu 91 Luét cac to chirc tin
dung nam 2010, sira d6i bd sung nam 2017; Piéu 7, khoan 2 Piéu 8 cua Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi ddng tham phan Toa an
nhan dan t6i cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh cta phap luat vé 1ai, 1ai
suét, phat vi pham; An 18 s6 08/2016/AL vé xac dinh 13i suat, viéc diéu chinh 1ai
suat trong hop dong tin dung.

Péi chiéu voi Phiéu tinh 13i ngay 30/6/2025 ciia ngan hang yéu cau thi
thay murc 13i suét ctia khoan vay da duoc diéu chinh phu hop véi thoa thuan cua
cac bén trong Hop dong tin dung va khong vuot qua quy dinh cta phap luat vé
141 suat cho vay.

Ngay 30/9/2024, Ngan hang TMCP V1 va Cong ty co phan M2 c6 ky
Hop dong mua ban ng s6 08/2024/VPB — MARS dbi véi hop dong tin dung cua
ong L& Hoang D1. Xet thay viéc mua ban ng duoc thuc hién dung theo quy dinh
ctia Thong tu s6 14/V BHN-NHNN ngay 30/12/2022 cua Thong d6c Ngan hang
N1. Vi vay, Cong ty M2 co quyen ké thira mot phan quyén, nghia vu ctia Ngan
hang phat sinh tir cac hop dong nay va céc bién phap bao dam kém theo. Trong
do, co quyén thuc hién khoi kién khach hang vay, bén c6 nghia vu tra ng, bén
bao dam tai Toa an theo quy dinh phap luat. Pong thoi, Ngan hang tiép tuc 1a
cht no va bén nhan bao dam twong tng voi phan khoan ng chua ban cho Cong
ty M2. Xét thdy, vé chu thé mua ban no trén 13 hop phap. Do d6, Cong ty cb
phan M2 c¢6 quyén khai kién yéu cau bi don 6ng Lé Hoang D1 thuc hién nghia
vu tra no so tién von vay 1a ¢6 can ct pht hop vé6i quy dinh ctia phap luat.

Qua trinh thuc hién hop dong 6ng Lé Hoang D1 da vi pham nghia vu
thanh toan no gbc va no ldi theo thoa thuan “Hop Pong Cho Vay” sb
LN2203305475270 ngay 28/4/2022. Mic du, phia Ngan hang di nhiéu 1an yéu
cau bén vay thuc hién cic nghia vu ctia minh nhung bi don van khong thuc hién.



Tam tinh dén ngay 30/6/2025, ong D1 con no tong la: 13.419.968.373
ddng. Trong d6: No gbc: 11.321.432.460 ddng; No 1ai trong han va 13i qua han
1a: 2.098.535.913; cuy thé:

Ong Lé Hoang D1 phai thanh toan cho Cong ty c6 phan M2 sb tién tam
tinh dén ngay 30/6/2025 1a 13.286.642.150 dong (trong do, ng gbc 1a
11.208.982.458 dong, 13i 14 2.077.659.693 dong);

Ong Lé Hoang D1 phai thanh toan cho Ngéan hang sO tién tam tinh dén
ngay 30/6/2025 1a 133.326.223 dong (trong do, ng goc la 112.450.003 dong, 1ai
1a 20.876.220 dong).

Xét thdy, do ong Lé Hoang D1 da vi pham vé thoi han tra ng va phuong
thic tra no duoc quy dinh tai “Hop Pong Cho Vay” s6 LN2203305475270
ngay 28/4/2022 va cac “Khé woc nhdn no” ngay 28/4/2022 duoc ky két giira
Ngén hang véi ong Lé Hoang D1. Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa,
phia bj don ciing théng nhat v6i 101 trinh bay cta nguyén don vé viée ky két hop
déng vay han mirc, khé uGc nhan ng, tai san thé chép va qua trinh trd ng nhu
nguyén don trinh bay 1a ding. Nay ong D1 dong ¥ tra toan bo sd no trén ngay
sau khi an c6 hiéu luc phap ludt nén day 1a tinh tiét, su kién khong phai ching
minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 BLTTDS

Xét viée cac duong su di thong nhit duoc véi nhau vé s tién no, phuong
thirc tra no. Su thoa thudn trén 1a tu nguyén va phu hgp voi quy dinh cta phép
luat nén dugc Ho1 déng xét XU chép nhan.

[2.2] Vé xtr 1y tai san dam bao: Theo “Hop dong thé chdp quyén tai san
s6: LN 2203305475270 ngay 28/4/2022, 6ng D1 co thé chap cho Ngan hang
toan b cic quyén tai san phat sinh tr Hop dong mua ban nha & sé6 OLF-
83A/2022/HPMB-HB ky ngay 12/4/2022 giita 6ng D1 va Cong ty co phan D1
Tén du an: Dy an khu dan cu va do thi cao cép H; Dia chi: Ap G thi trdn A va ép
S, xa D, huyén P, tinh Kién Giang. Thong tin can ho/nha ¢: Nha & s6 O, phan
khu OLYVE, tai 16 dat ky hiéu: LK78-18. Dién tich st dung can ho:
286,58m>Dién tich san xay dung: 117m’,

Theo Hop dong mua ban nha ¢ s6 OLF-83A/2022/HPMB-HB ky ngiy
12/4/2022 gitta 6ng D1 va Cong ty D1 tai Piéu 9 hai bén co thoa thuan vé
“Chuyén nhwong / chuyén giao quyén va nghia vu” c6 ghi “bén mua cé quyén
chuyén nhwong hop dong cho bén thir ba khdac”

Tai khoan 2 Diéu 147 luat nha & 2014 quy dinh “¢6 chitc, cd nhan mua
nha ¢ hinh thanh trong twong lai trong dw dn ddau tw xdy dwng nha & cia chii
dau tw dwoc thé chcfp nha o nay tai 16 chirc tin dung dang hoat dong tai Viét
Nam dé vay von phuc vu cho xdy dung nha ¢ hodc dé mua chinh nha ¢ d6”

Tai khoan 1 Piéu 72 Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam
2015 quy dinh “Truong hop thé chdp nha & hinh thanh trong twong lai thi phdi
6 cde gidy to theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 148 ciia Ludt Nha J; truong hop
mua ban nha ¢ thwong mai hinh thanh trong twong lai thi phai co gidy to theo



quy dinh cua phap ludt kinh doanh bat déng san va quy dinh tai Piém b Khodn
2 Piéu 19 cia Nghi dinh nay”

‘Trong sudt qua trinh giai quyét vu an Toa an da tong dat hop 1€ cac van
ban té tung cho Cong ty ¢ phan P1 nhung cong ty van khong cé ¥ kién trinh
bay ddi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Tuy nhién, tai Piéu 1 “quyén,
nghia vy va cam két ciia céng ty” trong “Théa thudn ba bén” ky ngay 28/4/2022
gitta Ngan hang TMCP V1 - 6ng L¢ Hoang D1 va Cong ty co phan P1 d01 Vo1
hop ddng thé chip quyén tai san ddi véi Hop dong mua ban nha & s OLF-
83A/2022/HDMB-HB ky ngay 12/4/2022 gifta 6ng D1 va Cong ty D1 trong d6
c6 ndi dung cong ty “Pong v viéc khdach hang ding tai san dam bdo dé thé chdp
cho V2 nham dam bdo nghia vu trda no cia khich hang véi V2 theo hop dong
cho vay da ky giva V va khach hang”.

Nhu vy, c6 di co so dé khang dinh viéc ong D1 thé chdp Hop dong mua
ban nha & s6 OLF-83A/2022/HPMB-HB ky ngay 12/4/2022 giita 6ng Lé Hoang
D1 va Cong ty Co phan D1 1a hop phap va ciing dugc phia cong ty B1 dong ¥.

Tai khoan 1 Diéu 2 cua “Hop dong thé chdp quyén tdai san” hai bén thoa
thuan “bén thé chdp thé chdp cho bén Ngdn hang tai san sau ddy dé dam bdo
cho viéc thuwc hién nghdi vu tai Piéu 3 ciia hop d‘o”‘ng nay”

Tai Diéu 8 cua “Hop dong thé chdp quyén tai san” hai bén thoa thuan
“Bén ngan hang cé quyén (nhung khéong cé nghd vu) xir Iy tai san thé chdp dé
thu héi no™”’

“Khi xdy ra mét hodc cdc truong hop néu tai Khoan 1 diéu nay, bén thé
chdp dong y dé bén Ngdn hang xir 1y tai san thé chdp dé thu héi no”

Nhu véy, gitra Ngan hang TMCP V1 véi ong Lé Hoang D1 ¢co ky két
“Hop dong thé chdp quyén tai san” trén co s& tu nguyén, khong trai phap luat,
dao duc xa hoi, tuan thil cac quy dinh cta phap luat vé ndi dung va hinh thirc.
Theo khoan 6 Diéu 320 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh nghia vu bén thé chip
“giao tai san thé chdp cho bén nhdn thé chap dé xir Iy khi thuéc mét trong cdc
trieong hop xit Iy tai san dam bdo theo quy dinh tai Diéu 299 ciia B ludt nay”.
Do do, 6ng D1 thuc hién hodc thyc hién khong dung, khong day du nghia vy tra
ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén y€u cau phat mai quyén tai san dam
bao dé thu hoi ng 1a phu hop.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don. Budc ong Lé Hoang D1 phai tra cho Ngan hang TMCP
V1 va Cong ty cd phan M2 sb t1en tam tinh dén ngay 30/6/2025 tong la:
13.419.968.373 dong. Trong d6: No gdc: 11.321.432.460 dong; No 1ai trong han
va lai qua han 13: 2.098.535.913; cu thé:

Qng Lé Hoang D1 phai thanh toan cho Cong ty cd phan M2 sd tiér} tam
tinh dén ngay 30/6/2025 la 13.286.642.150 dong (trong do, ng goc la
11.208.982.458 dong, 1ai 1a 2.077.659.693 dong);
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Ong Lé Hoang D1 phai thanh toan cho Ngéan hang sO tién tam tinh dén
ngay 30/6/2025 la 133.326.223 dong (trong do, ng goc la 112.450.003 dong, 1ai
1a 20.876.220 dong).

[3] Ké tir ngay 01/7/2025 cho dén khi thanh toan xong no thi 6ng D1 van
phai tiép tuc tra 13i theo muc 13i suat no qua han do cac bén thoa thuan tai “Hop
Pong Cho Vay” sb LN2203305475270 ngay 28/4/2022 trén s6 tién no gbe chua
thanh toan.

[4] V& 4n phi dan su so thdm: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap
nhan nén bi don 6ng Lé Hoang D1 phai chiu d4n phi dan su so tham theo quy
dinh.

[5] V& chi phi t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n tién hanh
xem xét tham dinh tai chd, xac minh va thu thap chimg cr chi phi 1a 30.000.000
d6ng. Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhin nén bi don ong Lé Hoang D1
phai chiu chi phi té tung theo quy dinh.

[6] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 14 ¢6 co sé nén duoc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH

Cian ctr khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH
tung dan su;

Cac Diéu 117, biéu 280, biéu 299, Piéu 303, Diéu 317, biéu 318, Piéu
319, Biéu 320, Piéu 321, biéu 322, Piéu 323, Diéu 325, Diéu 401 B luat dan
sunam 2015;

Cac biéu 91, Piéu 95, Piéu 98 Luat cac To chire tin dung nam 2010 (sira
d6i bo sung nam 2017)

Luat Nha ¢ nim 2014 (stra d6i, bd sung nam 2022);

Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015;

Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP, dé nghi Hoi dong xét xr:

Thong tu s 14/VBHN-NHNN ngay 30/12/2022 cta Théng ddc Ngan
hang N1

Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH1430/12/2016 ciia Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhéan toan bd yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP V1 va
Cong ty ¢ phan M2.

Bugc ong Lé Hoang D1 phai tra Ngan hang TMCP V1 va Cong ty cd
phan M2 tong s6 tién goc va lai tam tinh dén ngay 30/6/2025 1a: 13.419.968.373
ddng. Trong d6: No gbc: 11.321.432.460 dong; No 13i trong han va 14i qua han
1: 2.098.535.913; cu thé:
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Qng L& Hoang D1 phai thanh toan cho Cong ty cd phan M2 s tiér} tam
tinh dén ngay 30/6/2025 la 13.286.642.150 dong (trong do, ng goc la
11.208.982.458 dong, 1ai 1a 2.077.659.693 dong);

Ong Lé Hoang D1 phai thanh toan cho Ngéan hang sO tién tam tinh dén
ngay 30/6/2025 la 133.326.223 dong (trong do, ng goc la 112.450.003 dong, lai
1a 20.876.220 dong).

Ké tir ngay 01/7/2025 & ong L& Hoang D1 con phai tiép tuc tra lai trén s6 ng
goc chua tra theo murc lai suat no qua han do cac bén thoéa thuan trong “Hop
DPong Cho Vay” s6 LN2203305475270 ngay 28/4/2022 cho dén khi thanh toan
xong toan bo khoan no.

2. Truong hop 6ng Lé Hoang DI khong thanh toan s6 no gbc, ng 1ai néu
trén cho Ngan hang TMCP V1 va Cong ty co phan M2 thi nguyén don c6 quyen
yéu cau co quan o thAm quyén xt 1y tai san bao dam theo “Hop d‘ong thé chap
quyén tai san so: LN 2203305475270 ngay 28/4/2022 dé thu hoi no. Gom tat ca
cic quyén tai san phat sinh tr Hop dong mua ban nha & sé OLF-
83A/2022/HDMB-HB ky ngay 12/04/2022 gitta 6ng Lé Hoang D1 va Cong ty
C6 phan P1.

3. Néu sb tién thu dugc tir viéc ban tai san bao dam sau khi trir di cac chi
phi cho viéc ban tai san, cac khoan phai ndp cho Nha nude (néu c0) khong du tra
ng cho nguyén don thi 6ng L& Hoang D1 phai c6 trach nhiém tiép tuc tra ng goc
va lai cho dén khi tat toan toan bo khoan vay.

4. V& an phi: Ong Lé Hoang D1 phai chiu 121.419.000 dong an phi dan
su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP V1 sé tién tam ung an phi da nop la
24.798.000 dong theo bién lai thu sd 5311 ngay 23/12/2024 cta Co quan Thi
hanh an déan sy thanh phd M.

Ong Lé Hoang D1 co6 nghia vy hoan tra cho phia nguyén don 30.000.000
ddng chi phi tb tung.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Luat thi hanh an dan synguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 cta Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

6. Vé quyen khang cao: cac duong su co quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n so tham. Puong sy vang mit co quyén khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an.

THANH VIEN HDXX THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA
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Bui Thi Thu Nhi Pham Thi Ngoc Van Lé Thi Lién
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