TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 179/2023/DS-ST
Ngay: 18/9/2023 ’
VIV Tranh chap hop dong thué kiot

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN-THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Luu Dinh Hung
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Van Pong va ba Nguyén Thi Clic
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Lan - Thu ky vién chinh Toa én
nhéan dan quan Long Bién, TP Ha Ngi.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan qudn Long Bién, TP Ha Ngi tham gia
phién toa: Ba Nguyén Hoang Hang Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan quan Long Bién,
Thanh phb Ha Noi, Toa 4n nhan dan quéan Long Bién, Thanh phé Ha Noi xét xtr so
tham cong khai vu an dan sy so tham thu Iy s6: 89/2023/TLST-DS ngay 04/5/2023
vé viéc “Tranh chap hop dong thué kiét” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s:
186/2023/QDbXXST-DS ngay 07 thang 9 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH MTYV Dich vu nha é va khu dé t.
Pia chi: S6 1 duong Nguyén Hiru T, phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, thanh ph
Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Thiéu Hiru H — Giam déc
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Truong Qudc H — Giam dbc xi nghiép 4 va
Ong Nguyen Chlen T — Pho Giam doc xi nghiép 4
Theo Gidy uy quyen s6 75/UQ-HUDS ngay 19/4/2023. (C6 don xin vang mit)

- Bi don: Ong An Viin D, sinh niim 1970
Dja chi theo hop dong: P103, T7 Khu db thi Viét H, quin Long Bién, thanh phd Ha
Noi.
Hién 6: Nha sb 04, TT2, khu dau gia Viét Hung, phuong Viét Hung, quan Long
Bién, thanh phd Ha Noi. (C6 don xin vang mit)

= Ngu’m co quyen l¢i, nghia vu lién quan:

+ Tong cong ty diu tw phat trién nha va dé t
Try sé: Tang 28, 29, 30, 31, 32 Toa nha Van phong H, s6 37 duong Lé Vian L,
phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Db Hoai B — Tong glam déc
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Phu C — Phé gidm ddc Ban Quan ly du
an sb 11 va 6ng Truong Pinh M — Truéng phong Dau tu Ban Quan 1y dy an s6 11.
(C6 don xin vang mat)



+ Uy ban nhén din thanh phé Ha N
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Sy T — Chu tich
Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Vii Ptic T — Pho Trudng
phong Quan 1y nha va thi tru:ong bat dong san — S& Xdy dung Ha Nbi.
Ong Lé Khic T — Chuyén vién phong Quén 1y nha va thi trudng bat dong san — SO
Xay dung Ha Noi.
Theo Gidy iy quyén sé: 37/GUQ-UBND ngay 04/4/2023. (Co6 don xin ving mit)

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién 14p ngay 07/9/2020 va 101 khai tai Toa an, dai di¢n
theo iy quyen nguyén don 0ng Nguyeén Chien T trinh bay:

Téng cong ty Dau tu phét trién nha va d6 t (HUD) - Bo X4y dung duoc giao
1a Chi du tu xay dung Khu d6 thi mdi Viét Hung tai Quyét dinh sé 3819/QP-UB,
ngay 18/6/2004 cuia UBND thanh phd Ha Noi. Theo d6, Thanh phd thu hdi
1.980.233m2 dat tai cac phuong Viét Hung, Giang Bién, Thuong Thanh, Duc
Giang, quan Long Bién giao cho Tong cong ty dé dau tu xay dung Khu do thi. Déi
v6i phan dién tich thuong mai ting 1 nha chung cu, trong khi cho ban giao cho
UBND thanh phé Ha Noi, dé kip thoi cung cap cac dich vu d6 thi, hang héa thiét
yéu cho cac cu dan sinh séng tai Khu do thi, Tong cong ty HUD da cha dong giao
cho Cong ty TNHH mét thanh vién Dich vu nha & va khu d6 thi (HUDS) — Cong ty
thanh vién cua HUD quan ly van hanh 27 chung cu 05 tang, 12 chung cu cao tang
tai dy 4n Khu d6 thi méi Viét Hung, bao gom viéc quan 1y va cho thué 74 kiét, 08
siéu thi tang 1 tr nam 2006, trong do co6 mat bang kidt s6 4, nha chung cu K5
thong qua giao két hop dong s6 114/HPKT-TCT ngay 14/1 1/2006 gitra Téng cong
ty HUDS va Cong ty HUDS. Sau d6, Tong cong ty HUDS tiép tuc giao nhiém vu
cho HUDS quan 1y cac kibt, siéu thi trong khi chd ban giao cho UBND thanh phd
Ha Noi.

Pé cong tac quan 1y, khai thac cac dién tich kinh doanh tai tang 1 cac nha
chung cu phu hop voi quy dinh cua phap luat, ngay 01/01/2015, Cong ty HUDS da
giao ket hop dong cho thué kibt s 137/15/HPKTO véi ong An Vin B vé viée cho
kidt s6 4, nha chung cu K5, Khu d thi Viét H, quan Long Bién, Ha Noi. Thoi gian
thué kit ké ti ngay 01/01/2015 dén hét ngay 31/12/2016. Gia tri Hop dong la:
76.800.000 dong. Dién tich 1a 25,6 m2. Viéc ky két hop dong duoc thuc hién trén
tinh than ty nguyén, khong lira dbi, khong cudng ép, pht hop véi nhu cau va kha
ning cta cac bén. Hinh thirc va ndi dung cta hop déng phu hop véi quy dinh cia
phép luat dan su tai Biéu 122, Diéu 401, Diéu 402 — Bo luat Dan sy 2005, khéng
vi pham diéu phap luat cam, khong trai voi dao duc xa hdi. Nhu vay, HUDS va
6ng An Vin P 13 nhitng Chu thé hop phap cia hop dong s6 137/15/HPKTO, cod
quyén thay doi, bd sung, chdm dut hop dong; c6 quyén khiéu nai, khiéu kién
nhimg van dé phép 1y lién quan phat sinh gitta cac bén theo quy dinh ctia phap luat.

Trong giai doan nay, Cong ty HUDS véi tu cach 1a Bén cho thué kidt tiép
nhén va thuc hién theo chi dao tai mot sd vin ban nhu sau:

- Két luan s6 811/KL-TTCP ngay 13/4/2015 ctia Thanh tra Chinh phii vé viéc
chép hanh phap lut vé quan 1y, str dung vén, tai san tai Téng cong ty Pau tu phat
trién nha va d6 t (HUD). Thanh tra Chinh phu yéu cau Téng cong ty HUD va cac
Cong ty thanh vién c6 ké hoach cu thé ban giao tang 1 cic chung cu thudc dién
phai ban giao cho UBND thanh phd Ha Noi quan 1y.
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- Nghi quyét s6 565/NQ-HPTV ngay 12/8/2015 ctua Téng cong ty HUD,
theo d6 HUDS c¢6 trach nhiém phdi hop vi Ban QLDA s 11 céac ban chirc ning
ctia Tong cong ty thuc hién ban giao tang 1 Viét Hung cho thanh phé Ha Noi.

Thuc hién theo két luan cua Thanh tra Chinh phu va Nghi quyét ciia Hoi dong
thanh vién Tong cong ty, ngay 10/9/2015 Hoi dong thanh vién Cong ty HUDS da
c6 Nghi quyét s6 419/NQ-HDTV vé viéc ding ky hop dong véi khach hang. Theo
d6, ké tir thoi diém 10/9/2015 Cong ty HUDS dimng khong ky hop dong voi khach
hang dé chuan bj cong tac ban giao mit bang ki-Ot, siéu thi ting 1 cho UBND
thanh phd Ha Nbi.

Trong thoi diém cudi nam 2015, ddu nam 2016, HUDS d3 phdi hop v6i Ban
QLDA s6 11 thudc Téng cong ty HUD ra soat ho so, kiém dém thuc trang phuc vu
cong tac ban giao Ki-ot, siéu thi ting 1 theo chi dao ctia thanh phd.

Ngay 5/4/2016, UBND thanh phé Ha Noi c6 Thong bao sb 57/TB-UBND vé
viéc thong béo két luan ctia Chu tich UBND Thanh phé Ha Noi tai cudc hop vé
ban giao, tiép nhan cac cong trinh ha téng k¥ thuat, ha tﬁng xa ho1 tai Khu do thi
moéi Viét Hung. Theo d¢6, UBND thanh phd Ha Noi giao UBND quén Long Bién
tiép nhan tang 1 cc nha chung cu tir HUDS.

Ngay 01/6/2016 UBND thanh phé Ha Noi c6 van ban s6 3232/UBND-KT yéu
cau Téng cong ty HUD cham dt viéc cho thué, thuc hién ké khai, ndp nghia vu tai
chinh dung quy dinh. Theo d6, HUDS dimg thu tién thué ctia khach hang tir thoi
diém 1/6/2016.

Ngay 21/6/2016 Cong ty HUDS di tién hanh ban giao toan bo ho so tang 1
chung cu Viét Hung cho UBND quan Long Bién, dé nghi UBND Quan Long Bién
tiép nhan ban giao toan bd mat bang kiét. Tuy nhién, phia UBND Quén Long Bién
moi chi tiép nhén hd so, chua tiép nhan mat bé“mg.

Nhu vay, qué trinh thué mit bang kit sb 4 chung cu K5 Khu dé thi Viét H bi
gian doan do khach quan.

Sau khi hop dong thué ki6t hét hiéu luc vao ngay 31/12/2016, 6ng An Vian D
khong thanh 1y Hop dong cii, khong ky Hop dong méi ma st dung tréi phép mat
bang kit sb 4, nha chung cu K5 Khu do thi Viét H cho t61 nay du HUDS nhiéu lan
van dong, yéu cau 6ng An Vin D phai thuc hién day du cac Diéu, khoan thoa
thuan trong hop dong. Viéc vi pham hop dong ciia ong An Vian B da va dang lam
t6n hai quyén va loi ich hop phap cua Cong ty HUDS, lam ch@m tién do ban giao
mit bang kidt s 4, tang 1, chung cu K5 Khu d6 thi Viét H cho UBND thanh phd
Ha N61 ma HUDS la Chu the duoc Thanh pho Ha Néi giao truc tlep thuc hién.

Hién nay, 6ng An Van b dang ¢ tai s6 nha 04, TT2, khu dau gid Viét Hung,
phuong Viét Hung, Long Bién, Ha No6i. Dién thoai: 0904.618.272. Kibt dang hoat
dong do nguoi khac kinh doanh.

Can ct Diéu 401; Diéu 402; Diéu 480; khoan 4 - Diéu 490 B luat Dan sy
2005;

Can cir Diéu 9 cua hop dong thué kidt sb 494/15/HPKTO/XN4 ngay
25/04/2015;

Can ctr Vin ban s6 462/UBND-DT ky ngay 17/02/2021 cia UBND thanh phé
Ha Noi vé gia thué kidt ting 1 dé Téng cong ty Pau tu phat trién nha va do t
(HUD) truy thu tién d6i voi cac to chire, ca nhan dang sir dung tai cac kiét tang 1
tai Khu do6 thi Viét H, quan Long Bién; dé dam bao quyén va loi ich hop phép cua



Cong ty HUDS, chung t6i kinh dé nghi toa 4n nhan dan quan Long Bién yéu cau
ong An Van BPnhu sau:

Thir nhat, yéu ciu 6ng An Vin P va nhitng nguoi lién quan di chuyén tat ca
tai san ra ngoai va tra lai mat bang kidt s 4 tang 1 chung cu K5 Khu db thi Viét H
cho Cong ty HUDS dé Cong ty ban giao cho UBND thanh phd Ha Nbi;

Thir hai, yéu ciu 6ng An Van P bdi thuong thiét hai cho Cong ty HUDS s6
tién phat sinh do cham thuc hién nghia vu trd lai tai sdn thué quy dinh tai khoan 4 —
Diéu 490 — B luat Dan sy 2005, cu thé 1a viéc cham tra kiét cho HUDS. Sé tién
nay tam tinh tir ngdy 01/6/2016 dén hét ngay 16/5/2023: 229.749.000 dong (Bang
chit: Hai trim hai muoi chin triéu, bay trim bén muoi chin nghin déng), cu thé nhu
Sau.

- S6 tién tir ngdy 01/6/2016 dén hét ngay 31/12/2016: 22.400.000 dong.

- S6 tién tir ngdy 01/01/2017 dén hét ngay 16/5/2023: 237.349.000 dong

- S6 @3 nop: 30.000.000 dong.

(C6 bang tinh chi tiét kém theo)

Cong ty HUDS rat yéu cau khoi kién vé viéc truy thu phan 1ai phat sinh do
ong An Van D cham thanh toan. Khi nao toa an nhan dan quan Long Bién xet xu,
sO tién 6ng An Van P phai tra cho HUDS s& dugc tinh tiép tir ngay 17/5/2023 dén
ngay xét Xt cong voi 1ai suat cham tra thi hanh an (néu co).

Pbi véi dién tich thong thuy duoc ap dung 13 co so tinh tién st dung kibt d6i
ong An Van b, HUDS giai trinh nhu sau:

- Dién tich ghi trong hop dong 13 25,6 m2.

- Thang 6/2014, mac du luat Nha ¢ chua duoc ban hanh, quy dinh phﬁn dién
tich thong thily trong nha chung cu chua duoc ap dung, nhung dé giam thiéu chi
phi thué mit bang kit, siéu thi cho cac khach hang, HUDS di moi 01 don vi
chuyén nghi¢p tién hanh do dac lai dién tich cac kidt, trong d6 c6 mat béng kibt sd
4, nha chung cu K5, Khu do6 thi Viét H. Dién tich thong thuy cua kibt nay la co s&
tinh tién thué kidt ké tir nam 2014 cho tdi nay, cu thé 1a 24,81 m2.

2. Bi don dng An Vin P ving mit nhung c6 101 khai trinh bay:

Ngay 01/01/2015, Cong ty HUDS di giao két hop dong cho thué kibt sb
137/15/HPKTO véi ong An Vin B vé viéc cho kibt s 4, nha chung cu K5, Khu
d6 thi Viét H, quan Long Bién, Ha Noi. Thoi gian thué kiot ké tir ngay 01/01/2015
dén hét ngay 31/12/2016. Gia tri Hop dong 1a: 76.800.000 dong. Dién tich 1a 25,6
m2. Viéc ky két hop dong duoc thue hién trén tinh than ty nguyén, khong lira doi,
khong cudng ¢p, phu hgp voi nhu cau va kha ning cua cac bén. Hinh thirc va noi
dung ctia hop dong phu hop v6i quy dinh cta phap lut dan sy tai Diéu 122, Piéu
401, Piéu 402 — Bo luat Dan su 2005, khong vi pham diéu phap luat cAm, khong
trai voi dao dic xa hoi.

Khoang nam 2015 6ng di ban quyén thué ki 6t trén cho ba P Kim Luyén,
6ng khong biét tudi, dia chi cu thé cua cta ba Luyén ¢ dau, hién ba Luyén ciing
khong con kinh doanh tai ki 6t trén, 6ng khong biét hién ba Luyén ¢ dau nén khong
cung cap dugc cho Toa an. Viéc mua ban co lap hop dong viét tay, Ong véi ba
Luyén mdi nguoi cdm mot ban nhung ban cia ong 6ng di 1am thét lac. Viéc
nhuong quyén nay khong duoc cho phép nén 6ng va ba Luyén déu khong thong
bao voi bén Cong ty TNHH MTV Dich vy nha ¢ va khu dé t.



Tir 01/7/2016 6ng khong déng tién thué cho Cong ty TNHH MTV Dich vu
nha ¢ va khu d6 t nita vi thoi diém d6 6ng di ban lai cho ba Luyén roi. Con ba
Luyén ndp tién cho Coéng ty mang tén 6ng 6ng khong biét.

Nay, nguyén don khéi kién yéu cau ong:

- Di chuyén tat ca tai san ra ngoai va tra lai mat bang kit s6 4 tang 1 chung
cu K5 Khu d6 thi Viét H cho Cong ty HUDS dé Coéng ty ban giao cho UBND
thanh phd Ha Nbi;

- Boi thuong thiét hai cho Cong ty HUDS s6 tién phat sinh do cham thuc hién
nghia vu trd lai tai san thué quy dinh tai khoan 4 — Diéu 490 — Bo luat Dan su
2005, cu thé 1a viéc cham tra kidt cho HUDS. Sé tién nay tam tinh tr ngay
01/6/2016 dén hét ngay 16/5/2023: 229.749.000 déng (Bang chit: Hai trim hai
muoi chin triéu, bay trim bon muoi chin nghin déng), cu thé nhu sau:

- S6 tién tir ngdy 01/6/2016 dén hét ngay 31/12/2016: 22.400.000 dong.

- S6 tién tir ngdy 01/01/2017 dén hét ngay 16/5/2023: 237.349.000 dong

- S6 d3 nop: 30.000.000 dong.

Ong co y kién nhu sau:

Hop ddng da hét han tir ngay 30/12/2016 nén 6ng khong dong ¥ ndp tién thué
nia.

Ong dong y tra lai mat bang cho bén Cong ty TNHH MTV Dich vu nha ¢ va
khu d6 t néu khong yéu cau thanh toan tién thué nha tir 01/01/2017 dén nay nira.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la Tong cong ty Pau tu phat
trién nha va do t vang mat nhung co van ban trinh bay

Cong ty HUDS 1a doanh nghiép 100% vén diéu 18 ctia Tong cong ty.

Céc yéu cau khoi kién ctia Nguyén don 13 ¢6 co s6, bdi cac Iy do sau:

Hop ddng thué ki-6t s6 137/15/HPTKO ky giita Cong ty HUDS va ong An
Vin D cho thiy:

- Ngay 01/01/2015 Céng ty HUDS da ky két hop dong cho thué ki-6t véi ong
An Vian D vé viéc cho thué mit bang ki-6t ¢6 vi tri s6 04 tang 1, nha chung cu K3,
Khu d6 thi Viét H, quan Long Bién, Ha Noi.

- Thoi han thué: Trong thoi gian tir ngay 01/01/2015 dén hét ngay
31/12/2016;

- Gi4 trj hop dong 1a: 76.800.000 dong.

Théa thuan vé quyen va nghia vu cua céc bén da dugc ghi nhén rod trong hop
ddng, do vay cac bén can nghiém tac thyc hién.

Theo noi dung trinh bay ciia Nguyén don trong Don khoi kién thi: “Sau khi
Hop dong thué Ki-ot hét hiéu luc, éng An Vin D khéng thanh 1y Hop dong cii,
khong ky hop dong méi ma ngang nhién sir dung trdi phép mdt bang ki-ot sé 04 1qi
tang 1, nha chung cw K5 Khu do thi Viet H. Cong ty HUDS da nhiéu lan yéu cdu
ong An Vin B thanh todn tién thué mdt bang Ki-ot, thanh Iy hop dong thué va tra
lai mdt bang ki-ot so 04 K5, Khu dé thi Viét H cho Cong ty HUDS nhung 6ng An
Vin D khéng chdp hanh yéu cau ciia Cong ty HUDS'”.

Tu cac ndi dung trén cho thdy, dén hét ngay 31/12/2016 la hét thoi han thué
theo Hop dong thué ki-6t so 137/ 15/HPTKO, cac bén khong gia han hop dong,
khong ky két hop dong méi vé viéc kéo dai thoi han thué nhung bi don van su
dung trai phép dién tich thué. Do vay, Nguyén don di budc phai khoi kién yéu cau
bi don ban giao lai mit bang va boi thuong cho nguyén don sb tién tuong tmg voi
thoi gian chiém gitt nhu nguyén don da dua ra trong Pon khoi kién.
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Vé viéc quan 1y, truy thu va thu hoi céc ki-0t lién quan dén vu an cua Cong
ty HUDS:

Cong ty HUDS van dang duoc Tong cong ty g1a0 quan ly ki-ota, truy thu tién
thué ki- 6t Khu db thi Viét H, dong thoi thuc hién viéc thu hdi dé ban giao ki-ot cho
cac cap nganh theo Hop dong s6 114/HPKT-TCT ngay 14/11/2006 va Vin ban s6
2836/HUD-PCTT ngay 12/9/2009 vé viéc giao nhiém vu/ily quyén cho Cong ty
HUDS.

Thuc hién cac cong viéc duge giao néu trén, trong bdi canh cac Bi don khong
t nguyén hoan tra ki-6t va tra tién thué, Cong ty HUDS khai kién cac ca nhan, t6
churc dang chiém gitr ki- ot de yéu cau ban giao va tra sb tién twong ung véi thoi
gian chiém gitr mit bang ki-6t nhu trong Pon khoi kién.

Can cr cac ndi dung da néu trén, Tong cong ty nhan thiy, cac yeu cau khm
kién cua Nguyén don 13 ¢6 co s6. Dé nghi Quy toa xem xé giai quyét cac yéu cau
cua Nguyén don theo cac quy dinh ctia phap luat.

4. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 UBND thanh pho Ha Néi do
Sé Xay dung thanh pho Ha Ngi dai dién theo uy quyén:

Giao ndp tai liéu, chimg cr 12 cac van ban do UBND thanh phé va S& Xay
dung ban hanh lién quan dén tranh chip hop dong thué kidt, ngoai ra khong co ¥
kién gi khac.

Tai phién toa:

Dai dién nguyén don, bi don va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
déu co don xin ving mit.

Pai dién Vién kiém sat nhian dian quin Long Bién phat biéu:

- Viéc tudn theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky Toa
an: da chap hanh ding quy dinh tai Piéu 48 cta Bo luat Té tung dan su, Toa &n
nhan dan quén Long Bién thu ly vu an la dung tham quyen xac minh thu thép
chtng ct, giri hd so cho Vién kiém sat nghién ciru, cap téng dat cac vin ban td
tung cho VKS va duong su dung quy dinh. Viéc chap hanh phap luat ciia ngudi
tham gia t6 tung: Cac duong su di chap hanh cic quy dinh tai Diéu 70, 71 Bo luat
Té tung dan su.

- Y kién vé viée gidi quyet vu an: Sau khi phan tich danh gia xac dinh: Bi don
dang sir dung kit sb 4 tai tang 1 nha K5, Khu d6 thi Viét H do HUDS 1a don vi
dugc giao kinh doanh khai thac va quan 1y sau khi da hét hop dong thué ma khong
tra kidt, khong tra tién sir dung 1a xdm pham dén quyén va loi ich hop phap cia
Nguyén don. Dé nghi hoi ddng xét xir chap nhén yéu cau khoi kién cia Nguyén
don, budc bi don phai tra lai ki 5t va co nghia vu thanh toan cho Nguyén don )
tién 239.160.750 dong trong d6: Téng tién thué chua thanh toan theo hop dong 1a
19.200.000 dong va tién boi thuong do str dung mit bang néu trén tam tinh tir ngay
01/01/2017 dén ngay 18/9/2023 1a: 219.960.750 dong. S6 tién néu trén van dugc
tiép tuc tinh cho dén khi Ong b thuc té ban giao lai mat bé“mg ki-6t cho HUDS.

Pinh chi giai quyét dbi voi yéu cau tinh 1di cham tra tién cua Cong ty HUDS.
Ong An Vin D c6 nghia vu ndp an phi c6 gia ngach theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so va thdm tra chiing ctr tai phién
toa, Ho1 dong xét xur thay:

* Vé t6 tung: Cong ty TNHH MTV Dich vu nha ¢ va khu d6 t (HUDS) khoi
kién tranh chap hop dong thué kibt d6i voi ong An Van B. Ong D hién &: Nha sé
04, TT2, khu dau gia Viét Hung, phuong Viét Hung, quan Long Bién, thanh phd
Ha Noi. Can cr vao khoan 3, diéu 26, khoan 1 diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 Bo luat t
tung dan sy Toa an nhan dan quan Long Bién Xac dinh yéu cau doi tai san cho thué va
bdi thudng thiét hai c6 hé phap luat la: Tranh chap hop dong thué kidt va thu Iy vu
an 1a dang tham quyén va dung quan hé phap luit.

Cong ty TNHH MTV Dich vu nha ¢ va khu d6 t (HUDS) Ia nguyén don. Dai
dién theo phap luat: Ong Thiéu Hitu H, dai dién theo uy quyén: Ong Truong Quoc
H va 6ng Nguyén Chién T. Ong An Vin D 1a bi don. Theo Quyét dinh sb
3819/QP-UB ngay 18/6/2004 ctia UBND thanh phd Ha Noi thi Tong HUD duoc
giao 1a Chui dau tu xay dung Khu d6 thi méi Viét Hung dé dau tu xay dung Khu do
thi mé1 Viét Hung. Nam 2011, Téng HUD hoan thanh xay dung dy an Khu d6 thi
moi Viét Hung va dua vao st dung. Sau d6 Tong HUD giao cho HUDS quan Iy
van hanh quan 1y. Do vdy UBND Thanh phé Ha Noi va Tong cong ty Pau tu phat
trién nha va d6 t (HUD) 1a ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan. Pai dién theo uy
quyén ctia UBND Thanh ph6 Ha Noi: Ong Vii Puc T va 6ng Lé Khac Thiép. Pai
dién theo ny quyén cta Tong cong ty Dau tu phat trién nha va d6 t (HUD) la éng
Trinh Pha C va 6ng Truong Dinh Man.

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don, bi don, dai dién theo uy quyen cua
nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan déu co don xin giai quyet vang mat.
Can ctr khoan 3 Piéu 228 cua Bo luat To tung dan su, Toa 4n xét xir vang mat ho.

* V¢ néi dung: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: HDXX thay: Cong ty
TNHH MTV Dijch vu nha & va khu dé t (HUDS) duogc thanh 1ap trén co s& Gidy
ching nhan dang ky kinh doanh s6 0101042990 do Phong Pang ky kinh doanh
thudc S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi cap lan dau ngay 03/01/2006, thay
d6i 1an thtr thir 9 ngay 04/7/2013, thir 10 ngay 04/12/2018 véi cac nganh nghé kinh
doanh: Kinh doanh bat dong san, kinh doanh phat trién nha, khu d6 thi va khu céng
nghiép; cung cip quan 1y cac dich vu nha & cao ting, quan 1y khu cong cong trong
nha chung cu, khai thac cac dich vu kibt;...

Theo Quyét dinh s6 3819/QD-UB ngay 18/6/2004 cia UBND thanh ph6 Ha
Noi thi Tong HUD dugc giao 1a Chu du tu xay dung Khu d6 thi méi Viét Hung.
Theo d6, Thanh phd thu hoi 1.980.233m? dét tai cac phuong Viét Hung, Giang
Bién, Thugng Thanh, Pirc Giang, quan Long Bién giao cho Téng HUD dé dau tu
xay dung Khu d6 thi méi Viét Hung, dién tich tang 1 lam dich vy, ddi véi tang 1
cac chung cu cao tang phai ban giao cho Thanh phd, khong tinh tién. Nam 2011,
Téng HUD hoan thanh xay dung du an Khu d6 thi méi Viét Hung va dua vao s
dung. Sau d6 Tong HUD giao cho HUDS quan 1y van hanh 27 chung cu 05 tang,
12 chung cu cao tang tai KDT Viét Hung, bao gdm viéc quan 1y va cho thué 74
kidt, 08 siéu thi ting 1 tir nim 2006 thong qua giao két Hop dong s6 114/HPKT-
TCT ngay 14/11/2006 gitta Tong HUD va HUDS, cho dén nay Tong HUD van xac
nhan HUDS van dang dugc HUD giao quan 1y cac kidt, truy thu tién sir dung kidt
theo Hop dong s6 114 ngay 14/11/2006 va vin ban s 2836/HUD-PCTT ngay
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12/9/2019 vé viéc giao nhiém vu/uy quyen cho Cong ty HUDS. Theo d6, HUDS
da ky hop dong thué kidt, siéu thi tai tang 1 chung cu cao tang KDT moéi Viét
Hung véi cac to chirc, ca nhan trong d6 c6 kibt s6 04, tang 1, chung cu K5, Khu d6
thi Viét H v6i 6ng An Van D.

Hop déng thué kibt duoc xac 1ap nam 2015 do vay &p dung Bo luat dan su
nam 2005 lam cin clr giai quyét.

Xét Hop dong thué ki6t s6 137/15/HDPTKO ngay 01/01/2015 giita HUDS v&i
ong An Van b vé viéc thué kibt sd 04, tﬁng 1, chung cu K5, Khu d6 thi Viét H co
hinh thirc va ndi dung phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 401, 402, 403, 404, 405
va 406 caa B luat Dan sy nim 2005. Hop dong duoc xac 1ap trén co so tu nguyén
giita cac bén, muc dich va noi dung cia hop dong khéng vi pham dleu cam cua
phap luét, khong trai dao dirc x@ hoi nén ¢6 hi¢u lyc va phat sinh quyén, nghia vu
d6i voi cac bén tham gia giao két. Cac bén khoéng gia han hop dong ciing khong ky
hop déng moi, do vay xac dinh hop dong thué kidt da cham dut.

Xét yéu cau cua nguyén don:
- V€ yéu cau tra lai mat bang kiot:

Theo Diéu 256 cua Bo luat Dan sy 2005 quy dinh: “Chu s¢ hiru, ngudi chiém
htru hop phap co quyén yéu cau ngudi chiém hiru, nguoi st dung tai san, nguoi
duoc loi vé tai san khong c6 can clr phap luat ddi véi tai san thudc quyén so hitu
hozc chiém hitu hop phap ctia minh phai tra lai tai san do”.

Ké tir sau ngay 31/12/2016 1a ngay hét thoi han thué theo hop dong, cac bén
khong ky hop dong méi hodc gia han hop ddéng cii nén bi don c6 nghia vu tra lai
mit bang kit s6 04, tang 1, chung cu K5, Khu d6 thi Viét H cho nguyén don, do bi
don va nguoi dang tryc tiép quan ly, st dung ki6t khong tu nguyén tra lai nén
nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc ho phai di chuyén tai san va ban giao
kidt s6 04, tang 1, chung cu K5, Khu d6 thi Viét H cho nguyén don 13 ¢6 co sé nén
dugc chap nhan.

- Veé yéu cau bi don bdi thuong thiét hai do cham hoan tra mat bﬁlng thué: Ké
tir sau ngay 31/12/2016 hop dong thué da hét han, bi don van tiép tuc str dung ma
khong tra lai tai san thué, din dén gay thiét hai cho nguyén don vi khong ban giao
cho UBND thanh phé dé tiép nhan, t6 chic kinh doanh khai thac duoc, xAm pham
dén quyén va loi ich hop phap, xdm pham dén chinh sach quan 1y tai san cong. Tai
don khoi kién cling nhu cac budi lam viéc tai Toa 4n, _nguyén don yéu cau bi don
thanh toan so tién 239.160.750 dong trong d6: Tong tién thué chua thanh toan theo
hop ddng 13 19.200.000 dong va tién bdi thudng do sir dung mat bang néu trén tam
tinh tir ngay 01/01/2017 dén ngay 18/9/2023 1a: 219.960.750 déng can duoc chap
nhéan dé xem xét.

- V& don gia 1am cdn ¢t truy thu: HUDS cén ctr vao don gia tai Phu luc kém
theo vin ban s6 462/UBND-DT ngay 17/02/2021 ctia UBND thanh phd Ha Noi dé
lam co s truy thu tién thué kibt, theo d6 gia thué kibt 1a 125.000dong/m?/thang,
don gia nady di dwoc UBND Thanh phd tham khéo trén co so Chimg thu sd
72201/CT-VVGC/BANS ngay 22/7/2020 ciia Cong ty C6 phan Pinh gia va Dich
vu tai chinh Viét Nam. Do vay, HUDS thuc hién viéc ap gia truy thu theo van ban
s6 462/UBND-DT ngay 17/02/2021 ctia UBND thanh phé Ha Noi 1a ¢6 co so.
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- Vé dién tich: dién tich ghi trong hop dong 25,6m? 14 trén co s& ban vé hoan
cong, nay do dac lai xac dinh duogc dién tich thong thuy cua kidt sb 04, téng 1,
chung cu K5, Khu d6 thi Viét H 1am co sé tinh tién thué kiot duoc diéu chinh 1a
24.81m?. Viéc diéu chinh giam dién tich so vdi don khoi kién va hop déng la c6 loi
cho bi don, nén ghi nhén sy tu nguyén nay cua nguyén don.

- Vé sé tién truy thu: HUDS yéu cau Toa an budc bi don phai tra cho HUDS
sO tién theo don gia la 125.‘00066ng/m2/théng, tinh tir ngay 01/01/2017 dén ngay
18/9/2023 1a: 219.960.750 dong 1a c6 co sé chap nhan.

Tir nhitng phan tich néu trén, HDXX thiy c6 di cin cir dé chip nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

DPé dam bao quyén loi cua bén dugc thi hanh an, qﬁn ap dung cac Diéu 280;
357 va 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015 dé tinh 1ai suat trong thoi gian cham thi
hanh an.

Pbi vOi viée Ong D khai di ban lai quyén thué ki- 6t trén cho ba Luyén nhung
khong xuét trinh hop dong mua ban cing khong cung cap tén, dia chi ciia ba Luyen
nén HDXX khong giai quyét trong vu 4n nay. Truong hop 6ng Pic, ba Luyén co
tranh chap thi giai quyét trong vu an khéac theo quy dinh ctia phap luat.

Bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Cac duong su ¢6 quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Ap dung khoan 1 dicu 30, diém b khoan 1 diéu 35, khoan 1 diéu 147, diéu 227,
diéu 228, diéu 235, diéu 264, diéu 266, diéu 271 va diéu 273 clia BY luat T6 tung dan su.

- Can cu cac Diéu 305, 401, 402, 480, Piéu 490 cua Bo luit Dan sy nim
2005; Diéu 280, 357 va 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan 2 Piéu 26 cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc
hoi1. Luat thi hanh an dan su.

Xtr: Chap nhan yéu cau khai kién cua Nguyén don 1a Coéng ty TNHH mot
thanh vién Dich vu nha ¢ va khu dé thi (HUDS):

1. Budc ong An Vin D phai di roi cac tai san ra khoi kibt va tra lai mit bang
kibt sb 04, tﬁng 1, chung cu K5, Khu d6 thi Viét H, phuong Giang Bién, quan
Long Bién, thanh phé Ha Noi cho Cong ty TNHH mat thanh vién Dich vu nha ¢ va
khu dé thi (HUDS).

2. Budc 6ng An Van D c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty TNHH mét thanh
vién Dich vy nha & va khu do thi (HUDS) sb tién 239.160.750 dong trong d6: Tong
tién thué chua thanh toan theo hop dong 1a 19.200.000 dong va tién bdi thuong do
stt dung mat bang néu trén tam tinh tir ngay 01/01/2017 dén ngay 18/9/2023 la:
219.960.750 dong. SO tién néu trén van dugc tiép tuc tinh cho dén khi Ong D thuc
té ban giao lai mit bang ki-6t cho HUDS.



Trudng hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai d6i voi sd
tién cham tra twong (mg véi thoi gian cham tra. Lii suat phat sinh do cham tra tién
duogc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén nhung khong dugc vuot qua muc 1ai
suét quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat dan su; néu khong co6 théa thuan thi
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cta Bo luat dan su.

V& an phi:
-Ong An Vin D phai chiu 11.958.000 dong an phi dan sy so thim.

- Hoan tra nguyén don la Cong ty TNHH mét thanh vién Dich vu nha ¢ va khu
do thi (HUDS) 8.309.932 dong tién tam tUmg an phi da ndp theo Bién lai so
AA/2022/0065380 ngay 11/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Déan sy quan Long Bién.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, te nguyén thi hanh
&n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7,7A,7B va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

An xtr cong khai so tham.

Cac duong su vang mat co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc tong dat ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua
phap luat.

Noi giki TM/ HQOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan TP Ha Noi;
- VKSND quén Long Bién;
- THADS quan Long Bién;
-Luu TA
Luu Pinh Hung
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