TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Ban 4n sb: 19/2022/DS - PT

Ngay: 08 —4-2022

VIV Tuyén bé giao dich dat coc va
hop déng mua ban nha ddt vé hiéu,
gidi quyét hdu qud cia giao dich
vo hiéu.

] ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA X§ HOI CHU NGHiA‘ VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu;

Cdc Tham phdn: Ong Tran Pinh Quang;

Ba Tran Thi Bé

- Thu ky phién toa: Ong Bui Duy Puc, thu ky Toa an nhan dan thanh phd
DPa Nang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan déan thanh pho Pa Néing: Ba Nguyén Thi
Tram - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 4 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning
xét xtr phiic thim cong khai vu an dan su thu 1y s6: 68/2021/TLPT-DS ngay 24
thang 11 nam 2021 vé “T uyén bé giao dich dat coc, hop a"éng mua ban nha ddt vé
hiéu, gidi quyét hdu qua giao dich vé hiéu”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 31/2021/DS - ST ngay 28 thang 9 nim 2021
ctia Toa an nhan dan quan L, thanh phd Pa Ning bi khang cdo va khang nghi, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb: 03/2022/QDXXPT — DS ngay 07/01/2022,
Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sd: 24/2022/QDHPT — DS ngay 25/02/2022
va Thong béo s6: 01/TB — TA ngay 18/3/2022 vé viéc thay doi thoi gian mo lai
phién toa xét xr vu &n dan sy, gitra cac duong su:

1. Dong nguyén don: Ong HO6 Pac Minh T, sinh nim 1974 va ba Hoang Thi
Thanh P, sinh nam 1975. Cung dia chi: duong D, quén L, thanh phé Pa Nang. Ong
T, ba P ¢6 mat.

2. Pong bi don: Ong Phan Vin Tr, sinh nim 1984 va ba Nguyén Thi Nhu U,
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sinh ndm 1987. Cung dia chi: duong T, phuong H, quan L, thanh phd Da Ning. Ba
U uy quyén cho Ong Tr dai dién tham gia t6 tung theo Gidy uy quyén ngay
22/10/2019. Ong Tr c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. NLQ1, sinh nim 1969; Dia chi: Phuong H, quan L, thanh phé Da Ning.
Véng mat.

3.2. NLQ2, sinh nim 1969; Dia chi: dudng P, phuong K, thanh phd H, tinh
Thira Thién Hué. Ving mit

3.3. NLQ3, sinh nam 1968; Dia chi: Thon H, xa D, huy¢n D, tinh Quang
Nam. Ving mit

3.4. NLQ4, sinh nam 1971; Dia chi: duong T, phuong H, quéin L, thanh phd
Pa Ning. Vang mit

4. Nguoi khang céo: Ong Phan Vian Tr va ba Nguyén Thi Nhu U, 14 bi don.

5. Vién Kiém sdt nhan din khdng nghi: Vién Kiém sat nhan dan quén L,
thanh phd Pa Nang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 14/3/2019, don khéi kién bo sung ngay 20/5/2019,
ban tw khai ngay 27/3/2019, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so
tham, nguyén don Ong H6 BPac Minh T va ba Hoang Thi Thanh P trinh bay:

Vao nam 2007, vo chong Ong T, ba P ¢6 mua lai bang gidy viét tay mot phan
dat voi dién tich 100m? ctia ba Phan Thi L. Phan dit nay thudc thira dat cua NLQA,
dugc UBND quén L cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 HO000 ngay
14.9.2005. Viéc mua ban giita vo chong Ong T va ba L ¢6 chir ky x4c nhan va dong
v cia NLQ1. Vo chong Ong T d3 x4y dung nha va ¢ tai can nha va dat ndy dén nam
2014. Ngay 14.7.2014, vo chong Ong T di lam gidy nhén tién coc va ban nha, dat
nay cho vo chong Ong Phan Vian Tr, ba Nguyén Thi Nhu U, véi gia 630.000.000d,
dit coc 100.000.000d. Vo chong Ong T phai hoan thanh thi tyc gidy to phép ly day
da cho vo chong Ong Tr thi nhan du s6 tién con lai. Pén ngay 04.8.2014, vo chong
Ong T ¢6 nhan thém cta vo chong Ong Tr 150.000.000 dong. Tong cong sd tién vo
chong Ong T d4 nhan cua Ong Tr ba U la: 250.000.000. Pong thoi vo chong Ong T
tam giao nha cho Ong Tr ba U sir dung kém theo cam két luc nao hoan thanh thu
tuc cAp GCNQSD thi vo chong Ong Tr ba U sé& giao du sé tién con lai va co tron
quyén s& hiru ngdi nha.

Pén thoi diém hién nay, vo chong Ong T van khong dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat vi viéc mua ban dat 100m? giita vo chong Ong T véi ba
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Phan Thi L vao nam 2007 chi c¢6 gidy viét tay 1a hoan toan sai trai v6i quy dinh cta
Luat dat dai nam 2003 va Bd luat Dan sy nam 2005. Nhan théy giao dich mua ban
dat khi chua c6 gidy chimg nhan quyén str dung dat giita vo chong Ong T véi vo
chéng Ong Tr ba U hoan toan sai trai v6i phap luat. Giao dich nay sai 1a do 16i cta
ca hai bén. Nay vo chong Ong T khong thé thuc hién duogc thi tuc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat d6i voi phan dién tich dit 100m? d3 mua cua ba L nim
2007 vi ba L da chét. Do d6, vo chong Ong T yéu cau Toa an tuyén bd gidy nhan
tién coc ngay 14/7/2014 va gidy ban nha 1ap ngay 06/8/2014 giira Ong T va ba P
v6i Ong Tr va ba U vo hiéu. Ong T va ba P tra lai cho Ong Tr va ba U sb tién dit ra
d3 nhan 1a 250.000.000 dong va hd trg cho Ong Tr, ba U sé tién 10.000.000 dong
tién stra nha, tong cong 13 260.000.000 dong. Yéu cau Ong Tr va ba U giao lai cin
nha va dat dang sir dung tam tai s6 nha duong T, phuong H, quan L, Tp Pa Nang
cho Ong T, ba P va khong yéu cau Ong Tr, ba U tra tién thué nha tir nim 2014 cho
dén nay.

* Bi don, Ong Phan Van Tr, ba Nguyén Thi Nhu Uyén trong qud trinh gidi
quyét vu an tai cap so tham da trinh bay:

Théng 5/2014, vo chong Ong Tr, ba U thué nha cua vo chong Ong T, ba P tai
s6 nha Puong T, véi gia 2.000.000 dong/thang. Sau d6, duoc biét Ong Tha P co y
dinh ban nha, nén ngay 14/07/2014 hai bén théng nhat viéc mua ban voi gia
630.000.000 dong, dit coc trude 100.000.000 déng. Ong T ba P hoan thanh day du
thu tuc gidy to phap ly sang tén cho Ong Tr ba U va cam két tai san do Ong T ba P
dung tén hoan toan hop phap va khong co tranh chap cua bén tha ba. Ong Tr ba U
d4 thanh toan cho Ong T ba P sd tién 250.000.000d. Ngay 06/08/2014, Ong T ba P
giao nha cho Ong Tr ba U sir dung kém theo cam két chju trach nhiém hoan thanh
thu tuc phap 1y dé Ong Tr ba U dugc cap GCNQSDDD. Tuy nhién, dén nay Ong T,
ba P khong thuc hién dugc.

Vao ngay 23/05/2018 Ong Tr, ba U nhan duoc Thong béo sé: 1068/TB-
CTHADS ciia Cyc thi hanh 4n déan sy thanh ph6 Pa Nang thi méi biét nha dat minh
dang s& hitu va str dung nam trong thtra s6 51, to ban d6 s 92, c6 Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6: AC000000 do UBND quén L, thanh ph Pa Ning cap ngay
14/09/2005 dtng tén NLQ1, NLQ1 thé chép tai Ngan hang TMCP K - Chi nhanh
Pa Ning. Ong Tr, ba U yéu cau Toa an budc vo chong Ong T ba P bdi thuong cho
ong ba:

1) Thiét hai vé tinh than:



Trong sudt 7 nam, ké tir ngdy 6ng ba 1am 13 tin twéng va mua ngdi nha
Puong T cho dén nay, gia dinh luon phai lo au, thip thom vi khong biét Iy do thuc
su la gi khi chi nhan dugc céc 161 hira 14t 1é0 cla Ong T, ba P, khong thé an tAm 6n
dinh cudc song.

2) Thiét hai vé mit vat chat:

Trong sudt 7 nim qua, Ong Tr, ba U luén phai dé sin mot luong tién mit
380.000.000 ddng cung véi 250.000.000 ddng da giao cho vo chong Ong T, ba P
trude do, tong cong 13 630.000.000 dong dé chi tra tién mua nha theo cam két.
Trong thoi gian nay 630.000.000 dong vén cua Ong Tr, ba U khong thé luan
chuyén, sinh loi tdi thiéu.

+ Néu tinh theo 14i suét trung binh c¢6 ky han 1 nam dugc qui dinh béi Ngan
hang nha nudc tai thoi diém thang 07 nam 2014 1a 10% /ndm va dén nam 2017 14
suat ha xudng con 8%/nim. Vay, gia tri von cua Ong Tr, ba U 13 630.000.000d, tinh
tién 1ai tir thang 7/2014 dén thang 9/2021, tong von va tién 13i, tong sb tién la:
1.140.810.8072.

+ Néu tinh dtng va du thi phai tinh cac khoan bdi hoan chi phi khac, nhur:

- Bj t6n that do lam phat qua timg nim d3 dwoc Chinh phu cong bd trong
tung nién d§ (Muc trung binh 5%/Nam): 630.000.000d x 5%/nam = 220.500.0004.

- Chi phi stra chita nha cira sau khi mua: 165.000.000 dong. Trir khau hao da
st dung, con lai 55.000.0004..

Vay, mirc dén bu nhiing thiét hai néu hop dong mua ban vé hiéu thi vo chong
Ong T ba P phai bdi thudng cho toi tam tinh 1a: 1.416.310.8074.

Viéc Ong T va ba P khai kién yéu cau tuyén Hop dong mua - ban nha dét vo
hiéu Ong Tr, ba U khéng dong y. Ong Tr, ba U yéu cau Ong T va ba P cac diéu
kién sau:

- Tiép tuc thyuc hién viéc mua ban nha dat, Ong T ba P phai ban giao gidy to
nha dat hop phap cho Ong Tr ba U, Ong Tr ba U giao du sb tién con lai
380.000.000d cho Ong T ba P.

- Néu tuyén vo hiéu hop dong mua ban nha dat, thi Ong T ba P phai boi
thudng cho Ong Tr, ba U céc ton that nhu trén véi tong sb tién 1.416.310.8074.

* Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



Pai dién theo vy quyén Ngdn hang Thuwong mai cé phan Kién Long éng Pado
Manh Hung trinh bay:

NLQ1 d3 dung tai san 1a nha va dat ¢ theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 AC000000 dé vay von va bao lanh cho ong Nguyén Son voi sb tién:
1.500.000.000 dong. Trong qua trinh thuc hién hop ddng vay, khach hang trén da vi
pham nghia vu thanh toan no theo hop dong tin dung di ky v6i Ngan hang Kién
Long - Chi nhanh Ba Nang. Do NLQ1 khong thuc hién nghia vy thanh toan, nén
Ngén hang khai kién tai TAND Tp Pa Néng. Tai Quyét dinh cong nhan thoa thuin
s6: 87/2010/QDST-KDTM ngay 30.7.2010 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Da
Néng, toan bd tai san thé chdp duoc xtr 1y thu hdi no cho Ngin hang. Ngay
29/7/2019 Cuc Thi hanh 4n déin su thanh phd Pa Néng di c6 Thong bao ban dau gia
tai san s6 1204/TB-CTHADS vé viéc ké bién, xur 1y tai san thi hanh an.

Ngay 28/9/2021, Ngan hang da c6 don trinh bay vé khoan no vay trén da
thanh toan xong va Ngan hang di tra Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho
NLQ1, nén Ngan hang khong con lién quan trong vu an va xin khong tham gia
phién toa.

Tai ban tw khai ngay 30/5/2019, NLQ1 trinh bay: Trudc day, ong co 1 16 dat
520m? & tai phuong H, quan L, TP. Pa Néng do cha me t6i mat dé lai cho toi dimg
tén, chia cho anh em mdi nguoi mot phan trong d6 c¢6 em 6ng 14 Phan Thi L mot 16
dat co dién tich 4mx25m = 100m? (dat nong nghiép). Vao thoi diém d6 ba L co vay
tién ctia ba P khong c6 kha nang tra nén trir no bang 16 dat trén, trong khi 16 dat do
nam trong cung thira ctia gia dinh da vay cta Ngan hang trude d6. Sau khi trir ng ba
P di tu x4y dung nha & trén dat rudng chua cé gidy to hop phap. Viéc mua ban giira
ba L em 6ng va ba P vé tién bac NLQ1 khong biét. NLQ1 xac nhan ba L ¢o 16 dat
trén. NLQ1 dé nghi vang mat tai cac phién hoa giai va cac budi lam viéc khéc tai
Toa an.

NLQ?2 trinh bay: Sau khi bé me chét, anh em 6ng gom 10 nguoi (01 ngudi da
mat), nhat tri ty nguyén chia hai tai san gia dinh trong d6 c6 khoang 100m? cho em
gai Ut Phan Thi L. Phan con lai danh cho nhiing thanh vién khac trong gia dinh, em
gai 6ng c6 ban cho vo chong Ong T, ba P manh dat trén (trong khi van chua co gidy
chtng nhan quyén st dung dat). Gidy ching nhan quyén st dung dat hién mang tén
NLQ1, hién dang cam c6 tai Ngan hang TMCP K - Chi nhanh Pa Néng.

Nhitng nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan khdc khéng c6 16i trinh bay.



* Tai phién toa so tham, dai dién Vién kiém sdt nhdn dan qudn L dé nghi
HDXX: chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén bd giao dich dat coc
lap ngay 14/7/2014 va hop dong mua ban nha dat 1ap ngay 06/82014 giita Ong T,
ba P vi Ong Tr, ba U vo hiéu. Budc Ong T, ba P tra lai cho vo chong Ong Tr, ba U
s6 tién da nhan 250.000.000 dong. Di v6i yéu cau cua Ong Tr ba U vé viée bude
Ong T ba P bdi thudng thiét hai sb tién 1.416.310.807d, néu tuyén hop dong mua
ban dat vo hiéu, truong hop nay Toa an khong thu 1y phan t6 13 chua triét dé.

* Voi noi dung vu an nhw trén, Ban an dan sw so tham s6: 31/2021/DS - ST
ngay 28 thang 9 nam 2021 ciia Toa dn nhédn dan qudn L, thanh phé Pa Nang quyét
dinh:

Can ctr vao: Cac Pidu 116, 117, 122, 123, 131 B6 luat dan su 2015;

Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, va diém a khoan 1 Diéu 39, 158,
164, Khoan 2, Biéu 227 ctia Bo luit to tung déan su;

Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chip nhén yéu cau khoi kién cia Ong H6 Pac Minh T va ba Hoang Thi
Thanh P d6i v6i vo chong Ong Phan Vian Tr, ba Nguyén Thi Nhu U vé “Tranh
chdp yéu cdu tuyén bé giao dich ddt coc va hop dong mua ban nha ddt vé hiéu”.

Tuyén bd giao dich dat coc 1ap ngay 14/7/2014 va hop dong mua ban nha dat
1ap ngay 06/8/2014 giita vg chong Ong H6 Pac Minh T, ba Hoang Thi Thanh P véi
vo chong Ong Phan Vin Tr, ba Nguyén Thi Nhu U vo hiéu.

Xu:

1.1. Buoc Ong H6 Pic Minh T, ba Hoang Thi Thanh P phai tra cho Ong
Phan Van Tr, ba Nguyén Thi Nhu U s tién da nhan coc 250.000.000 déng.

1.2. Buoc Ong Phan Vin Tr, ba Nguyén Thi Nhu U ban giao toan b nha Vi
dat tai dia chi Buong T, phuong H, quan L, Tp. ba N?mg, c6 dién tich dat 100m2,
két cau nha cap 4 c6 gac limg, twong xay mai ton, nén gach men, cho vo chong Ong
Hb6 Pic Minh T, ba Hoang Thi Thanh P..

1.3. Ghi nhan sy tu nguyén hd tro cia vo chong Ong HO Pic Minh T, ba
Hoang Thi Thanh P d4i v6i vo chong Ong Phan Vin Tr, ba Nguyén Thi Nhu U sb
tién 10.000.000d.



Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luit, ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n ma ngudi phai thi hanh an khong thuc hién nghia vy thi phai chiu
13i suét ng qua han theo quy dinh tai Diéu 468 BLDS tuong Ung voi sb tién va thoi
gian cham thi hanh,

2. Khong chép nhéan yéu cau cua vo chong Ong Phan Vin Tr, ba Nguyén Thi
Nhu U dbi véi vo chdong Ong HO Piac Minh T, ba Hoang Thi Thanh P phai boi
thuong sb tién 1.416.310.807d;

Ngoai ra, ban 4n so thdm con quyét dinh vé nghia vu an phi dan sy so tham,
chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, quyén khang cdo va thi hanh an dén suy.

* Ngay 12/10/2021, bi don Ong Phan Vin Tr, ba Nguyén Thi Nhu U c6 don
khang c4o toan b ban an so tham vi nhiing 1y do sau:

Vo chong Ong T va ba P khong phai chi so hitu hop phap nha, dat da ban, 1a
dat nong nghiép. Ong T va ba P che dau, dua ra thong tin sai su that dé lira ban cho
vo chong 6ng. Toa an so tham tuyén vo chong dng phai tra lai nha Puong T la
khéng dung. Nguyén don khong dimg tén chu so hitu hop phap cia tai san 1a doi
tuong dang tranh chap trong giao dich dan sy nhung Toa chap thuan thu Iy vu an Ia
khéng dtng. Vu viéc c6 dau hiéu vi pham phap luat, ching t6i dang yéu cau Co
quan diéu tra giai quyét nhung Toa an van xét xir 1a khong ding.

Khi tuyén Hop dong giao dich v6 hiéu, Toa di khong xét dén cac quyén va
loi ich chinh déng, hop phap cta vo chong 6ng. Ldi bén nao thi bén d6 phai boi
hoan cho phia bén con lai. Toa chép thuan gia tri tuy nhan boi hoan gia tri sura chira
nha 10.000.000d do bén nguyén don tu y dwa ra mot cach thiéu can ct.

Tai thoi diém 7/2014, vé6i 630 triéu dong vo chong dng c6 thé mua duge cin
nha tuong ty nhu cin nha Puong T voi day da gidy to hop phap. Dé nghi Toa an
xem xét quyén, loi ich chinh dang ctia dng ba theo quy dinh ctia phéap luat nhu i
suit ngan hang, gia tri can nha tai thoi diém mua va thoi diém dwa vu an ra xét xu.

* Ngay 13/10/2021, Vién Kiém sat nhan dan quén L, thanh phd Pa Ning c6
Khang nghi s6: 03/QDKNPT/VKS — DS khang nghi toan bo ban 4n so tham vé cac
van dé&: Viéc Toa an so tham khong thu 1y yéu cau phan té ciia bi don, chua xem
xét vé thiét hai va trach nhiém bdi thuong thi¢t hai cia cac bén trong vu an nay la
giai quyét hau quéa ciia hop dong dan sy vo hiéu chua triét dé, anh hudng nghiém
Tr d&én quyén va loi ich hop phép caa Ong Tr, ba U. Bé nghi Toa an nhan dan
thanh phd Pa Néng xét xir phtic thim hily ban an so tham.

* Tai phién toa phuc tham:



Nguyén don va bi don khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu
an. Bi don bi don Ong Tr, ba U giit nguyén ndi dung khang cdo; Nguyén don Ong
T, ba P dé nghi giir nguyén ban an so tham; Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phé Pa Ning giit nguyén Quyét dinh khang nghi s6: 03/QPKNPT/VKS — DS ngay
13/10/2021 cua Vién Kiém sat nhan dan quén L, thanh phd Pa Néng.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Ning phat biéu y kién:

V& thu tuc té tung: Nhitng ngui tién hanh t tung va tham gia té tung tai cap
phlc tham d3 thyc hién dung, ddy du quy dinh cua Bo luat T tung dan sy trong
qué trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham.

V& noi dung vu an: Bé nghi HDXX chap nhan Quyét dinh khang nghi sb:
03/QDKNPT/VKS — DS ngay 13/10/2021, Vién Kiém sat nhan dan quan L, thanh
ph6 Pa Ning, huy Ban an dan sy so tham sb: 31/2021/DS - ST ngay 28 thang 9
nam 2021 ciia Toa an nhan dan quan L, thanh phd Pa Ning, giao hod so vu an vé
Toa an nhan dan quan L, thanh phd Da ning giai quyét lai theo thii tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc vang mit cua cac duong sy tai phién toa: ddi voi cac duong su 1a
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, gom: NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4 di
dugc Toa an triéu tap hop 16 1an thir hai ma van vang mat tai phién toa. Cin ¢ quy
dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung Dan sy, Hoi dong xét xir TOa an nhan
dan thanh ph6 Pa Nang tiép tuc tién hanh phién toa, xét xir ving mit cac duong su
trén.

[2] Theo tinh tiét dugc cac bén duong su thira nhan thi Ong HO Pac Minh T
va ba Hoang Thi Thanh P ¢6 nha, dat dién tich 100m? nam trong thira dat s6 51, to
ban d6 sé 92, dién tich 517,7m? sir dung riéng, dat &: 400m?, dat trong cay 1au nim
117,7m?, dia chi: duong T6 Hiéu, to 97, phuong H, quan L, TP. Pa Ning c6 Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6: AC000000 do UBND quén L, thanh phd Pa
Néng cap ngay 14/09/2005 dung tén NLQ1. Dién tich dat Ong T, ba P sir dung c6
ngudn gbc nhan chuyén nhuong tir ba Phan Thi L, sinh ndm 1973 1a em gai rudt cia
NLQ1. Viéc chuyén nhuong giita ba L va Ong T, ba P ¢6 Gidy chuyén nhuong dat
viét tay ba L x&c nhan d3 nhan du tién vao ngay 29/10/2007, c6 ndi dung: “Hién t6i
cé mot 16 dat téng dién tich 100m? dwoc cha me thira ké dé lai. Nay toi ban cho chi
Hodng Thi Thanh Phuréc véi tong sé tién la 65.000.000d (sdu lam triéu) 16 dat trén
dang nam tron quyén sir dung ciia anh trai tén la NLQL. Nay téi viét gidy ndy dé iy
quyén anh trai t6i dimng ra cdt phan dat cia téi qua cho chi Phudc. Ké tir ngay toi
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Nhdn tién 29/10/2007 tré di chi Phiedc cé quyén sir dung”’, mit sau c6 xac nhan cla
NLQ1 vé ndi dung ba L ghi trong gidy chuyén nhuong dat 1a dung su that (BL39-
40). Tai ban tu khai ngay 30/5/2019, NLQ1 xac nhan ba Phan Thi L em gai 6ng cé
16 dét dién tich 4mx25m =100m? nam trong gidy ching nhin ctia dimg tén 6ng va
d3 ban cho ba P, Ong T 13 dtng.

[3] Sau khi nhan chuyén nhuong, Ong T, ba P d4 xay dung nha cip 4 trén
thira dit va thyc hién nghia vu tai chinh cua nguoi st dung dat tir ndm 2008 dén
nam 2015. Tai cac Bién lai thué dit phi néng nghiép sé 5054 ngay 23/7/2013, sb
6723 ngay 26/3/2015 thé hién, ngudi ndp thué Hoang Thi Thanh Phudc da ndp thué
d6i dit cho nam 2012 + 2013, 2014 + 2015 (BLO06). Tai Bién lai thu thué nha dat s6
5469 lap cung ngay 23/7/2013 (BLO8) thé hién ba P di ndp thué tir 2008 — 2011,
trong d6 ndp thué nha, thué dat trén dién tich 100m2 Ong T, ba P tao dung nha & va
cu tra thudng xuyén, on dinh trong thoi gian dai duge Chinh quyén dia phuong xac
nhan (BL35- 36).

[4] Pén nam 2014, Ong T, ba P chuyén nhugng nha, dat néu trén cho Ong
Phan Vin Tr, ba Nguyén Thi Nhu U nha dat nay véi gia 1a 630.000.000 dong, da
nhan tién coc 1a 100.000.000d theo Gidy nhén tién coc viét tay lap ngay 14.7.2014
(BL37-38). Ngay 25/7/2014, Ong T, ba P nhan thém 50.000.000d, co gidy viét tay.
Ngay 04.8.2014, vo chong Ong T ba P 1ap Gidy ban nha viét tay va nhan thém
100.000.000 dong. Tong s6 tién Ong T va ba P da nhan cua Ong Tr, ba U Ia
250.000.000 dong. Ngay 06/82014 6ng Tudn ba P giao nha, dat cho Ong Tr, ba U
quan 1y st dung.

[5] Tai Gidy nhan tién dit coc ngay 14/7/2014, Ong T, ba P cam két: “Hom
nay vo' chong téi chi nhdn truée 100.000.000 (Mot tram triéu tién coc) lam bang
chitng d@é lam sé do cho vo chong anh Tr. Vo chong t6i phdi hoan thanh thi tuc
gidy to phdp Iy ddy di cho vo chong anh Tr thi vo' chong t6i nhdn di sé tién con
lai. Sau khi ban qua cho vo chong anh Tr thi sé khéong c6 thém nguwoi thir 3 tranh
chd'p. Néu ¢6 thi vo chéng toi xin chiu hoan toan trach nhiém truoc phap ludt. Tai
Gidy ban nha ngay 04/8/2014, Ong T, ba P tiép tuc cam két: “So tién trén dé vo
chong t6i hoan tdt thi tuc gidy to ra s6 dé cho vo chong anh Tr. Sau khi vo' chong
16i ban giao s6 do cho anh Tr thi anh Tr phdi hoan tdt s6 tién con lai cho vo chong
toi la 390.000.0004d .

[6] Nhu vdy, vao thoi diém ba Phan Thi L chuyén nhuong cho Ong T, ba P
(nam 2007) quyén st dung 100m? dt tai thira dat s6 51, to ban do s6 92, t6 97,
phuong H, quan L, Tp Pa Nang di duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
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(ngay 14/09/2005), khong co tranh chip, du diéu kién chuyén nhuong theo quy
dinh tai Diéu 106 Luat Dét dai 2003. Mic du nguoi co quyén su dung dat 1a NLQ1
khong truc tiép thuc hién viéc chuyén nhuong, nhung xac nhan ba L c6 quyén sir
dung va dong ¥ viéc chuyén nhuong 100m? cho ba P, Ong T. Sau khi nhan chuyén
nhuong Ong T, ba P tao dung nha & trén dat, NLQ1 ciing biét rd ma khong phan
d6i, khiéu nai. Ong T, ba P thuc hién dy du nghia vu tai chinh vé nha ¢, dat & ddi
v6i dién tich 100m? (d4t phi nong nghiép) tir ndim 2008 dén nim 2015. Ong T, ba P
cu tra 6n dinh, 1au dai trén nha dt nay cho dén khi chuyén nhuong cho Ong Tr, ba
U. Ong Tr, ba U tiép tuc sir dung nha dat va thuc hién cac nghia vy tai chinh ddi
voi dat tr nam 2015 dén khi cac bén tranh chép tai Toa an. Tai cac giao dich
chuyén nhuong gitta ba L véi ba P, ba P, Ong T véi Ong Tr, ba U, bén nhan
chuyén nhuong da thanh toan theo ding théa thuan va da su dung thuc té nha dat,
cac bén lién quan déu cam két thuc hién thu tyc tach thira dé bao dam quyén loi
cho bén nhan chuyén nhuong.

[7] Theo Nghi quyét cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao sd
02/2004/NQ — HDPTP ngay 10 thang 8 nim 2004 huéng dan 4p dung phap luat
trong vi¢c giai quyét cac vy an dan sy, hon nhan va gia dinh, tai tiéu muc 2.3 muc
2 ndy, phan II, viéc giai quyét tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat duoc xac 1ap tir sau nay 15/10/1993 thi: b.3) Boi véi hop dong chuyén nhwong
quyén st dung dat vi pham diéu kién dwoc hwéng dan tai diém a.4 (Ddt chuyén
nhwong da dwoc co quan cé tham quyén cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
theo Ludt Pdt dai nam 1987, Ludt Pdt dai nam 1993, Ludt Pdt dai nam 2003) va
diém a.6 (Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc Idp thanh van bdn ¢6
chitng nhdn ciia Cong chirng nha nuwée hodc chirng thue cua Uy ban nhén dén cdp
c6 tham quyén) tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thuc hién hop dong chuyén
nhirong, bén nhdan chuyén nhwong da trong cdy lau nam, da lam nha kién co... va
bén chuyén nhirong khéng phan doi va ciing khéng bi co quan nha nwéc cé tham
quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha mede vé xir 1y vi pham
hanh chinh trong linh vwc dat dai, thi Toa dn céng nhdn hop dong. Theo kKhoan 2
Diéu 129 Bo luat dan su 2015: “Giao dich dan sw dd dwoc xdc lap bc%ng van ban

nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chimg, chitng thue ma mét bén hodc cdc
bén da thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia
mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do.
Trong truong hop nay, cdc bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chirng
thyc”.
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[8] Tai don khoi kién ngay 14/3/2019, Ong T, ba P yéu cau Toa an tuyén bd
giao dich dét coc, chuyén nhuong nha dét tai t6 97, Hoa Minh 1a vé hiéu do tai thoi
diém chuyén nhuong, quyén st dung dat chua duoc cap Gidy chung nhan, hién
nay ciing khong lam duoc gidy t& hop phap, hau qua giao dich v6 hiéu: hoan tra sd
tién da nhan cia vo chéng Ong Tr ba U. Toa an cép so thim nhan djnh viéc mua
ban chuyén nhugng nha dit gira vo chong Ong T ba P véi vo chong Ong Tr ba U
khi chua duge co quan c6 thaim quyén cip gidy chiung nhan quyén st dung dat,
khéng duoc cong chimg theo quy dinh, khong dam bao diéu kién c6 hiéu lyc cua
giao dich dan sy dugc quy dinh tai Piéu 117 Bo luat Dan su va tuyén hop déng
mua ban nha dat 1ap ngdy 06/8/2014 giita vo chong Ong HO Pac Minh T, ba
Hoang Thi Thanh P véi vo chong Ong Phan Vian Tr, ba Nguyén Thi Nhu U vo
hiéu 1a chua phu hop véi cac sy kién, tinh tiét khach quan ctia vu 4n va cic quy
dinh ctia phap luat duoc vién dan néu trén.

[9] Truong hop nay, 18 ra cap so tham can 1am 1 hiéu lyc giao dich chuyén
nhuong giira ba L vai ba P, Ong T méi giai quyét vu an dugc chinh xéc, toan dién.
Viéc giai quyét yéu cau cua cac duong sy co lién quan truc tiép dén quyén va
nghia vy ctia ba Phan Thi L, em gai NLQ1 nhung Toa 4n cip so tham khong dua
ba L vao tham gia td tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
khong dam bao trinh tu thu tuc t6 tung. Trudng hop ba L chét trude thoi diém Toa
an thy 1y vu an, can xac minh day du nhitng nguoi thira ké theo phép luét cia ba L
dé dua ho vao tham gia té tung.

Pong thoi, Toa &n can xac dinh dién tich 100m? cac bén thoa thuin chuyén
nhuong 1a dat ¢ hay dit trong cdy lau nam, can thu thap hd so cdp gidy chung
nhan, bién ban lya chon vi tri st dung dat &, dat nong nghi¢p va ho so ba L, Ong T,
ba P, Ong Tr ké khai, ndp thué ddi voi dién tich 100m2. Trudng hop Toa an cong
nhan hiéu lyc va budc Ong Tr, ba U véi ba P, Ong T tiép tuc thuc hién giao dich
chuyén nhuong thi can xac dinh Ong T, ba P di thanh toan duoc
250.000.000d/630.000.000d twong ung v&i bao nhiéu % nghia vu. Ong Tr, ba U
con tiép tuc thuc hién bao nhiéu % nghia vu thanh toan con lai cho ba P, Ong T,
theo gid tri quyén sir dung dét tinh theo gia thi truong tai thoi diém xét xtr so tham.

Truong hop Toa an tuyén giao dich chuyén nhuong vo hiéu thi can xac dinh
thiét hai theo tiét c.3 diém c tiéu muc 2.3 muc 2 phan 11 Nghi quyét s6 02/2004/NQ
— HPTP ngay 10 thang 8 nam 2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i
cao. Lam ro gia tri Ong Tr, ba U da dau tu dé cai tao lam ting gia tri quyén st
dung dat, gia tri cong trinh, tai san, cay lau nam... trén dat, ... khoan tién chénh
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léch gi tri quyén st dung dat do cac bén thoa thuan véi gia tri quyén sir dung dat
tai thoi diém xét xir so thAm hodc céac thiét hai khac, néu c6. Néu cac duong su
khong thoa thuan duoc veé gia tri quyén st dung dat va gia tri thi¢t hai, thi Toa an
yéu cau co quan chuyén mén dinh gia hodc ra quyét dinh thanh 1ap hoi dong dinh
gia. Gia tri quyén sir dung dat duoc xac dinh theo gia thi truong chuyén nhuong tai
dia phuong noi dit dang tranh chap dbi véi timg loai dat vao thoi diém xét xtr so
tham.

[10] Mt khac, sau khi Toa an thu ly yéu cau khoi kién caa Ong T, ba P vao
ngay 28/5/2019, thi tai Ban tuong trinh ngay 10/6/2019 (BL 144-146), tai Bién ban
hoa giai 1an dau ngay 26/6/2019 (BL 95), Bién ban hoa giai ngay 12/9/2019 (BL
167-170), céc trinh bay trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so
tham, Ong Tr ba U déu c6 yéu cau tiép tuc thyc hién viéc chuyén nhuong, Ong T
ba P phai ban giao gidy to nha dat hop phap cho 6ng ba va 6ng ba s& giao di sb
tién con lai 1a 380.000.000d; trieong hop tuyén vé hiéu hop dong mua ban nha dat,
thi Ong T ba P phdi boi thuong cho 6ng ba tong sé tién 1.416.310.8070d, bao
gom: phan von, 1di sudt, trugt gid do lam phdt, va tién sira chita nha... Di véi yéu
cau nay, néu Toa an chdp nhan yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng hodc boi
thuong thiét hai cta bi don Ong Tr, ba U thi s& din dén loai trir viéc chap nhan mot
phan hoic toan bd yéu cau ciia nguyén don Ong T, ba P va néu yéu cau nay duoc
giai quyét trong cung mot vu an thi s& 1am cho viéc giai quyét vu an duoc chinh
xéc, toan dién hon. Do d6, can xac dinh day 13 yéu cau phan to cta bi don. Toa an
cap so tham khong thy 1y yéu cau phan to cia bi don dé xem xét giai quyét 1a vi
pham quy dinh tai Diéu 200 BO luat T6 tung dan sy nhu Quyét dinh khang nghi $6:
03/QDKNPT/VKS — DS ngay 13/10/2021 cta Vién Kiém sat nhan dan quan L da
chi ra. Toa 4n khong thy 1y yéu cau ciia Ong Tr, ba U nhung trong phan quyét dinh
ctia ban an lai tuyén “Khéng chdp nhdn yéu cdu ciia vor chong Ong Phan Van Tr,
ba Nguyén Thi Nhuw U doi véi vo chong Ong Hé Pac Minh T, ba Hoang Thi Thanh
P phdi boi thuong so tién 1.416.310.804 dong” 1a mau thudn voi phan nhan dinh
cua ban an, khong dang quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 266 B6 luat T6 tung Dan
su.

[11] Tai phién toa phuc tham dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Da
Néng dé nghi chap nhan Quyét dinh khang nghi s6: 03/QDKNPT/VKS — DS ngay
13/10/2021 cta Vién Kiém sat nhan dan quan L; bi don Ong Tr, ba U ciing théng
nhat v&i ndi dung khang nghi ciia Vién Kiém sat nhan dan quan L. Hoi dong xét xir
xét thay, khang nghi ciia Vién Kiém sat nhan dan quan L phu hop véi phan tich,
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nhan dinh trén ctia Hoi déng xét xir. Toa an cap so thim c6 nhimg vi pham nghiém
Tr ca vé ndi dung va tha tuc t tung, khong thé khac phuc dugce ¢ cip phuc tham.
Do do, can huy toan bo ban an so tham dé xét xir lai tir dau theo thi tuc so thim
nhiam bao dam quyén va loi ich hop phap cua tat ca cac bén duong su, dam bao
viée giai quyét vu an duoc toan dién, chinh x4c.

[12] V& an phi: Do hity ban 4n so tham nén Ong Tr, ba U khong phai chiu an
phi phuc tham theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 148 Bo luat TH tung dan sy, khoan 3
Diéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/NQ- UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 3 Diéu 148, Diéu 200, khoan 3 Diéu 296 va khoan 3 Diéu 308 cua
B6 luat T6 tung dan su;

- Diéu 129 B¢ luat Dan sy 2015;

- Diéu 106 Luat Dat dai 2003;

- Nghi quyét caa Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan téi cao sb:
02/2004/NQ — HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 hudng dan ap dung phap luat
trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhéan va gia dinh;

- Khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/NQ- UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sur dung an phi va I¢ phi toa an;

Chép nhan khang céo cta bi don 14 Ong Phan Vin Tr va ba Nguyén Thi Nhu

U; Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6: 03/QDKNPT/VKS — DS ngay 13/10/2021
ctia Vién Kiém sat nhan dan quan L, thanh phd Da Ning;

Xu:

1. Huy Ban an dan su so tham sd: 31/2021/DS - ST ngay 28 thang 9 nim
2021 cua Toa an nhan dan quan L, thanh phd Pa Nang;

2. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan quan L, thanh phd Pa Nang giai
quyét lai vu &n theo thii tuc so tham.

3. An phi dan su phac thim: Ong Phan Vin Tr va ba Nguyén Thi Nhu U
khong phai chiu an phi phac tham, dugc hoan tra lai s6 tién tam tng an phi phuc
tham d3 ndp 1a 300.000 dong, theo Bién lai thu sé 30 ngay 18/10/2021 cua Chi cuc
Thi hanh an déan sy quan L, thanh phé Pa Nang.
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4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Da Ning;

- Cuc THADS TP. Pa Ning;

- Toa an nhan dan quan L,

- Chi cuc THADS quéan L;

- Luu T nghiép vu dan su, hd so vu

an. Cao Vin Hiéu
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