TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s&: 43/2024/HC-PT

Ngay: 20/02/2024

VIv “Yéu cau tuyén bé hanh vi hanh
chinh trdi phdp ludt va hiy quyét dinh
hanh chinh”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom c6:

- Tham phdn — Chui toa phién toa: ong Truong Cong Thi.

- Cdc Tham phdn: ong Vii Thanh Liém va 6ng Tran Quéc Cuong.

- Thu ky phién toa: 6ng Tran Xuan Loc - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Pa Nang.

- Pgi dién Vien kiém sdt nhén din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ong Pinh Vin Chanh - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 2 nam 2024, tai Tru s6 Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Nang, xét xir phiic tham cong khai _vu an hanh chinh thy ly s0 352/2023/TLPT-

HC ngay 23 thang 11 nam 2023 vé “Yéu cau tuyén bé hanh vi hanh chinh trdi
phap luat va huy quyét dinh hanh chinh”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham s6 29/2023/HC-ST ngay 18 thang 9 ndm
2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Ba Nang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 34/2024/QD-PT ngay
24 thang 01 nam 2024 gifra cac duong su:

- Ngwoi khoi ki¢n: ong Bang Cong H, sinh nam 1950, dia chi: t6 C thén
L, xa H, huyén H, thanh pho Pa Nang. C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp: 6ng Huynh Hoai N - Luat su
thudc Van phong luat su N - Doan luat su thanh phd . C6 mat.

- Ngwoi bi kién:

1. S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phd D; dia chi: s6 B duong T, quin
H, thanh ph6 Ba Nang.

Nguwoi dai dién theo uy quyen ong Vo Nguyén C - Pho Giam dbc So Tai
nguyén va Moi truong thanh phd B. Ving mat.
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2. Van phong Bang ky dat dai thanh phd D; dia chi: s6 E Q, quan H, thanh
pho Pa Nang.
Nguoi dai dién theo uy quyen ong Nguyén Phudc b - Pho Giam dbc Van
phong Ping ky dat dai thanh phd . C6 don xin xét x(r vang mat.

~ Nguoi bao v¢ quyén va lyi ich hop phdp: 6ng D6 Thanh H1 - Pho giam
doc Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén H. C6 mat.
- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
~ 1.BaLé&Thi$S, sinh ndm 1956; dia chi: t6 C thon L, x4 H, huyén H, thanh
pho Da Nang. Vang mat.
7 Ngueoi dai dién theo iy quyén: ong bang Cong H, sinh nam 1950; dia chi:
to C thon L, xa H, huyén H, thanh pho Pa Nang. C6 mat.
2. Uy ban nhan dan xa H, huyén H, thanh ph6 Pa Néng; dia chi: xa H,
huyén H, thanh pho Da Nang. Vang mat.
3. Uy ban nhan dan huyén H, thanh ph6é Pa Nang; dia chi: Trung tam
hanh chinh huyén H, thanh ph6 Pa Nang. C6 don xin xét x{r vang mat.
* Ngwoi khang cdo: ngudi khoi kién ong Pang Cong H.

NOI DUNG VU AN

* Tai don khdi kién, trong qud trinh t6 tung va tai phién toa ngwoi khoi
kién ong Dang Cong H trinh bay:

~ Nguyén nha, dat tai Thira s0 608, To ban dd s6 04, dién tich 3.318m? ¢6
nguon goc 1a cua gia dinh to1 khai phd, quan ly, st dung va xay dung nha ¢ 6n
dinh tir ndm 1976 cho dén nay.

Sau khi dat nuéc hoa binh théng nhat, B1 va Nha nuéc cha truong day
manh cong cudc cai tao, quan hé san xuat trong nong nghiép & m1én N. Pau nim
1978, thyc hién chu truong xay dung Hop tac xa N2 duoc quéc hitu hoéa. Ngay
15/03/1978 HTX N3 ra doi, vao thoi diém d6, ba Pham Thi Y xin nha nuéc cip
dat 1am nha ¢ va duoc HTX cét dién tich 810m? dat vuon cia téi cho ba Y lam
nha &.

Manh dét con lai ctia gia dinh t6i thuoc Thira s6 613, To ban d6 s6 13 ¢6
dang ky theo Chi thi 299/TTg tai Thira s6 608, To ban do s6 04, dién tich 2.508
m? loai dat thd cu va da duoc UBND Huyén H cdp Gidy ching nhan quyén str
dung dat (GCN QSDD) s6 01783 ngay 10/12/1994 véi dién tich dat ¢ la
2785m?, vé6i thoi han sir dung lau dai.

Sau khi duoc cdp GCN QSDBD, thira dat dd c6 nhirng bién dong nhu sau:

+ Khoang nim 1998, Nha nudc mé dudng DT605 1an 1, UBND cac cip
van dong nhan dan hién dat mé duong theo chu trrong “Nha nudc va nhan dan
cung 1am” nén chi ¢ hd tro va khong c6 quyét dinh thu hdi dat. Dién tich do dac
lam duong ciia S& TNMT xéc dinh 13 482m°.
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+ Dién tich tach thtra chuyén nhugng cho Ba Pang Thi Thanh V 28m? dat
&, con 80m” trong 16 gidi nha nude ciing thu hoi.

+ Vao nam 2012, Nha nuéc thu hdi dat m¢ dudong DT605 lan 2 la
829,8m* dét & dén bu 03 16 chinh va 01 16 phuy, dién tich téng cong 600m? dat &
nong thon.

Vao nam 2018, thuc hién quyén cua nguoi st dung dat, toi da nop hd so
xin cap d6i GCN QSDP dé xéac dinh dién tich dat ¢ tai Thira dat 613, To ban do
s6 13, dién tich 1955,2m?, dién tich do dac thuc té 1a 1.826,5m’(theo két qua do
dac thyc té ciia Trung tam k¥ thuat TNMT thanh phd B do lai thi dién tich thuc
6 la 1.826,5m> va dién tich con lai trong GCN QSDDP la 1.365,2+
(482m?+80m?) = 1927,2m>.

Tuy nhién, tai Cong vin s6 376/CNVPDPKHV, ngiy 29/01/2019,
VPDKDP thanh phd Pa Ning, Chi nhanh Huyén H da tir chdi giai quyét véi ly
do: “Theo hé so ding ky dat dai theo Chi thi 299/Ttg, ong Bang Cong H ké khai
tai S6 ding ky rugng dt Za Thita s6 08, To ban do so 04, dién tich 2508m?,
trong dé: Pat thé cue 500m?®, ddt mau la 2008m Nhur vay, truong hop ong (ba)
chua xdc dinh ro dién tich d’at ¢ trong s6 dang ky ruéng dat”. Trén co s& do,
VPDKDBD thanh phd Pa Nang, Chi nhanh Huyén H da tir chdi hd so xin cap déi
GCN QSDD cua gia dinh to1.

Xét thay viée tir chdi néu trén 1a khong dtng quy dinh cta phap luat. Cuy
thé nhu sau:

1. Viéc xéac dinh dién tich ke khai tai S6 dang ky ruéng dat cua gia dinh
chang té1 v&i1 “dién tich 2508m trong dé: Pdt tho cu 500m?®, dat mau la
2008m*” 1a khong ding va c¢b ¥ ghi sai 1éch voi ho so gbe da luu. Boi tai hd so
dang ky dat dai theo Chi thi 299/TTg tai Thira s6 608, To ban dd sé 04, loai dat
thd cu (T), dién tich 2.508 m? da dugc UBND Xa H xac nhan ngay 28/02/2014
ma toi da cung cip kém theo di xac dinh rd dién tich gia dinh t6i ké khai theo
Chi thi 299/TTg 14 2.508 m” dit thd cu (c6 ban sao luc dinh kém).

2. Hon nira, thira dat néi trén da dugc UBND huyén H cip GCN QSDD
s6 01783/QSDD, ngay 10/12/1994; theo d6: tong dién tich cac loai dit 1a
5.074m?; trong do: dat thd cu 1a 2.785m” va quy ddi thanh Thira dat 613, To ban
d6 sb 13 (c6 bdan photo GCN QOSDP s6 01783/QSDD, ngay 10/12/1994 dinh
kem).

Nhu vay, theo quy dinh tai Piéu 103 Luat Pat dai nam 2013 va diém a,
khoan 5, Piéu 24 Nghi dinh 43/2014/NP- CP ngay 15/05/2014 cua Chinh phu
thi: “Ho gia dinh su dung ddt c6 vuon ao gdn lién véi nha ¢ da dwoc cdp gidy
ching nhan trudc ngay 01/07/2014 thz dién tich dat & dwoc xdc dinh la dién tich
ghi trén gidy chimg nhdn dd cdp”. Hon nita, theo muc 2 - Cong van sO
2272/TCQLDBDb-CDKDD ngay 14/ 12/2017 cia T ciing huéng dan cu the nhu
sau: “Nhitng truong hop thira dat da dwoc UBND cdc qudn, huyén cdp gidy
chuing nhan trucc ddy (truoc ngay 01/07/2014) va da dwoc cong nhan dién tich
dat ¢ 16n hon 5 lan han mikc giao dat & thi nay cdp doi lai gidy chimg nhdn
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hodc ¢é bién dong quyén sir dung ddt thi khéng phdi xdc dinh la dién tich dat ¢
theo quy dinh tai Pieu 103 Ludt dat dai nam 2013 va Diéu 24 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014".

Vi vay, to1 dé c6 don khiéu nai, kién nghi gti dén cac co quan nha nudc
c6 thAm quyén cap trén dé giai quyét. Trén co so d6, UBND huyén H, So
TNMT thanh phd P d tiép nhan va ban hanh cac vin ban giai quyét sy viéc. Cu
thé nhu sau:

1. Cong van sO 1 329/UBND-TNMT, ngay 29/08/2020 cua UBND Huyén
H vé viéc tra 161 don kién nghi cua cong dan;
2. Bdo cao 5O 795/BC-STNMT, ngay 09/10/2020 cua S6 TNMT thanh
pho D vé viéc xtr Iy ndi dung kién nghi ctia cong dan;
3. Thong 192’10 két luan cudc hop giao ban Chu tich va cac Pho Chu tich
UBND thanh pho ngay 27/10/2020;
4. Cong van sO 4448/STNMT-CCQLDD, ngay 09/10/2020 cua S6 TNMT
thanh pho D vé viéc giai quyét don kién nghi cia cong dén ;
5. Cong van s0 2733/CNHV, ngdy 24/11/2020 ciia VPDKDD thanh pho
ba Nang, Chi nhanh huyén H vé vi¢c gidi quyét don ki€n nghi cuia cong dan;
~ 6. Bién ban lam viéc ngay 28/12/2020 cua Thanh tra huyén H vé viéc giai
quyét don kién nghi ctiia cong dan;
‘ 7. Cong van s6 117/UBND-TTH, ngay 19/01/2021 ctia UBND huyén H
vé viéc hudng dan don cua cong dan;
8. Bién ban v/v tiép cong dan ngay 06/04/2021 cia UBND huyén H;
9. Cong van sO 3082/UBND-TNMT, ngay 12/12/2021 cia UBND huyén
H vé viéc tra 101 don kién nghi ctia cong dan;
10. Cong van sO 492/STNMT-CCQLDD, ngay 12/04/2022 cua S6 TNMT
thanh pho D vé viéc giai quyét don kién nghi cua cong dan ;
11. Thong bao két luan ctia Chu tich UBND huyén H ngay 13/04/2022;
12. Cong van ‘sé 3675/STNMT-VPDKDD, ngay 23/08/2022 cua So
TNMT thanh pho P vé viéc giai quyét don kién nghi cua cong dan.

Tuy viéc giai quyet duogc thuc hién thong qua nhiéu cap khac nhau nhung
tuu chung viéce giai quyet déu dya trén co s¢ xac dinh sa1 vé dién tich ké khai
theo Chi thi 299/TTg (téng dién tich ké khai 12 2508m®, trong d6: Pt thd cu
500m?, dat mau 1a 2008m?). Hon nita, viéc giai quyét qua cac cap déu cd tinh bo
qua huéng dan tai Cong van s6 2272/TCQLPD-CDKPD ngay 14/12/2017 cua
T da duoc cép GCN QSDD nhu hg gia dinh t61 “da dugc cong nhan dién tich dat
& 16n hon 5 1an han mirc giao dat & thi nay cap d6i lai gidy chimg nhan hodc co
bién dong quyén st dung dat thi khong phai xac dinh 1a dién tich dat o theo quy
dinh tai Diéu 103 Luat dat dai ndm 2013 va Diéu 24 Nghi dinh 43/2014/ND- CP
ngay 15/05/2014”.
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Tai phién toa hom nay, t0i gilt nguyén yéu cau khai kién dé nghi Toa an
xem x¢&t giai quyeét:

- Tuyén bcf) hanh vi khong 1ap thua tuc cip d6i GCN QSDD tai thua dat sd
613, to ban do so 1,3, dién~tich 2.785m2, muc dich st dpng: dé:lt tho cu, tal xa H,
huyén H, thanh ph6 Da Nang cua VPDKDD thanh pho Pa Nang doi voi 6ng
bang Cong H, ba Lé Thi S 1a trai phép luat; budc cham dat hanh vi hanh chinh
trai phap luat.

- Huly 02 quyét dinh hanh chinh, gom:

+Cong van 50 492/STNMT - CCQLDD, ngay 12/04/2022 ciia VPDKDD
thanh phd D ve viéc trd 161 don cong dan.

+ Cong van 50 3675/STNMT-VPDKDD, ngay 23/08/2022 ctia S& TNMT
thanh phd P vé viéc lién quan dén don kién nghi ctia 6ng Pang Cong H, tai xa
H.

* Trong qud trinh to tung tgi toa dn, nguwoi bi kign VPDKDD thinh phé
Da Nang da co Van bdan so 1237/VPDKDD-DKCGCN ngay 19 thang 6 nam
2023 trinh bay:

, VPDKDBD thanh phé Pa Ning gilt nguyén quan diém theo Cong vin
s01237/VPDKDD-DKCGCN ngay 19 thang 6 ndm 2023 cua VPDKDD thanh
pho Da Nang:

Vé nguon goc dat:

Thyc hién Chi thi gé 299/TTg ngay 10/11/1980 cua Thu tudng Chinh phu,
thira dat s6 608, to ban d6 s6 04 c6 tong dién tich 3.318,0m’ do ong Dang Cong
H va ba Pham Thi Y ké khai chung thira (khong phai 1a hai vg chong). Trong do:

- Theo S6 dang ky 299/TTg ong ‘bang Cong H ke khai dién tich: 2508m°
(Trong d6: 500,0m* dat T; 2.008,0m” dit DM).

- Theo Sb dang ky 299/TTg b’a Pham Thi Y ké khai dién tich: 810,0m?
(Trong d6: 500,0m* dat T; 310,0m” dit DM).

Thyc hién Nghi dinh s6 64/CP, ngay 10/12/1994, UBND huyén H cap
GCN QSDD 56 E 0254111, s6 vao s6 GCN: 01783 cho h¢ 6ng Bang Cong H,
do1 voi ‘ghfraqdét s0: 613, to bép do so: 13, dién tich: 2.785,,0m2, muc dich st
dung: Pat tho cu; dia chi thira dat tai xa H, huyén H, thanh ph6 Da Nang.

Vé qud trinh bién dong sau khi cap GCN QSDP:

- Nha nu6e thu hoi dat mé duong DT 605 (lan 01) voi dién tich
482,0m2(€lién tich nay chwa dwoc chinh Iy bien dong vao GCN QSDD vdi Iy do
theo y kien cua UBND xa H la thoi diem nay van dong Nha nwdc va nhdn dan
cung lam khong dén bu nén dan den GCN QSDD khong dang ky bién dong theo
quy dinh cua phap ludt).

- Tach thua chuyén quyén cho ba Pang Thi Thanh V véi dién tich
108,0m? trong cay hang nam khac (theo GCN OSDD chinh Iy bién déng la 28m”
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do triede ddy ldp so do phan ddt nam trong HLGT 80m® (10m x 8m) khéng cdp
GCN QOSDD cho ba V).

- Nha nudc thu hdi dat mé rong dudng DT 605 (lan 02) véi dién tich
829,8m?, dén bu toan bo dat 6.

Nhu vay, sau khi trir dién tich da bién dong thi dién tich con lai trong
GCN QSDP 1a 1.365,2m*

Vé néi dung kién nghi ciia 6ng Pang Cong H:

Tai budi lam viéc ngay 08/7/2020, dé dam bao quyén loi cho gia dinh,
ong Pang Cong H dé nghi cic co quan cin ci vao Chi thi 299/TTg, cc vin ban
c6 lién quan xem xét cap d6i GCN QSDD véi dién tich dat con lai 1.365,2m”
v6i muc dich str dung 1a dat o, dong thoi bo sung tai san trén dat vao GCN
QSDb.

Vé can cir phap 1y:

Ngay 08/7/2020, Chi nhanh VPDKDD tai huyén H chu tri to chic cudc
hop, thanh phan gém: Lanh dao phong TNMT huyén; dai dién UBND x4 H; dai
dién Ban Giai phong mat bang huyén H va ong Pang Cong H dé tiép thu y kién
va kién nghi cta cac don vi lién quan dé cap doi GCN QSDDb. Qua trao d6i, cac
thanh vién du hop théng nhét dbi voi trudong hop cap d61 GCN QSDP cho 6 ong
Ping Cong H chi dugc cong nhan dién tich dat & bang 05 1an han mirc giao dat,
phai trir dién tich dat ¢ da dugc Nha nudc thu hoi, boi thudng 1a dat & (dwoc bo
tri tdi dinh cuwe 03 16 ddt dién hé chinh va 01 16 dién ho phu).

Khi mé rong tuyén dudong DT 605 vao nam 2012, viéc xac dinh dién tich
dat & dé dén bu dy an trén hd so ding ky 299/TTg. Cin cir khoan 2, Piéu 45
Nghi dinh sb: 181/2004/NB-CP ngay 29/10/2004 quy dinh: “Trwong hop ranh
gioi thua dat chira dwoc xdc dinh tai khodn 1,2 va 5 Pieu 50 Ludt Pat dai ban
hanh nam 2003 thi dién tich dat & dwoc xdc dinh khéng qud nam (05) lan han
mirc dién tich giao dat 6”. Theo quy dinh tai diém g, khoan 1 Piéu 1 Quyét dinh
s6: 08/2008/QD-UBND ngay 28/01/2008 ctia UBND thanh phd B quy dinh han
murc dién tich giao dat & nhu sau: “Xa H, H, H, H, H, H, Hoa S1 (cdc vi tri con
lai): 200, Om®/h¢ . Thi truong hop 6ng bang Cong H dugc cong nhén 1.000, Om®
dat & (5 x 200, Om’ ). Vi vdy, tai thoi diém nay Hoi dong Giai phong mit bang da
cin cr vao cong nhan dién tich dit ¢ theo dang ky 299/TTg ngay 10/11/1980 dé
bdi thudng gia dit & cho dién tich: 829,8m”.

Hién nay, theo khoan 3 Diéu 24 Nghi dinh sb: 43/2014/ND- CP ngay
15/5/2014 cta Chinh pht quy dinh: “Truong hop thira dét ¢é vieon, ao gan lién
voi nha o dwoc hinh thanh trudc ngay 18/12/1980, nguwoi sw dung co mot trong
cdc logi gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cdc khodn 1,2 va 3 Piéu 100
ciia Ludt Dat dai (ban hanh nam 2013) va Diéu 18 ciia Nghi dinh ndy ma trong
gicfy 10 d6 chua xdc dinh ré dién tich dat & thi dién tich dat & dwoc cong nhan
khéng phdi dién tich thira ddt nhé hon 05 lan han mitc giao dat 6, bang 05 lan
han mirc giao dat & doi véi truong hop dién tich thira dat I6m hon 05 lan han
mirc giao ddt ¢ theo quy dinh ciia Ludt Pdt dai” va tai khoan 7 Diéu 3 Quyét
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dinh s6: 42/2014/QD-UBND ngay 26/11/2014 cua UBND thanh pho b quy
dinh: “Trwong hop s dung dat & vi tri nam mdt tién cdc dwong: Qubc 16 A,
Quéc 16 A, BT 601 (doan thuéc xi H), PT 602, BT 605, duong T - T, khu D - S;
150m°/hé”. Vi vay, khi cdp GCN QSDD & theo quy dinh hién nay duoc cong
nhan 1a: 750,0m? (nhé hon dién tich dat & xdc dinh dé dén bi va tdi dinh cu cho
ong Bang Cong H).

Viéc thay ddi han muc giao dit & (ar 200,0m* theo Quyét dinh so
08/2008/QD-UBND ngay 28/01/2008 ciia UBND thanh phd B thanh 150,0m”
theo Quyét dinh sé 42/2014/0P-UBND ngay 26/11/2014 ciia UBND thanh phd
D) da 1am thay d6i han mirc dat & dugc cong nhan khi cp Gidy chimg nhan dan
dén vudng mac vé dién tich dat & khi cip GCN QSDD.

Theo diém 2 Cong vin s6 2272/TCQLPD-CDKDD ngay 14/12/2017 cla
T, nhu sau: “Nhitng truong hop thira ddt da dwoc UBND cdc qudn, huyén cdp
Gidy chimg nhdn trucc day (trudc ngay 01/7/2014) va da dwoc cong nhan dién
tich dat & I6m hon 05 ldn han mirc giao dat & thi nay cdp doi lai gidy chitng
nhéan hodc ¢é bién dong vé quyen s dung dat thi khong phai xac dinh lai dién
tich dat & theo quy dinh tai Piéu 103 Ludt Pat dai ban hanh nam 2013 va Piéu
24 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii”.

Nhu vay, truong hop ong Piang Cong H d3 dugc Hoi dong Giai phong
mit bang cin ct cong nhan dién tich dat & theo hod so dang ky 299/TTg ngay
10/11/1980 dugc quy dinh tai khoan 2 DPiéu 45 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP
ngiy 29/10/2004 cta Chinh phu va khoan 1 Diéu 1 Quyét dinh s
08/2008/QD-UBND ngay 28/01/2008 cia UBND thanh phé D quy dinh la
1.000,0m* dat ¢ thi nay khong phai xac dinh lai dat ¢ theo quy dinh tai Diéu 103
Luat D4t dai ban hanh ndm 2013 va Piéu 24 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu.

Vé quan diém ciia VPPKDD thanh phé lién quan dén cdc néi dung ciia
nguoi khoi kién:

Tir cac co so nhu di néu trén, Vin phong DKDPD thanh phd nhan thay tai
thoi diém x4c dinh dat ¢ theo hdé so dang ky Chi thi s6 299/TTg ngay
10/11/1980 ctia Thu tuéng Chinh phi dé dén bu do thu hdi dat voi han mic giao
dat cho ong Piang Céng H 1a 200,0m®, theo quy dinh viéc xac dinh dat & 1a
khéng qua 05 1an han muc giao dit, tic 1a 200m” x 5 = 1000m?. Nhu vdy, dién
tich détz(y con lai trén GCN QSDP cua ong Dang Cong H 1a 170,2m* (1000m? —
829,8md).

Ngay 09/10/2020, S6& TNMT thanh phé P d3 co6 Bao cdo sd 795/BC-
STNMT vé viée “Xir Iy néi dung kién nghi cia éng Dang Cong H, thuong trii
tai thon L, xa H”; theo do, cho phép 1ap thu tuc cép ddi GCN QSDD cho 6ng
Ding Cong H; trong d6, dién tich dat ¢ 1a 170,2m? (1.000m? — 829,8m?), phan
dién tich con lai duoc xac dinh 1a dat tr@)ng cay hang nam khac (dét vuon, ao
trong cung thira dat c6 nha &). Ngay 03/11/2020, Vin phong Poan PBQH va
HDND thanh phé D di ban hanh Thong bao sé 48/TB-VP vé viéc “Két ludn
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cudc hop giao ban Chi tich va cic Phé Chii tich UBND thanh phé ngay
27/10/2020; theo do, théng nhat véi nodi dung bdo céo va dé xuit cua So
TNMT tai Bao cdo s6 795/BC-STNMT ngay 09/10/2020; giao S& TNMT lap
thu tuc tiép theo, theo quy dinh.

Tuy nhién, 6ng Ping Cong H khong dong ¥ véi viée lap thi tuc cap doi
GCN QSDD vdi dién tich dit & 1a 170,2m? va phan dién tich con lai duge xéac
dinh 13 dat trong cdy hang nam khac. D4i voi trudng hop, ong Pang Cong H dé
nghi VPDKPD 1ap tha tuc cap do6i GCN QSDD (tai thira ddt s6 613, to ban do
s6 13, dia chi thira ddt: Tai xa H, huyén H, thanh phé Da Ning) voi toan b
phan dién tich dat con lai xac dinh: DAt ¢ 1a khong co co so.

Do d6, d6i voi cac ndi dung khoi kién cta 6ng Pang Cong H yéu cau Toa
an giai quyét:

Tht nhét ‘Tuyén bo hanh vi khong lap thu tuc cdp doi GCN OSDDtai
thira ddt s6 613, to ban do sé 13, dién tich 2.785m? muc dich sir dung: Pt thd
cw, tai xa H, huyén H, thanh phd Pa Nang ciia VPDKDB thanh pho Pa Nang
doi véi 6ng Pang Cong H, ba Leé Thi S la trdi phdp ludt; budc cham dirt hanh vi
hanh chinh trai phap ludt” 1a hoan toan khong c6 co sé.

Thir hai, d6i véi van dé yéu cau Toa an hity 02 quyét dinh hanh chinh,
gom: Cong van s6 492/VPDKDPD-DKCGCN ngay 12/4/2022 cia VPDKDD
thanh pho Pa Nang vé viéc “tra loi don céng din” va Cong van sd
3675/STNMT-VPDKDD ngay 23/8/2022 cia S& TNMT thanh ph B vé viéc
“lién quan dén don kién nghi ciia 6ng Pang Cong H, tqi xa H”. VPDKPD thanh
phé Pa Ning nhan thiy toan bo ndi dung néu trong 02 Cong van (Coéng vin sb
492/VPPKPD-PKCGCN va Cong van s6 3675/STNMT-VPDKDD) 1a tra 1oi
don kién nghi cho 6ng Pang Cong H dugc biét vé trudong hop xir Iy hd so cp
GCN QSDPD duoc cin ctr theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai hién hanh va
duogc thong qua ¥ kién chi dao tai Thong bao s6 48/TB-VP ngay 03/11/2020 cua
Vin phong Poan DPBQH va HPND thanh phd P.

Viy, tu cac noi dung va cac co s¢ phap ly nhu dé trinh bay VPDKDD
thanh pho Pa Nang d€ nghi Toa an nhan dan thanh ph6é Da Nang bac toan b
yéu cau khoi kién cua ong Pang Cong H.

* Ngwoi bi kién la S6 TNMT thanh pho D trong qud trinh to tung va tai
phién toa: khéng cé y kién gi doi véi yéu cau ciia nguoi khdi kién.

* Ngwoi co quyen, nghia vu lién quan la UBND huyén H, thanh phé Pa
Ning cé Vin ban sé 2622/UBND-TNMT ngay 07/8/2023 thé hién: Qua kiém
tra, UBND huyén H c¢6 ¥ kién: Noi dung 6ng Pang Cong H yéu cau Toa an giai
quyét huy Cong van s6 3675/STNMT-VPDKDD ngay 23/8/2022 ctiia S& TNMT
thanh phd B vé viéc lién quan dén Pon kién nghi ciia 6ng Pang Cong H tai xa H
va hity Cong vin sb 492/VPDKDD ngay 12/4/2022 ctia VPDKDD thanh phd Pa
Nang. Nhu vay, doi tugng khoi kién cta 6ng Dang Cong H 1a Vin ban hanh
chinh ctia S& TNMT, thudc thim quyén ctiia S&6 TNMT; UBND huyén 1a ngudi
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c6 quyén va nghia vu lién quan. Vi vay, UBND huyén xin vang mit trong sudt
qua trinh to tung.

Kém theo Vin ban néi trén, UBND huyén H cung cip cho Toa 4n Quyét
dinh s6 1350/QD-UBND ngay 15/4/2012 ciia UBND huyén H vé viéc thu hdi
dat do ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung trong khu vuc dat giai téa tuyén duong
DT ( trong do thu hoi khu dat 6 dién tich 829,8m2, thudc thira dat sd 13 va 15,
to ban d6 sb6 182 cua hod ong Pang Cong H tai xa H, huyén H, thanh phé ba
Néng va Bang tinh gia tri dén bu c6 thé hién bd tri 03 16 dat ho chinh duong
7,5m Khu dan cu S - BT605.

* Ngwoi co quyén va nghia vu lién quan la UBND xd H, huyén H cé
Vin bdan so 404/UBND-DC ngay 18/8/2023 trinh bay: Qua ho so luu trir hién
nay tai UBND xa H:

- Thira dat s0 613, to ban do s6 13 (S6 muc ké Nghi dinh 64/CP) do ong
bang Cong H ké khai véi dién tich 2785,0m2, loai dat 6 va V.

- Theo s0 ding ky 299/TTg thira dat so 608, t& ban d0s6 4 do ong Diang
Coéng H ding ky véi dién tich 500m? loai dit thd cu va 2007m? loai dat mau.

- Theo S6 muc ké 299/TTg thira dat 608, to ban do s6 04 do ong Ding
Cong H ké khai véi dién tich 2058m?, loai dét thé cu.

- Ban d6 dia chinh 299/TTg thira dét 608, t& ban do so 04, thira dat nam
trén tryc duong DT 605 gan thura dat hg ba Pham Thi Y va ba Lé Thi N1.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba L& Thi S do éng Dang
Cong H dai dién theo iiy quyén, tai phién toa hom nay trinh bay: Thong nhit
v6i y kién cta nguoi khoi kién.

Véi nhitng ndi dung trén, tai Bdn dn hanh chinh so thim sé
29/2023/HC- ST ngay 18 thang 9 nam 2023 ciia Toa dn nhén din thanh phé
Da Ning da quyét dinh:

- Can cw cgc DPiéu 30, Bié‘u’ 32, diém a khoadn 2 Piéu 193, Piéu 196,
Diéu 206 va Diéu 213 cua Ludt to tung Hanh chinh.

- Can cir Nghi quyét s6 326/201 6/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cia Uy ban Thwong vy Quoc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, np, quan 1y
va sw dung dan phi va lé phi toa an.

1. Khéng chap nhdan Pon khéi kién va bdc toan bo yéu cau khdi kién ciia
ong Dang Cong H doi véi VPPKPP thanh pho Pa Nang va S& TNMT thanh
phd B vé viéc: Tuyén bé hanh vi khéng ldp thi tuc cdp doi GCN QSDD tai thira
dat s6 613, toban dé sé 13, dién tich 2. 785m” (Sau khi tru dién tich da bién
dong thi dién tich con lai la 1.3 65,2m2), muc dich sw dung: dat thé cu, tai xa H,
huyén H, thanh phb Pa Néng ciia VPPKPP thanh phé Pa Nang déi véi ong
Ding Cong H, ba Lé Thi S la trdi phdp ludt; budc cham diet hanh vi hanh chinh
trdi phdp ludt va hity hai quyét dinh hanh chinh, gom: Céng van sé 492/STNMT-
CCOLPP ngay 12/04/2022 ciia VPDKDD thanh phd B vé viéc tra loi don cong

dan va Cong vin s6 3675/STNMT-VPDKPP ngay 23/08/2022 ciia S6 TNMT
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thanh phd B vé viéc lién quan dén don kién nghi ciia 6ng Pang Cong H, tai xa
H.

Ngoai ra, Ban an so thAm con quyét dinh vé 4n phi hanh chinh so tham va
thong bao quyén khang c4o theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 28/9/2023, ong Pang Cong H khang cao d6i
v0i toan bo Ban an so tham, noi dung khang cao nhu sau: Tda an cap so thAm da
bac yéu cau khai kién cua ong H la khong ding phap luat, yéu cau Toa an cap
phtc tham sira Ban 4n so tham, chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng H.

Tai phién toa phtc thim, 6ng H giit nguyén khang cdo.
Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién nhu sau:
- Vé thu tuc t6 tung, tai giai doan xét xu phuic tham, Hoi dong xét xu,

nhiing nguoi t1en hanh t6 tung va tham gia t6 tung dd thuc hién ding cic quy
dinh cua Luat td tung hanh chinh.

- Vé ndi dung: Sau khi phan tich noi1 dung vu an, Kiém sat vién dé nghi
Ho1 dong xét xtr bac khang cao cuia 6ng Pang Cong H, gitr nguyén Quyét dinh
cua Ban an hanh chinh so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu ching ctr da dugce tham tra tai phién toa, két qua
tranh tung va y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa, xem xét khang cao
cua ong Pang Cong H, Ho1 dong xét xir xét thay:

[1] V& t6 tung:

- Toa 4n cép so tham da xac dinh ding vé di tuong, thoi higu khoi kién
va tham quyén giai quyét theo quy dinh tai Diéu 3, khoan 1 Diéu 30, Diéu 32 va
diém a khoan 2 Biéu 116 Luat T6 tung hanh chinh.

- Pon khang cao cua 6ng Dang Cong H 1a hop 1€ va trong thoi han luét
dinh, do vay Ho1 dong xét xur giai quyét vu an theo thu tuc phuc tham doi véi vu
an.

- Tai phién toa md lan th(r hai, nguoi bi kién 1a S TNMT thanh pho D;
nguoi dai dién theo ty quyén cia VPDKDP thanh pho b; nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a UBND huyén H, thanh phd ba Ning; UBND xa H, huyén

H déu xin xét x{r vang mat, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir ving mit cac
duong su néu trén.

[2] V& noi dung:
[2.1]. Xem xét ngudn gdc thira dat, qua trinh dang ky, ké khai, cap Gidy
chtng nhan va bién dong cua thira dat lién quan yéu cau khoi kién, xét thiy:
Thira dat s6 608, td ban d6 sd 04 co tong dién tich 3.318,Qm do ong Dang
Cong H va ba Pham Thi Y ké khai chung theo Chi thi s6 299/TTg ngay
10/11/1980 cua Thu tuédng Chinh phu. Trong do, theo S6 dang ky 299/TTg 6ng
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Pang Cong H ké khai dién tich: 2.508m"(Trong do: 500,0m" dat T; 2.008,0m’
dat bM); Theo S6 dang ky 299/TTg ba Pham Thi Y ké khai dién tich: 810,0m’
(Trong dé: 500,0m* dat T: 310,0m? dat PM).

Nam 1994, 6ng H dang ky, ké khai lai theo Nghi dinh s6 64/CP cua Chinh
phu, ngay 10/12/1994, ho ong Pham Cong H2 duoc UBND huyén H cap GCN
QSDDP s6 E 0254111, s6 vao s6 GCN: 01783 cho ho éng Pang Cong H, dbi vai
thira dat sd: 613, to ban dd sb: 13, dién tich: 2.785,Om2, muc dich st dung: Dat
tho cu; dia chi thira dat tai xa H, huyén H, thanh phd Pa Nang. Sau khi cip GCN
QSDD thi Nha nudc thu hdéi mé duong DT 605 (lan 01) véi dién tich 482,0m?
(dién tich nay chwa dwoc chinh Iy bién dong trir vio GCNOSDD). Sau d6 tach
thira chuyén quyén cho ba Pang Thi Thanh V vdi dién tich 108,0m* trong cay
hang nam khac (theo GCNOSDP chinh Iy bién dong la 28m® do trude day ldp so
do phan dat nam trong HLGT 80m® (10m x 8m) khéng cap GCNOSDD cho ba
V). Nam 2012 Nha nuéc thu hoi dat mo rong dudng DT 605 (1an 02) voi dién
tich 829,8m?, dén bu toan bo dat &. Nhu vay, sau khi trir dién tich da bién dong
néu trén thi dién tich con lai trong GCNQSDD con lai 1a 1.365 2m?.

[2.2]. Xét thdy, theo trinh bay cta éng H va véi ngudn gdc nhu di néu
trén thi thira dat c6 nguodn gbc 1a dat cuia Nha nudce; nam 1976, gia dinh 6ng H
canh tac, stir dung; nim 1978 do Hop tac xa N3 quéan Iy nén HTX d cat chia cho
ho ba Y mot phﬁn dién tich dat (810,0m2), phén con lai cia hg 6ng H dugc Nha
nudc can dbi theo Nghi dinh s6 64/CP cta Chinh phu,ngay 10/12/1994, ho ong
Pham Céng H2 dugc UBND huyén H cdp GCN QSDD, di véi thira dat sb: 613,
to ban do sb: 13, dién tich: 2.7 85,Om2, muc dich str dung: DAt tho cu. Tai thoi
diém nay, khai niém loai dat “Thé cu” chua duge xac dinh trong cac van ban
phap luat cia Nha nudc. Trudc do, hd ong H2 dang ky, ké khai theo Chi thi $6
299/TTg ngay 10/11/1980 cua Thi tuéng Chinh phu, dién tich 500,0m® dat T
(tirc dat &) con lai 2.008,0m*1a dat DM (dat nong nghiép), do ngudn gbe dat cua
Nha nudc khi 6ng H2 dang ky, ké khai vira c6 dat thd cu, vira co dat nong
nghiép trong cling mot thira dat (theo Cong vian s6 404/UBND ngay 18/8/2013
ciia UBND xa H), S6 ding ky 299/TTg la co sé duy nhat dé xac dinh vé nguén
gbc dat, duoc xem 1a mot trong nhiing loai gidy to dugc quy dinh tai khoan 1, 2
va 3 Diéu 100 Luat dat dai nam 2013, Piéu 18 cua Nghi dinh s6: 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu; hon nita, nhu Ban 4n so thAm d4 nhdn dinh
ranh giéi thira dt chua xac dinh cu thé, rd rang, vi vay khi 6ng Ding Cong H c6
yéu cau xac dinh va cong nhan dit ¢, thi ngay 12/04/2022 VPDKDPD thanh phd
P c6 Cong van s6 492/STNMT-CCQLDD va S¢ TNMT thanh phdé B ¢6 Cong
van sd 3675/STNMT-VPDKDD ngay 23/08/2022 tra 161 don vé viéc khong
chap nhan yéu cau cua 6ng H 1a ¢6 cin ctr, ding véi quy dinh tai khoan 3, Piéu
24 Nghi dinh sd: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu. Truong hop
ctia 6ng H di duoc cdp GCN QSDD nhung trong GCN QSDD méi xac dinh 1a
dat thd cu, bao gdm dat nha & va dat vuon, chua xac dinh cu thé vé dién tich,
ranh gi6i dat 6. Vi vay, phai xac dinh lai dat & khi nha nudc thu hoi dat theo
diém b khoan 5 Piéu 24 Nghi dinh 43/CP, nén dién tich dat ¢ ciia ong H duoc
xac dinh lai theo quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu 103 cua Luat Dat dai va
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khoan 3 Piéu 24 Nghi dinh 43/CP 1a khong qua 5 1an han muc giao dat ¢. Do d6
dién tich dat ¢ cua ong H duogc xac dinh la l.OOOmZ, nhung do Nha nudc da thu
hdi 829,8m? 1a dién tich dit &, khi thu hdi da b tri 03 16 tai dinh cw, ho ong H
da nhan dét, nén dién tich dit & cua ong H chi con lai 170,2m2, ong H c6 don dé
nghi Chi nhanh VPPKPD huyén H 1am thu tuc cdp doi GCN QSDP cho ong
v6i dién tich dit & trong GCN QSDD 1.826,5m? 1a khong dung quy dinh cua
phap luat, Chi nhanh VPPKPD d3 khong lam thu tuc cap doi ddi voi dién tich
néu trén 1a dat ¢ con lai 1a ¢ can ct phap luat.

Tu nhiing nhén dinh néu trén, tai Ban an so tham da bac toan b khoi kién
vé viéc yéu cau Toa an tuyén bo hanh vi khong 1ap thu tuc cap doi GCNQSDb
tai thira dat s6 613, to ban d6 s6 13, dién tich 2.785m°, muc dich st dung: Dat
thd cu, tai xa H, huyén H, thanh pho DPa Niang cua VPDKDD thanh phd ba
Néng dbi véi 6ng Pang Cong H, ba Lé Thi S va bac yéu cau huy Cong van sb
492/STNMT-CCQLDPD12/04/2022 va Cong vin sb 3675/STNMT-VPDKDD
ngay 23/08/2022 ctia S& TNMT thanh phé P 1a diing véi quy dinh ciia phap luat.
Tai phién toa phiic tham, 6ng H ciing khong cung cap dugc tai liéu, ching clr gi
dé ching minh cho yéu cau khoi kién va khang cdo cua minh, do vay, Hoi dong
xét xir phiic tham bac toan bd khang cdo ctia 6ng Ping Cong H, giit nguyén
Quyét dinh ctia Ban 4n hanh chinh so thAm.

[3] Quyét dinh vé 4n phi hanh chinh so tham, khong c6 khang cao, khang
nghi, Ho1 dong xét xir khong xem xét.

[4] V& 4n phi hanh chinh phtc tham: Ong Pang Cong H phai chiu 4n phi
hanh chinh phtc tham theo quy dinh ctua phap luét.

Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 241, Ludt t6 tung hanh chinh, bac toan bo khang
cdo cia éng Ding Cong H, giit nguyén Quyét dinh ciia Ban dn hanh chinh so
tham s6 29/2023/HC- ST ngay 18 thang 9 ndam 2023 ciia Toa dn nhédn déan thanh
phé Pa Nang.

Ap dung khoan 1, 2 va 3 Diéu 100; Piéu 103 Ludt Pat dai nam 2013;
Piéu 18, Piéu 24 ciia Nghi dinh sé: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh
phu.

Xu:

1. Khong chip nhan Pon khdi kién va bac toan bo yéu cau khoi kién cua
ong Pang Cong H dbi voi VPPKDD thanh phd ba Nang va S& TNMT thanh
pho b vé viéc: Tuyén bo hanh vi khong 1ap thu tuc cap d6i GCN QSDD tai thira
dat sb 613, to ban dd sb 13, dién tich 2. 785m? (Sau khi true dién tich da bién
déng thi dién tich con lai la 1.365,2m2), muc dich sir dung: dat thd cu, tai xa H,
huyén H, thanh phd Pa Néang cia VPDKPP thanh ph Da Ning ddi véi ong
bang Cong H, ba L& Thi S 1a trai phép luat; bude chdm dut hanh vi hanh chinh
trdi phap luat va hiy hai quyét dinh hanh chinh, géom: Coéng vin sb
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492/STNMT-CCQLDD ngay 12/04/2022 ctia VPDKDD thanh phd D vé viéc tra
101 don cong dan va Cong vin sd 3675/STNMT-VPDKDD ngay 23/08/2022 cta
S& TNMT thanh phé P vé viéc lién quan dén don kién nghi cia 6ng Pang Cong
H, ta1 xa H.

2. Quyét dinh vé 4an phi hanh chinh so thim, khong c6 khang céo, khang
nghi, co6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

3. V& an phi hanh chinh phic tham: Ap dung Diéu 34, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an, 6ng Dang Cong H phai chiu 300.000 dong (ba
trdm ngan dong) an phi hanh chinh phuc tham, dugc ddi trir vao tién tam Ung 4n
phi da nop tai Bién lai thu tién s6 0009851 ngay 16/10/2023 ciia Cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Pa Nang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XUPHUC THAM
- TAND téi cao; i THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ba Nang;

- TAND thanh phd Pa Nang;

- VKSND thanh phé Da Néng;

- Cuc THADS thanh phd Pa Ning;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung; (Paky)

- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Truwong Cong Thi
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