TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 432/2023/DS-PT

Ngay: 27/9/2023

Vv “Tranh chap vé thira ké tai san
va hop dong chuyén nhwong OSDD”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Tuan Qudc

Cdc Thdam phan: 1/- Ong V5 Bao Anh.

2/- Ba Ha Thi Phuong Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong — Tham tra vién Toa an nhan
dan thanh phd Can Tho.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéin dan thanh pho Cin Tho tham gia phién
tda: Ong Tran Thanh Vil - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 9 nim 2023 tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir phic tham cong khai vu an thu 1y sé: 404/2022/TLPT-DS ngay
30/12/2022 vé “Tranh chdp vé thira ké tai san va hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 103/2022/DSST ngay 14/9/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén Théi Lai bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
phuc tham sé: 365/2023/QD-PT ngay 24/7/2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Viin C. sinh nim: 1984.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Nguyén Nhu H. sinh nim: 1951. Pia
chi: D duong T, phuong C, quan N, thanh phd Can Tho (vin bdn 1y quyén ngay
31/7/2019).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin Q. sinh nam: 1972.
Ong Nguyén Vin P. sinh nam: 1973.
Ba Nguyén Thi T. sinh nim: 1975.
Ba Nguyén Thi T1. sinh nam: 1979.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Hoang T2. sinh nim: 1993.

- Anh Nguyén Hoang H1. sinh nim: 1997.

Tét ca cung cu tru tai: ép T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin C.
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NQI DUNG VU AN:

* Nouyén don 6ng Nquyén Vin C théng qua nguwoi dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Cha, me nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin C1 va ba Nguyén Thi L, ldc con
song co tao 1ap khdi tai san tai thira dat 40 va 41. Ong C1, ba L chét khong dé lai
di chuc. Ong ba c6 05 ngudi con 1a Nguyén Vian Q, Nguyén Vin B, Nguyén Thi
T, Nguyén Thi T1 va Nguyén Vin C. Nguyén don yéu cau chia thira ké phan dat
c6 dién tich 469,5m? (vi tri F) va 6n dinh cdn nha trén dat thudc thira 41. Chia
1/5 dién tich dat con lai cua thtra 40 sau khi trir dién tich 899, 8m? (vi tri C) +
311,2m? (vitri D) va yéu cau dugc chia giap vi tri (C). Yéu cau bi don thuc hién
theo hop ddng chuyén nhugng trudc day véi ong C1 phai giao phan dat c6 dién
tich 899,8m? (vi tri C) +311,2m? (vi tri D) thudc thira 41. Rut lai yéu cau 6n dinh
tu tho, giuong hop va céc vat dung ctia cha me, cling nhu chiéc xe Wave Nhat
do 6ng b dang st dung.

* Cac bi don 6ng Nguyén Vin D, 6ng Nguyén Vin O, ba Nguyén Thi T, ba
Nguyén Th;i T1 trinh bay:

Théng nhat 16 trinh bay ctia nguyén don vé quan hé huyét théng, tai san
cha me chét dé lai khong c6 di chic va anh em trong gia dinh chua théa thuan
phan chia di san thira ké. Nhung khi con sdng, 6ng C1 da chia dat cho tat ca cac
con trong d6 6ng C dugc chia nhiéu nhat véi 7,5 cong tam 3m, mot can nha trén
dat va 02 con Trau. Khi con séng thi 6ng C1 sdng chung véi ong T2 va H1 (con
ong Q) do T2 va H1 tryc tiép cham s6c nén khi ong C1 chét, thi cac bi don
thong nhat giao lai phan dat nay cho T2 va H1 si dung. Nay céc bi don khong
dong y yéu cau chia thua ké ctia 6ng C, do 6ng C da duoc cha cho roi. Khi cha
con song va bi bénh thi ong C la con t nhung khong truc tiép chdm soc, cling
khong gop tién dé chim séc 6ng C1. Chi dong ¥ cho 6ng C tiép tuc st dung
phén dat dién tich 469,5m? thira 41 (vi tri F theo ban trich do dia chinh s6 13
ngay 03/02/2021). Ngoai ra, khi con song ong C1 ¢6 ban cho 6ng C mot céi bod
khong biét dién tich bao nhiéu, do 6ng C1 c6 ban nén dong ¥ cho 6ng C tiép tuc
str dung phan dat nay co dién tich 899,8m? thira 40 (vi tri C theo ban trich do sd
13 ngay 03/02/2021).

Vu viéc hoa gidi khong thanh nén Toa an nhan déan huyén Thoi Lai dua ra
xét xi#; tai Bdn dn so tham so: 103/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 da tuyén:

1/- Pinh chi phan yéu cau khdi kién cia nguyén don vé viéc xin rat phan
yéu cdau doi véi tai san 1a 01 tii tho, 01 giwong hép, 01 tii ly, 01 xe Wave Nhat.

2/- Chdp nhdn phan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé yéu cau chia
thira ké va Hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat. Cong nhdn hop dong
chuyen nhwrong quyen sir dung dat giira nguol ban la ong Nguyén Vin D, dng
Nguyén Vin O va nguwoi mua la éng Nguyén Van C theo to “hop dong sang
nhwong dat” lap ngay 04/9/2014.

Ong Nguyén Van C duwoc sir dung phdn dat chuyén nhwong c6 dién tich la
1.211m? (ky hiéu tai vi tri (C) c6 dién tich 899,8m? va vi tri (D) c6 dién tich
311,2m?) thugc thiza sé 40, to bdn do sé 11, dat toa lac tai ap T, XA T, huyén T,
thanh phé Cdn Tho theo mdnh trich do dia chinh sé 73/TTKTTNMT ngay
15/12/2021.
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- Ong Nguyén Van C dwoc chia thira ké phan ddt cé dién tich 537.2m? logi
ddt ONT + CLN (60m? ONT va 477.2m? CLN (c6 51.9m? duwong xi méng)) thuéc
thira 41, to bdn do so 11, toa lac tai dp T, x& T, huyén T, thanh phé Can Tho
dwoc Ky hiéu (F) theo mdnh trich do dia chinh s6 73/TTKTTNMT ngay
15/12/2021.

- Ong C c6 trach nhiém tra cho dng Q, ba T, dng P, ba T1 sé tién
6.166.400d (tién chénh léch dat).

- Bugc 6ng Q, ba T, ng B, ba T1 ciing lién déi (phan nghia vu lién déi moi
ngueoi 1/4) tra cho 6ng C sé tién 138.482.4004.

-Ong Q, ba T, dng D, ba T1 duwoc sz dung chung dién tich dat 1.820.8m?
thugc thiza 41 va 9.891,6m?2 thugc thira 40, to ban do sé 11; toa lac tai dp T, x&
T, huyén T, thanh phé Cdan Tho theo manh trich do dia chinh sé 73/TTKTTNMT
ngay 15/12/2021.

Kién nghi UBND huyén T diéu chinh, cap quyén si dung dat cho dwong sur
theo quyét dinh cua ban an.

Ngoai ra bdn an con tuyén vé an phi, cac chi phi té tung khac va quyén
khang cao cia duong su.

Ngay 26/9/2022 nguyén don khang cdo yéu cau xem Xét lai dién tich dat
nhan chuyén nhuong theo hop ddng 1a 1.260m? nhung Toa chi ¢éng nhan dién
tich 1. 211m2 1a khong dung; theo lugc d6 ngay 15/12/2021 phan (D-E) 1a duong
nuGe yéu cau duogc chia dé s dung trong canh tac ruéng; yéu cau dugc chia va
nhan bang hién vat vi dat hién nay da ban bo thanh rudng khéng con dat bo nita.

Tai phién toa phic tham, dai dién ty quyén caa nguyén don xac dinh van
giit nguyén yéu cau khang céo va yéu cau phlc tham xem xét chap nhan cac noi
dung khang co. Bi don van giir ¥ kién, yéu cau nhu & cip so tham

Kiém sét vién phuc tham phat biéu y kién: nguoi tham gia va nguoi tién
hanh té tung da thyc hién dung quy dinh cua phap luat. V& noi dung: cép so
tham xét xir c6 can ctr, nguyén don khang cao nhung khéng cung cip thém duoc
tai liéu, ching cir gi méi nén khong cé co so. Bé nghi bac khang céo, giir
nguyén an so tham.

Can cir vao tai liéu, ching cir da dioc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Nguyén don khai kién yéu cau chia thira ké quyén sir dung dit ctia cha
me chét dé lai va budc cac bi don phai thuc hién hop dong sang nhuong dat
ngay 09/4/2014. Cap so tham xac dinh quan hé “Tranh chdp vé thira ké tai sdn
va hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” theo khoan 3, 5 Piéu 26 B
lut t6 tung dan su 13 co cén cu.

Bi don va ngudi lién quan trong vu an da duoc triéu tap hop 1é nhung vang
mat khong 1y do. Cin ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat té tung dan sy phién toa
phuc tham van tién hanh theo quy dinh.

Nguyén don khang cdo 03 noi dung: yéu cau cong nhan dién tich theo hop
ddng chuyén nhuong 1a 1.260m? chir khong phai 1.211m?; yéu cau dugc chia
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phan dat vi tri (D-E) dé c6 dudng nudc sir dung va yéu cau duoc nhan hién vat
1a dét tai thira 40, khong dong y nhan gia tri. Xét cac ndi dung khang céo.

[2] Péi v6i khang cdo yéu cau cdng nhan dién tich theo hop dong chuyén
nhuong 1.260m2 Xét thay: Can ctr vao gidy tay ¢ ‘Hop dong sang ban dat ngay
09/4/2014” gitra nguyén don vdi céc bi don chi thé hién mua ban “...mot cai bo
ngang 2 tam 3 mét; dai 70 tam 3 mét” khong thé hién con s 1260m nhu
nguyén don trinh bay. Chimng to tai thoi diém chuyén nhuong cac bén chi can cir
vao viéc ngdy trude khi cha cua cac duong sy con séng da ban cho nguyén don
phan dit bo nay va chi dua theo phong doan bao nhiéu tim dé hop thirc hoa lai
viéc cac bi don ciing thira nhan nguyén don dd mua phan nay tir cha cia céac
duong sy 1a 6 that. Do d6 chua c6 cin cir dé xac dinh nguyén don nhén chuyén
nhuong dién tich chinh xac 1.260m?, khang cdo ndi dung nay khong co cin ctr
nén khéng dugc chip nhan.

[3] P6i véi khang cdo yéu cau duoc chia phan dat vi tri (D-E) dé c6 duong
nudc sir dung. Xét thay: do cin nha ctia nguyén don tai vi tri (F), nén dé thuan
tién trong viéc tiép tuc str dung dat, tranh x&o tron phai di doi cac thir nén cap so
tham chia va giao ky phan thtra ké ctua nguyén don on dinh tai vi tri (F) 1a noi
dang ton tai cin nha cta nguyén don 1a phu hop va ¢ cin ci. Vi néu Chap nhan
yéu cau cua nguyén don thi phai bugc thao do nha di doi dén dia diém, Vi tri
khac 1a gay xao tron khdng can thiét va ciing khong hop ly. Mit khéc, cip so
tham cling d cong nhan phan dat nguyén don nhan chuyén nhuong tai vi tri D,
cling c6 dudng nudc, khdng nhat thiét phai lay ludn phan dat 10,7m? vi tri E.
Do d6, khang cdo phan ndy cua nguyén don ciing khong c6 can cir nén khdng
duoc chap nhan. Trong qua trinh st dung sau nay, truong hop viéc thoat nudc
tudi tiéu c6 tré ngai, thi nguyén don co quyén thuong luong, trao doi véi cac
chu st dung dat lién ké hoic can thiét c6 quyén khai kién thanh vu an doc 1ap.

[4] Dbi v6i khang cdo yéu cAu duoc nhan ky phan thira ké bang hién vat tai
thira 40. Xét théy: theo 4n so thAm nhan dinh thira 40 1a dat laa nhung thuc té
theo tham dinh thi phan dat nay 6ng Q da cai tao Ién by trong céy lau nam.
Trong suét qua trinh té tung céc bi don khong dong y chia thira ké, nén khéng c6
y kién, ciing khong ghi nhan duoc yéu cau vé phan cong stc cai tao 1én bo va
gia tri cdy trong trén dat. Do do, khong chia hién vat cho nguyén don, ma quy
gia tri twong duong phan thira ké dé budc cac bi don c6 nghia vu théi lai bang
tién cho nguyén don 1a phu hop. Khang céo phan nay cua nguyén don chua du
can ctr nén khdng chap nhan.

Quan diém cua Kiém sat vién phtc tham 1a phu hop vo1 nhan dinh cia Hoi
dong xét xir nén chap nhan dé nghi bac toan bo ndi dung khang cdo, giir nguyén
an so tham.

[5] Vé an phi: Trong phan nhan dinh cta an so thidm vé 4n phi chi néu
“...cdc dwong sw phdi chiu theo quy dinh phdp ludt” ma khong phan tich cy thé
murc va sé tién an phi duong sy phai chiu 1a bao nhiéu ? vi sao phai chiu an phi
v6i s tién do la khong dung quy dinh cia Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14.
Tham chi sO tién an phi ma cap so tham tinh toan la sai. Boi I€, cac bi don khong
c¢6 yéu cau chia thira ké ky phan ctia mdi ngudi, do d6 sau khi chia ky phan cua
nguyén don thi di san con lai 1 cia chung 04 dong thira ké, phai tinh tong gié tri
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tai san dé xac dinh s tién an phi ctia khéi di san chung, sau d6 méi tuyén mdi bi
don chiu % ctia s tién an phi méi chinh xac va ding quy dinh. Cuy thé: theo dinh
gi4 cuia cdp so tham thi dat ¢ 1a 300.000d/m?2, d¢at LNK 1a 94.000d/m? va dat laa
1a 70.000d/m?; Nhu vay:

- Thira 41 dién tich 2.358m? (300m?0ONT + 2.058m?CLN), ky phan mdi
thira ké 13 60m?ONT + 411,6m?LNK. Sau khi trir ky phan cta nguyén don co
yéu cau chia, con lai 04 ky phin khéng yéu cau chia 1a 240m2ONT +
1.646,4m2LNK quy ra tién 1a 226.761.600d.

- Thua 40 di¢n tich con lai 9.891 ,6m? dat laa, ky phén mdi thira ké 1a
1.978, 32m2 quy ra tién 1a 138.482.400d. Sau khi tru ky phan cua nguyén don ¢6
yéu cau chia, con lai 04 ky phan khéng yéu cau chia 1a 7.913,28m?LNK quy ra
tién 14 553.929.6004.

Téng gia tri di san con lai 1a 226.761.600d8 + 553.929.600d =
780.691.200d; an phi s€ 1a 780.691.200d x (20.000.000d + 4% phén vuot 400
triéu) = 35.227.6484d : 4 = 8.806.912d. Mbi bi don phai chiu 4n phi so tham cta
Y4 tong gi tri di san con lai chua chia 1a 8.806.912d. Do d6 stra an so tham vé 4n
phi, dé nghi cap so thim rit kinh nghiém phan nay.

Vi cac e trén;

QUYET PINH

Can cir: Khoan 3, 5 Diéu 26, 148, 244, 296, khoan 1 Diéu 308 Bo luat th
tung dan su nam 2015; Biéu 500, 609, 611, 612, 613, 649, 651 B luat dan sy
nam 2015; Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

1/- Khdng chap nhan khang céo cia nguyén don 6ng Nguyén Vin C.

2/- Sira 4n so tham phﬁn an phi cua cac bi don, cu thé mdi bi don phai chiu
8.806.9124d an phi dan sy so tham.

3/- Giit nguyén cac ndi dung con lai ciia quyét dinh ban an so tham.

4/- V& &n phi phic thim: nguyén don phai chiu 300.000d, chuyén sé tién da
nop tam @ng theo Bién lai s6 0005624 ngay 30/9/2022 thanh an phi phic tham;
da ndp xong.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban &n, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
&n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 caa Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 caa Luat Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan : THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND TPCT;

- TAND H. Théi Lai; (Paky)

- Chi cuc THADS H. Thdi Lai;
- Luu (HS - 2b). Tran Tuan Quoc



