TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 167/2019/DS - PT
Ngay: 25 - 9 - 2019

VIv “Doi tai san, yéu cau hity hop
dong uy quyén va chia tai san
chung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: ~ Ong Pham Tén
Cdc Tham phdn: Ong Mai Xuan Thanh
Ong Tran Qudc Cuong

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Hai An, Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Pa Néng.

- Dgi dién Vién Kiém sdat nhan din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Thé Vinh, Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Néng xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 59/2018/TLPT-DS
ngay 21/12/2018 vé& “Boi tai san, yéu cau hity hop dong iy quyén va chia tai san
chung”.

Do ban 4n dan su so tham s6 26/2018/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2018
cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 1173/2019/QP-PT ngay 09 thang
9 nam 2019, gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi T; Pia chi: 14532 Stahnsdorf Germany
(buc). Co6 mat

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Pire Th, sinh ndam 1959; dia chi: xa
H1, huyén H2, thanh phé Pa Nang; dia chi lién lac: 117 dudng A, quan N,
thanh phd Pa Ning. C6 mat

* Bi don: Ong Pd Q; Pia chi: 14974 Ludwigsfelder OT Siethen
Germany (DPtc). Dia chi tam tri: S6 72 dudng N1, Thanh phd N2, Khanh Hoa.



Nguoi dai dién theo 1ty quyén:

- Ong Lé Pinh C, sinh nam 1992; dia chi; Thon D, xa D, huyén D1, tinh
Khanh Hoa (theo Hop dong iy quyén lap ngay 12/09/2018 tai Vin phong cong
chung HP). Co6 mat

- Ong Nguyén Pinh D; Dia chi: s6 nha 19, ngach 41, ngd 401, phudng
C1, quan B, thanh phé Ha Noi. C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho bi don: Ong Nguyén Hong
H, Luat su ciia Vin phong Luat su Nguyén Héng H, thudéc Poan Luat su tinh
Khanh Hoa. Dia chi: 25B/A6 duong H2, phuong H3, Thanh phdé N2, Khanh
Hoa. C6 mat

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Manh Th1; Dia chi: C3.5 (ting 3-5) chung cu V, phuong
V, Thanh phd N2, Khanh Hoa. Vang mat.

Nguoi khang cao: Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don tai giai
doan xét xir so tham — 6ng Nguyén Tang S; nguoi dai dién theo ty quyén cia bi
don — 6ng Lé Pinh C.

Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién dé ngay 02/8/2017 va trong qud trinh t6 tung,
nguyén don la ba Nguyén Thi T va nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba T 12 6ng
Nguyén Téang S trinh bay:

Ba Nguyén Thi T va 6ng Db Q két hon nam 2011 tai Pai st quan Berlin -
Cong hoa Lién Bang Pirc. Qua trinh chung song khong hanh phiic nén tir thang
01/2016 hai nguoi da chinh thic song ly than. Ngay 16/3/2017, ba T va dng Q
da dugc Toa Hon nhan - gia dinh Toa an Potsdam (Ptc) xét xir cho ly hon bang
Ban an s hiéu 26/17. Nam 2015, ba T ¢6 vé Viét Nam tham gia dinh, thoi diém
nay 6ng Thl (cha ba T) mdi ban cin nha s6 91 dudng Tr, thanh phd N2, tinh
Khanh Hoa (1a tai san riéng caa 6ng Th1). Ong Thil c6 y dinh mua mot cin nha
dé o nén ba T ¢6 nbi 6ng Th1 chuyén sb tién ban nha trén dé ba T muon roi ba T
s& tim nha mua cho 6ng Thl. Ngay 27/7/2015, 6ng Th1 chuyén cho ba T s tién
76.300 Euro véi myc dich dé nho ba T tim mua nha. Ba T da rat toan bg s tién
76.300 Euro va bd thém 4.000 Euro dé mé thé tiét kiém véi so tién 80.300 Euro
tai Ngan hang ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh Khanh Hoa. Ngay
16/02/2016, ba T vé Viét Nam va ky hop ddéng nhin chuyén nhuong 16 dat
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NV16-03 tai Khu d6 thi PL, thanh phd N2, tinh Khanh Hoa ctia 6ng Tran Anh
T2 va ba Lé Thi Nh. Ba T d4 truc tiép giao cho dng T2 va ba Nh sé tién chuyén
nhuong 13 1.400.000.000 dong (mdt ty bon tram triéu dong chan). Ngay
02/5/2017, ba T dtng tén ky hop ddng thiét ké va thi cong nha & véi Cong ty
TNHH kién trac va xay dung 5D dé x4y nha trén 16 dat ¢ mua.

Tai thoi diém xay dung nha, do ba T dang sdng tai Dirc (gitta ba T va éng
Q da sbng ly than, cho du thoi gian dé ra toa ly hon theo luat phap nudc Dirc)
ban than 6ng Q dang c6 quan hé tinh cam véi mot nguoi phu nit khac nén 6ng Q
thuong xuyén vé Viét Nam va ¢ tai Thanh phd N2. Biét ba T dang c6 ¥ dinh xay
nha, 6ng Q c6 noi vai ba T la s€ giap do ba T trong coi, quan 1y trong qua trinh
xay dung nha, ba T da dong y. Ba T 1y quyén cho 6ng Q rdt so tién 80.300 Euro
tai Ngan hang dé lo chi phi xdy dung nha. Ngoai ra, ngay 29/7/2016, ba T con
chuyén khoan cho dng Q sé tién 300.000.000 dong (ba trdam triéu dong chan)
v6éi muc dich nho 0ng Q chi phi hoan thién nha.

Sau khi xay nha xong, 6ng Q ngang nhién dwa nguoi phu nir khac vé séng
tai can nha trén, ba T da nhiéu 1an yéu cau ong Q phai tra toan bo nha, dat cho ba
T nhung 6ng Q khong dong ¥ va c6 tinh chiém doat. Hién nay 6ng Q dang séng
tai Pirc. Nha, dat trén trudc day 6ng Thl (cha ba T) & va quan 1y, sau do, ong Q
vé chiém nha va khoa cira khong cho 6ng Th1l 6.

Ba T khang dinh nha, dat tai 16 NV16-03 Khu d6 thi PL, Thanh phd N2,
Khanh Hoa la tai san thudc quyén sé hitu riéng cua ba T bai tai san nay dugc
hinh thanh trong thoi ky ba T va 6ng Q di séng ly than. Theo luat phap nudc
Puc quy dinh trong thoi gian song ly than, tai san do ai tao 1ap thi thudc sé hiru
riéng cua ngudi d6. Do d6, ba T khai kién yéu cau Toa an x4c dinh nha, dat tai 16
NV16-03 Khu d6 thi PL, Thanh phd N2, Khanh Hoa thudc quyén sé hiru riéng
cta ba T va budc 6ng Q phai tra lai tai san trén cho ba T.

- Dé6i véi cac ni dung yéu cau phdn té cia 6ng Q, bA T va dai dién theo
1y quyén cia ba T cé y kién nhw sau:

+ Pbi voi yéu cau chia tai san chung 13 nha, dat tai 16 NV16-03 Khu d6 thi
PL, thanh phd N2, tinh Khanh Hoa: Ba T khong chap nhan chia vi d6 13 tai san
riéng cta ba T hinh thanh trong thoi gian ba T va 6ng Q da séng ly than. Hon
nita, tién xay nha phan 16n 13 tién cua dng Thi (cha ba T) chuyén nhd mua nha 1a
76.300 Euro.

+ Pdi v6i yéu cau chia tién ban chiéc xe 6 t6 hidu Camry bién kiém soat
79A- 107.15 14 200.000.000 dong: Ba T khong chip nhan vi trong thoi ky hon
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nhan ba T va 6ng Q di mua 02 chiéc xe Camry, ba T sir dung 01 chiéc mau
ddng, 6ng Q st dung mdt chiéc mau den, nhung 6ng Q da thu doan tinh toan dé
chiéc xe cua dng Q cho ban éng dung tén, thuc té 6ng Q van st dung. Ngay
17/01/2017, tai Van phong cong chung TT, ba T di phai dwa cho 6ng Q mot sd
tién dé 6ng Q ky vao Hop dong iy quyén cho ba T duogc toan quyén dinh doat
chiéc xe 6 tO Camry bién kiém soat 79A-107.15, cu thé: duoc nhan va sir dung
s6 tién mua ban chiéc xe trén. Nhu viy, sb tién ban xe khong phai 1a tai san
chung ctia ba véi 6ng Q.

+ Pbi v6i yéu cau chia sb tién tiét kiém 20.000 Euro: Pay 1a ché do “tién
tré con” do Nha nudc Pirc cap cho ba T mdi thang 813 Euro va tién trg cap khi
ba T sinh dira con tht 4, ké tir ngay 21/11/2014 (mdi thang 13 1.980 Euro va tro
cap trong thoi gian 12 thang). Ba T da gui tiét kiém dé nudi con. Pay khong phai
la tai san chung do 6ng Q va ba T tao 1ap trong thoi ky hon nhan nén ba T khong
d6ng y voi yéu cau phan té cua dng Q vé viée chia sd tién nay.

+ Pbi v6i yéu cau chia khoan tién 3,5 ty ddng trong 03 thé tiét kiém do ba
T dung tén giri vao ngay 15/2/2016: Ba T khong dong ¥ chia bsi: Vao dau nim
2016, 6ng Q va ba T c6 ban nha, dat 13 tai san chung vo chdng tai khu do thi TM
thudc Cong ty co phan HD, quin 2, thanh phé HO6 Chi Minh. Thoi diém ban nha
do ba T dang nudi con nho tai Ptrc nén ba T Gy quyén cho 6ng Q dai dién dtng
ra béan tai san trén, 6ng Q da ban nha, dat dwoc hon 10 ty dong (ba T va dng Q
mdi ngudi duoc hudng 1/2 1 5 ty déng). Sau khi ban, 6ng Q da yéu cau ngudi
mua nha (ba Thl) chuyén vao tai khoan cta ba T sd tién 3,2 ty dong vao ngay
19/01/2016, sb tién con lai 6ng Q lay toan bd chuyén cho chi gai 6ng Q ¢ Hai
Duong. Ngay 15/2/2016, ba T da rat toan bo sd tién 3,2 ty dong néu trén va bo
thém 300.000.000 dong mé ba s tiét kiém véi tong sd tién 3,5 ty dong ding tén
ba T. Nhu vay, khoan tién 3,5 ty dong 13 phan tai san riéng ba T nén ba T khong
chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Q vé viéc doi chia khoan tién nay. Hién nay
toan bo sb tién nay ba T da rat hét dé chi mot phan tra tién mua dat 1a 1,4 ty
dong tai Khu d6 thi PL, mot phan dua cho 6ng Q chi phi trong qué trinh hoan
thién nha tai 16 NV16-03 Khu d6 thi PL, thanh phé N2, tinh Khanh Hoa.

* Qud trinh giai quyét vy dn, bi don - 6ng P46 O trinh bay:

Ong Q khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don va xac dinh
nha, dét tai 16 NV16-03 Khu d6 thi PL, thanh phd N2, tinh Khanh Hoa 14 tai san
hinh thanh trong thoi ky hon nhén cua ong va ba T. sb tién xdy nha 80.300 Euro
ma ba T d3 uy quyén cho éng giao dich v&i ngan hang va ong da rat toan bo dé
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chi phi viéc xay nha 13 tai san chung cua 6ng va ba T, khong phai tién cta 6ng
Thi. Mit khac, ong 1a ngudi truc tiép ky hop dong thiét ké ban vé& va thi cong
nha ¢, 1a ngudi quan 1y viée xay dung nha, mua thiét bi noi that tir khi khoi cong
xdy dung nha cho dén khi hoan thanh. Do d6, nha, dat trén 1a tai san chung ciia
ong va ba T trong thoi ky hon nhan, khong phai 1a tai san riéng cta ba T.

Ngay 20/3/2018, 6ng Q c6 don phan t6 v6i cac ndi dung sau:

+ Yéu cau Toda an tuyén huy 02 Hop dong uy quyén sb 7877 ngiy
15/5/2017 va sb 27.015 ngay 06/11/2017 gita ba Nguyén Thi T va o6ng Nguyén
Tang S do Vian phong cong chimg HL1 chirng nhan véi 1y do tai thoi diém cong
chtng, ba T di thoi qudc tich Viét Nam, nhung Vian phong Cong ching HL1
van st dung gidy to tuy than cta ba T (gidy ching minh nhan dan) khong con
gia tri dé chimg nhan.

+ Yéu cau Toa an chia tai san chung trong thoi ky hon nhan gom:

- Nha, dét tai NV16-03 Khu d6 thi PL, Thanh phé N2, Khanh Hoa: 6ng Q
yéu cau chia d6i gia tri tai san, ong xin duwoc nhan nha va thanh toan lai gia tri
chénh léch cho ba T.

- S6 tién 3,5 ty dong trong 03 thé tiét kiém dung tén ba T tai Ngan hang
ACB - Chi nhanh Thanh phé N2 (trong d6 c6 3,2 ty dong 1a tién ban nha tai
Quan 2, thanh phé H6 Chi Minh do ba Thay ngudi mua nha di chuyén vao tai
khoan cua ba T tai Ngan hang VCB Hai Duong).

- S6 tién 20.000 Euro trong so tiét kiém ding tén ba T.

- S6 tién ban xe Toyota hiéu Camry bién kiém soat 79A-107.15 la
200.000.000 ddng.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Manh Thl trinh
bay:

Khoang nam 2015, ong ban cin nha tai 91 dudng Tr, Thanh phd N2 12 tai
san riéng cua 6ng véi du dinh mua mét can nha nho khac dé ¢. Thoi diém nay ba
T (con gai dng) co vé Viét Nam va noi 6ng chuyén tién ban nha dé ba T tim mua
nha gitp. Do d6, ngay 15/7/2015 6ng di chuyén cho ba T 76.300 Euro tir tai
khoan cua 6ng sang tai khoan cua ba T. Pau ndm 2016, ba T ¢6 bao véi ong 1a
ba T dd mua mot 16 dat tai Khu d6 thi PL, Thanh phé N2 dé xay nha. Sau khi
xdy nha xong khong hiéu sao ma 6ng Q (chong ba T) lai tranh chap ddi véi can
nha nay. Viéc 6ng Q cho rang day 1a tai san chung ctia dng Q va ba T 1a khéng
dung vi tién mua dat 1 tién riéng cua ba T, tién xay dung nha trong d6 c6 khoan
tién 76.300 Euro 1a tién ciia 6ng. Do d6, dng Thl dé nghi Toa an chap nhan yéu
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cau khoi kién ctia ba T, budc dng Q phai giao tra lai nha, dat tai 16 NV16-03 Khu
d6 thi PL, Thanh phd N2, Khanh Hoa cho ba T. Déi véi khoan tién 76.300 Euro
ma 6ng da chuyén cho ba T dé xay nha thi 6ng va ba T s& ty thoa thuan, khong
yéu cau Toa an giai quyét.

Tai ban an din sw tham s6 26/2018/DS-ST ngay 14 thang 9 nim 2018,
Toa an nhin dan tinh Khanh Hoa di quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Piéu 3 Luat Qudc tich nim 2008.

Cin ctr khoan 2 Piéu 7, khoan 1 diém b, khoan 2 Piéu 8 Luit nha & nim
2014.

Can ci khoan 3 Diéu 33 va Diéu 59 Luat Hon nhan va Gia dinh.

Cin ct khoan 1 va 2 Diéu 228, diém ¢ khoan 1 Diéu 259 cta Bo luat T6
tung dan sy nam 2015.

Can cir Nghi quyét 326/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T
vé viéc “Poi tai san” 1a nha, dat tai 16 NV16-03 Khu d6 thi PL, Thanh phd N2
d6i voi bi don ong Pd Q.

2. Xac dinh mot phan gia tri nha, dét tai 16 NV16-03 Khu d6 thi PL, thanh
phd N2, tinh Khanh Hoa 1 1.299.040.000 dong (mét ty hai tram chin muoi chin
triéu khéng tram bon muoi ngan dong) 13 tai san hinh thanh trong thoi ky hén
nhén ctia 6ng D6 Q va ba Nguyén Thi T.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don éng DS Q vé viée yéu
cau chia tai san chung hinh thanh trong thoi ky hon nhan 1 nha, dét tai 16 NV16-
03 Khu db6 thi PL, Thanh phé N2, Khanh Hoa. Ong P4 Q va ba Nguyén Thi T
mdi ngudi duge hudng gia tri tai san chung dbi voi nha, dat tai 16 NV16- 03 Khu
d6 thi PL, thanh phé N2, tinh Khanh Hoa 13: 649.520.000 dong.

4. Chap nhan mdt phan yéu cau phan t6 cua ong DS Q vé viée chia tai san
chung d6i véi s6 tién 1.800.000.000 dong (1a sb tién con lai trong 03 sb tiét kiém
v6i tong sd tién 3,5 ty dong do ba Nguyén Thi T ding tén giri ngy 15/02/2016
tai Ngan hang ACB - Chi nhanh Khanh Hoa sau khi trir s6 tién ba Nguyén Thi T
chi tra chuyén nhuong dat tai 16 NV16-03 Khu d6 thi PL, thanh phé N2, tinh
Khanh Hoa 1 1,4 ty déng va 300.000.000 déng ba Nguyén Thi T da chuyén cho
6ng B6 Q). Ong Bd Q va ba Nguyén Thi T mdi ngudi duge chia 900.000.000
dong.



5. Giao cho ba Nguyén Thi T duoc toan quyén so hitu va str dung nha, dat
tai 10 NV16-03 Khu d6 thi PL, thanh ph6 N2, tinh Khanh Hoa. Budc ong D6 Q
phai giao toan b nha, dat tai 16 NV16-03 Khu d6 thi PL, thanh phd N2, tinh
Khanh Hoa cho ba Nguyén Thi T.

6. Ba Nguyén Thi T c6 nghia vu thanh toan cho 6ng P Q sb tién
1.549.520.000 dong (trong do6: tién gia tri nha, dat 1a 649.520.000 dong; tién tiét
kiém 900.000.000 dong).

7. B6i véi khoan tién 76.300 Euro (twong duong véi sb tién:
2.060.100.000 ddng, ty gia 1 Euro = 27.000 ddng tai thoi diém xét xir) clia dng
Nguyén Manh Thl déng gop vao viéc xay nha tai 106 NV16-03 Khu d6 thi PL,
thanh phdé N2, tinh Khanh Hoa: Ong Nguyén Manh Thl khong yéu cau giai
quyét nén Toa 4n khong xem xét giai quyét dbi véi khoan tién nay.

8. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don ong D6 Q vé viée yéu cau
chia tai san chung khoan tién ban xe 6 to bién kiém soat 79A-107.15 I
200.000.000 dong va so tién tiét kiém 20.000 Euro (twong duong 540.000.000
dong).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé phan an phi, chi phi do vé,
dinh gi4 tai san va Uy thac tu phap; vé quyén, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang céo theo quy dinh cta phap luat.

Trong thoi han luat dinh,

1. Ngay 28/9/2018, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don, ngudi
dai dién theo 0y quyén cta bi don khang cdo dé nghi Toa an cap phuc tham xem
xét lai can nha tai PL va s6 tién 3,5 ti dong. Riéng bi don khang cao huy mot
phan ban an dan su so thim sd 26/2018/DS-ST ngay 14/9/2018 cia Toa an nhan
dan tinh Khanh Hoa.

2. Ngay 12 thang 10 nim 2018, ba Nguyén Thi T c6 don khang cdo bd
sung véi ndi dung: xem xét sb tién 3,5 ty dong trong ba so tiét kiém. Ngudn tién
mua dat 1,4 ty dong va lam nha 80.300 Euro, cha t6i Nguyén Manh Thl cho
muon 76.300 Euro dé mua dét tai 16 NV 16- 03 tai Khu d6 thi PL, thanh phé N2,
tinh Khanh Hoa, vi vay, do 1a tai san riéng cua toi, xe Camry t6i dirng tén mua
khoang 2 ty dong trong sb tién 5 ty dong. Ong Q di c6 hop dong uy quyén toi
duoc quyén dinh doat. Ngoai ra t61 c6 giri 20.000 Euro tién tiét kiém tai Ngan
hang Vietcombank chi nhanh Thanh phd N2, tinh Khanh Hoa 1a tién nha nudc
Puc tro cap nudi dira con thir 4 trong vong 12 thang, ké tir ngay 21 thang 11 ndm
2014 mdi thang 1.980 Euro nén s6 tién nay khong thé chia.



Tai phién toa, ba T cung cép thém tai liéu ching minh thu nhép chinh cua
vo chong trong thdi ky hén nhan, cac chi phi di lai thuong xuyén tir Puc vé Viét
Nam va nguoc lai cling nhu tién thué nha chi phi hoc tap cho con tai Viét Nam.
L3i dan dén viéc ly hon 1a do 6ng DS Q thiéu trach nhiém. Hién ba dang nubi 4
con chung va dé nghi Toa xem xét cong stc va ti 16 dong goép hinh thanh tai san
chung trong thoi ky hon nhan. Ngoai ra sb tién 3,5 ty dong nhan tir ngudn ban tai
san chung dén thoi tranh chap khong con da chi phi vao viéc chung va dé nghi
Toa x4c minh thadm dinh gia thi truong tai thoi diém ban nha vao nim 2016, tai
khu d6 thi TM thudc Cong ty c¢6 phan HD, quan 2, thanh phd Ho Chi Minh dé c6
co s giai quyét vu 4an méi bao dam quyén loi cho cac bén.

3. Ngay 28 thang 9 nam 2018, 6ng D6 Q khang cdo van gilt nguyén yéu
cau phan t6 ddi v6i nguyén don va dé nghi huy toan bo an so tham:

3.1. Chia tai san chung 1a ngdi nha va cac khoan tién va tai san ba T dang
quan 1y, tinh dén thang 5-2016 d4 néu trong don phan té va ban ty khai 13 tai san
trong thoi ky hon nhan bao gom: 20.000 Euro; 3,5 ty dong va sb tién ban xe
Camry. Ngoai ra, khong c6 ngudn tién nao lién quan dén viéc mua dat lam nha 13
ciadng ThlchabaT.

3.2. Yéu cau tuyén bd Huy hop ddéng oy quyén cong ching duge gitta ba
Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Manh Th1 v6 hiéu.

3.3. Toi d3 c6 don xin vang mit va dé nghi hodn phién toa dong thoi yéu
cau thu thap day du tai liéu chimg ctr, nhu chwa dinh gia chinh xac tai san dang
tranh chap nhung Toa khong chap nhan.

3.4. DU ba T da thoi quoc tich Viét Nam nhung van sir dung chig minh
nhan dan khong con gia tri 1ap cac hop dong cong chimg mua dit va ¢ tinh khai
béo khong ding sy that vé tinh trang hon nhén.

4. Ngay 28/9/2018 Vién Kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa c6 Quyét dinh
khang nghi s6 1266/QDKNPT-DS ngay 28/9/2018 dé nghi hity mot phan ban an
dan sy so tham vé phan giai quyét chia nha dat tai khu do thi PL va sb tién
3.500.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién theo iy quyén cua bi don 13 6ng
Nguyén Dinh D dé nghi bd sung khang cao véi ndi dung xin dugce nhan nha, dat
dang tranh chip dat tai 16 NV 16- 03 tai Khu dé thi PL, thanh phd N2, tinh
Khéanh Hoa.

Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Ning tai phién
tda phiic tham: Tham phan va HDXX da thuc hién ding va diy du cac quy dinh
cua phap luat vé to tung. Vé ndi dung, can ct Piéu 306, khoan 3 Piéu 308 Bo
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luat t6 tung dan sy nam 2015 d& nghi HDXX phuc thaim hity mot phan ban an
dan su so tham ctia Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa, chip nhan mot phan khang
céo ctia ba Nguyén Thi T, dng DS Q va khang nghi caa Vién kiém sé&t nhan dan
tinh Khanh Hoa.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& tb tung:

[1.1] Toa 4n so tham xét xtr vao cac ngdy 6, 11 va 14 thang 9 nam 2018.
Ngay 12 nghi an, ngay 13 tién hanh x4c minh nhung khong trd lai phan xét hoi
va tranh luan dé 1am rd mot sd tai liéu xac minh c6 sau nghi &n 1a sai sot vé to
tung theo quy dinh tai Diéu 264, 265 BLTTDS nam 2015. Tuy nhién, tai liéu xac
minh dwa vao nhan dinh trong ban an khong 1am thay d6i ban chat nodi dung vu
an, doi voi cac noi dung yéu cau cta ong Q chi don thuan 1a y kién cta bi don
d6i véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cip so tham xac dinh yéu cau doc 1ap
va phan to dé bu trir nghia vu 1a khong ding t6 tung nhung khong anh hudng dén
ban chit cua vu an.

[1.2] Ong Q, ba T da duoc Toa Hon nhan - Gia dinh Toa an Potsdam
(Ptrc) xét xir cho ly hén. Ban an sd hiéu 26/17 duong nhién duoc cong nhan tai
Viét Nam theo quy dinh tai diéu 431 B6 luat tb tung dan sy.

[2] Xét ndi dung vu an, khang cao cua bi don va khang nghi cia VKS thi
thay: Ba Nguyén Thi T va dng D6 Q két hon nam 2011 tai Dai sit quan Berlin -
Cong hoa Lién Bang Purc. Qua trinh chung song khong hanh phiic nén tir thang
01/2016 sbéng ly than dén ngay 16/3/2017, dugc Toa Hon nhan - Gia dinh Toa an
Potsdam (Pirc) xét xir cho ly hon bang Ban an sb hiéu 26/17.

[2.1] Ngay 16/02/2016 ba T vé Viét Nam va tryc tiép ky hop dong nhan
chuyén nhuong 16 dat NV16-03 tai Khu d6 thi PL, thanh phé N2, tinh Khanh
Hoa va di giao du tién cho 6ng Tran Anh Tai va ba Lé Thi Nhung véi gia
1.400.000.000 dong (mot ty bdn tram triéu dong chin). Thang 4/2016, ba T 6ng
Q ky hop ddng véi Cong ty tu van thiét ké ban vé& thi cong ngdi nha néu trén.
Theo céc tai liéu c6 tai hd so vu an va 10i khai ctia ba T thi ngoai s tién riéng
mua dat (1,4 ty dong) ngay 27/7/2015 ba T muon cua dng Nguyén Manh Thl
76.300 Euro va bd thém 4.000 Euro dé mé theé tiét kiém véi so tién 80.300 Euro
tai Ngan hang ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Khanh Hoa va cung ngay
27/7/2015 ba da chuyén toan bo sd tién nay cho 6ng Q str dung dé xay dung nha
va ong Q tryc tiép gitip ba trong coi quan 1y xay dung nha tai Khu d6 thi PL,
thanh phd N2, tinh Khanh Hoa. Nhung 6ng Q cho rang, tong sd tién xay nha
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80.300 Euro do ba T tuy quyén ong da rat dé chi phi xay nha 13 tai san chung cta
6ng va ba T chir khong phai tién muon ciia 6ng Thl nhung khong c6 tai lidu gi
dé chimg minh.

[2.2] Nhu vay cdp so tham xac dinh nha dat NV16-03 Khu do thi PL,
thanh phd N2, tinh Khanh Hoa 14 tai san chung hinh thanh trong thoi ky hon
nhan 1a dung phap luat. Boi vi, ngay 16/02/2016 ba T nhan chuyén nhuong 16
dat NV16-03, ngay 16/3/2017 thi Quang -Tam méi ly hén. Tuy nhién, c6 khoan
tién ba T muon 76.300 Euro (trong dwong voi 2.060.100.000 dong Viét Nam)
ctia 6ng P& Manh Th1 nén cap so tham di khéau trir trude khi chia tai san chung
cling phu hop.

[2.3] V& gid tri tai san chung, nha va dat ¢ tai NV16-03 Khu do thj PL:
Theo két luan ctia Hoi dong dinh gia tai san ngay 27/8/2018 nha dat NV16-03
Khu d6 thi PL, thanh ph6 N2, tinh Khanh Hoa c6 tong gia tri 1a 3.359.140.305
déng (1am tron 3.359.140.000 dong) sau khi trir di sb tién riéng cta dng Thi
76.300 Euro (twong duong v&i 2.060.100.000 dong) sd tién con lai
1.299.040.305 ddng, chia doi cho mdi nguoi duoc hudng 13: 649.520.000 dong.
Toa &n cap so tham bac yéu cau doi lai tai san riéng ctua ba Nguyén Thi T 1a ¢6
can cu.

[2.4] V& nha 0, tai phién toa phiic thAm hém nay, 6ng D6 Q va ba Nguyén
Thi T déu c6 nguyén vong xin dugc nhan ngdi nha nhung xét thay: Hién nay ong
P4 Q va ba T déu cu tra tai Cong hoa Lién bang Pirc, tuy nhién cin ctr vao diéu
kién hoan canh thyc té ctia ba T hién c6 bd D6 Manh Thi gia yéu dang sinh séng
tai Thanh phd N2 khong c6 nguoi cham séc va con dang theo hoc tai thanh pho
H6 Chi Minh. Mic du ba T d3 théi qudc tich Viét Nam, nhung theo gidy xéc
nhan 1a nguoi gdc Viét Nam s6 21/2018 cta Pai st quan Viét Nam tai Cong hoa
Lién bang Pirc va ho chiéu dugce phép nhap canh vao Viét Nam thi ba T du diéu
kién duoc so hiru nha tai Viét Nam theo quy dinh tai khoan 2 diéu 7, khoan 1,
diém b khoan 2 Diéu 8 Luat Nha ¢ nam 2014. Toa 4n cip so tham da giao toan
bo tai san 1a dat va ngdi nha néu trén cho ba T quan 1y tiép tuc dang ky quyén so
hitu nha ¢ theo quy dinh phap luat va thanh toan lai gia tri chénh Iéch cho éng
Do Q 1a phu hop.

[3] Xét khang nghi dbi véi s tién 5,2 ty dong trong d6 ¢ 3,2 ty dong dng
Q chuyén vao ngay 29 thang 01 nam 2016 va 2 ty dong chuyén vao ngay 02
thang 02 nam 2016. Ba T rat ra 3,2 ty tai Ngan hang ACB chi nhanh Khanh Hoa
theo 3 so tiét kiém vao ngay 15 thang 2 nam 2016, con lai 1.7 ty dong chua lam
ré va ong Q coé yéu cau gi doi véi sé tién nay khong? Ngoai ra sb tién 1,4 ty
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d6ng ba T cho rang tai san riéng thi phai chimg minh vi 6ng Q khong thira nhan,
do vay, khi Toa &n cap so thdm giai quyét nha dat néu trén khi chua lam rd cac
ndi dung ndy la chua vimg chic... HDXX thay rang:

[3.1] P6i v6i s6 tién 5.2 ty trong d6 ¢6 3.2 ty 6ng Q chuyén vao ngay 29
thang 01 nam 2016 va 2 ty déng chuyén vao ngay 02 thang 02 nam 2016. Ngay
15/02/2016, ba T da rat toan bo sb tién 3,2 ty dong néu trén va bo thém
300.000.000 dong mé ba s tiét kiém véi tong sb tién 3,5 ty ddng dung tén ba T
tai Ngan hang ACB - Chi nhanh Thanh phd N2. Pay 14 tién c6 ngudn gdc tir viéc
ban tai san chung ngdi nha tai Quan 2, thanh phé HO Chi Minh. Ba T thira nhin
rat 1,4 ty ddng trong tong sb tién 5,2 ty dé mua 16 dat va 300.000.000 triéu dong
chuyén cho 6ng Q vao ngay 29/7/2016 dé hoan thién nha NV16-03 Khu d6 thi
PL, thanh phé N2, tinh Khanh Hoa. Tong cong hai khoan (1,4 ty dong +
300.000.000 dong) = 1,7 ty dong. Ddi voi s6 tién con lai 1a 3,5 ty dong tinh dén
thang 5-2016, ba T da rat vao ngay 31/7/2016 chi vao cac khoan sinh hoat gia
dinh di lai tir Pic vé Viét Nam va nguoc lai nhiéu lan trong cac nam tir 2016-
2018 va nudi cac con dn hoc nhu: Chi phi tién thué chung cu tién hoc phi chau
Nguyén Julia dang hoc tai truong Qudc té TP HCM trén 01 ti déng trén mot
nam. Cac khoan tién néu trén ba T da rut hét vao ngay 31/7/2016 tai Ngan hang
A Chau chi nhanh Khanh Hoa va da chi phi hét. Dén thoi diém tranh chip ngay
10/01/2018 khong con tién trong tai khoan dé chia. Nhung Toa an cp so tham
khau trir 1,4 ty dong tién mua dat va 300.000.000 dong dng Q nhan con lai mbi
nguoi duoc chia 900.000.000 dong 1a khong dung véi thuc té nén can chap nhan
khang cao ciia ba Nguyén Thi T bac yéu cau ong Q sira an so tham ddi véi cac
khoan tién néu trén.

[3.2] Dbi v6i xe Toyota hiéu Camry bién kiém soat 79A-107.15 (trj gia
1.700.000.000 dong) da ban 200.000.000 dong, 1a tai san chung Quang va ba T.
Tuy nhién, ngay 17/01/2017 cac bén da ky hop dong uy quyén cho ba T dugc
toan quyén dinh doat mua ban xe 6 t6 Camry bién kiém soat 79A-107.15 tai Vin
phong cong ching TT va 6ng DS Q da cam két khong khiéu nai té cdo ndi dung
trén va thuc t& ba T da ban, da sir dung hét sb tién trén 14 quyén vé tai san riéng
dugc dinh doat theo thoa thuan khong trai phép luat can cong nhén.

[3.3] Béi voi sb tién 80.300 Euro, theo van ban ngay 10/9/2018 Ngan
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam chi nhanh Khanh Hoa x&c nhan: Ngay
27/7/2015 6ng Nguyén Manh Th1 d rat tién chuyén cho con gai Nguyén Thi T
va clng ngay ba T giri Ngan hang 80.300 Euro trong d6 tién ba T 4.000 Euro.
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Dén ngay 27/7/2015 ba T 1y quyén cho dng Q rit toan bo so tién 80.300 Euro.
Ong Q thira nhan rat ra tir tai khoan tiét kiém cua ba T dé xay dung nha thi c6
76.300 Euro twong duwong véi 2.060.000.000 déng ba T chimg minh dugc dng
Thil cho Tam muon. Ong Thi, ba T tu thoa thudn, khong yéu cau Toa 4n giai
quyét nén ba T phai co nghia vu tra no riéng chtr khong phai nghia vu chung ctia
vo chdng nhung cép so thim da trir ra 76.000 Euro vao gia tri nha dat 13 tai san
chung, sau d6 méi chia ti 1& 4 1a chua phu hop, 18 ra khi giai quyét tranh chap tai
san ngdi nha can xac dinh ti 18 thuc té va cong sirc dong gop 1am co sé giai quyét
tranh chap. Tuy nhién, Toa 4n cap so tham khau trir ng ciia 6ng Th1 giao cho ba
T trude khi chia I chua phi hgp nhung van dam bao cong bang quyén va loi ich
clia cac bén nén khong can thiét phai cai sira.

[3.4] Péi véi sb tién 20.000 Euro trong so tiét kiém dung tén ba T tai
Ngan hang Vietcombank chi nhanh Thanh phé N2, tinh Khanh Hoa. Theo quy
dinh tai Diéu 9 Nghi Dinh 126/2014/ND-CP ngay 31/12/2014 ctia Chinh phu.
Pay 1a khoan thu nhap hop phap khac cta vo trong thoi ky hon nhan, 14 tién nha
nuéc Pic trg cap nudi dira con thir 4 trong vong 12 thang, ké tir ngay 21 thang
11 ndm 2014 mdi thang 1.980 Euro nén sd tién ndy giao cho ba T dé nudi con
chung 13 phu hop véi phap ludt va dao dtrc truyén théng nguoi Vit Nam.

[4] Yéu cau tuyén bd hay bo hai Hop ddng tuy quyén cong chimg dugc ky
gitta ba T va 6ng S da duoc huy bo vao ngay 06/11/2017 va ngay 20/7/2018. Do
d6i twong khoi kién khong con, Toa an cap so tham khong xét 13 co co so nén
cap phuc tham khong dé cép.

[4.1] Ngoai ra, tai Khang nghi s6 1266/QDKNPT-DS ngay 28/9/2018 cua
Vién Kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa va tai phién tda phuc thdm ngay
17/5/2019 6ng D46 Q yéu cau hodn phién toa va dinh gia cac tai san chua dinh gia
bao gdbm: 01 san lat d4 granite, dién tich 25,98 m*; 01 hd nudc xay bang gach, dp
da granite cao 0,53m, dién tich 10,7 m? va 01 bdn hoa xay béng gach, 6p da
granite cao 0,32m, dai 4,7m tai nha, dat NV16-03 Khu d6 thi PL, thanh phd N2,
tinh Khanh Hoa can phai dinh gia lai. Ngay 6/6/2019, Toa 4n nhan dan cp cao
tai Pa Nang ra Quyét dinh sb 13/2019/QD-UTTA uy thac cho Toa &4n nhan dan
tinh Khanh Hoa tién hanh bién phap thu thap ching ctr dinh gia theo yéu cau cua
6ng D6 Q. Tuy nhién, vao ngay 5/7/2019 6ng Q va ngudi dai dién khong c6 mit.
Theo 6ng Lé Pinh C, 6ng Q giir chia khoa nha, nén HPDG khong tién hanh dinh
gia dugc. Nén HDXX phiic tham tach yéu cau dinh gia cac tai san néu trén, khi
c6 yéu cau khoi kién xir 1y thanh vy kién doc lap. Ngay 3/9/2019 6ng Lé Pinh C
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nguoi dai dién theo ty quyén ciia 6ng D3 Q, tiép tuc c6 don yéu cau dinh gia lai
toan bd tai san véi Iy do gia tai san khong con phu hop.

[4.2] Xét thdy, trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an hai cdp nhiéu lan
phai hodn phién toa theo yéu cau phia bi don 1am cho vu an kéo dai, nay tiép tuc
yéu cau dinh gia lai khong c6 1y do chinh dédng vuot qua yéu cau tai giai doan
phuc tham nén HDXX khong chap nhan.

[5] V& an phi: Do sira ban an so thdm vé viéc phan chia tai san chung nén
an phi so thdm phai diéu chinh lai cho phu hop theo quy dinh Diéu 147 Bo luét
t6 tung dan sy nim 2015; Diéu 26, 27 NQ-QH/326;

- An phi so thim 6ng DS Q phai ndp gia tri nha va dat duoc chia la:
649.520.000 dong = (249.520.000d + 4% ) = 9.980.800d + 20.000.000 dong =
29.980.800d6ng Ong da ndp 29.550.000d6ng tai Bién lai thu AA/2016/0000496
va s6 AA/2016/0000497 cling ngay 28/3/2018 tai Cuc thi hanh an dan su tinh
Khanh Hoa; s6 tién con lai phai nop 430.800 dong.

- An phi so tham ba Nguyén Thi T phai chiu 13 649.520.000d d3 nop
300.000 dong, theo Bién lai thu AA/2016/0000449 ngay 8/01/2018 tai Cuc thi
hanh &n dan sy tinh Khanh Hoa; nay con phai nop 29.680.800d6ng.

Do khang cdo dugc chap nhan nén ba T khong phai ndp an phi phic tham.
Ong D4 Q phai ndp an phi dan sy phic thim 300.000ddong.

QUYET PINH

1. Cin ctr khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 Bo Luat TH tung dan sy nim 2015.

Can cu khoan 3 Diéu 3 Luat Qudc tich ndm 2008.

Can ctr khoan 2 Diéu 7, khoan 1 diém b, khoan 2 Piéu 8 Luat Nha ¢ nim
2014.

Can ctr khoan 3 Piéu 33 va Piéu 59 Luat Hon nhan va Gia dinh.

Can ctr khoan 1 va 2 Piéu 228, diém ¢ khoan 1 Piéu 259 ciia Bo luat to
tung dan sy nam 2015.

Can ct Nghi quyét 326/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Sira ban an din suw so thim sé 26/2018/DS-ST ngay 14
thang 9 nim 2018 cia Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa.

1. Chap nhan mot phan khang céo cua ba Nguyén Thi T; stra ban an so
tham vé phan chia tai san chung, khéng chdp nhan khang cdo cua éng DS Q va
Khang nghi cta Vién kiém sat vé viéc hity mot phan ban an.
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2. Xac dinh mot phan gia tri nha, dét tai 16 NV16-03 Khu d6 thi PL, thanh
phd N2, tinh Khanh Hoa 1a 1.299.040.000 ddng (mot ty hai trdm chin muoi chin
triéu khéng tram bon muoi ngan dong) 1a tai san hinh thanh trong thoi ky hén
nhan cta 6ng D6 Q va ba Nguyén Thi T.

3. Chap nhan mot phin yéu ciu ctia 6ng DS Q vé viée chia tai san chung
hinh thanh trong thoi ky hon nhéan 1a nha, dat tai 16 NV16-03 Khu db thi PL,
Thanh phé N2, Khanh Hoa. Ong D6 Q va ba Nguyén Thi T mdi nguoi dugc
huong gia tri tai san chung ddi v6i nha, dit tai 16 NV16- 03 Khu d6 thi PL, thanh
phé N2, tinh Khanh Hoa 1a: 649.520.000 dong.

4. Khong chap nhan yéu cau ctia ong DS Q vé viée chia tai san chung dbi
v6i so tién 1.800.000.000 dong (14 sb tién con lai trong 03 so tiét kiém véi tong
s6 tién 3,5 ty dong do ba Nguyén Thi T dung tén gui ngay 15/02/2016 tai Ngan
hang ACB - Chi nhanh Khanh Hoa).

5. Giao cho ba Nguyén Thi T duoc toan quyén so hitu va st dung nha, dat
tai 10 NV16-03 Khu d6 thi PL, thanh phé N2, tinh Khanh Hoa. Budc ong D6 Q
phai giao toan b nha, dat tai 16 NV16-03 Khu d6 thi PL, thanh phd N2, tinh
Khanh Hoa cho ba Nguyén Thi T.

6. Ba Nguyén Thi T c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Db Q so tién gia tri
nha, dat 13 649.520.000 dong;

7. B6i véi khoan tién 76.300 Euro (twong duong véi sb tién:
2.060.100.000 dong, ty gia 1 Euro = 27.000 dong tai thoi diém xét xir) ciia ong
Nguyén Manh Thl déng gop vao viéc xdy nha tai 16 NV16-03 Khu d6 thi PL,
thanh phd N2, tinh Khanh Hoa: Ong Nguyén Manh Thl khong yéu cau giai
quyét nén Toa 4n khong xem xét giai quyét ddi voi khoan tién nay.

8. Khong chdp nhén yéu cau cua 6ng D4 Q vé viéc chia tai san chung
khoan tién ban xe 6 to bién kiém soat 79A-107.15 1a 200.000.000 dong va sd
tién tiét kiém 20.000 Euro (tuong duong 540.000.000 dong).

9. Vé an phi:

- An phi tranh chip tai san so tham: 6ng Q tiép tuc phai ndp 430.800
ddng. Ba Nguyén Thi T con phai ndop 29.680.800 dong.

- An phi déan su phtic tham: dng P4 Q phai ndp 300.000 déng, nhung dugc
khau trir vao sb6 tién d3a ndop theo Bién lai thu tam tng an phi sb
AA/2016/0000707 ngay 05/10/2018 ctia Cuc thi hanh &n dan sy tinh Khanh Hoa.
Ba Nguyén Thi T dugc hoan tra lai 300.000 dong s tién tam tng an phi phic
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tham da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi s6 AA/2016/0000724 ngay
16/10/2018 cua Cuc thi hanh an dan su tinh Khanh Hoa.

10. Cé4c quyét dinh khac cua ban an so thim khong co khang céo, khong
c6 khang nghi ¢o6 hi¢u luc thi hanh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: A . h < b
° THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TANDTC,;

- VKSNDCC tai Pa Nang;

- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND tinh Khanh Hoa;

- Cuc thi hanh an dan su tinh Khanh Hoa;
- Cac duong su;

- Luu ho so; P.HCTP; LT.

Da ky)

Pham Ton
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