TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THUY NGUYEN Déc lap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HAI PHONG

Bén an s6: 11/2018/KDTM-ST
Ngay 28-11-2018
VIV tranh chap hop dong tin dung

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THUY NGUYEN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Ly

Cdc Hgi tham nhén dén:

Ong Tran Dinh Piéu

Ong Pham Vin Séng

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Thuy Nguyén, thanh pho Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din huyén T hity Nguyén, thanh phé Hii
Phong tham gia phién toa: Ba Vii Thi Trang Nhung - Kiém sat vién

Ngay 28 thé[lg 11 nam 2018, tai try s0 Toa an nhan dan huyén Thuy
Nguyén, thanh pho Hai Phong xét xur so thdm cong khai vy an thu ly so
41/2018/TLST-KDTM ngay 30 thang 8 nam 2018 v€ vi¢c tranh chap hop dong tin
dung theo Quyet dinh dwa vu an ra xét xur s6 28/2018/QbXXST-KDTM ngay 29
thang 10 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa so6 30/2018/QDST-KDTM ngay
13 thang 11 nam 2018 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngéan hang Thuong mai Co phan X ; dia chi tru s6: Phuong B,
Quan 1, thanh pho H6 Chj Miph. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Luong
Tuan M (Van ban ty quyén so 3101-01/2018/EIBHP-TH/UQGD ngay 01 thang 02
nam 2018); c6 mat.

Bi don: Ong Vﬁ Van T va bE‘l,Bl‘li Thi M ; cung tra tai dia chi: Thon V | X&
P, huyén T, thanh ph6 Hai Phong; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n ngay 06 thang 6 nam 2018 cua nguyén don la Ngan
hang Thuong mai C6 phan X (sau day goi tat 1a Ngan hang), 16i khai trong qua
trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguoi dai di¢n theo Gy quyén cia nguyén
don trinh bay:



Ngay 10 thang 8 ndm 2015 6ng Vi Van T va vo la ba Bui Thi M ¢6 ky hop
ddng tin dung s6 1603-LVA-201500858 va phu luc hop dong véi Ngan hang
Thuong mai C6 phan X - Chi nhanh Hai Phong- Phong giao dich T dé vay sb tién
300.000.000 dong, muc dich vay 1a b6 sung vén kinh doanh va sira chira cira hang
Internet. Ngay 10 thang 8 nam 2015 6ng Vit Van T va ba Bui Thi M ky hop
ddng tin dung kiém khé wdc nhan ng s6 1603-LDS-201501484 thdi han vay 1a 60
thang ké tir ngay 10/8/2015, 13i suat cho vay hién nay 1a 11,5%/nam, 14i sut qua
han b:fmg 150% 14i suat trong han, trd ng géc thanh nhiéu ky, mdi ky cach nhau 1
thang, sb tién gbc 1a 6.000.000 dong, 14i tra hang thang vao ngay 15. Ky tra ng cubi
cung 1a ngay 10/8/2020 phai thanh toan hét gbc va lai. Pé dam bao cho khoan vay
ng trén gitra hai bén da ky hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan hen
vé6i dat s6 107/EIBHPTH-TC/2015 14 quyén st dung 166,5m” dit va cac tai san gin
lién trén dat thudc thira dat s6 117, to ban dé s6 03 tai thon V, Xa P, huyén T , thanh
phé Hai Phong theo Glay chimg nhan quyen sur dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s6 CB 184472, s6 vao so cap Gidy chimg nhan: CH 00352
do Uy ban nhan dan huyén T, thanh phé Hai Phong cap ngay 01 thang 8 nam 2015
cho chu str dung 14 6ng Vii Van T vo 1a Bui Thi M. Ong T, ba M d3 nhén du tién
va dén thang 5 ndm 2018 thi vi pham hop dong tin dung, khong tra tién goc va lai
cho Ngan hang nhu da thoa thuan, mdc du Ngan hang da nhiéu lan thuong lugng,
don doc ng. Tinh dén ngay 28 thang 11 ndm 2018 6ng T, ba M con ng Ngan hang
téng sb tién 1a 139.101.802 dong bao gom sd tién no goc 1a 128.500.000 dong, tién
1ai trong han la 10.062.500 dong, so tién 1ai qua han 1a 539.302 ddng. Ngan hang
yéucauodng T , ba M phai tra s6 tién trén; néu 6ng T va ba M khong tra dugc ng
thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san da the chap 1a Quyen st dung
166,5 m? dat va cac tai san gin lién trén dat thudc thira dat s6 117, to ban d6 s 03 tai
thon V, x4 P, huyén T, thanh phb Hai  Phong theo G1ay chimg nhan quyen sir dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CB 184472, s vao sb cap Gidy
chimg nhan: CH 00352 do Uy ban nhan dan huyén T, thanh phd Hai Phong cap ngay
ngay 01 thang 8 nam 2015 cho chu sur dung 1a 6ng Vi Van T volaBui ThiM . Ké
tu ngay 29 thang 11 nam 2018 ong T,ba M con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai
ctia sb tién no gdc chua thanh toan theo muc 13i sudt ma hai bén da thoa thuén
trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc. Truong hop
trong hop déng tin dung, cac bén co thoa thuan vé V1ec diéu chinh 13i suat cho vay
theo tirng thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 1ai suat ma khach hang vay phai tiép
tuc thanh toan cho Ngin hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

Bidon la ong Vi Van T va ba Bui Thi M khong co y kién gl vé yéu cau khai
kién ctia nguyén don mic du da dugc téng dat hop 16 cac vin ban td tung ctia Toa an.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luit t6
tung ctia Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa va ctia nguoi tham gia t6
tung trong qua trinh giai quyet vu an ké tir khi thu ly cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xtr nghi an va ¥ kién vé viéc giai quyét vu an. Tham “phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa va nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an di tuan thi
ding quy dinh cua phép luat tb tung dan su; bi don chua tuan thi ding quy dinh
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cua phap luat td tung dan su. Kiém sat vién dé nghi Toa an can cr vao céac qui dinh
ctia phap ludt chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don budc bi don phai thanh
toan tra cho Ngan hang sb tién no 1a 139.101.802 dong va tién 14i cua sb tién ng
gbc chua thanh toan theo mire 131 sudt ma hai bén d3 thoa thuan trong hop dong tin
dung ké tir sau ngay Toa an xét xtr so tham cho dén khi thanh toan xong khoan ng
goc. Truong hop  khong tra duoc no cho Ngan hang thi Ngan hang duoc quyen yéu
cau Co quan thi hanh 4n c6 thAm quyen phat mai cac tai san thé chap dé thu hdi ng. Bi
don phai chiu an phi dan sy so thdm theo quy dinh cta phap lut.

Vé tai liéu do nguyen don cung cép gom: Ban sao hop dong tin dung sb
1603-LVA-201500858 va phy luc hgp dong, hop dong tin dung kiém khé wéc nhén
ng s6 1603- L DS-201501484, hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat sb 107/EIBHPTH-TC/2015 c6 cong chung va dang ky glao dich bao
dam; ban sao gidy chimg nhan quyen sir dung dat; cac ban sao ké qué trinh thanh
toan tién, bang ké tinh 13i. Cac hop dong thé hién ong T , ba Mai da nhan du s tién
vay Ngan hang 14 300.000.000 dong va thé chap tai san ctia minh.

Tait liéu c6 trong ho so thé hién 6ng T , ba M noi cu tra 1a thon V, xa P,
huyén T, thanh phd Hai Phong va da biét duoc viéc Ngan hang khai kién. Tai san
thé chap do 6ng T, ba M tryc tiép quan 1y, st dung, khdng cho ai thué, khong cho
ai muon, khong lién quan dén nghia vu nao khac. Trén dat c6 nha hai tang, cong
trinh phy, lan, san cong, tudng bao, cac cong trinh x4y dung khép kin. Dién tich
dat theo gidy chung nhan quyén st dung dat 1a 166,5 m’, dién tich dat do thuc
trang 12 167,9 m? co su chénh léch nay co6 thé do sy do v& thi cong trude day
khong chinh xac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chirng ctr ¢6 trong hd so vu an, da duoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don 1 6ng Vit Van T , ba Bui Thi M ¢6 noi cu tri 14 thon
V, x4 P, huyén T, thanh phd Hai Phong di duoc Toa an triéu tap hop 1€ 1an tht hai
nhung vang mit tai phién toa khong c6 1y do. Can cir vao Diéu 30, 35, 39; khoan 2
Diéu 227 cta Bo luit T6 tung dan sy, Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén co
tham quyén giai quyét vu an va Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit bi don.

[2] V& yéu cau ctia nguyén don:

Xét cac hop dong tin dung ky gitta Ngan hang va éng Vi Van T , ba Bui Thi
M duogc giao két trude ngay B0 luat Dan sy nam 2015 ¢6 hiéu lyc phéap luat nhung
dang thuc hién, ¢ ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh ctiia Bo luat Dan su
nam 2015 nén can ct diém b khoan 1 Diéu 688 cua B luat Dan sy nim 2015 can
ap dung B0 luat Dan sy nam 2015 dé gidi quyét.

Can ctr vao cac hop déng tin dung kiém khé udc nhan no, bang lich trinh tra
ng, sao ké qua trinh tra ng va céc tai liéu, chung cur khac c6 trong ho so vu an, két
qué tranh tung tai phién toa da c6 du can ctr xac dinh: Gitra Ngan hang Thuong
mai C6 phan X va éng T, ba M ky hop dong tin dung sé 1603-LVA-201500858
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va phu luc hop ddng; hop dong tin dung kiém khé wdc nhan no sé 1603-LDS-
201501484 ngay 10 thang 8 nam 2018. Ngan hang da thyc hién ding theo hop
ddng; 6ng T, ba M d4 nhan du sb tién 300.000.000 dong. Ong T , bd M vi pham
nghia vu tra no tir thang 5 nam 2018 khong thanh toan tién géc tién i theo dung
ky han trong hop dong da thoa thuan . Vi vay can ct vao Piéu 280, Diéu 463, diém
b khoan 1 Piéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Dleu 91 va DPiéu 95 cua Luét
Céc t6 chuc tin dung, Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, budc 6ng T, ba M phai tra cho Ngan hang s tién con ng tinh dén ngay 28
thang 11 nam 2018 14 139.101.802 dong bao gom sb tién no gdc 1a 128.500.000
d6ng, tién 14i trong han 14 10.062.500 dong, tién 14i qua han 1a 539.302 dong.

[3] Xét hop dong thé chap: Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat s 107/EIBHPTH-TC/2015 ngayl0 thang 8 nam 2015 déu duoc
cac bén c6 day di nang lyc hanh vi dan su ty nguyén tham gia, ky két thé hién ¥
chi ctia cac bén; vé hinh thirc va ndi dung ciia cac hop dong thé chap déu dam
bao dung va diy du theo quy dinh cta phap luat va da duoc cong chung, duoc
dang ky giao dich bao dam tai Co quan Nha nudc ¢ tham quyén ding quy dinh
cua phap luat. Ong T,baM davi _pham nghia vu tra ng tai Diéu 4 hop dong tin
dung s6 1603-LVA-201500858; Piéu 5 hop dong tin dung kiém khé wdc nhan no
s6 1603-LDS-201501484 ‘ngay 10 thang 8 nam 2018. Vi vay theo Piéu 6, 7 phu
luc hop dong tin dung s6 1603-LVA-201500858; Piéu 5, 7 Hop dong thé chap
quyén str dung dat va tai san gin hen Vol dat s6 107/EIBHPTH-TC/2015 ngay 10
thang 8 nam 2015 Ngan hang c6 quyén yéu cu co quan thi hanh 4n c¢6 thAm quyén
phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng 13 phi hop voi Diéu 299 B ludt Dan su.

Tai san thé chapla quyén str dung 166,5m? dat va cac tai san gin lién trén dat
thudc thira dat s6 117, to ban d6 s6 03 tai thén V, xa P, huyén T, thanh phd Hai Phong
theo G1ay ching nhan quyen sir dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién
vGi dat s6 CB 184472, s6 vao s cap Glay chimg nhan: CH 00352 do Uy ban nhan
dan huyén T, thanh phd Hai Phong cap ngay ngay 01 thang 8 nim 2015 cho chu sir
dung la 6 ong Vit Van T vo 1a Bui Thi M . Can ctr vao tai licu diéu tra xac minh thi
tai san thé chap do 6 ong T, ba M tryc tiép quan ly sur dung, khong lién quan dén ai
khac. Tai san trén dat gom c6 mot nha xay hai tang, nha bép, nha vé sinh, lan, san,
cong, tuong bao xay khép kin. Dién tich dat theo giay chung nhan quyén sir dung
dat 1a 166,5 m? , dién tich dat do thyc trang 14 167,9 m?, ¢ s chénh 16ch nay co
thé do su do v& thu cong truoc day khong chinh xac. Vi vay can chap nhan yéu cau
cua Ngan hang chi phat mai dién tich dat, tai san da gan lién Vol dat theo gidy chung
nhén quyén su dung dat da duge cap la 166,5 m’, gobm cac mbc 1-2-3-4-5-6-7-8 -
1 ¢6 trén so d6 kém theo ban an.

[4] V& an phi: Tra lai sd tién tam tng an phi cho Ngan hang. Bi don phai
chiu toan bd an phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can clr vao Diéu 30, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 147, khoan 2 Diéu 227 B Luit
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T tung dan su; Piéu 280, 299, Pidu 323, Piéu 463, Piéu 688 ciia Bo luat Dan su
ndm 2015; Piéu 91, Piéu 95 Luat cac td chuc tin dung; Nghi quyét $b
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban Thudng vu
Quéc ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an. Xur:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan X
budc ong Vii Van T va ba Bui Thi M phai trd cho Ngan hang Thuong mai Cb
phan X tinh dén ngay 28 thang 11 nam 2018 tong so tién 1a 139.101.802 dong bao
gdm sd tién ng goc 1a 128.500.000 ddng, tién 1ai trong han 1a 10.062.500 dong, tién
141 qué han 14 539.302 dong.

Ké tir ngay 29 thang 11 ndm 2018 6ng Vi Van T va ba Bui Thi M con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i ciia s6 tién ng goc chua thanh toan theo mure lai suat ma
hai bén di thoa thuan trong hop ddng tin dung s6 1603-LVA-201500858 va phu
luc hop ddng; hop dong tin dung kiém khé udc nhin ng sé 1603-LDS-201501484
ngay 10 thang 8 nam 2018 cho dén khi thanh toan xong khoan ng géc. Truong hop
trong hop déng tin dung, cac bén co thoa thuan vé viée diéu chinh 13i suét cho vay
theo timg thoi ky cia Ngéan hang cho vay thi lai suat ma khach hang vay phai tiép
tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc
diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

2. Truong hop ong Vi Van T va ba Bui Thi M khong thyc hién nghia vu tra
ng hodc khong tra dugc no cho Ngan hang thi Ngan hang Thuong mai Co phan X
duoc quyen yéu cAu phat mai cac tai san thé chép sau dé thu héi no: Quyen su dung
166,5 m* dat va cac tai san gin lién trén dat thudc thira dat s6 117, to ban d6 s 03 tai
thon V, xa P, huyén T, thanh phb Hai  Phong theo G1ay chirmg nhan quyen sir dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s CB 184472, s6 vao sb cap Gidy
chimg nhan: CH 00352 do Uy ban nhan dan huyén T, thanh phé Hai Phong cép ngay
ngay 01 thang 8 ndm 2015 cho chu sir dung 12 ong Vi Van T vo la Bui Thi M, bao
gdm cac mdc 1 -2-3-4-5-6-7-8 -1 c6 trén so d6 kém theo ban an.

3. Vé an phi: Ong Vii Van T va Bui Thi M phai chiu 6.955.090 dong &n phi
dan sy so tham. Tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan X s6 tién tam tung an phi
3.599.000 dong da ndp theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0009352
ngay 30 thang 8 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thuy Nguyén,
thanh phd Hai Phong.

4. V& quyén khang céo: Nguyén don c6 mit tai phién toa co quyén khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay (muoi lam ngay), ké tir ngay tuyén an. Bi don
vang mat tai ‘phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay (muoi
1am ngay), ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

5. Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luét
Thi hanh 4n déan sy thi nguoi duoc thi hanh én dén sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9



cua Luat Thi hanh &n dan sy, thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai
biéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Hai Phong;

- VKSND TP Hai Phong;

- VKSND huyén Thuy Nguyén;

- Chi cuc THADS huyén Thuy Nguyén;
- Luu: VT, hd so vu an.

Lé Thi Hong Ly



