TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DPINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 137/2023/DSPT
Ngay: 26-9-2023
VIV: “Tlc hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung déat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Van Duy
Cdc tham phan: Ong Nguyén Van Hiép
Ong V& Cong Phuong
- Thur ky phién toa: Ong H6 Hong V¥ - Thu ky TAND tinh Binh Dinh.
- Pai dién Vign kiém sdt nhdn dan tinh Binh Dinh: Ba Lé Thi Van - Kiém
sat vién tham gia phién toa.
Ngay 26 thang 9 nam 2023, tai tru so Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét xtr

phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly s6: 111/2021/TLPT-DS ngay 29/3/2021
vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s0: 183/2020/DS-ST ngay 06/11/2020 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Pinh bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6: 158/2023/QD-PT ngay 14
thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong Nguyén D, sinh nam 1954, c6 mit.

2. Ba Tran Thi H, sinh nam 1956.

Cung cu tra: Sb 45 duong C, thi tran L, huyén D, tinh L

Pai dién theo uy quyén ctia ba H: Ong Nguyén P (theo gidy ty quyén ngay
27/08/2014), c6 mat.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi C, sinh naim 1953 (chét)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Nguyén Thi Canh.:

+ Ong V4 Thach Ng, sinh nam 1945, V'Zing mat

+ Chi V& Thi Thay H, sinh nam 1977, ving mat
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+ Anh V& Thanh H, sinh nim 1979, ving mit
Pong tra tai: 554 duong T, Tp. Q, tinh B.

2. Ong Nguyén B¢ H, sinh nam 1957, vang mit.
3. Ba Huynh Thi L, sinh nam 1958, Véng mat.
Cung tru tai: 35 duong Ph, P. T, Tp. PI, tinh G.

Dai dién theo uy quyén cua ong H, ba L: Chi Pham Thi Minh V, sinh nam
1985; Cu tra tai: K32/3 T S, phuong Th, Quan H, TP. D, vang mat

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong V& Thach Ng, sinh nim 1956, ving mit.

Bai dién theo ity quyén ciia éng Ng: Chi V5 Thi Thiy H, sinh nim 1977, vang
mat.

Pong tra tai: 554 duong T, Tp. Q, tinh B

2. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1960, c6 mit

3. Ba Huynh Thi Hong Th, sinh ndm 1961, c6 mit.

Pong tra tai: 59 dudng Tr, Tp PI, tinh G

Pai dién theo Gy quyén cua ong H, ba Th: Ong D Ngoc D, sinh nam 1962;

Cu tru tai: 75B Ng, phuong Ng, Tp. Q, tinh B (theo glay Uy quyén ngay
22/4/2021), (Tai phién toa 6ng H, ba Th da chdm dut viéc iy quyén cho dng D)

4, Ong V0 Van L, sinh nam 1978, Vang mat.

5. Ba Lé Phuong Th, sinh nam 1980, V'Zing mat.
Pong tra tai: 30 dudng Tr, phuong Ng, Tp. Q, tinh B.
6. Ba Nguyén Thi Thanh B, ving mat

Tra tai: T. 18. Kh4, phuong Gh, Tp. Q, tinh B

7. Chi VO Thi Thay H, sinh nam 1977, Véng mat.
Tra tai: 554 duong T, Tp. Q, tinh B.

Nguoi khang cdo: Chi V3 Thi Thuy H la dai dién theo uy quyén cia bi don ba
Nguyen Thi C va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V& Thach Ng; Nguoi
c¢6 quyén va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian H, ba Huynh Thi Hong Th.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién va cac loi khai trong qua trinh tham gia 16 tung ciing
nhuw tai phién toa so tham nguyén don éng Nguyen D trinh bay:



Ba Nguyén Thi C, 6ng V5 Thach Ng 1a chi rudt va anh ré ctia 6ng B. Khoang
nam 2000 vo chong éng D ¢6 nhu cdu mua dat & thanh phd Q, nhung do vo chdng
ong & xa va ba C dang mua ban bat dong san nén vo chong 6ng c6 nhd ba C mua
gitip mot 16 dat. Khi nho mua dat 6ng D va ba C chi thoa thuin miéng khéng lap
van ban uy quyén, ciing khong thoa thuén mua 16 dat nao. Nam 2001, ong D gui
tién cho ba C d¢ mua dat tong cong 220.000. OOOdong(ngay 30/11/2000 gui
12.000.000d6ng, ngay 02/6/2001 giri 15.000.000d6ng, ngay 14/6/2001 giri
15.000.000d0ng, ngay 18/6/2001 giri 40.000.000d6ng, ngay 18/6/2001 g
50.000.000d6ng, ngay 05/7/2001 gii 40.000. OOOdE)ng, ngay 21/7/2001 gui
20.000.000d6ng, ngay 24/7/2001 gui 8.000. OOOdong, ngay 09/11/2001 gui
20.000.000d6ng), ba Canh yéu cau 6ng P chuyén tién qua Buu dién cho chau H
(con ba C) nhan thay vi chau H lac d6 lam Buu dién nhén tién s& thuan tién hon.
Nam 2004, ba C mua 16 dat c6 sé thira 252, dién tich 80m* duong Tr, phuong
Nguyén Vian C, thanh phé Q, tinh B ctia ba Nguyén Thi Thanh B ¢ t6 18, KV4, P.
Gh, Tp. Q va ong P da giri ching minh nhéan dan cho ba C dé lam thu tuc sang tén,
trude ba cho ong. Pén ngay 16/3/2004 UBND thanh phd Q da dang ky bién dong
tén 6ng trén gidy ching nhan quyén s dung dat. Vi tin tuong ba C 1a chi rudt nén
ong dé ba C giit dum Gidy ching nhan goc con ong gitr ban photo do chau Ha giri
cho 6ng. Ba C néi voi 6ng 16 dat trén mua gia 220.000.000dong dung véi s tién
ong gui cho ba C. Ong V& Thach Ng 1a chong ba C c6 dan 6ng di xem dit va noi
“L6 dat nay 1 cua cdu ma vo toi 3 mua cho cau”. C6 lan ba C dé nghi 6ng B d6i
16 dat nay dé lay 16 dat & 552 T, Tp. Q cuia ba C nhung 6ng P khong dong ¥.

Tir khi nhd mua dat dén nay 6ng B khong ay quyén cho ba C chuyén nhuong
16 dat trén. Tuy nhién nim 2014 6ng P dén phong Tai nguyén — M6i truong Tp. Q
xin gidy phép xay dung nha & trén thira dat nay thi dugc biét vo chong 6ng Ng, ba
C da gia chir ky cua 6ng dé sang nhuong cho ong Nguyén Dtic H va ba Huynh Thi
L theo hop ddng chuyén nhuong QSD dat sd 573/CN ngay 17/10/2004. Nén ngay
19/8/2014 6ng 1am don khoi kién yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét.

Nim 2014, tai toa an v chong ong C, ba Ng thira nhan 16 dat nay 1a ciia ong
P va dng Ng gia chir ky 6ng B dé chuyén nhuong cho dng H ba L. Nén 6ng H, ba
Th, ba C, 6ng Ng dong ¥ hity hop dong tra lai dit cho 6ng P theo Quyét dinh cong
nhan ngay 10/12/2014 ctia TAND thanh phd Q. Ngoai ra ngay 21/7/2014 tai nha ba
C s6 58 Ng, thanh phd Q ong P c6 ghi am cudc nodi chuyén giita dng va ba C ¢o
doan “6ng P hoi ba C giai quyét 16 dat Tran Nhat D dang tranh chap thi ba C tra 1oi
d3 ban 16 dat cta cau (6ng D) véi gia 300.000.000d dé choi chimg khoan 1én thanh
400.000.000d. Cudi nam nay 16 dat duong T g1a1 toa ba C s& tra 6ng P bang dat tai
dinh cu nhung ong D khong dong ¥ vi dat giai téa chua chuyén muc dich”.

Viéc vo chong ong Ng ba C tu y gia mao chir ky, chuyen nhuong dat cua 6ng
1a vi pham diéu cam cua phap luat, 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap
ctia vo chong 6ng nén ong khoi kién yéu cau Toa huy hop dong chuyén nhugng dat
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s6 573/CN ngay 17/10/2004 dé vo chdong 6ng nhén lai dit. V& hau qua cua viéc hay
hop ddng thi v chdng ba C phai chiu theo quy dinh phép luét.

- Theo cac loi khai trong qua trinh tham gia t6 tung ciing nhu tai phién toa so
tham nguyen don ba Trdan Thi H do ong Nguyén D dai dién theo ity quyén trinh
bay: Ba H thdng nhat véi 101 trinh bay cta 6ng Nguyén D véi tu cach 1a nguyén don va
khong ¢ bd sung gi thém.

- Theo cdc 101 khai trong qud trinh tham gia t6 tung bi don ba Nguyén Thi C
do chi Vé Thi Thity H dai dién theo 11y quyén trinh bay:

Ngunn gbc thira dat s6 252 dién tich 80m? dudng Tran Nhat D, phuong
Nguyén Vian C, Tp. Q, tinh B & do ba Nguyén Thi C va ong V6 Thach Ng mua cua
ba Nguyén Thi Thanh B véi gia tién 250.000. OOOdong, ba C la ngudi tryc tiép tra
tién. Do thoi diém d6 ba C 1am nghé mua ban bat dong san néu dung tén cing lic
nhiéu bat dong san thi bi dong thué nén nhd 6ng Nguyén D ding tén dum chir dat
nay khong phai cua 6ng D. Tai thoi dlem nam 2001 chi Ha lam an thua 16 c6 mugn
tlen ctia 6ng P nhiéu lan véi tong s6 tién 220.000.000d0ng, s tién nay khong phai
tién 6ng P chuyén cho ba C nho mua dat.

Trudce day tai toa nam 2014 ong Ng, ba C khai dat dang tranh chép 1 ciia 6ng
P do ba C mua dum va tai dia CD ong D cung cip cho toa ba C ciing thira nhan dat
ctia 6ng P vi ba C mudn cho 6ng P 16 dat Tran Nhat D nhung ba C mudn lam tét
trudc mat 6ng Ng va éng D nén ba C néi dbi ong Ng 1a 16 dat mua dum cho éng P.
Do d6, Gidy chimg nhan dtng tén 6ng B nhung 14 tai san ctia ba C nén dng Ng, ba
C gia chir ky 6ng D chuyén nhuong thira dat cho 6ng H va ba L theo hop dong
chuyén nhuong QSD dat sd 573/CN ngay 17/10/2004 1a dung, gia chuyén nhuong
ghi trong hop déng 95.000. .000 d6ng nhung thyc té 13 500.000.000d6ng, vo chdng
ba C, 6ng Ng d nhan da tién 500.000.000 dong do vo chong ong H giao. Ba C yéu
cau Toa cong nhan Hop d6ng chuyén nhuong sé 573 1a diing, ba khong dong v huy
hop dong theo yéu cau khoi kién cua ong D. Sau khi xét xu so tham, ngay
10/8/2022 ba Nguyén Thi C chét, ba C c6 cha 1a 6ng Nguyén P, sinh nam 1922,
(d3 chét ngay 23/10/1962), me la ba Ngd Thi H, sinh nim 1924, (d3 chét ngay
14/7/2013), c¢6 chong la 6ng 6ng V& Thach Ng va 02 ngudi con 1a V5 Thi Thay H,
sinh nam 1977 va V6 Thanh H, sinh nam 1979. Tr tai: Tra tai: 554 duong T, thanh
phé Q, tinh B. Ba C khong con con riéng, con nudi nao khac.

- Theo cdc 16i khai trong qud trinh tham gia té tung bi don 6ng Nguyén Dirc
H, ba Huynh Thi L do chi Pham Thi Minh V dai dién theo uy quyén théng nhat
trinh bay:

Ngay 18/10/2004 vo chong 6ng Nguyén Puc H, ba Huynh Thi L va vo chong
ong Nguyén Vin H ba Huynh Thi HongTh théng nhat gop tién mua mua 16 dat sb
252, dién tich 80m* duong Tran Nhat D, phudong Ng, thanh phd Q, tinh B ding tén
ong Nguyen b. Do 6ng H bi bénh va ba L chdm 6ng H nén uy quyén bang 161 no1
cho vo chong ong H, ba Th ky thay cho 6ng H ba L vao hop ddng chuyén nhuong
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QSDb s6 573/CN ngay 17/10/2004 v6i bén ban 1a ong Nguyen b. Khi xay ra tranh
chép tai toa ong moi biét 6ng V& Thach Ng ky hop dong chuyén nhuong khong
phai ong Nguyén P ky, gia chuyén nhugng 500.000.000d6ng, vg chdng ong gop Y
1a 250.000.000d6ng, vo chong ong H ba Th gép Y4 1a 250.000.000d6ng, bén nhan
chuyén nhugng dai dién vo cheng ong H di giao du tién cho ba C, 6ng Ng, nhung
trong hop dong ghi gia chuyén nhuong 14 95.000.000d6ng vi hai bén muédn dong
thué chuyén nhuong thap, tir nam 2005 dén nim 2013 vo chdng 6 ong va vg chong
ong H da thyc hién nghia vu dong thué day du voi sd tién 1.477.520d0ng. Nay ong
b yeu cau hay hop dong chuyén nhuong dat s6 573 ngay 18/10/2004 thi vo chong
ong yéu Cau tiép tuc thuc hién hop dong. Néu c6 can cit hay hop dong thi vo chong
Ong yeu cau vo chong ba Nguyen Thi C va ong V& Thach Ng tra lai tién cho vo
chong ong tuong duong voi gid tri 16 dat theo gia thi tru’ong hi¢n nay. Nhung hi¢n
nhay ong H ba Th da théi xong phan tién ong H, ba L gop mua dat nén quyén loi
thira dat sau nay 1a ctia 6ng H va ba Th khong con lién quan dén 6ng H, ba L.

- Theo cdc o1 khai trong qua trinh tham gia 16 tung cung nhu tqi phién toa so
tham nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van H, ba Huynh Thi
Hong Th théng nhdt trinh bay:

Nam 2004 vo chéng ong, ba gop tién cung v&i vo chong ong H, ba L mua 16
dat s6 252, dién tich 80m* duong Tran Nhat D, phuong Ng, thanh phé Q, tinh B
cua Ong Nguyen P véi gia 500.000.000d6ng, vo chong ong gop 2 la
250.000.000d6ng Vo chdng 6ng H ba L gop 250.000.000d6ng, vo chong ong H dai
dién da giao du tién cho vo chong ong Ng, ba C nhung trong hop dong chuyen
nhuong ghi gia chuyen nhuong 13 95.000.000d0ng vi hai bén mudn dong thué
chuyén nhugng thap, tir nam 2005 dén nim 2013 vo chong 6ng va vo chong 6ng H
da thyc hién nghia vu dong thué day du véi so tién 1.477.520d6ng. Ngay
17/10/2004, cac bén ky hop dong chuyén nhuong QSDD s6 573/CN c6 chimg thuc
ciia UBND phuong Ng, thanh phd Q. Tai thoi diém ky két hop dong thi 6ng H bi
bénh va ba L chim 6ng H nén khong c6 mat nhd vo chong 6ng ba ky thay bén mua,
6ng V6 Thach Ng tu nhan minh 14 6ng Nguyén P ky bén ban. Luc ky hop dong
6ng khong biét mat ong Ng va ong D nén ong tin 6ng Ng 1 6ng B, dén khi toa triéu
tap lam viéc ndm 2014 thi dng mai biét ong Ng khong phai la 6ng D. Sau khi nhan
chuyen nhuong xong thi vo chdng 6 ong da théi lai toan bo t1en gop mua dat cho vo
chdng 6ng H, ba L nén hién nay 16 dit s6 252, dién tich 80m* duong Tran Nhat D,
P. Ng, TP. Q la cua vo chdng 6 6ng khong con lién quan dén vo chong ong H, ba L.
Nay 6 ong b yéu cau hity hop dong chuyén nhuong dat thi v chong o ong ba yéu cau
Toa giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luét. Trudc tién vo chong ong van co
nguyén vong dugc nhan dat, néu c6 can cir hiy hop dong thi vo chong ong dong v
nhan lai gia tri 16 dat theo gi4 thi trudng tai thoi diém xét xir (viéc giao t1en va giay
ching nhan phai thyc hién cing luc) va ai 1a ngudi c6 nghia vu tra tién cho vo
chdng 6ng thi do Toa quyét dinh.



- Theo cdc 107 khai trong qud trinh tham gia té tung nguwoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan éng Vo Thach Ng do chi Vé Thi Thiy H dai dién theo 1wy quyén trinh
bay: Ong Ng thong nhat 10i trinh bay ctia ba C véi tu cach 14 bi don va khong c6 bd
sung gi thém.

- Theo cdc 10i khai trong qud trinh tham gia t6 tung nguwoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan éng V4 Vin L, ba Lé Phwong Th thong nhat trinh bay:

Do khong ¢6 chd dé xe 6 t6 nén vo chong ong ba co hoi v kién va duogc su
dong y ciia 6ng H, 6ng D nén thang 6/2018 vo chong ong ba cé 1ap khung sat, lop
tole va lang nén xi mang trén 16 dat 252 duong Trén Nhét D dung . dé xe 0 t0. Hién
nay cac bén van dong y cho vo chdng 6ng ba t1ep tuc dé xe cho dén khi giai quyét
xong vu an. Do d6, vo chdng & ong ba tu nguyén néu sau nay toa an xét x\r xong vu
an thi s€ thao d& toan bg nha dé xe dé giao lai 16 dat cho chu s& hitu theo ban an va
khong yéu cau bodi thuong thiét hai bat ctr khoan nao lién quan dén cong trinh nha
dé xe. Do d6 vo chong ong ba khong yéu cau toa giai quyét tai san trén dat dang
tranh chap.

- Theo cdc 1oi khai trong qud trinh tham gia t6 tung ngwoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan chi Vo Thi Thuy H trinh bay:

Chi 1am nhan vién Buu Pién tir nam 1999 dén nay, chi c6 nhan 220.000.000
dong do ong B gui cho chi nhung s tién nay la c& nhan chi muon cua 6ng D,
khong lién quan dén me chi 12 ba C. Chi c6 nhan chtirng minh nhan dan cua 6ng b
guri cho ba C va chi c6 giri gidy ching nhan quyén sir dung dat photo cho ong P.

* Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh B di dugc
Toa tong dat thong bao vé viéc thu Iy vu an va triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an dén Toa dé
khai bao, kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr, hoa giai va tham gia

phién Toa xét xir nhung ba B khong dén Toa lam viéc nén Toa khdng lay duoc 10
khai ba B.

Ban 4n dan sur so tham so: 183/2020/DS-ST ngay 06/11/2020 ciia Toa an nhan
dan thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Pinh da quyét dinh:

Ap dung Diéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Piéu 39, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Piéu 229 ctia Bo luat t6 tung dan sy nim
2015; Piédu 159 Bo luat té tung Dan sy nam 2004; Cac Piéu 131, 133, 136, 137,
142, 146, 705, 707 BG luat Dan sy nam 1995; khoan 1 Piéu 159 Bo luat dan sy
nam 2005; Piéu 48 Nghi Quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hdi va Diéu 5, 27 Phéap 1énh an phi, 1¢ phi s& 10/2009/PL-
UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cia Uy ban Thudng vu Qubc hoi.

Tuyén xu:

1. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét s6 573/CN dé ngay
17/10/2004 giita 6ng Nguyén D voi 6ng Nguyén Dic H, ba Huynh Thi L v6 hiéu.



2. Bugc 6ng Vo Thach Ng, ba Nguyén Thi C phai c¢6 nghia vy hoan tra lai cho
6ng Nguyén Van H, ba Huynh Thi Hong Th 5.220.000.000dong (Nam ty hai tram
hai muoi tri¢u dong).

3. Bugc ong Nguyen Vin H, ba Huynh Thi Hong Th phai tra lai Glay chung
nhan quyén sir dung dat s 00056 'QSDD do UBND thanh pho Quy Nhon cap ngay
25/01/2002 va tra lai thura dat sb thua 252, dién tich 80m? duong Trin Nhat D,
phuong Ng, thanh phé Q, tinh B cho 6ng Nguyén P va ba Tran Thij H.

Ong Nguyén D va ba Tran Thi H c6 trach nhiém dén co quan nha nudc €O
tham quyén lam céc thu tuc dé diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat phu hop voi két qua giai quyét cua toa an.

4 V& an 4n phi dan su so tham:
Ong V& Thach Ng, ba Nguyén Thi C phai chiu 113.420.000d

(:)ng Nguyér} P, ba Tran Thi H khong phai chiu an phi. Hoan tra cho 6ng
Nguyen D, ba Tran Thi H 200.000 dong ti€n tam ng an phi so tham theo bién lai
thu s6 06729 ngay 02/10/2014 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phd Quy
Nhon.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén chi phi t6 tung, nghia vu cham thi hanh 4n
va quyén khang cao ctia cac duong su.

Ngay 09/11/2020, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin H
va ba Huynh Thi Hong Th khang céo yéu cau bac toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don ong Nguyén D va ba Tran Thi H. Tai phién toa, ong Nguyén Vin H va
ba Huynh Thi Hong Th vén giir nguyén khang céo.

Ngay 02/12/2020, chi Vo Thi Thay H la dai dién theo uy quyén ctia bi don ba
Nguyén Thi C va ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng V6 Thach Ng khang
c40 yéu cau bac toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén D va ba
Tran Thi H.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu y
kién:

- V& viéc tuan thu phap luat t tung dan suy: Trong qua trinh giai quyét vu an &
giai doan phiic tham, Tham phén va ‘nhimg ngudi tién hanh to tung khéc da tuan thu
dung theo quy dinh cua B luat T6 tung dan su. Nhiing nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ciia bi don khong tham gia phién toa theo triéu tap cua Toa an dé
bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh theo quy dinh cta phap luét.

- V& quan diém giai quyét vu an: Chi V5 Thi Thay H 13 nguoi dai dién hop
phép ctia ba Nguyén Thi C, 6ng V5 Thach Ng lam don khang cao yéu cau bac don
khoi kién ctia ong Nguyén . Ba C da chét nén viéc uy quyén gitra ba C va chi H
da chap dut theo quy dinh cua phap luat. Nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung
ctia ba C gom 6ng Ng, chi H, anh H va nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Ng la
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chi H da duogc toa an tri¢u tap hop 1€ dén 1an tha 2 nhung déu meg mat va khong
thudc truong hop bat kha khang hodc do tré ngai khach quan nén c6 cin clr xac
dinh 1a tr bo quyén khang cdo. Ddi v6i khang cdo cua ong H, ba Th 1a khong co
cin ctr dé chap nhén.

Xeét thay ba C, ong Ng 1a nguoi cao tudi, thudc trudng hop duge mién tlen an
phi so thim nhung Tda 4n cap so thim tuyén budc ba C, dng Ng phai chiu tién an
phi la khong phu hop véi quy dinh cta phap luat va trong qua trinh giai quyet vu an
& cAp phuc tham phat sinh tinh tiét mdi 1a ba C chét. Do d6 dé nghi Hoi dong xét
Xt can cir khoan 2 Piéu 308 BLTTDS khong chip nhan khang céo cua ong Nguyén
Van H, ba Huynh Thi Héng Th va khang cao cta ba C, 6ng N; stra ban an dan su
so thAm cta Toa an nhan dan thanh phd Quy Nhon.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr tai ho so vu an da dugc tham tra tai
phién tda va cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur phic tham
nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Bi don ba Nguyén Thi C da chét vao nim 2022 theo Trich luc khai tir s6
205/TLKT-BS ngay 27/8/2022. Ba C c6 chong la éng Vo Thach Ng va 02 ngudi
con 1a V& Thanh Hu va V& Thi Thay H. Cha me ba C déu di chét trudc ba C. Do
d6 theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 74 va khoan 1 Piéu 651 Bo luat Dan sy nim
2015, 6ng Vo Thach Ng, anh Vo Thanh H va chi V& Thi Thay H 13 ngudi ké thira
quyén va nghia vu té tung ctia ba Nguyén Thi C.

[1.2] Ong V& Thach Ng, anh V& Thanh H, chi V& Thi Thuy H, 6ng Nguyén
Vin H, ba Huynh Thi L, anh V§ Vin L, chi L& Phuong Th, ba Nguyén Thi Thanh
B déu di duoc toa an triéu tap hop 1€ dén 1an thir 2 nhung déu Véng mat ma khong
¢6 1y do chinh dang. Do d6, can ctr vao khoan 2 Piéu 296 cua Bo luit to tung dan
su, Hoi dong xét xir tién hanh xtr ving mat nhitng nguoi tham gia to tung noi trén.

[2] Qua trinh giai quyét vu an, lac dau ba C thira nhan mua dum thta dat so
252 Tran Nhat D cho 6ng Nguyén D nhung sau d6 thay doi 10i khai va cho rang chi
nhd ong B ding tén dum con ba 1a nguoi bo tién ra mua dat cho ba. Viéce trude day
ba khai mua dum thtra dat trén cho 6ng D 1a do ba mudn lam tét trude mat 6ng Ng
va ong b nén ba C noi dbi o ong Ng |a 16 dat mua dum cho 6ng P nhung ba khong
cung cap dugc ching cu dé chimg minh. Trong khi d6 ong D cung cap chimg cu
nhiéu 1an gui tién cho ba C thong qua chi H voi tong s tién 1a 220.000.000d dé
nho ba C mua dat dum cho ong va cung cép dia CD trong d6 c6 ndi dung ong D hoi
ba C giai quyét 16 dat Tran Nhat D dang tranh chép thi ba C tra 10i da ban 16 dat
ciia ong D véi gia 300.000.000d dé choi chimg khoan 1én thanh 400.000.000d.
Cudi nim nay 16 dat dudng Tay Son giai toa ba C s& tra 6ng D bang dét tai dinh cu
nhung ong D khong dong ¥ vi dit giai toa chua chuyén muc dich. Nhu vy, ching
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ctr ong D cung cap 1a phu hop véi 10 khai ban dau cta ba C vé viéc mua dat dum
cho ong B. Do d6, ¢6 du cin cr xac dinh 16 ¢4t 252 Tran Nhat D 1a ctia 6ng D nho
ba C mua dum. Ba C, ong Ng tu y chuyén nhuong thira dat sb 252 Tran Nhat D cho
ong H, ba L nhung khong co su dong y cla ong D nén 6ng D khoi kién yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé tra lai dat cho 6ng 1a c6 can cu.
Hanh vi gia chit ky ong P ciia ba C, 6ng Ng dé chuyén nhuong thira dat sb 252
Tran Nhat D cho 6ng H, ba L 1a c6 su gian déi. Toa an di chuyén hd so cho Co
quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Binh Dinh dé diéu tra 1am rd hanh vi cua ba C,
6ng Ng. Ngay 10/7/2023, Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Binh Dinh ban
hanh Quyét dinh s6 12/QD-VPCQCSPT quyét dinh khong khai té vu 4n hinh sy vi
Iy do viéc tranh chap thira dat s 252 Tran Nhat D giita vo chong ba C véi ong P 1a
tranh chdp dan su. Hanh vi ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 252 Tran Nhat
D cua chf)ng ong Ng, ba C cho vg chong 6ng H, ba L khong cau thanh i pham
nén chuyen ho so lai Cho Toa an nhan dan tinh Binh Dinh giai quyét theo tham
quyén. Do d6 Toa an tién hanh giai quyét tranh chip gitta cac bén theo thi tuc t6
tung dan su.

[3] Xét khang cao ciia chi V& Thi Thuy H 1a nguoi dai dién theo ty quyén cua
bi don ba Nguyén Thi C va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V& Thach
Ng, Hoi dong xét xir xét thdy: Ba C di chét nam 2022 nén viéc uy quyén gifra ba C
va chi H cham dut theo quy dinh tai Piéu 422 Bo luat dan su. Nguoi ké thira quyén
va nghia vy t tung cta ba C gdm anh V& Thanh H, V& Thi Thay H, V& Thach Ng
va nguoi dai dién hop phap cua Vo Thach Ng 1a chi VO Thi Thay H da dugc Toa
an triéu tp hop 1& dén 1an tht 2 nhung ving mit va khong thudc trudng hop bét
kha khang hodc do trd ngai khach quan. Can cr khoan 3 Piéu 296 Bo luat T tung
dan sy, Hoi dong xét xir dinh chi xét xir ddi voi phan khang cao cta bi don ba
Nguyén Thi C va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V& Thach Ng.

[4] Xét khang cao cuia nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyen
Van H va ba Huynh Thi Hong Th, Hoi dong xét xir thay rang: Nguon gbc thura dat
s6 252, dién tich 80m* duong Pham Nhat D, phuong Ng, thanh phd Q, tinh B ma
cac bén tranh chap la cua ba Nguyén Thi Thanh B. Ngay 01/3/2004, ba B chuyen
nhuong di¢n tich dat trén cho 6ng Nguyen b theo Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 57 ngay 01/3/2004. Hop dong dugc UBND phudng Ng ching thuc
va UBND thanh phd Q xac nhan. Ngay 16/3/2004, phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phé Q dang ky bién dong sang tén 6ng Nguyén D trén G1ay chiing
nhan quyén st dung dat s6 00056 QSDD do UBND thanh phé Q cap ngay
25/01/2002. Khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét, ong D khong c6 mit ma
gui tién nho chi rudt 1a ba Nguyén Thi C mua dum va éng V5 Thach Ng chdng ba
C 1a nguoi ky tén Nguyén D trong hop dong chuyén nhuong. Sau khi nhan chuyén
nhuong dat, 6ng D nho ba C gitr dum gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ngay
17/10/2004, ba C, 6ng Ng chuyén nhuong thura dat noi trén cho vo chong ong
Nguyén Pirc H, ba Nguyén Thi L bang hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
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dat s6 573/CN c6 chimg thuc caia UBND phuong Ng vao ngay 17/10/2004. Loi
khai ctia cac bén duong su cling nhu bién ban hoa giai ngay 02/12/2014 va bién
ban ddi chat ngay 26/11/2019 c6 tai hd so vu an thé hién cac bén duong sy déu
thira nhan tai thoi diém ky hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat s6 573 va
chung thuc hop ddng tai UBND phuong Ng thi bén chuyén nhuong 6ng D va bén
nhan chuyén nhuong 6ng H ba L déu khong c6 mit, nhung ong V4 Thach Ng
(chong ba C) da gia chit ky ong P dé ky vao bén chuyén nhu’O’ng con ong H, ba Th
gia chir ky 6ng H, ba L ky vao bén nhan chuyén nhuong 13 vi pham diéu cAm cia
phap luat theo Diéu 137 B6 luat Dan sy nam 1995, ¢4 hanh vi ¢d v Itra dbi cua ong
C, ba Ng vi pham Piéu 142 B luat Dan sy nam 1995. Hon nita, viée ky chung
thuc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén khi khong c6 mit day du
bén chuyén nhuong 6ng D va bén nhén chuyén nhuong 6ng H, ba L 1 vi pham quy
dinh tai muc 2, phan I Thong tu s6 03/2001/TT-BTP-CC ngay 14/3/2001 cta Bb tu
phép huéng d&n thi hanh Pidu 11 Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000
cua Chinh phu vé cong chung, ching thuc. Ngoai ra, cac bén duong su déu thira
nhan gia chuyen nhuong thira dat thyc té 1a 500.000.000d (nim tram triéu dong)
nhung nham trén tranh nghia vu d6i véi nha nudc ma hai bén théng nhat ghi gia
chuyén nhuong 1a 95.000.000dong (chin muoi 1im triéu dong) nhu vay ndi dung
thoa thuan gia chuyén nhuong cua cac bén tai hop dong 1a vi pham diéu cAm cua
phap luat. Nén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 573/CN ngay
17/10/2004 1a v6 hiéu.

[5] Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 137 BLDS 2005 thi “Khi giao dich ddn si
vé hiéu thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi
dd nhdn; néu khéng hodn tra dwoc bang hién vit thi phdi hoan trd bang tién, triv
truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tirc thu dwoc bi tich thu theo quy dinh cua
phdp ludt. Bén c6 16i gdy thiét hai phdi boi thuong” va Theo Nghi quyet
02/2004/NQ HDTP ngay 10/8/2004 cta Hoi dong tham phéan Toa an nhan dan toi
cao “Hudng dan &p dung ludt trong viéc giai quyét Cac vu an dan si, hdn nhan gia
dinh” thi viéc xac dinh thi€t hai do hop dong Chuyen nhugong QSD dat vo hiéu
duogc can ctr trén s tién chénh léch gitra gia tri quyén sir dung dat tai thoi diém xac
1ap hop dong vai gia tri quyen su dung dat tai thoi diém xét xu. Qua trinh giai
quyet vu an, cac duong su thong nhat trinh bay gia chuyén nhuong quyén sir dung
dat thyuc té 1a 500.000.000d, gia tri dat tai thoi diém xét xu 1a 6.400.000.000d. Do
d6 gia tri thiét hai do hop dong vo hiéu 1a 6.400.000.000d — 500.000.000d =
5.900.000.000d. Vo chong éng Ng ba C va éng H ba Th; dng H, ba L déu co 13i.
Trong d6 dng Ng ba C c6 hanh vi ltra d6i 1am cho 6ng H, ba Th 1am tudéng ong Ng
1a 6ng D nén éng H, ba Th méi ky két hop ddng va giao du tién cho 6ng Ng, ba C
nén dng Ng, ba C chiu 80% 13i, twong g véi s tién 13 5.900.000.000d x 80% =
4.720.000.000d. Ong H ba Th va 6ng H ba L cing nhau gop tién mua dat. Khi ky
hop dong chuyén nhuong, 6ng H, ba L 13 nguoi dung tén trén hop dong chuyén
nhuong nhung khong ¢6 mat ma 6ng H ba Th nhén 12 6ng H, ba L dé ky hop dong
va khi ky hop dong ciing khong kiém tra, d6i chiéu gidy ching minh nhan dan cta
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ngudi ky hop dong va ngudi co tén trong gidy chimg nhan QSD dit c6 _phai mot
nguoi hay khong, ddng thoi cac bén clng ty nguyén thoa thuén ha thap sd tién
chuyén nhuong tir 500.000.000d xudng con 95.000.000d nham muc dich trén thué,
nén ong H, ba L; 6ng H ba Th phai chiu 20% 16i. Sau khi nhan chuyén nhuong
QSD dit, 6ng H ba L va Ong H ba Th thong nhit thoa thuan 6 ong H ba Th théi lai
cho 6ng H, ba L sb tlen gop von va giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
6ng H, ba L gitt, quyén loi thira dat sau nay la cua 0ng H va ba Th, khdng con lién
quan dén 6ng H, ba L. Do d6, Toa an cip so tham tuyén bé Hop dong chuyén
nhuong quyén stt dung dat sé 573/CN ngay 17/10/2004 giu’a ong Nguyén b voi
ong Nguyén Dtrc H, ba Huynh Thi L v6 hiéu va tuyén budc Ong Nguyen Vén H, ba
Huynh Thi Hong Th phai tra lai Gidy ching nhén quyén sir dung dat sb 00056
QSDD do UBND thanh pho Quy Nhon cap ngay 25/01/2002 va tra lai thira dat s6
thira 252, dién tich 80m*dudng Tran Nhat D, phuong Nguyén Vin C, thanh phd Q,
tinh B cho 6ng Nguyén P va ba Tran Thi H. Budc ong V4 Thach Ng, ba Nguyén
Thi C c6 nghia vy hoan tra lai cho 6ng Nguyén Van H, ba Huynh Thi Hong Th
5.220.000.000 dong (Trong d6 co6 500.000.000d¢ tién chuyén nhuong,
4.720.000.000d tién thiét hai do chénh léch gia tri quyén st dung dat) 1a c6 can cu,
dung quy dinh cua phap luat. Do d6, Hoi dong xét xur phiic tham khong c6 can ctr
dé chap nhan khang céo cua ong Nguyén Van H va ba Huynh Thi Hong Th.

[6] Can cir trich luc khai tir va 1o khai cta chi V3 Thi Thily H thi ba Nguyén
Thi C chét vao nim 2022. Tai khoan 1, Diéu 74 Bo luat T6 tung dan su quy
dinh: “Truong hop dwong sw la cd nhdn dang tham gia t6 tung chét ma quyen
nghia vu vé tai san cia ho dwoc thira ké thi nguoi thira ké tham gia 16 tung” Va
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 615 Bo luat TH tung dan su vé thue hién nghia vu
tai san do nguoi chét dé lai thi “Nhitng ngueoi huong thira ké cé trach nhiém thic
hién nghia vu tdi san trong pham vi di san do nguwoi chét dé lai, triv trieong hop cé
théa thudn khdc”. Tai khoan 1 Diéu 651 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh nguoi
thira ké theo phap luat bao gdm: Hang thira ké thir nhat gom: vo, chong, cha dé, me
dé, cha nuo6i, me nuoi, con dé, con nudi cua ngudi chét. Nhu vay bi don ba Canh da
chét, nguoi thira ké cta ba Canh gom ong Vo Thach Ng, chi V& Thi Thay H, anh
V& Thanh H nén éng Ng, chi H, anh H c6 trach nhiém thyc hién nghia vu tai san
ctia ba C trong pham vi di san do ngudi chét dé lai.

[7] V& an phi: Theo quy dinh tai diém @ khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Diéu 29,
Piéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Qudc hoi.

Ong V& Thach Ng, ba Nguyén Thi C 12 ngudi cao tudi nén mién tién an phi so
tham. Toa &n cap so tham budc ba C, 6ng Th phai chiu 113.420.000d tién an phi la
khong dung quy dinh cta phép luat. Do d6 Hoi d6ng xét xir stra phan an phi dan su
so tham.
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Yé an phi dan su phuc thémg Ong V& Thach Ng, ba Nguyén Thi C, ong
Nguyén Van H va ba Huynh Thi Hong Th 1a ngudi cao tudi nén dugc micn an phi
dan su phuc tham.

[8] Phat bicu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh tai phién toa
Ve viéc tuan thu theo phap luat cua nhung ngudi tién hanh td tung, ngudi tham gia
t6 tung va vé quan diém giai quyét vu an 1a pht hop véi nhan dinh cua Hoi dong
Xét xtr nén dugc chap nhan.

Vi céc 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308, Piéu 147, Diéu 148 B0 luat t tung dan su; diém d
khoan 1 Piéu 12, Diéu 29, 48 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Ap dung khoan 2 Diéu 227, Piéu 228, Dieu 229, Piéu 296, khoan 1 Dieu 615
cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung‘khoén 1 biéu 74, Diéu 422, khoan 1 Piéu 651 Bo luat Dan sy nim
2015; Cac Diéu 131, 133, 136, 137, 142, 146, 705, 707 Bo luat Dan sy nam 1995;
khoan 1 Diéu 159 B luat dan sy nam 2005.

Tuyén xir:

1. Pinh chi xét xir phtic tham ddi véi yéu cau khang co ctia ba Nguyén Thi C,
ong VO Thach Ng.

2~. Khong chap nhan khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Van H va ba Huynh Thi Hong Th. Stra ban an so' tham vé phan an phi va
nghia vy v€ tai san cua ba Nguyén Thi C.

3. Tuyén bb Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét s6 573/CN dé ngay
17/10/2004 giira 6ng Nguyén P véi ong Nguyén Puc H, ba Huynh Thi L v6 hiéu.

4. Budc 6ng V5 Thach Ng, ba Nguyén Thi C phai ¢6 nghia vy hoan tra lai cho
ong Nguyén Van H, ba Huynh Thi Hong Th 5.220.000.000d6ng (Nam ty hai trim
hai muoi triéu dong). Ba Nguyén Thi C di chét nén ngudi ké thira quyén va nghia
vu to tung cta ba C 1a 6ng V& Thach Ng, chi V& Thi Thay H, anh V& Thanh H c6
trach nhiém thyc hién nghia vu hoan tra vé tai san cua ba Nguyén Thi C trong
pham vi di san do ba C dé lai.

5. Bugc ong Nguyen Van H, ba Huynh Thi Hong Th phai tra lai Glay chu:ng
nhan quyén st dung dat sb 00056 QSDb do UBND thanh phé Qn cap ngay
25/01/2002 va tra lai thira dat sb thira 252, dién tich 80m?, dwong Tran Nhat D,
phuong Ng, thanh phd Q, tinh B cho dng Nguyén P va ba Tran Thi H.
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Ong Nguyen g va ba Tran Thi H c6 trach nhiém den co quan nha nudc cé
tham quyén lam cac thu tuc dé diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy ching nhin
quyén st dung dat phu hop voi két qua giai quyét cua toa an.

6. V& an phi:
6.1 V& an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén b, ba Tran Thi H khong phai chiu an phi. Hoan tra cho 6ng
Nguyén D, ba Tran Thi H 200.000 dong tién tam tng an phi so' thdm theo bién lai
thu s6 06729 ngay 02/10/2014 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh pho Q.

- Ong V& Thach Ng, ba Nguyén Thi C duwoc mién ndp an phi dan sy so thim.
6.2 Vé an phi dan sy phuc tham:

- Ong Vo Thach Ng, ba Nguyén Thi C, Ong Nguyén Vin H va ba Huynh Thi
Hong Th dugc mién tién an phi dan su phuc tham. Tra tra lai cho ong H 300.000d
(Ba tram nghin ddng), tra lai cho ba Th 300.000d (Ba trim nghin ddng) tién tam
g an phi phuc thim da ndp theo bién lai thu tién s6 0003279 va 0003280 cuing
ngay 28/12/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Q, tinh B.

7. Vé quyén, nghia vu thi hanh an:

7.1. Ké tir ngy ban an c6 hiéu luat phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an
cua nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai
thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015.

7.2. Trong trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat thi
hanh an dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su”.

8. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang cdo, khang nghi.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: - TM. HQI PONG XET XU
- TAND Cap cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Binh;

- Cac duong su;

- Co quan THADS Tp Quy Nhon,;
- TAND Tp Quy Nhon;

- Luu hd so.
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