TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 47/2024/DS-PT
Ngay: 17/01/2024
V/v tranh chép:,“Quyén sir dung
dat”.

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ai Poan

Cdc Tham phan: Ba Trwong Thi Tuyét Linh

Ong Tran Vin Pat

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thily Phwong - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang.

- Paqi dién Vién Kiém sat nhdn ddn tinh T ién Giang tham gia phién toa:
Ong Dwong Thanh Quang - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 01 nam 2024 va ngay 17 thang 01 nam 2024 tai try s0 Toa
an nhan dan tinh Tién Giang xet xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6
563/2023/TLPT-DS ngay 13 thang 12 ndam 2023 vé tranh chap “Quyén st dung
dat”.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 88/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 1059/2023/QP-PT ngay
19 thang 12 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi N, sinh nim 1934 (Vang mit).

Dia chi: Ap F, x3 T, thi x3 C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don ba Huynh Thi N: Ong
Nguyen Quoéc C, sinh nam 1985 (Co6 mat).

Vin ban uy quyén ngay 06/7/2020

Pia chi: Ap T, xa T, thi xa C, tinh Tién Giang;

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho nguyen don ba Huynh Thi N:
Ong V4 Thanh V — Luét su Cong ty L3 (xin vang mit).

DPia chi: Khu pho M, phuong N, thi xa C, tinh Tién Giang.
- Bi don: Ong H6 Vin P, sinh nam 1974 (C6 mit).



bia chi: Ap F, x3 T, thi x3 C, tinh Tién Giang.
_ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don ba Ho Vin P:
Ong Tran Thanh H — Poan Luét su tinh T(cd mat).
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vin X, sinh nim 1959 (C6 mat).
Dia chi: Ap F, xa P, huyén C, tinh Tién Giang.
2. Ba Phan Thi L, sinh ndm 1972 (C6 mat).
3. Chi H6 Thi Trac L1, sinh naim 1997 (Vang mit).
4. Anh H6 Phan Minh M, sinh ndm 2001 (Vang mat).
5. Anh Ho Phan Quan C1, sinh nam 2003 (Vang mit).
Cung dia chi: ap F, xa T, thi xa C, tinh Tién Giang.
6. Ngan hang TMCP D — Chi nhanh M2 (Vang mat).

Pia chi: s6 C, C L, phuong A, ‘the‘mh phé) M, tinh Tién Giang.
- Ngwoi khang cdo: Bi don H6 Van P.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don ba Huynh Thi N ¢6 dai dién theo uy quyén 1a
ong Nguyén Qudc C trinh bay:

Trudc day vao naim 1998 ba N va con rudt ciia ba N 1a ong Ho Van P ¢6
thoa thuan mua phan dét caa ong Nguyen Vin X vé6i dién tich khoang gan 3.000
m’, toa lac ap F, xa T, thi xi C, tinh Tién Giang véi gia 60 chi vang 24Kr. Ba N
tra cho ong X 30 chi vang 24Kr, ong P tra cho 6ng X 30 chi vang 24Kr. Do 6ng
P 13 con rudt ctia ba N va séng chung nha v&i ba nén khi 1ap thu tyc nhan chuyén
nhuong ba dé cho mot minh 6ng P 13 ngudi nhan chuyén nhuong va ong P di
lam tha tuc cap gidy chung nhan quyén sir dung dét phan dit mua cua ong
Nguyen Van X. Nay la thira dat sd 51, to ban d6 s6 7, dién tich 1. 793 m ? theo
gidy chimg nhéan quyén st dung dat s HO55 13 do UBND huyén C cap cho ho
ong Ho Van P vao ngay 09/3/2009; thira dat so 50, to ban dd s6 7, dién tich 243
m® theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sb HO05512 do UBND huyén C cap
cho ho ong Ho6 Vian P vao ngay 09/3/2009; thura dat sd 49, to ban d6 sb 7, dién
tich 163 m theo gidy ching nhén quyén st dung dat sb HO5511 do UBND
huyén C cap cho ho o ong Hb Van P vao ngay 09/3/2009; thira dat so 10, to ban
d6 s 6, dién tich 446 m” theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé H05514 do
UBND huyén C cép cho ho éng HO Vin P vao ngay 09/3/2009, dong thoi ba N
v0i 6ng P thoa thuan miéng sau khi 6ng P dugc cap gidy va khi nao ba c6 nhu
cau xay dung nha o thi 6ng P s& chuyén nhuong tra lai cho ba N phan dién tich
khoang 1. 500m” nam trong phan dién tich khoang 3.000 m? noi trén. Khi mua
dat lac dau thi ba N giao dich thoa thuan vé gia mua dat, nhung dén khi giao tién



thi ba N va 6ng P cung den nha 6ng X dé giao tién. Khi giao tién mua ban dét
xong thi 6ng X ¢ lam gidy tay mua ban dat cho ba N va ong P.

Pén nam 2006 thi 6ng P co déng ¥ do dac tra cho ba N phan dién tich
616,475 m* cé su chung kién ctia Ban lanh dao ap va c0 1ap bién ban nhung sau
d6 thi ong P khong dong y dén co quan co tham quyén lap thu tuc sang tén cho
ba N. Hién nay ba N xay dung nha kién ¢ & di hoan thanh nam trén cac thira
dat s 49, to ban dd s6 7, dién tich 163m?; thira dat sd 50, to ban dd sb 7, dién
tich 243m?; thira dit s6 51, to ban d6 sé 7, dién tich 1.793m? cung toa lac 4p F,
xa T, thi xa C, tinh Tién Giang.

Trudce déy theo don khoi kién nguyén don ba Huynh Thi N yéu céu Toa an
giai quyét: budc 6 ong Ho Vin P phai ¢6 trach nhiém tra lai cho ba quyen st dung
dat dién tich 1.322m?” c6 gia tri tuong duong khoang 70.000.000 dong, toa lac ap
F,xa T, th1 xa C, tinh T1en Giang nam trong cac thua s 49, to ban do6 so 7, dign
tich 163m?; thira dit s6 50, t& ban dd sé 7, dién tich 243m?; thua dét sb 51, to
ban d s6 7, dién tich 179.3m? va thira dit s6 10, tor ban d 6, dién tich 446m” do
ong H6 Vin P dung tén quyén sir dung dat.

Nhung nay nguyén don xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién d6i v6i phan
dién tich dit 812,1 m®. Tai phién toa so tham, nguyén don chi yéu cau Tda 4n
cong nhan phan dién tich ma nguyén don hién dang & theo két qua do dac cua
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xa C ngay 31/7/2023 dién tich 419,5
m? nam trong thira dat sd 51, t& ban d6 sé 7, dién tich 1.793 m? theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 H05513 do UBND huyén C cap cho ho ong HO Vin
P vao ngay 09/3/2009; phan dién tich 69,6 m® ndm trong thira dat s 50, to ban
d6 s6 7, dién tich 243 m* theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 H05512 do
UBND huyén C céap cho ho 6ng H6 Vin P vao ngay 09/3/2009 va phan dién tich
20,8 m® nam trong thira dat sé 49, to ban dd sb 7, dién tich 163 m® theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé H05511 do UBND huyén C cip cho ho ong
Hb Vin P vao ngay 09/3/2009 cac thira dit trén cing toa lac 4p F, xa T, thi xa C,
tinh Tién Giang thudc quyén sé hitu hop phap cta ba N.

Nguyén don dong ¥ hoan tra lai gia tri tai san trén dat gom: 03 cay dira loai
B1; 01 cay xoai loai B2, 07 cay mit loai D, 06 cay mit loai C, 19 cdy mai vang
duong kinh gdc 16n hon hodc bang 20 cm, 01 phan chudng heo c6 dién tich 10,2
m? va 01 phan hang rao c6 dién tich 6,9 m*véi sé tién 13 32.500.000 dong.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gid nguyén don ty nguyén chiu
toan bo chi phi vai sd tién 4.000.000 dong.

Bi don ong H6 Vin P trinh bay: Ong khong dong y theo nhu yéu cau khoi
kién cua nguyén don ba Huynh Thi N. Vi phan dat ba N yéu cau la dat do vo
chong ong mua ciia vo chong ong Nguyén Vian X, ba Tran Kim H1. Phan dat
mua cuia vg chong ong Nguyen Vian X, ba Tran Kim HI phan dat dién tich
khoang 2.980 m?, dat toa lac 4 ap F, xa T, thi xa C, tinh Tién Giang, hién trang dat
lic mua 13 dat ruéng dé trong lua thoi. Gia chuyén nhugng 1a 06 cay vang 24Kr.
Thoi gian mua dat 1a vao nam 1998. Vo chdng 6ng 13 ngudi tryc tiép chong 06
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cdy vang 24Kr cho vo chong 6ng X, sd vang 1 cta vo chong ong lam dé danh
ma&i cd duge. Chur khong phai vang cia ba N dua 03 cdy vang 24Kr cung mua
v6i ong nhu bén nguyén don trinh bay. Viéc mua ban dat ctia vo chdng ong véi
vo chong 6ng X thi ba N khéng c6 tham gia mua ban dit cua ong X. Sau khi
mua dat thi éng di lam thu tuc cdp gidy chimg nhén quyén st dung dét, phan
dién tich dat o ong mua cua ong X hién nay la thira dat sb 51, to ban d6 sb 7, dién
tich 1.793 m theo gidy ching nhén quyén st dung dat sb HO05513 do UBND
huyén C cap cho ho 6 ong Hb Van P vao ngay 09/3/2009; thira dat so 50, to ban
d6 s6 7, dién tich 243 m” theo gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 HO55 12 do
UBND huyén C cap cho ho ong Ho Van P vao ngay 09/3/2009; thira dat s 49,
to ban d6 sb 7, dién tich 163 m’ theo gidy ching nhén quyén st dung dat sb
H05511 do UBND huyén C cap cho ho éng H Vin P vao ngay 09/3/2009; thira
dat s6 10, to ban dd sb 6, dién tich 446 m® theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 HO05514 do UBND huyén C cap cho ho o6ng H6 Vin P vio ngay
09/3/2009.

Bién ban vé viéc do chia ranh dat ngay 21/11/2006 ong co ky tén, 1y do c6
bién ban 14 vi lac d6 ba N & chung véi vo chong 6ng nhung do ba N kho khan
qua nén ba N mudn cat nha riéng dé ¢ nén ba N noi véi vo chong 6ng 1a do cho
ba N mot phan dat dé ba N cat nha ¢ riéng. Nén lic d6 ¢ dija phuong 13 ong
Nguyén Vin S la phé truong ap 1a nguoi ghi bién ban. Khi do dat thi c6 6ng HO
Vin C2 cung v6i 6ng kéo day do phan dién tich 616,475 m* dé cho ba N cét nha
riéng 6. Nhung ong chi cho ba N cét nha ¢ chur khong phai cho luén. Cay trong
trén phan dat tranh chip 1a do éng trong, hang rao cung do ong xay dung. Con
nha thi do ba N x4y, chudng heo bén phan dét tranh chép ciing do ba N day
dung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi L trinh bay:Ba thong
nhat véi 10 trinh bay cua ong P, ba khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén Vin X di duge Toa 4n
nhéan dan thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang tong dat Thong bao thu ly vu an;
Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cu va
hoa giai; Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai ching ctr; Quyét dinh dua VU an ra xet xu; Quyét dinh hodn phién toa
nhung 6ng X viang mit ¢ don xin vang va co ban tu khai dé ngay 12/8/2020.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Ngan haing TMCP P — Chi nhanh
M2 da dugc Toa an nhan dan thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang da dugc Toa an
triéu tap hop 1¢ nhung ving mat va c6 vin ban sb 436 ngay 12/9/2023 thé hién
ndi dung “Hién tai ong Hé6 Van P va ba Phan Thi L khong con quan hé tin dung
tai B. Do d6, B khéng con la nguwoi c¢6 quyén loi nghia vy lién quan nén khéong
tham gia vao qud trinh xét xw vy an”.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chi H6 Thi Tric L1, anh H6 Phan
Minh M, anh Ho6 Phan Quan C1 di dugc Tda 4n nhan dan thi xa Cai Ly, tinh
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Tién Giang tong dat Thong bao thy 1y vu an; Thong bao vé phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cur va hoa giai; Thong bao két qua
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr; Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir; Quyét dinh hodn phién toa nhung chi L1, anh M, anh C1 Vang
mit khong 1y do va ciing khong ¢ vin ban trinh bay ¥ kién gi ddi v6i yéu cau
khai kién cia nguyén don.

- Tai ban an déan sy so tham s6 88/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang da ap dung Diéu 147, diém
¢ khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Diéu 244; Diéu 271; Diéu 272; Diéu 273 Bo luat
T tung dan sy;

- Cin ctt Diu 166, Diéu 169, Diéu 203 Bo luat Dt dai;

- Cin ctr Diéu 158, Dicu 160, Dicu 161, Dicu 164, Diéu 166, Diéu 221 cua
B0 luat Dan su;

- Can clr Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi vé an phi, 1¢ phi Toa an xir:

1.Vé dan su:

- Pinh chi xét xtr mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Huynh
Thi N dbi véi phan dién tich dat 812,1 m%

- Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Cong nhan phén dién tich 419,5 m 2 ndm trong thira dat so 51, to ban d6 sb
7, dién tich 1.793 m theo gidy ching nhan quyén st dung dat s H05513 do
UBND huyen C cap cho ho ong Hb Vin P vao ngay 09/3/2009; phan dién tich
69,6 m* nam trong thira dat sé 50, to ban d6 s6 7, dién tich 243 m® theo gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 H05512 do UBND huyen C cap cho ho ong
Ho6 Vin P vao ngay 09/3/2009 va phan dién tich 20,8 m® ndm trong thira dat 50
49, t& ban dd sb 7, dién tich 163 m? theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sb
H05511 do UBND huyén C cip cho h 6ng Ho Vin P vao ngay 09/3/2009 cac
thira dat trén cung toa lac tai ap F, x4 T, thi xa C, tinh Tién Giang thudc quyén
s& hiru hop phap cia ba N. Cé tr can nhu sau:

- Phén dién tich 419,5 m® nim trong thira dat sb 51, to ban d6 sb 7:

+ Hudng Pong giap phan dat 6ng Huynh Vian H2.

+ Hudng Tay giap dat ong H6 Vin P.

+ Hudng Nam giap ba Tran Thi M1, ba Tran Thj T.

+ Hudng Biac giap duong N, nhya 3,5m.

- Phan dién tich 69,6 m® nim trong thira dat s6 50, to ban d6 sb 7:

+ Huéng Pong gip phan dat ong HO Van P.

+ Hudng Tay giap dat ong H6 Vin P.

+ Hudng Nam giap dat 6ng H6 Vin P.

+ Hudng Bic giap dat ong H6 Vin P.

- Phan dién tich 20,8 m® nam trong thira dat sb 49, to ban d6 sb 7:
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+ Huéng Pong gip phan dat ong HO Van P.

+ Hudng Tay giap dat ong H6 Vin P.

+ Hudng Nam giap dat 6ng H6 Van P.

+ Hudng Bic giap dat ong H6 Vin P.

C6 kém theo so dd do dac ngay 31 thang 7 nam 2023.

Sau khi ban an ¢6 hi¢u lyc phap luat ba Huynh Thi N dugc quyén lién hé
V01 co quan nha nudce o tham quyén dé lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén
su dung dat dién tich thuc te sau khi do dac la dlen tich 419,5 m? nim trong
thira dat s 51, to ban dd s 7, dién tich 1. 793 m? theo gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 H05513 do UBND huyén C cép cho ho 6ng H6 Vin P vao ngiy
09/3/2009; phﬁn dién tich 69,6 m? nim trong thura dat sb 50, to ban dd sb 7, dién
tich 243 m theo gidy ching nhén quyén st dung dat s6 H05512 do UBND
huyen C cap cho ho ong Ho6 Vin P vao ngay 09/3/2009 va phan dién tich 20,8
m? nam trong thira dat sd 49, to ban dd s 7, dién tich 163 m® theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé H05511 do UBND huyén C cip cho ho 6ng H6 Vin
P vao ngdy 09/3/2009 theo so d6 do dac ngay 31/7/2023 cta Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thi xa C theo quy dinh phap luat.

V& chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu chi phi xem xét thAm dinh
tai chd, dinh gia tai san so tién 4.000.000 déng, da ndp xong.

V& tai san trén dat: Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don vé viéc boi
thudng gia tri tai san trén dat gdbm: 01 phan chudng heo c6 dién tich 10,2m?, 01
phﬁn hang rao c6 dién tich 6,9m?, 03 cay dura loai B1, 01 céy xoai loai B2, 07
cdy mit loai D, 06 cAy mit loai C, 19 cdy mai vang duong kinh goc 16n hon
hodc bang 20cm véi s6 tién 32.500.000 dong (Ba muoi hai triéu nim tram ngan
déng).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta duong su.

Ngay 30/10/2023, bi don HO Van P c¢6 don khang cdo voi nodi dung: Dé
nghi Toa Phuc thAm xem xét toan bd ban an so tham 88/2023/DS-ST ngay 29
thang 9 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang theo
huéng khong chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phic tham nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va
bi don van gitr nguyén yéu cau khang céo. Cac duong sy khong thoa thuan dugc
v6i nhau vé viéc giai quyét vu an.

Luat su VO Thanh V1 ¢6 bai luan ctt bdo v¢ cho ba Huynh Thi N v&i noi
dung: Toa an cap so tham di giai quyét 12 hoan toan pha hop, do d6 dé nghi gitr
nguyén an so tham.

Luat su Tran Thanh H bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong HO Vin P
phat biéu quan diém: Toa so tham cin clr vao 10i khai cia 6ng X nam 2020 va
bién ban chia dat nam 2006 dé chia dat ctia 6ng P cho ba N. Qua phan tham van
tai phién toa hom nay xét thay 101 khai caa 6ng X ¢6 nhiéu mau thuin nén dé
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nghi Hoi dong xét xtr dimg phién toa dé xem xét lai. Néu khong dimng phién toa
thi dat nay la ctia vo chong 6ng P mua nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau khaéi kién cua ba N vi néu ba N dung tén rd1 sau ndy ba N chét sé
phat sinh thtra ké cho céc con ba N.

Y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tin Tién Giang:

V& t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi ddng xét xtr di tuan thi theo dung quy
dinh cua phép luat. Cac dwong su ciing chap hanh theo dung quy dinh ctia phap
luat vé viéc thuc hién quyén va nghia vu cia duong su.

V& noi dung vu 4n va yéu cau khang céo ctia 6ng H6 Vin P:

Ong P khang cdo cho rang chi co vo chong 6ng mua dat caa 6ng X, ba N
khong c6 mua dat cung voi 6ng nén khong chap nhan chia dat cho ba N nhu
quyét dinh cta ban an so tham.

Nhan thay, mic du, trong gidy sang nhugng dat dé ngay 20/02/1998 do 6ng
P, ba L cung cip khong co thé hién bén mua 1a ba Huynh Thi N va ba N ciing
khong co6 ky tén vao gidy mua ban nhung c6 can cr xac dinh ba N ¢6 cung 6ng P
nhén chuyén nhuong dét cta 6ng X véi nhitng 1y do nhu sau:

Thir nhat: Can cr vao 10i trinh bay ctia ong Nguyén Vin X tai bién ban lay
161 khai ngay 25/5/2023 éng Nguyén Vin X trinh bay va cam két :“6ng c6 bdn
hon 2.000 m* ddt cho ba N va éng P, nguoi triec tzep théa thudn gid mua bdan dat
véi ong la ba N va éng P, gid chuyén nhurgng dat la 06 cdy vang 24Kr. Mot
thang sau khi théa thudn thi ba N va vo' chong éng P dén gdp éng dé dwa tién
coc la 03 cdy vang 24Kr, sau do khoang hai hay ba thang thi ba N, ong P va vo
ong P den gdp ong dé dwa 03 cay vang 24Kr con lai, hai bén c6 lam gidy mua
ban viét tay, noi dung ong viét la ban cho vo chong ong P sir dung vinh vién
phan dat tai dp F, xa T, Iy do dng khong ghi ba N vao giay mua ban vi ba N da
I6m tuéi va ba N ciing khéng c6 yéu cau”

Tai phién toa phtc thAm, 6ng X xac dinh, ong chuyén nhuong quyén str
dung dat cho gia dinh 6ng P, trong d6 ¢ ba N, vi vay ong X cho rang ba N ciing
c6 quyén st dung dat ddi v6i phan dat do éng chuyén nhuong.

Thtr hai: Tai bién ban ghl 101 khai ngay 13/6/2023, ong Nguyén Vin S trinh
bay: “vao ngay 21/11/2006 c6 s viec lap bién ban vé viéc do chia ranh ddt la
do ba Huynh Thi N ¢é dwa don 1én dp dé yéu cau hoa gidi vé viéc ba N yéu cau
chia dat, sau hai hay ba lan hoa gidi thi éng P dong y chia dat cho ba N nén dp
mdi ldp bién ban do chia ranh dat vao ngay 21/11/2006, lic d6 hai bén do chia
dat la d@é chia dat cho ba Huynh Thi N, do phan ddt ma éng Nguyén Vin X bén
cho ba Huynh Thi N va éng Ho6 Vin P

Thir ba, ndi dung cua bién ban do chia ranh dat ngay 21/1 1/2006 thé hién
“ong Ho Van P dong y tra lai phan dat cho me la Huynh Thi N so dat nhu sau.
Qua théng nhdt cia me va Tuw C3 va Chin P1: Pong y trd sé ddt la: 616,475 m”,



ong P1 hen khi me t6i cat nha thi téi sé tach lam bang khodng dat cho me t6i”.
Bién ban nay c6 6ng P1, ba N ky tén. Noi dung thé hién 13 “trd lai phan dat cho
me” d3 thé hién 1a dit ctia ba N nén 6ng P1 méi tra lai.

Do xac dinh ba N va éng P1 c6 cing mua dat ciia ong X, nén éng P1 méi
ddng v chia cho ba N mot phan dit dugc thé hién trong bién ban do chia ranh dét
ngay 21/11/2006. Nguyén don va bi don ciing trinh bay théng nhét 13 phan dién
tich 616,475 m® trong bién ban do chia ranh dit ngay 21/11/2006 c6 vi tri tai
phﬁn nha ba N dang ¢. Sau khi do dat, chia dat cho ba N nén ba N méi xay dung
nha & dén nay, 6ng P1 khong c6 y kién phan ddi, hay khiéu nai gi vé viéc ba N
xdy dung nha & trén dat ma ong P1 cho rang thudc quyén st dung ciia 6ng.

Ngoai ra, cac 10i khai ctia nguoi 1am chimg gdm ong Tran Van V2 (bién
ban 13y 10i khai ngay 11/4/2023), ong Huynh Vian N1 (bién ban lay 16i khai ngay
11/4/2023), H6 Vin C2 (Bién ban ddi chat ngay 11/4/2023) ciing khang dinh co
su viéc ba N cung dng P1 nhan chuyén nhuong dat cta ong X.

Bi don 6ng P1 trinh bay bién ban do chia ranh dat ngay 21/11/2006 luc d6
ong c6 ky tén, nhung dng khong c6 doc ndi dung, nhung lic d6 ong dong ¥ chia
d4t cho ba N dién tich 616,475 m? dé ba N cit nha, ong chi cho cét & chir khong
phai cho ludén ba N, ba N chi ¢ khéng duoc ban. Nhung 6ng khong cung cip
duogc chung ctr gi chimg minh nén 161 trinh bay ctia 6ng P1 1a khong c6 co s¢
chap nhan.

Tuy 13 cac thira dat néu trén cp cho ho gia dinh nhung xét vé ngudn gdc
dat thi do ba Huynh Thi N va éng HO Vian P cing mua nén viéc ba N yéu cau
chia phan dién tich dit tong cong 419,5 m* van thip hon so véi 1/2 dién tich dat
trong tong dién tich dit ba N cung mua véi ong P, day 1a su tu nguyén cua
nguyén don c¢o 191 cho 6ng P nén dugc ghi nhan.

Quyet dinh cta ban 4n so tham 13 ¢o can ctr, phu hop vo1 nhiing chimg ctr
c6 trong ho so vu an. Bi don khang cao khong co bd sung ching cr moi ching
minh cho yéu cau khang cdo ctia minh nén khong c6 co sé chap nhan. Do d6, dé
nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén 4n so tham.

Qua nghién clru toan bd céc tai li€u, chimg cr ¢6 trong hd so vu an duoc
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang céo ctia 6ng H6 Vin P 10i trinh
bay cua cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, y kién phat
biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t tung: Toa 4n cip so thdm xac dinh quan hé phap luat tranh chap
“Quyén st dung dat” 13 dung véi yéu cau khoi kién cia nguyén don theo quy
dinh tai khoan 9 Piéu 26 B6 luat té tung dan su. Xét don khang cdo va bién lai
thu tam tng an phi phuc tham do bi don H6 Van P ndp con trong thoi han va



hop 1€, dung vai quy dinh tai Diéu 271, 272, 273 cua Bo luat td tung dan sy nén
dugce xem xét giai quyét theo trinh ty phtic tham.
[2] Vé ndi dung vu 4n:

Ba Huynh Thi N 1a me ctia 6ng H Vin P. Theo gidy sang nhuong dat ngay
20/02/1998 dng Nguyén Vin X va vo 1a Tran Kim H1 ban cho 6ng HO Van P va
ba Phan Thi Hong Lé p dat co tong dién tich 1a 2980m’, toa lac tai ap F, xa T,
huyén C, tinh Tién Giang voi gia 14 6 cdy vang 24 kr. Gidy nay c6 6ng X, va H1
va ong P, ba L2 ky tén. Ngoai ra c6 hai nguoi la chung 1a Huynh Van N1 va
Tran Vian V2 ky tén.

Ngay 25/10/2004 ho 6ng H6 Vin P duogc cp gidy chimg nhin quyén sir
dung dat ddi vai phﬁn dat dd mua cua chéng ong X thanh 04 thua 1a 10, 49, 50,
51.

Theo ba N, ba c6 tra cho 6ng X 3 cay vang nhung do 6ng P 1a con ba va khi
mua dat 6ng P & chung ba nén ba dé cho mdt minh ong P dung tén chuyén
nhugng. Ba va ong P c6 thoa thudn sau nay ba xay nha thi 6ng P s¢€ tra lai ba
1.500m?. Nam 2006 éng P dong ¥ tra lai ba 616m* dat. Nay ba N dé cét nha kién
cd trén mot phﬁn cac thua 49, 50, 51, 10. Ba N kién yéu cau ong P tra lai
1.322m? d4t. Sau d6 ba N rat mot phan khoi kién ddi véi phan dat co dién tich
812,1m* Ba N chi yéu cau 6ng P tra lai cho ba phan dat c6 dién tich 419,5m”.

Ong P khong dong y theo yéu cau khoi kién cia ba N vi dng cho rang chi
c6 vo chong 6ng mua dat caa 6ng X cht ba N khong c6 mua va ba N khong co
trd vang cho ong X.

Tda so tham xt chap nhan yéu cau khai kién cta ba N, 6ng P khong dong
nén c6 don khang cdo véi 1y do dat ctia vo chong dng mua dat va vang do vo
chong 6ng tra cho vo chong ong X nén 6ng khong dong y chia dat cho ba N.

[3] Viéc xac dinh ai 13 ngudi mua dat va ai 13 nguoi tra tién dat thé hién
nhu sau:

Tai phién toa phuc tham, 6ng P trinh bay do ba N cho vo chong ong 2 ciy
vang dé vo chong ong 1am dn va ¢ tién dé mua dat cua 6ng X, 06 ciy vang do
vo chong ong tra cho 6ng X.

Nhan thiy, theo gidy mua ban dat ngay 20/02/1998 chi thé hién vo chong
ong P mua dat ciia vo chong 6ng X. Ddi véi viée tra 06 cay vang thi ong X ¢o
cac 101 khai mau thuan nhau nhu sau:

Theo gidy xac nhan ngay 16/6/2020 thi 6ng X xac nhan ba N tra 3 cy vang
va ong P tra 3 cay vang.

Theo gidy xac nhan ngay 21/9/2021 thi dng X xéac nhan vg chong 6ng P 1a
nguoi trd 6 cay vang, ba N khong co tra.
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Toa an thi xa C thu ly vu an ngay 05/8/2020, ngay 12/8/2020 6ng X c6 ban
tu khai nhu sau: Trudc ddy 6ng c6 ban cho ba N va 6ng P 3000m? dat vai gia
sau cay vang 24k. Ba N dua 3 cay, ong P dua 3 cay...

Tai bién ban ghi 101 khai ngay 25/5/2023 6ng X khai: Ngudi truc tiép thoa
thuan mua dat 1a ba N va 6ng P..., khoang 01 thang sau khi hoi mua thi ba N va
ong P dén dat coc 1a 03 cay vang. Luc dat coc c6 ba N, 6ng P va vo 6ng P giao
vang.... Sau d6 khoang 2,3 thang thi ba N, ong P va vo ong P tra tiép 3 cay
vang...

Tai phién toa phuc tham, ong X xac dinh ba N va vo chong 6ng P thoa
thuan mua dét cia 6ng, con viée tra 6 ciy vang cho 6ng vo chdng 6ng P tra. Ong
X giai thich 1y do ong 1a gidy xac nhan ngay 16/6/2020 1a do ba N nhd ong lam
dé ong P khong bai bac ban dat nhung ong X khong giai thich dugc 1y do vi sau
khi Toa 4n so tham thu 1y éng c6 ban ty khai ngay 12/8/2020 va khi Toa so thim
lay 10i khai 6ng ciing trinh bay ba N thoa thudn mua dat va ba N c6 tra cho ong
03 cdy vang mua dét.

Nguoi 1am chimg gom ong Tran Vin V2, 6ng Huynh Van NI, H6 Vin C2
trinh bay c6 sy viéc ba N cung 6ng P nhan chuyén nhuong dat cua 6ng X.

Nguoi lam chig 1a ong Nguyén Vin S trinh bay: ong chi nghe no6i lai viée
mua ban dat. Bién ban ngay 21/11/2006 la do 6ng viét, ndi dung la dé chia dat
ma ong X ban cho ba N va 6ng P, 1a phan dat tranh chap hién nay.

Ngoai ra, nim 2006 giita ba N va ong P c6 tranh chap. Ngay 21/11/2006
ong Nguyén Vin S 13 pho trudng ap co 14p bién ban véi ndi dung ong P dong ¥
tra lai cho ba N sb dat 1a 616,475m” Bién ban c6 ong P ky tén, tai phién toa
phuc thim ong P ciing xac dinh chit ky trong bién ban 1a cta dng va phan dat
ong P hira tra cho ba N nam 2006 1a phan dat hién nay ba N dang cat nha & va
tranh chdp trong vu 4n nay nhung 6ng P khong giai thich duoc vi sao ong dong
tra dat lai cho ba N.

[4] T nhitng chung ctr trén c6 co s& xac dinh: Nam 1998 ba N c6 cung vo
chong 6ng P thoa thuan mua dat ciia 6ng X va ba N co tra cho ong X 03 cay
vang 24 kr nén khi xay ra tranh chap nam 2006 6ng P méi dong ¥ tra lai cho ba
N phan dét co dién tich 616,475m” Xét thay, dién tich dit 2980m> mua nam
1998 1a tai san ciia ba N va vo chong ong P nhung nay ba N chi yéu cau ong P
chia lai phan dét c6 dién tich 12 419,5m” 1a d c6 loi cho 6ng P. Toa so tham xir
chap nhan yéu cau khai kién ctia ba N 13 ¢6 cin clr phap luat.

[5] D6i véi cac san trén dat co gia tri 1a 17.680.000 dong va cong di doi 19
cdy mai 1a 14.820.000 dong, tong cong 1a 32.500.000 dong, ba N tu nguyén boi
thuong cho ong P sd tién 32.500.000 dong, Toa so tham ghi nhan su tw nguyén
nay cta ba N 13 ¢ cin ctr nhung trong phan quyét dinh ctia ban an khong ghi 15
d6i phan 19 cay mai 13 bdi thudng cong di doi nén Hoi ddng xét xir phiic tham
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s& diéu chinh lai cach tuyén dbi v6i phan boi thuong gia tri tai san trén dat cho
phu hop.
[6] Ong P khang cio nhung khéng cung cap ching ctr gi moi dé chung
minh nén khong c6 can cur dé chap nhan.
[7] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa la c6 can cu
pht hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.
[8] Xét dé nghi ctia Luat su VS Thanh V1 13 ¢ cin ctr nén dugc Hoi dong
xét xtr chap nhan.
Xét 101 dé nghi cua luat su Tran Thanh H 1a khong ¢ cdn cir nén khong
dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.
[9] Vé an phi: Ba Huynh Thi N 13 nguoi cao tudi nén duoc mién an phi
dan su so tham theo Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu qudc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.
Ong H6 Vian P phai chiu an phi dan su so tham va phac tham theo quy
dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Cin cir vao Piéu 293, khoan 1 Piéu 308, Dicu 313, va khoan 1 Diéu 148
cua B luat to tung dan su.
- Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctua 6ng HO Van P.
- Gilt nguyén ban an dan sy so tham s6 88/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ciia
Toa an nhan dan thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang.
- Ap dung Diéu 147, diém ¢ khoan 1 Bieu 217, khoan 2 Dicu 244; Dicu
271; biéu 272; Diéu 273 B(:) luat To tung dan su; ’
- Can clr Didu 166, Dicu 169, Dieu 203 B luét Dat dai; ‘
- Can ctr Dicu 158, bicu 160, Dicu 161, Diéu 164, Diéu 166, Diéu 221 cua
B4 luat Dan su;
- Cén ctr Dicu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an xu:
1.Vé dan su:
- Dinh chi xét xtir mot phfin yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Huynh
Thi N d6i voi phan dién tich dat 812,1 m®.
- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
Cong nhan phan dién tich 419,5 m® nam trong thura dat SS’SI,It(‘)’ ban do sé
7, dién tich 1.793 ,mz theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 H05513 do
UBND huyén C cap cho ho 6ng H6 Van P vao ngay 09/3/2009; phéan dién tich
69,6 m* nam trong thira dat s6 50, to ban dd sé 7, dién tich 243 m? theo gidy
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chung nhén quyén su dung dat s6 H05512 do UBND huyen C cap cho ho Ong
Hb Vian P vao ngay 09/3/2009 va phan dién tich 20,8 m® nam trong thura dat 50
49, to ban d6 sb 7, dién tich 163 m? theo gidy ching nhan quyén su dung dat sb
HO05511 do UBND huyén C cap cho ho 6ng H6 Vian P vao ngay 09/3/2009 cac
thira dat trén cung toa lac tai 4p F, xa T, thi xa C, tinh Tién Giang thudc quyén
s& hitu hop phap cua ba N. Cé t&r can nhu sau:

- Phén dién tich 419,5 m® nim trong thira dat s6 51, to ban d6 s6 7:

+ Hudng Pong gidp phan dat ong Huynh Van H2.

+ Hudng Tay giap dat ong HO Vin P.

+ Huéng Nam giap ba Tran Thi M1, ba Tran Thi T.

+ Huéng Bic giap duong N, nhua 3,5m.

- Phén dién tich 69,6 m® ndm trong thira dét s6 50, to ban d6 sb 7:

+ Hudéng Pong gidp phan dat 6ng HO Vin P.

+ Hudng Tay giap dat ong H6 Vin P.

+ Hudéng Nam giap dat 6ng HO6 Vin P.

+ Hudng Bic giap dat ong H6 Vin P.

- Phén dién tich 20,8 m® ndm trong thura dat sd 49, to ban d6 sb 7:

+ Hudng Pong gidp phan dat 6ng HO Vin P.

+ Hudng Tay giap dat ong H6 Vin P.

+ Hudng Nam giap dat 6ng H6 Vin P.

+ Hudng Bic giap dat ong H6 Vin P.

C6 kém theo so dd do dac ngay 31 thang 7 nim 2023.

Sau khi ban an cé hiél} luc pl}ép luat ba Huynh Ihi N duoc quyén lién hé
V@i co quan nha nudce c6 tham quyén d€ lam thu tuc cap giay chung nhén quyén
su dung dat dién tich thyc te sau khi do dac 1a dlen tich 419,5 m® nam trong
thira dat sd 51, to ban d6 s6 7, dién tich 1. 793 m® theo gidy ching nhén quyén
str dung dat sq H05513 do UBND huyen C cip cho ho 6 ong Ho6 Vin p V,ao ngay
09/3/2009; phan dién tich 69,6 m® nam trong thira dat s6 50, to ban d6 s6 7, dién
tich 243 m theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H05512 do UBND
huyen C cép cho ho ong Hb Vin P vao ngay 09/3/2009 va phan dién tich 20,8
m? nam trong thira dat’ 50 49, to ban dd s 7, dién tich 163 m? theo gidy ching
nhan quyén suir dung dat s6 HO5511 do UBND huyén C cép cho ho 6ng H6 Van
P vao ngay 09/3/2009 theo so d6 do dac ngay 31/7/2023 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thi xa C theo quy dinh phép luét.

2. V& chi phi té tung: Nguyén don tu nguyén chiu chi phi xem xet tham
dinh tai chd, dinh gia tai san sd tién 4.000.000 déng, d3 ndp xong.

3. V& tai san trén dat: Ghi nhén su ty nguyén cua nguyén don vé Vlec boi
thuong gia tri tai san trén dat gom 01 phéan chudng heo c6 dién tich 10,2m? 01
phan hang rao c6 dién tich 6,9m?, 03 cay dua loai B1, 01 cdy xoai loai B2, 07
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cdy mit loai D, 06 cay mit loai C va cong di doi 19 cay mai vang duong kinh
goc 1on hon hodc bang 20cm voi so tién 32.500.000 dong (Ba muoi hai triéu
nam tram ngan dong).

4. Mién an phi dan su so thim cho ba Huynh Thi N.

~ Ong Ho Van P phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so thAm va 300.000

dong an phi dan sy phuc tham duoc trir vao 300.000 dong tam ng an phi dan
su phuc tham theo bién lai thu s6 0018781 ngay thang 10 nam 2023 cua Chi cuc
thi hanh an dén sy thi xa Cai Lay nén con phai ndp tiép so tién la 300.000 dong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo di¢u 2 Luéat thi hanh an dan sy thi
nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén yéu cau
thi hanh an, co6 quyén thoa thuan thi hanh &n, ty nguyén thi hanh &4n hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thi xi Cai Lay, tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS thi x4 Cai Lay, Tién Giang

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Ai Poan
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